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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni Fizeni
¢.J. 179 EX 168/14-458. Piedmétem posudku jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 533 v k. 1.
Ptimétice ve vlastnictvi povinného Tomase Novaka.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 20. biezna
2024,

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 52, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p.
84, zapsany na LV ¢. 533 v k. 0. Pfimétice, obec Znojmo, okres Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2. Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny, piipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 533 vyhotoveny dne 1. inora 2024 pro k. . Pfimétice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k. u. Ptimétice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 27. unora 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti povinného Tomase
Novéka, znalci byl umoznén pfistup do nemovitosti.

2.4  Ostatni

- Projektova dokumentace ,,Piestavba rodinného domu* zpracovana v 1/2001 Ing. Romanem
Késtnerem

- Uzemni plan mésta Znojma dostupny k datu 20. bfezna 2024 na:
https://mapy.muznojmo.cz/app/upd/detail_obce.php?id=593711

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240221

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (WWWw.azoposn.cz).

2.6  Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

3. Nalez
3.1

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 533 pro k. 0. Piimétice:

Situace ocenovanych nemovitych véci

- Rodinny dim ¢. p. 84 - je soucasti pozemku parc. ¢. st. 52
- Pozemek parc. &. st. 52 — zastavéna plocha a nadvoii, 264 m?

Vlastnik:
Novak Tomas, Pindorf 84/3, Pfimétice, 66904 Znojmo

Omezeni vlastnického prava: Zastavni prava exekutorska, soudcovska a smluvni.

Podrobnosti viz piiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: M¢sto

Pocet obyvatel: 34 146 (dle MLO 2023)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: MS, 78S, SS

Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Severné od centra mésta
Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
mésta Znojma

Poloha k centru:

Dopravni podminky:

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Omezené na veiejnych plochach v okoli

InZenyrské sit€ v obci S moznosti napojeni

Veskeré

ocenovaného objektu:

3.4 Uzemni plan mésta Znojma

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci nachdzi jsou izemnim planem meésta Znojma
definovany jako plochy bydleni rodinné kompaktni. V okoli nemovitosti se nachazi také plochy
bydleni. Vyiez z tizemniho planu viz ptiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Popis nemovité véci — rodinny diim
Diim je samostatn¢ stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stiechou
s obytnym podkrovim, do ulice s nadezdivkou 2,5 m. V r. 2001 byla zapocata prestavba domu,


http://www.inem.cz/

ktera k datu mistniho Setfeni stile neni v dvorni ¢asti dokon¢ena. Diim je vV primérném stavebné
technickém stavu. Vymeéry jsou pievzaty z poskytnuté projektové dokumentace.

Stavba Rodinny dim &. p. 84

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Cihelné

Stropy Rovné, v podkrovi §ikmé

Stfecha Sedlova, dievény krov, v dvorni ¢asti plocha, bleskosvod chybi
Krytina Betonové tasky

Klempiiské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Z casti zateplené bez probarvené vrstvy, z jihu chybi

Vnéjsi obklady Chybi

Vnitini omitky Vapenné Stukové

Vnitini obklady V koupeln¢ keramické

Schodisté Betonové kryté ker. dlazbou

Dvefe Dyhované v oblozkovych zarubnich

Okna Plastova s izola¢nimi skly

Podlahy Laminatové nebo kryté ker. dlazbou

Vytapéni El. ptimotopy

Zdroj teplé vody El. zasobnikovy bojler

Vybaveni kuchyni Kuchyiiska linka se sklokeramickou varnou deskou, trouba, digestot

Vnitini vybaveni

Sprchovy kout, umyvadlo

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektfina (230/400 V, jisti¢e), vodovod, kanalizace, plyn (neni
rozveden, pouze piipojka)

Ostatni

Chybi

Rok vystavby a
modernizace

Pavodni dim demolovan, pfizemni RD dokonc¢en v r. 2000, od r.
2001 zapocata prestavba, ze které neni dokoncena fasada a dvorni Cast
— koupelna a obyvaci pokoj.

Celkovy technicky stav

Dtm je v prumérném stavebné technickém stavu s béznym
opotfebenim. Dvorni mistnosti jsou stavebn¢ neupravené a
nevyuZivané.

| Prislusenstvi

| Studna

3.6 Vypocet vymér pro ocenéni

Vymeéry byly vypocteny na zdkladé predlozené projektové dokumentace.

3.6.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sifka vySka ZP OP
Cést m m m m? m?
Zakladni Cast 12,80 5,30 3,15 67,84 213,70
Dvorni piistavba 2,90 4,00 3,50 11,60 40,60
Dvorni piistavba 4,90 5,40 3,50 26,46 92,61
Celkem 1.NP 105,90 346,91
Podkrovi do ulice délka Sifka vySka ZP oP
Cast m m m m? m?
Zakladni Cast 12,80 2,65 2,95 33,92 100,06
Celkem Podkrovi do ulice 33,92 100,06




ZastieSeni délka Sirka vySka ZP OoP
Cést m m m m? m3
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 12,80 2,65 33,92
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,00 16,96
2. cast — zastavénd plocha (obdélnik) 12,80 2,65 33,92
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,10 52,58
Celkem zastrFeSeni 69,54
Rekapitulace ZP OoP
m? m?®
1. nadzemni podlazi 105,90 346,91
Podkrovi 33,92 100,06
zastieSeni v¢. podkrovi 69,54
Celkem | 13982 | 516,51
3.6.2 Podlahova plocha
Prostory Podlahova plocha Koef. Zapocitatelna plocha
[m2] [m2]
1. NP
chodba se schodistém 16,72 1,00 16,72
Satna 9,00 1,00 9,00
technicka mistnost 3,50 1,00 3,50
stavebn¢ neupravena 7.77 0,50 3,89
koupelna
kuchyné 21,56 1,00 21,56
stavebn¢ neupraveny pokoj 19,36 0,50 9,68
Podkrovi
chodba bez schodisté 2,88 1,00 2,88
koupelna s WC 4,95 1,00 4,95
loznice 15,92 1,00 15,92
pokoj 21,56 1,00 21,56
Celkem 123,22 109,66

Podlahova plocha domu je 123,22 m2. Zapogitatelna plocha pro cenové porovnani je 109,66 m

2

(plocha stavebné neupravenych mistnosti je uvazovana jednou polovinou své celkové vymeéry).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- Stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd, dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se sklonitou
sttechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dim
typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Zakladni cena zC K¢&/m? 2 290,00
Koeficient upravy na skute¢né realiza¢ni ceny K 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,120
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po Gpravé ZCU K&/m’? 10 276,00
Obestavény prostor stavby OoP m’ 516,510
"o | Konsmiee a vybaven S | ongrukes | Sndardy | podil | dokoncent | podl
1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200
2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200
3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900
4 | Stfecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300
5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
6 | Klempifské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900
7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
12 | Dvete S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zéachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000




27 | Konstrukce neuvedené | C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonéeni Ka 0,96100
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) K¢ 5100 658,15
DPH v zékonné vysi 15% 765 098,72
Reprodukeni cena stavby vé. DPH Ke 5865 756,87
Opotiebeni (linearné) O 24,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) v¢. DPH K¢ 3876 500,19
Stanovena ¢asova cena v¢. DPH (zaokrouhleno) K¢ 3 880 000,00

4.2.3 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena prislusenstvi (venkovnich uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 3 %.

Stavba RD K¢ 3880 000
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu

k cen¢ budov 3%
Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 116 400

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
Www.inem.cz, z vlastni databaze, z udaju ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouzité pro
stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné v piiloze.

Ceny nabidek stavebnich pozemkl pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitdich pohybuyji
v rozmezi 1 178 — 2 645 K¢&/m?. Pro oceiiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 1 800 K&/m?.

Parcel s Vymeéra ZC Cena
a g, Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] [K<]
St. 52 | Zastavéna plocha a nadvori | L CZEMEKPOARD | oer 1 1800 | 475200
a dvorem
Celkem 475 200 K¢

Cena pozemku stanovena porovnavacim zptusobem k datu ocenéni ¢ini 475 200 Ké.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou c¢asovou

Objekt Celkem [cl?c*l]a casova
Rodinny diim 3880 000
PrislusSenstvi 116 400
Pozemky 475 200
Celkem 4471 600

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 470 000 K¢&.



4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databaze znalce a
nabidkové ceny z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro
porovnani jsou k dispozici v pfiloze.

U vzorkt starsich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Cturtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) meziroénl zména (%)
Q4/2022 +1,8 2078
Q1/2023 =01 2076
Q2/2023 -0,6 2064 -0,1%

Q3/2023 +0,3 2070

Q4/2023 +0,3 2076
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

V dokoncené

Piimétice - | Samostatné stojici RD s nastavbou ulieni &hsti
Ocenoyana- Rm{mny severni prizemni RD s zr. 20q1 a standardni, v Pouze Stuvdna 109,66 264 43 650
nemovitost: dim cast obytnym podkrovim o | nedokoncenou PV na dvore
. / . o dvorni ¢asti
Znojma dispozici 3+1 pristavbou .
chybi
vzorek Jednotkova Zapocitatelna Velikost Celkem
= cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku -
¢ <2 [K¢/m?]
[K¢/m?] [m?] [m?]
Levé polovina Starsi RD po
Realizace Kraplgova, pizemniho dvojdomu rekonstrukci vr Hor standard Vedlejsi ,Stva,be v 91,00 221 44199
1 48 946 6/2023 Znojmo - S 2022-23 v lepSim dvorni ¢asti
o dispozici 3+1 stavu
1,01 1,00 1,03 0,98 0,97 0,95 0,97 1,00 0,90
Realizace }lefg, Rad(?vy Vpl.tf'nl RDo Novostavba z r. Stfmfjard Garaz v 1.NP, 120,00 211 47 340
2 52 500 7/2023 Pfimé&tice dispozici 4+kk 2002 dnesni doby terasa
1,00 1,00 1,03 0,97 0,95 0,90 1,02 1,03 0,90
Samostatné stojici Parkovaci
Realizace .. ptizemni RD s Novostavba z r. Standard pristiesek,
3 46 141 8/2023 Magovice obytnym podkrovim o 2012 dnes$ni doby zastieSené 173,38 785 41416
dispozici 6+kk posezeni, sklad
1,00 1,10 1,00 0,95 0,95 0,90 1,12 0,90 0,90
Inzerce | Melkusova Prava polovina Stars$i RD ve
4 43182 11/2023 Zn0imo "| prizemniho dvojdomu | velmi dobrém | Horsi standard Pouze terasa 110,00 224 43 808
| o dispozici 3+1 stavu
0,95 1,00 1,03 1,05 0,97 1,00 1,00 1,02 1,01
- . StarS§i RD v
Inzerce Hlavni Radovy vnitfni RD o . Obdobné, také ‘s
PO : ‘i nedokoncené s oo Garaz 90,00 212 41 489
5 44 333 2/2024 Piimétice dispozici 3+kk rekonstrukei v Gasti chybi
0,95 1,00 1,03 1,10 1,00 0,90 0,96 1,00 0,94

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 41 416 do 47 430 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
pramér uvedenych hodnot na vyslednych 43 650 K&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako sou¢in jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 4 786 441 K¢.
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Jednotkova cena { Zapocitatelna plocha ~ Porovnavaci hodnota

43 650 | 4786 441 |

5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1666, k. 0. Pfimétice Vv ¢asti B1 neni uvedeno zadné
vécné pravo slouzici ve prospéch nemovitych véci. V ¢asti C jsou uvedena zastavni prava
exekutorska, soudcovska a smluvni. Popsana prava nemaji vliv na vyslednou obvyklou cenu
nemovitych véci.

Znalec ma k dispozici informaci, Ze oceflované nemovité véci nejsou pronajimany. Dle zjiSténi
pii mistnim Setfeni je nemovitost uzivana povinnymi.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

6. Oduavodnéni a rekapitulace

Na zékladé¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych
cen, pii¢emz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 4 470 000
Porovnavaci hodnota nemovitych véci — rodinny diim €. p. 84 4786 441
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4790 000

Na zékladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 790 000 K¢&.
6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 533 v k. 0. Pfim¢étice, obec Znojmo, okres Znojmo, a to pozemku parec. €.
st. 52, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 84, v¢etné ptislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:

4 790 000 K¢.

Slovy: ¢tyti miliony sedm set devadesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katefina Vélkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném v platném znéni, V pfipojené
faktufte.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceniovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 012280/2024 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 20. bfezna 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 01.02.2024

Vyhotoveno bezipiatné dalkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, &) 179EX 168/14 pro Soudni exekutor Racek
Zdenék, Mgr.

Okres: CE0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

Kat.dzemi: 736121 Primétice List wlastnictwvi: 533
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &éiselnych rfadach (8t. = stavebni parcela)
ITdentifikdtor Podil

A Vlastnik, Fjiny opravnény

Vlastnické prdvo
MNovak Tomas,

66904 Znojmo L]

Pindorf 84/3, Primétice,

B Nemowitosti

Pozamky
Parcela Vyméra[mZ?] Druh pozemku Epdsob vyufiti Eptisob ochrany
5t. 52 264 zastavéna plocha a
nadwvofi
Souldsti je stavba: Primétice, &.p. 84, rod.dum
Stavba stoji na poremku p.&.: S8t. 52
v Casti B - Bez zapisu

Bl Vé&cna prava sloufici wve prospéch nemovitosti

v Casti B v&etné souvisejicich adaijd

i nemovitosti w

11
H
fu
+
!
XL
&
-
H
mn
[

C VWVécna pravs

Typ vatahuo
o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exsekuéniho Fadu

k zajisténi pohledavky ve vysi 4.018,- K& s pfislufenstwvim
Cprévnéni pro
02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Parcela: St. 52
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Plzefi-sever 121 EX-2700/2011 -10 ze dne 16.06.2011. Prawvni

moc ke dni 04.07.2011.
2-11086/2011-713
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Bastavnli pravo smluwvnil
k zajisténi pohledavky ve wvysi EUR 30.000,- wvCetné jejiho veskeréeho piislusenstvi
Opravndni pro
Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen RS, Am
Belvedere 1, 1100 Wien, Rakouska republika

Pavinnost k

Parcela: St. 52
Listina Smlouva o zrfizenl zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.10.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.10.2005.
v-5192/2005-713

Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Zastavnl pravo soudcovske
vyEi celkem 68.854,- K&, navrh k soudu dosel dne 1B.4.2012

pro castku wve

Oprévnéni pro
Okresnl sprava socialniho zabezpefenl Znojmo, Videnska

trida 701/31, 66902 EZnocjmo
Povinnost k
Parcela: St. 52

Eatastralni afa
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Kfizové namésti
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti

Tz 7 —
~— |
g - - ' = =~ ~Unanovské o L
J w O navrsi
3
N N

-
KS ol 325

208 / Pindorf 84/3'a;

PRIMETICE

Kucharovice

3 £ { (399] /s
5.4
. “em 408
L, ~ 7 g,
\ P SIS
3% . 3 ’\s

 ZNOJMO.
B/ A 4 \

. =<\ ; \ ;

17



Priloha €. 4 — VyrFez z uzemniho planu mésta Znojma

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

[ | B-pl bydeen - stav

| B-pl. bydlenf - navrh

C - pl. smisena obytna - stav

- C - pl. smisena obytna - stav Cm - pl. smi$ena obytné v méstské pamatkové rezervaci - stav
Cv - pl. smisené obytna venkovského typu - stav

- C - pl. smisena obytna - névrh
| C-pl. smigens obytna - navrh Cm - pl. smigena obytna v méstské pamétkové rezervaci - névrh
- Cv - pl. smi$ena obytné venkovského typu - ndvrh

Ir-l= rodinna kompaktni
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Priloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Koupelna s WC v podkrovi

LoZnice v podkrovi
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Priloha €. 6a — Vzorky pro porovnani rodinnych domi
Vzorek €. 1:

¥¥ Prodej, Rodinny diim, 91 m?, Krapkova &.p. 2974/6, Znojmo, okres Znojmo Cena: [ 4 454 100 K& / 48 946,15 k/m?

Lokalita Krapkova &.p. 2974/6, Znojmo, okres Znojmo Typ objektu Patrovy
Cena dle KS 4454 100 KE . Elektfina 230V a 400V, 230V
Préavni G€inky ke dni 29.06.2023 Vytédpéni Plynovy kotel, Plynovy kotel .
Cislo Fizeni V-4952/2023-713 UZitnd plocha 91 m?
Pozndmka k cen& vietné provize, véetné pravniho servisu Poloha nemovitosti Centrum obce
Konstrukce Cihlovéd Kanalizace Verejnd kanalizace
Plocha pozemku 221 m? Plyn Plynovod
Stav Velmi dobry Voda Vodovod
K nemovitosti bylo prifazeno &islo fizeni V-4952/2023-713 z katastru nemovitosti. i

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 a uZitné plose 91 m2 na ulici Krapkova ve Znojmé. DUm pro3el v poslednich dvou letech rekonstrukci, kterd zahrnovala nové
rozvody elektfiny, vody a odpadu, zatepleni fasady, nové je také stfecha, spodni koupelna, kuchyng, topeni, novy plynovy kotel, podlahy, vnitfni omitky, plastové okna a spoustu daldiho. K dofedeni zlstéva
koupelna v hornim patfe a &ast schodisté. Velkou vyhodou je také staveni na zadni &asti pozemku, kde je jiZ v3e predpfipraveno (elektfina, voda, odpady, Easteéné zatepleni), zde se poditd s men3i bytovou
jednotkou o dispozici 1kk. Vyméry pokojii jsou nésledujici : Chodba 8 m2 Kuchyné 13,5 m2 Koupelna 6,4 m2 Obyvaci pokoj 12,1 m2 LoZnice 20,2 m2 LoZnice v patfe 16,1 m2 Satna v patie 4,4 m2 Koupelna v patfe
4 m2 Chodba 3,4 m2 Komora 2,5m2 K domu néleZi pozemek o vyméfe 100 m2. Parkovani je moZné na pozemku nebo pfed domem. Vytdpéni a ohfev vody je Feden plynovym kotlem. Celkové néklady na provoz
domu jsou aktudlng 5200 K. Pro vice informaci & prohlidku domu mne nevéhejte kontaktovat.

v
Vzorek €. 2:
¥y Prodej, Rodinny diim, 120 m?, Uzka &.p. 734/9, Znojmo, okres Znojmo Cena: [[&3 6300 000 K& / 52 500,00 Ké/m?

REALITY REALITY

Lokalita Uzka &p. 734/9, Znojmo, okres Znojmo Elektfina 230v

Cena dle KS 6300 000 K& Vytapéni Ustfedni vytapéni, Plynovy kotel
Pravni ucinky ke dni 12.07.2023 Zastavéna plocha 110m?

Cislo Fizeni V-5243/2023-713 Podlahova plocha 120 m?

Poznamka k cené +provize Uzitna plocha 200 m?

Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku 211m? Kanalizace Verejn kanalizace

Stav Dobry Plyn Plynovod

Typ objektu Patrovy Voda Vodovod

K nemovitosti bylo pfifazeno ¢islo fizeni V-5243/2023-713 z katastru nemovitosti.

K prodeji nabizime fadovy patrovy diim s garazi a zahradkou, nachazejici se na ulici Uzka ve Znojmé - Pfiméticich. DGm je dispoziéné fesen jako 4+kk. V pfizemi se nachazi obyvaci mistnost s jidelnim koutem a
kuchyni, spiz, WC a vstup na terasu a do garaze. V 1. pate je loznice, 2 pokoje, prostorna 3atna, koupelna s WC a technicka mistnost. K relaxaci a odpoéinku miZe slouZit terasa s uzavienou zahradkou, kam se
vstupuje francouzskym oknem z obyvaku nebo z garaze. Parkovani vozu je mozno v garazi, dale jsou pfed domem dvé parkovaci mista. Nemovitost je napojena na veskeré IS, vytapéni a ohfev vody je zajistén

plynovyn kotlem. Dim byl postaven v roce 2002, nachazi se v klidné casti obce Pfimétice s kompletni obéanskou vybavenosti. V blizkosti domu se nachazi obchod, lékarna a zastavka MHD. Prikaz energetické

narocnosti : G* (zpracovava se).

RD zr. 2002 (dle RUIAN)
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Vzorek €. 3:

Lokalita okr. Znojmo, obec MaSovice 187, k.i. MaSovice u Znojma

Podlazi INP/podkrovi Typ l6+kk

Tech. stav Jednd se o novostavbu uzivanou od roku 2012. Objekt ve vyborném stavu.

'Vybaveni RD zdény, krov dfevény, stifecha sklonita sedlova; stiesni krytina taskova; klempiiské vyrobky
pozinkovany plech; zateplena fasada; vnitini omitky véapenné; obklady keramické; dvete
oblozkové; okna plastova; podlahy plovouci, keramické dlazby; ohfev TUV a vytapéni plynovy
[kotel; elektroinstalace svételna a motorova; plynoinstalace — zemni plyn; rozvod studené i teplé|
vody; odpady do vefejné kanalizace; vybaveni kuchyné — kuchyiska linka, vestavéné spotiebice,
digestof; vybaveni koupelny — umyvadlo, sprchovy kout, zavésné WC.

Zastav. pl. RD 118 Podl. pl. celkova (m?) | 191,93 | Obest.prost. (m?3) 631 |[Cenazam’| 12678

(m?) 0.p. (K&)

Z celkové p.p. z celkové p.p. | 0,00 |z celkové p.p. plocha| 0,00 [Navic podlpl. B/L/T | 0,00

pl.sklepa (m?) 0,00 |pl. garaze prijezdu (m?) (m2)

(m?)

Zapocitatelna INavic podl. pl. galerie, ze 0,00 7 celkové p.p.  [Celkova podl. pl. téchto

Iplocha dle CBA 173,38 |které neni vstup do dalsich plocha mistnosti [mistnosti (m?) 72,75

(m?) imistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cenazam’zapot. | o0 1,7m, (m) stropem (M) Ipod] pl. v casti nad 1,3 5490

[pl. dle CBA (K¢) m, (m?) :

Pozemek (m?) 785 [Napojenina  [kanalizace, NN, vodovod, plyn

sité

PrisluSenstvi

zastfeSené posezeni (dieveéné sloupky, pultova stfecha, 22 m2ZP, 55 m3OP), parkovaci
pristiesek (dfeveéné sloupky, pultova stiecha, 30 m2ZP, 80 m30OP), k némuz ze zadni strany
pfiléha sklad (dfevostavba jednostranné oplasténa, pultova stiecha, 11 m2ZP, 29 m30P), za RD
je zastieSena terasa (dfeveéné sloupky, pultova stiecha, 16 m2ZP, 44 m30OP), v zadni ¢asti
zahrady je samostatné stojici sklad (dfevostavba jednostranné oplasténa, pultova stiecha, 10
m2ZP, 30 m30P)

Kupni cena (K¢)

8 000 000 |cena za m? celk. podl. plochy 41 682 08/2023

(KO

Datum prodeje

Poznamka

Zdroj KC Koncept KS

Gislo fizeni -
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Vzorek ¢. 4:

77 Prodej, Rodinny dim, 110 m? Melkusova, Znojmo, okres Znojmo Cena: 4750 000 KE / &3 18152 kesm?

Lokalita Melkusova, Znojmo, okres Znojmo n Vytapéni Plynowy koted
Cena 4750 000 K¢ Podlahova plocha 1om?
Poznamka k cené wetnd provize RK Uzitna plocha 1om?
Konstrukece Smisend Poloha nemovitosti Klidna Zast obce
Plocha pozemku 224 m? Kanalizace Vefejna kanalizace
Stav Dobry Polet nadzemnich podlaZi domu 1

Typ objektu Patrowy Piyn Plynovod
Elektfina 230v Voda Vodovod

Nenalezli jsme 2adné vhodné islo flzeni odpovidajici této nemovitostl, Mi2ete ji viak pPifadit viastni 2islo Fizeni, nebo ji oznatit za neprodanou.

Nabizime k prodeji redinny dim v bezpedné a redinné ctvrt na adrese Ulice Melkusova, Cast obee Znojmo, Obec Znojmo, okres Znojmo, Tato nemaovitost je idedini pro rodiny s détmi, diky své poloze v biizkosti
skol, parki a dalsich atrakel pro gét. DOM se nachazi v bloku a disponuje 3 pokoji. je patrového typu & ma jedno podiadi, které nabizi prostarny a pijemny obytny prostor pro celou rodinu. Stav objektu je velmi
dobry, co2 zramena, 2e novi majitelé nemusi fedit 2adné dodatedns renovace. Celkova uditnd plocha domas ginl 110n¥, zatimco zastaving plocha je 70m?. K despozici je také mensi 2ahwadka, ktera je idedinl pro
hratky a relaxaci s détmi. st je Castednd vyt , co2 &, 2e novi maptelé mohou piizpl intersér svym potiebam a p am. Kromé toho je k dispozidi | terasa o rozloze 15.27m7, kterd je
Igeainf pro adpotinek a posezeni s rodinou a prateli. Co se tye oblanskeé vybavenostl, okoll nabizl veskeré potfebné slulby a vybaveni v dosahu, wetné Skoly, Skolky, 2dravotnickych zafizenl, posty, supermarketu a
kompletni sit obchodl a slu2eb. Doprava je také dobfe dostupna, jeliko? v okoll jsou viakove spoje, silnice, MHD a autobusové 2astavky. Daksl vyhodou této nemovitosti je dostupny internet a veskeré
telekomunikalni sluby, ktesé usnadni komunikad a piipojeni k online svétu. V piipadé 23jmu o 8 nasr

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti

500 000 KE
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4 500 000 K&
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4000 000 K& s WS = LEH Laatict | © OpenSiectiian contritutors
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& L &

I Vivoiceoy [ Viobees inzecity [ treci odstranin
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Vzorek &. 5:

77 Prodej, Rodinny diim, 90 m2, Hlavni, Znojmo, okres Znojmo Cena: 3990 000 K& / &4 333 33 ke’

Lokalita Hlawni, Znojmo, okres Znojmo e ElektFina 230V
Cena 3990000 KE UZitna plocha 90 m?
Konstrukce Civlova PoZet nadzemnich podlaZi domu 1

Plocha pozemku 212m? Plyn Piynovod
Stav Pred rekonstrukel Voda vadovod
Typ objektu Pizemni

Nenalezl jsme 2&dné vhadné Zislo flzent odpovidajici této nemovitosti. MiZete |l viak peifadit viastni Zislo Fizeni.

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizim ke koupi rodinny dim o dispozicl 3+kk v PYiméticich u Znojma . Jedna se o diim, ktery prodel v nedavné dobé Opravami (stfecha, rozvody vody a elektiiny, garazova vrata),
ale ktery je stale vhodnyg k dal3f rekonstrukel, kde st novy majitel vée piizpisobl viastnim piedstavam. Dispozicn je tento rodinny dim feden nasledovne: Z havni ubice vejdeme vstupnimi dvefmi do chodby (6,5
m2), kde se nachazeji 3 mendi komory. Z chodby je plistupna koupelna (7 m2), 1. lo2nice (15 m2) s oknem do hlavni ulice a obyvaci pokoj s kuchyhskym koutem (23 m2). Na obyvad poko] pak navazuje 2. lo2nice (13
m2), jejiz okno Usti to zadni ulice. Z obytné Cast] je plistupny uzavieny dvorek (24 m2), kam je mo2né vstoupit | 2 gara2e - ta Qsti té2 do zadni ulice. Pled domem se pak nachazi parkovaci stani pro dvé auta. DGm je
napojeny na viechny in2enyrské sizé kromeé plynu, ale | ten je do domu pliveden. Neni viak 2apojen a po domé dale rozveden. PENB se nyni zpracovava. Ukazatel energetické narotnesti G - mimoradne

Udaje budou pri Primétice jsou plimastskou ¢astl mésta Znojma, jsou tedy pind dostupné MHD, piesto stale | pésmo. Také se 2de nachazl veskera oblanska vybavenost -
matefska i zakladni skola, lékati, cbchody, mo2nosti sportovniho vy2iti atd. Pro vice informaci a sdku domu mé § budu se na Vas moc 1834t vice
Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
4400 000 KE
4200 000 KE
41000 000 KE
3800 000 K2
3 600 000 KE
3400 000 K&
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£ & & & & & §F § #
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Priloha €. 6b — Vzorky pro porovnani pozemki
Vzorek €. 1:

7% Prodej, Pozemek, 1365 m?, P¥imétice, Znojmo, okres Znojmo Cena: [[& 2500000 K&/ 1 831,50 kerm?

Lokalita Pfimétice, Znojmo, okres Znojmo u Cislo Fizeni V-8643/2023-713

Cenadle KS 2500 000 K& a Plocha pozemku 1365 m?

Pravni G€inky ke dni 01.11.2023 Druh pozemku Stavebni pozemek
K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-8643/2023-713 z katastru nemovitosti. Pfifazené ¢islo fizeni miZete zmé&nit, nebo odebrat. H

Nabizime Vam k prodeji stavebni pozemek o celkové rozloze 1365 m2 v Piméticich. Pozemek je obdéInikového tvaru uliéni 3ife je pfiblizn& 18 m a délka 76m. K pozemku jsou privedeny viechny inZenyrské sité
(voda, elektfina, kanalizace) kromé plynu, ktery vede pod pfijezdovou cestou a je od pozemku vzdélen cca 3 metry. Na pozemek je vyfizeno kompletni stavebni povoleni na rodinny diim o zastavéné plo3e 127 m2 a
krytym parkovacim stanim pro dvé auta. Novy majitel se tak miZe ihned pustit do vystavby svého vysnéného bydleni. Diky velmi vyhodné poloze bude mit budouci maijitel blizko na nakupy, do 3kolky, 3koly i na
autobusovou zastavku. S financovanim nemovitosti Vam radi pomuUZeme. Pokud Vés nabidka zaujala, nevahejte a kontaktujte realitniho makléfe.

Vzorek &. 2:

¥y Prodej, P k, 467 m?, Znojmo, okres Znojmo Cena: 1235 000 KE / 2 644,54 Ke/m?

Lokalita Kozeluzska, Znojmo, okres Znojmo Elektfina 230V a 400V
Cena dle KS 1235000 Ké u Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Pravni acinky ke dni 02.11.2023 Druh pozemku Stavebni pozemek
Cislo Fizeni V-8702/2023-713 Kanalizace Vefejna kanalizace
Poznamka k cené +provize Plyn Plynovod
Plocha pozemku 467 m? Voda Vodovod
K nemovitosti bylo pfifazeno €islo fizeni V-8702/2023-713 z katastru nemovitosti. Pfifazené ¢islo fizeni mizZete zménit, nebo odebrat. H

Nabizime k prodeji pozemek o vyméfe 467m u feky Dyje na Kozeluzské ulici ve Znojmé. Dle UP je pozemek uréen ke stavbé rodinného domu. Kolem pozemku vedou inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plyn,
elektfina). Pozemek se svazuje smérem k fece s vyhledem na Kravi horu, orientace jih a zapad. Moznost vyuZiti pozemku i rekreacné tzn. vybudovani zahrady s chatou. Lokalita je turisticky vyhledavana, zajizdi sem
i MHD. Pro vice informaci volejte makléfi.
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Vzorek ¢. 3:

Informace o pozemku

Parcelni &islo; 319/69¢c8

Obec: Znojmo [593711]

Katastralni dzemi: Piimétice [736121] * &

Cislo LV: 1223 "L =
Vyméra [m2: 976 =
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti -

Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: lingm ¢giselnym zplsobem 3 5 35
Druh pozemku: ornd pida

—
o o
N’\:_,.X X

I\(

Jednotkova cena: 1 178,- K&/m? (cena viz kupni smlouva dale)
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¢ WA Maviinovd, r.é. 675405/1953

bytern Pilofany 93, 675 51 Jlaroméfice nad Rokytnou
na strané druheé jako Kupupici

spolu nife yvedendhao dne, mésice o roku uzaviraji
srlouvu kupnl o pfevodu nemovité wacl ve smyslu § 2079 a nasl.,
§ 2128 odst. 1 odst. 2 za uditi § 1105 a § 560 zék. & 89/2012 5b., ob&ansky zdkonik, v platném znéni.

1. Uvodnl prohldgeni stran

a. Proddvajici prohlafuje, fe je wlunym viastnikem nemovité veci, a to pozemku
parc. £. 319/69, o wméfe 976 m”, druh poremku: ornd plida, zplsob ochrany:
zemédélsky pddni fond, zapsandého na LV £ 1223, vedeného Katastralnim
ufadem pro lihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviitd Znojmao, pro k.
Primétice, obec Znojmo.

b. Prodévajici dale prohlaiuje, fe pozemek specifikovany v bodé 1.a. nema pravni
vady, fe neni ke dni uzavieni této smilouvy kromé vécného bfemene zfizovani a
provozovani vedeni zatifen pravem tfeti osoby s a neni mu zndmo, Ze by jeho
viastrické prive bylo nebo by mohle byt omezenc nasledkem poruSeni
povinnosti ulofenéd mu zakonem, ie by na zakladé toho bylo vedana vid
ﬁ'rudévajicirnu fizeni, v jehod disledku by zavazek z této smiouvy byl neplatny,
newykonatelny nebo nicotny.

c. Prodavajici prohladuje, fe pozemek md wvlastnostl, jak bylo mezi stranami
sjedndno, a jak lze u véch tohoto druhu ofekavat.

2. Pfedmét smilowwy

a. Prodavajici prohlaiuje, Ze touto smlouvou odevidavd Kupujici, tedy na ni
prevadi své vlastnické pravo podilu id. 1/2 na pozemku parc. £ 319/69 (dale
jen . Predmét koupg®] se viemi souddstmi a s plisluienstvimi, pravy a
povinnostmi ma ném vaznoucimi, pficem? Kupujici Predmét koups, tedy
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 pozemku parc, £ 319/69, pfebird do
swého wyluéného viastnietvi a zavazuje se za to Proddvajicimu zaplatit kupni
cenu, jak je dile uvedeno.

3. Kupnicena a jeji splatnost

a. Strany této smlouvy sjedndvaji kupni cenu v éastce 1,150,000 KE (slovy “jeden
milion sto padesat tisic korun Ceskych®).

b, Kupni cena bude Kupujiei uhrazena Prodévajicimu do péti pracovnich dnd
bezhotovostnim pfevedem na €. Gftu 43-1446160257/0100, KB Caslay potd, co
ji bude ze strany Frodavajiciho plediofeno, fe byl povolen vklad viastnického
prava k Pfedmétu koupé ve prospéch Kupujici do katastru nemavitosti.

1 [IRRAITEAAR]

CUZK 100016508945
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