ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 083462/2023 (431/2023)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci:

1. pozemku parc.&. st. 1333 o vyméfe 272 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz souéasti je stavba
Strani ¢.p. 470, rodinny diim, pozemku parc.¢. 19/3 o vyméie 138 m?, ostatni plocha, jind plocha,
pozemku parc.&. 20/6 o vyméfe 21 m?, ostatni plocha, jina plocha, tvofici s rodinnym domem
jeden funkéni celek,

2. apozemku parc.¢. 8875 o vyméie 4761 m?, trvaly travni porost,

vSe vedeno na listu vlastnictvi ¢. 1033 pro obec Strani, ¢ast Strani, katastralni izemi Strani, ke dni

zpracovani znaleckého posudku.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik
Adresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod
IC: 13402561 telefon: +420 734 279 006 e-mail: vacrealub@seznam.cz

datova schranka: cSwv8k4

Okresni soud v Uherském Hradisti, IC: 25804391, JUDr. Gabriela

Zadavatel: - . -
Bicanova, notarka
Adresa: Marianské nameésti 45, 686 01 Uherské Hradisté
(Cislo jednaci: 21 D 903/2022 |
OBVYKLA CENA 4 234 000 K¢
Pocet stran: 78 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 2.1.2024 Vyhotoveno: V Uherském Brodé 4.1.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci:

1. pozemku parc.&. st. 1333 o vyméfe 272 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz souéasti je stavba
Strani &.p. 470, rodinny diim, pozemku parc.¢. 19/3 o vyméfe 138 m?, ostatni plocha, jina plocha,
pozemku parc.&. 20/6 o vymé&fe 21 m?, ostatni plocha, jina plocha, tvofici s rodinnym domem
jeden funk¢ni celek,

2. apozemku parc.¢. 8875 o vyméie 4761 m?, trvaly travni porost,

vSe vedeno na listu vlastnictvi ¢. 1033 pro obec Strani, ¢ast Strani, katastralni izemi Strani, ke dni

zpracovani znaleckého posudku?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely fizeni po zemielém Josefu Guricovy, nar. 31.7.1972, posledni trvaly pobyt Strani,
Zahumenice 470, zemielém 20.5.2022.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

1. Osoba zmocnénd k zastupovani pozistalou matku Marii Guricovou, nar. 16.9.1937, pani Marie
Jezkova, nar. 30.11.1975, dcera.

2. Projektova dokumentace vyhotovena Ing. Sipkou Miloslavem, Eichlerova 373, 664 71 Veverska
Bityska, datum 09/93.

3. Technicka zprava k plynofikace rodinného domu ze dne 28.1.992 vyhotovena Josefem Poldkem,
Reviznim technikem plynovych zafizeni, Vojenské stavby s.p. Brno.

4. Cast projektové dokumentace vyhotovené Ant. Jurtikem, datum biezen 1979, dokumentace ke
stavebnimu povoleni s vyznacenim skute¢ného provedeni.

5. Oznameni o zahdjeni fizeni o zméné stavby ze dne 25.3.1996 - prodlouZeni terminu dokonceni
stavby - uplatnéni ndmitek tcastnikt do 9.4.1996.

6. Znalecky posudek ¢islo 2074-99/2001 vyhotoveny Ing. Zdefikem Mandkem, Jecnd 1931, 68801
Uhersky Brod ze dne 29.9.2001.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim domu Zahumenice ¢.p. 470, Strani, byla provedena dne 18.12.2023 za
pfitomnosti pani Marie Jezkové a dne 28.12.2023 prob¢hla prohlidka pozemku parc.¢. 8875, k.u.
Strani.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

1. Ziskani katastralnich iidajii o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

2. Ov¢éfeni, ze nemovité véci svym ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani.

3. Sezndmeni se s obsahem poskytnutych dokumentli zadavatelem, seznameni se se stavem
evidovanym ve vetfejném rejstiiku,

4. Ovéfeni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka rodinného domu €.p. 470, vedlejsi
stavby, venkovnich uprav na pozemku ve funkénim celku.
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5. Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. tak, Ze je soucasti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za ticelem stanoveni zjisténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c vyhlasky.

6. Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodeji rodinnych domi a pozemk v obci Strani, a
piipadné piiléhajicich katastralnich uzemich tak, aby se realizované prodeje uskutecnily co
nejblize ocenované nemovité veéci a ceny minimalné ovliviiovala rozdilnost polohy a ziskané
udaje o prodejich daly informaci o cenadch nemovitych véci na mistnim trhu.

7. Vybér vhodnych realizovanych prodejii, v databazi fizeni o povoleni vkladu v katastralni evidenci
obdobi let 2022 a 2023, optimaln¢ do 6-ti mésict zpétne ke dni ocenéni, obdobnych nemovitych
pro zatazeni do porovnavaci metody, v piipadé malého poctu prodeji pro vytvoreni databaze pro
porovnani zaradit 1 uskute¢néné prodeje za delsi obdobi a posoudit piipadny vliv inflace nebo
deflace na prodejni ceny nemovitosti.

8. Dle vysledkl sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alesponi tii vhodné nemovité véci k zatazeni
do metody pifimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. uréeni vécné ceny, ceny pozemk, zvazit vyuziti vynosového ocenéni, ptipadné
aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, Ze by jiz do porovnani nebyly zatazeny jen skutecné
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity i pfimétfen¢ inzertni nabidky.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni ¢. 248/2021 Sb. v platném znéni.

2. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k zdkonu o oceniovani majetku ve znéni platném v dobé& ocenéni €.
434/2023 Sb.,

3. Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Bradac, DrSc. a kol.

4. Metodicky pokyn pro trzni i netrzni oceniovani nemovitych véci

5. Udaje z katastru nemovitosti z www.nahlizenidokn.cz, list vlastnictvi &. 1033 pro obec a k.1.
Strani,

6. Katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

7. Uzemni plan Obce Strani

8. Mapa zéplavovych zon http://gis.kr-zlinsky.cz/-/mapy-zlinskeho-kraje

9. Cenov¢ udaje o prodejich porovnatelnych nemovitych véci z katastralni evidence

10. Fotodokumentace z mistniho Setfeni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro zpracovani Ize povaZovat za vérohodné. Pro ur¢eni obvyklé ceny, nebo trzni hodnoty,
nejsou k dispozici presné tdaje o nemovitych vécech zatazenych do porovnavani nemovitych vécich,
které si musi znalec operativné sestavit z vetejn¢ dostupnych udaja.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhléasky €. 441/2013 Sb., v platném znéni €. 434/2023 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, ze jde o
trzni ocenéni podle § 1a obvykla cena, pfipadné § 1b urceni trzni hodnoty. Podle § 1 c je uloZeno
stanovit 1 cenu zjisténou (administrativni).

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trZzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocefiovani majetku jsou upravena zdkonem ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadeé obdobného majetku .... Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.
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2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zdkona Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V
odivodnenych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyva ocenénim nemovitych véci dle Zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni €. 434/2023
Sb. a cenové udaje uvedené jako cena zjisténa (administrativni) na zékladé oceiiovaciho ptedpisu, tj.
vyhlasky.

4. Ukolem posudku je uréit obvyklou cenu podle § 1a vyhlasky, piipadné trzni hodnotu podle § 1b,
neni-li dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni.
Ocenéni je provedeno podle §1b postupem pro urceni trzni hodnoty. Je aplikovana metoda ptimého
porovnani pro urceni celkové ceny nemovité véci, tj. pozemku jehoz soucasti je stavba a urceni
obvyklé ceny nezastavénych pozemki. Pro metodu pfimého porovnani jsou pouzity cenové udaje z
na trhu uskute¢nénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je ocefiovana nemovita
véc. Pfi dodrzeni evropskych ocenovacich standardi jsou pro porovnavani pouzity realizované
obchodni transakce v ¢asovém rozmezi nejlépe 6 mesicli od data, ke kterému je ocenéni provadéno v
miste ptipadné sousedici lokalité¢ ocenované nemovité véci. Pokud se takové transakce v casovém
rozpéti neuskuteCnily, je mozné vyuzit indexy hypotecnich bank, ptipadné udaji sledujici vyvoj cen
zatizenych inflaci a ceny se prepoéitavajici indexy inflace vydané Ceskym statistickym tfadem.

Pro potfeby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zpiisoby ocefiovani:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu
oceneéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni. Nékladovy zpiisob ocenéni napomaha
ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stafi, stavu udrzby a funkcnosti.
Nékladovy zplisob ocenéni je mozné aplikovat pti ocenéni staveb. Pfedmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a nakladové ocenéni staveb lze vyuzit pti ocenéni pozemkul a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Ttidy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Brada¢, Dr.Sc. a kol. Pro potieby vyuziti metody polohy tfidy je vyuzivan udaj
o vécné (nakladové) cené staveb nachdzejicich se na pozemcich. Pro potieby urceni trzni hodnoty
nakladovy zplsob neni pouZit pii stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychadzi z vynosu z predmétu oceneni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze g pFfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a 7 kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni oceflovani, ddvd moZnost investorim v
rozhodovani, zda investice l1ze kapitdlové zhodnotit. V ptipad€é ocenéni vynosovym zplisobem lze
pfihlédnout k moZnostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moznosti prondjmu véci nebo
propachtovani a zplisob stanoveni ndjmu nebo pachtu. Pouzitim kapitalizace vynosti z prondjmu
(pachtl) se pak stanovi moZna trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici véci. Zpusob lze v praxi pouzivat pti ocenéni véci, které se asto na trhu obchoduji, a 1ze
nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v pfipad€ porovnani pii ureni obvyklé ceny s
tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovnanim s jinymi nemovitymi vécmi i nabizenymi na
realitnim trhu, v pfipad€ ur€eni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji pouze jiz redlné prodané
nemovité véci. Porovnavaci zplisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouzit pokud se nepodafi nalézt v
katastralni evidenci dostatek cenovych udajii o realizovanych prodejich uskuteénéné prodeje
obdobnych nemovitych véci, které 1ze zahrnout do porovnani. V oceniovaci praxi pfi stanoveni trzni
hodnoty jsou do porovnéani zahrnovany i inzerované, tedy doposud neprodané nemovité véci. Jde
tak o nabidkové ceny, které nevypovidaji o skute¢nych cendch. Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, nez
konecné ceny, které jsou pfi prodeji sjednany. Pouziti nabidkovych cen inzerce se aplikuje pti odhadu
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trzni hodnoty.

Znalecky posudek kombinuje obé ocenéni jak uréeni obvyklé ceny, tak urceni trzni hodnoty, nelze-li
sestavit databazi s dostatecnym poctem, tj. minimalné tfemi, uskutecnénymi prodeji obdobné
nemovité veéci. V prubéhu zpracovani znaleckého posudku tak znalec ze ziskanych potfebnych udajt
rozhoduje o tom, kterou metodu bude pro ucely ocenéni vyuzivat.

Stanoveni ceny zji§téné (administrativni) podle cenového predpisu § 1¢ vyhlasky,

Pro ucely stanoveni zjisténé ceny je postupovano podle vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. tak, ze
objekt rodinného domu &.p. 470, venkovnich Uprav, tj. oploceni, zpevnénych ploch jsou ocenény
nakladovym zpasobem § 13 a dalSich vyhlasky. O pouziti postupu ocenéni je rozhodovano v
okamziku zpracovani ocenéni tak, aby vysledné zpracovani vyjadirovalo skute¢ny stav nemovité véci.
Vedlejsi stavba je ocenéna dle § 16 vyhlasky. Zemni sklep, altan, zahradni udirna, zpevnéné plochy,
operné zidky, jsou ocenény jako venkovni Upravy dle § 18, studna dle § 19 vyhlasky. Trvalé porosty
v piipad¢ stavby rodinného domu ¢.p. 470 se na pozemcich ve funkénim celku nenachdzi. Trvalé
porosty jako soucast pozemku parc.¢. 8875 jsou ocenény dle § 46 vyhlasky.

Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou rodinného domu parc.¢. st. 1333, parc.¢. 19/3 a parc.C.
20/6 jsou ocenény jako pozemky stavebni podle § 4 odst. 1a vyhlasky. Pozemek parc.¢. 8875 je dle
uzemniho planu rozd€len na cast pozemku urcené¢ho k zastavéni, plocha odméfena z katastralni
mapy, a je ocenén podle § 9 odst. 4a) vyhlasky a zbyvajici ¢ast pozemku je ocenéna dle BPEJ jako
pozemek zemédélsky dle § 6 vyhlasky.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1. Pro ucely stanoveni zjiS§téné (administrativni) ceny jsou pouZzity postupy a cenové udaje v
provadéci vyhlasce ¢. 434/2023 Sb. k zdkonu o oceniovani majetku ¢. 151/1997 v platném znéni.
Ptfedevsim udaje o rozmérech staveb, druhu stafi a stavu, obdobné u porostt.

2. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny jsou jako zdroj dat pouzity informace o cenach realizovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci v obci a katastralni Gizemi Strani, ptipadné ptiléhajicich
dalsich katastralnich tzemi.

3. Pro ucely stanoveni obvyklé ceny je sestaveni databaze porovnavanych nemovitych véci, pro
metodu pfimého porovnani, je pouzita databaze realizovanych vklad do katastru nemovitosti
vyhotovovana katastralnim ufadem v Casti cenové udaje.

4. Pro Ucely ovéteni aktualnich nabidek na trhu jsou jako zdroj vyuZity cenové nabidky za prodej
obdobnych nemovitych véci zvetejnéné na realitnich serverech.

5. Pro potfeby posouzeni stavu a polohy porovnatelnych nemovitosti jsou vyuZivdny mapové
podklady katastralniho ufadu, www.mapy.cz a google mapy.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

1. Zpracovani ocenéni dle postupli upravenych vyhlaskou pro urceni zjisténé (administrativni) ceny.
V rdmci ocenéni je feSeno i opotiebeni stavebnich objektl, stavebni Gpravy a jejich dokonceni,
piipadna poSkozeni. Ocenéni pozemku, stavebnich objekti dle cenového ptedpisu Vyhl. ¢.
434/2023 Sb.

2. Vyhledavani realizovanych vklada kupnich smluv nemovitosti a vytvafeni databaze vkladi pro
ziskani Gdaji o dosaZenych cenéch.

3. Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv obdobi let 2022 a
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10.

1.

12.

2023, tak aby se rozsifil obraz o vyvoji cen nemovitosti v diisledku inflace nebo stagnace trhu s
nemovitymi vécmi. U starSich cenovych tidaji jak 6 mésict je pak posouzeno, zda je potieba cenu
upravit prostfednictvim indexu inflace, nebo prostfednictvim HB indexu - index riistu cen
nemovitosti evidovanych hypotecni bankou.

Prostfednictvim cisla popisného jsou domy vyhledany v mapach www.mapy.cz, nebo www.
google.cz/maps, kde se ziskaji tidaje o poloze, druhu stavby, poctu podlazi a je mozné stanovit
predpokladané stari objektu a stav udrzby a modernizace objekti.

Takto je sestavena databaze tizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym jsou ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledany udaje o dosazenych cenach.

Po ziskéni cenovych udaji je pfistoupeno k ziskdni idajii o rozmérech zastavénych podlazi
objektl zatazenych do porovnani k urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen tak z posuzovani se vyfazuji cenové udaje, které se nedivodné
odliSuji od ostatnich cen proddvanych nemovitych véci, napt. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu, nebo jde o mimofadné ceny, napi. vlivem vécnych bfemen uzivani,
nebo soucasti prodeje jsou i jiné movité nebo nemovité véci, které nejsou ve funkénim celku a
mohou ovliviiovat vyslednou cenu.

Piepodtem dosazenych cen s rozméry staveb jsou stanoveny jednotkové ceny za 1 m” zastavéné
plochy podlazi, které jsou zahrnuty do pfimého porovnani.

Vyslednd jednotkovd cena je ziskana statisticky jako primérnd cena, pfipadné¢ vazenym
prumérem pro piipad, Ze je mozné vyuzit cenového udaje nejblize se vyskytujicimu prodeji
obdobné nemovité véci a dosazena cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cené.
Zpracovani grafickych a mapovych podkladl a sestaveni grafickych vstupti do znaleckého
posudku.

Vyse uvedenym postupem se dojde k urceni obvyklé ceny podle §1a vyhlasky. Obvykla cena
uvedenym zptisobem v sobé zahrnuje jednak cenu pozemku a tak také cenu staveb na pozemku.
Obdobny postup pro urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 470 je postupovano i pfi urceni
obvyklé ceny samostatného pozemku parc.¢. 8875.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Rodinny diim €.p. 470, parc.¢. st. 1333, parc.€. 19/3, parc.¢. 20/6, k.u. Strani

kraj Zlinsky, okres Uherské Hradiste, obec Strani, k.a. Strani
adresa nemovité véci: Zahumenice 470, 687 65 Strani

Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani

kraj Zlinsky, okres Uherské Hradiste, obec Strani, k.a. Strani
adresa nemovité véci: Zahumenice, 687 65 Strani

Vlastnické a evidencni udaje
Joset Gurica, Zahumenice 470, 687 65 Strani, LV: 1033, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Dle ptedlozené stavebni dokumentace se stav objektu neodliSuje od dokumentace. Pozemek parc.c.
8875 vedeny jako trvaly travni porost je z ¢asti vyuzit jako zahrada nebo ovocny sad.

Mistopis

Obec Strani se nachazi na jizni Morave¢, v jihovychodnim cipu Zlinského kraje. Je ptihranicni

obci, jeji katastr ptimo sousedi se slovenskymi obcemi — napt. Moravské Lieskové. Rozklada se v
udoli, které je z velké ¢asti ohrani¢eno horami a kopci — v blizkosti se nachazi i nejvyssi hora Bilych
Karpat, Velkd Javorina — 971 m.n.m. Ma vice nez 3 600 obyvatel, jejich primérny vék je 35,2 let.

-6-



083462/2023 (431/2023)

Obec je rozdélena na dvé ¢asti — Strani a Kvétnou, které vSak tvofi jeden celek. Cela oblast je znama
diky svym kulturnim tradicim a zvyktm.

V obci funguje zékladni $kola, dvé matetské Skoly, knihovna, ordinaci zde maji dva prakticti a
jeden détsky 1ékar, také dva stomatologové. Dopravu obstarava krajem vybrana dopravni spolecnost .

Obec je pln¢ plynofikovana, kanalizace usti do Cisticky odpadnich vod. Kazda ¢ast obce ma
svoji posStu. Okolni kopce skytaji dostatek vodnich zdroji, proto obec disponuje vlastnim
vodovodem, na ktery je napojena vétSina obyvatel.

Obec Stani, ¢asti Strani, ulice Zahumenice, ¢.p. 470. Jde o pozemky mirn¢ svazité v okrajové
casti severovychodné orientované strané nad udolim feky Klanecnice, ktera je urcitou osou obce,
kolem které se na protilehlych stranich nachézi zastavba domii. Nachazejici se ve stiedni poloze Casti
obce Strani. Ulice Zahumenice je po obou stranach obestavéna fadovou zastavbou rodinnych domd.
Ulice neni prijezdnd, je ukonCena tocnou, ktera ukoncuje komunikaci se zpevnénym povrchem.
Komunikace pak pokracuje jiz s nezpevnénym povrchem a ¢asti pozemku priléhajici ke komunikaci
jsou tzemnim pldnem urceny k pokracujici ulicni zastavbé. Takto je zahrnuta k zastavéni i Cast
pozemku parc.¢. 8875.

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim ¢.p. 470, ul. Zahumenice, Strani,

je soucasti pozemku parc.¢. st. 1333. Vjezd a pfistupovy chodnik, véetné umisténi ptipojek vody,
kanalizace, ob¢ ve vlastnictvi vlastnika stavby, a plynu, ve vlastnictvi spravce distribu¢ni soustavy, a
dale zpevnéné dlazdéné plochy ze Zulovych kostek tvotici vjezd do prijezdu, ohrani¢eny opérnymi
monolitickymi betonovymi zidkami, pfistupovy chodnik ke vstupnimu schodisti z lomového kamene
polozeného do betonové malty, na opérné zdi, a kopana studna, jsou soucasti pozemku parc.¢. 19/3,
ktera se nachazi mezi komunikaci ulice a stavbou rodinného domu. Dvorni ¢ast tvoii ¢ast pozemku
st. 1333 a parc.¢. 20/6 na kterych je ztizena vedlejsi stavba chlivku a kurniku, zemni sklep, na jehoz
stropé je zfizen altan a kovovy kotec pro psa na betonové desce. Volné nezastavéné plochy stavbami
jsou tvofeny zpevnénymi plochami z betonové Sedé zamkové dlazby. Svazitost pozemku je
vyrovnavana opérnymi zidkami vyzdénych z lomového kamene. V pozemku byla zjisténa i stavba
Jjimky nebo septiku, nebyla doloZena Z4dnd dokumentace. Kanalizace domu a venkovnich uprav a
vedlejsi stavby je na venkovni kanalizacni fad pfipojena ptipojkou sousedniho pozemku parc.¢. st.
1333 pozemkem parc.¢. 21/3 ve kterém, dle izemné planovaci dokumentace inZenyrskych siti ma byt
veden kanaliza¢ni fad. Soucasti dvora je zauzivan pozemek parc.€. 19/8, ktery je ve vlastnictvi SJM
manzeld vlastnici navazujici pozemek parc.¢. 19/1. Na pozemku je zfizena stavba udirny.

Stavba rodinného domu €.p. 470 je feSena jako stavba fadova, s jednim podzemnim podlazim
pod celym piidorysem stavby, ve kterém je ziizen prijezd do dvorni ¢asti pozemku a dale chodbou na
kterou navazuji mistnosti - dilna, kotelna, sklad zeleniny (podzemni ¢ast na strané uli€niho pruceli),
schodisté¢ do I. nadzemniho podlazi a podschodi§tového prostoru, sklad ovoce a pradelna. Prvni
nadzemni podlazi sestava ze vstupniho zavétii ptistupného venkovnim piedsazenym betonovym
schodistém, vstupnim zadvefim navazujici na pti¢nou chodbu. Proti zadveti je oteviené schodisté,
schodi$tova ramena nejsou opatfena zédbradlim. Schodisté je orientovdno na dvorni priceli domu.
Vedle schodisté je mistnost WC, vedle spiZ a za ni koupelna. Pfimy vstup z chodby je do loZznice s
oknem do dvora. Opa¢nymi mistnostmi s okny do uli¢niho pruceli jsou kuchyné vedle vstupniho
zadveri, kterd je pruchozi a pfes kuchyn se vstupuje do obyvaciho pokoje. Ze schodisté ve II.
nadzemnim podlazi se vstupuje do stiedové chodby. Vedle schodisté je mistnosti WC, vedle je
pracovna, piimy vstup z chodby je do pokoje - mistnosti maji okna do dvorniho prtaceli. Do uli¢niho
pruceli pak maji okna dvé mistnosti. Jedna byla projekéné urcena jako druha kuchyné a vedle ni
obyvaci pokoj. Z mistnosti jsou vSak pouze propojené pokoje. Schodisté dale pokracuje do podkrovi,
tak ze vstup do piidniho prostoru je uzavien dvefmi. Dim svym vybavenim spliiuje podminky pro
jednogeneracni bydleni. Prostory schodisté jsou oteviené a ve druhém nadzemnim podlazi by pro
dalsi bytovou jednotku bylo nutné doplnit dalsi koupelnu a vybavit kuchyn.
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Projektova dokumentace je z roku 1979. Pro vypocet opotiebeni je odhadnut rok 1983, kde
1ze odhadovat, ze by diim mohl byt schopen uzivani. Projektova dokumentace z roku 1993 svéd¢i o
tom, Ze zfejme byla vyvolana potieba stavbu legalizovat v rdmci stavebniho fizeni a podle stavu
venkovnich uprav ve dvorni ¢asti a stavu vedlejsi stavby (uziti betonovych stfesnich tasek, betonové
zamkové dlazby), 1ze odhadnout, Ze stavebni Gpravy a stavby vznikaly po roce 1993, protoze se do
konce 80.tych let tyto stavebni prvky na trhu nevyskytovaly v takovém rozsahu jako po roce 1990.
Lze tak odhadnout, Ze v roce 1996 probihaly pokusy stavbu a dalsi stavebni objekty schvalit ve
stavebnim fizeni.

V ramci prohlidky domu pii mistnim Setfeni byly zjistény poruchy topné soustavy - prasknuté
litinové radidtory, které praskly v souvislosti se zamrznutim vody v topném v pokoji ve II
nadzemnim podlazi a v mistnosti WC. Pfi mistnim Setfeni tak nebylo mozné urcit rozsah poSkozeni
topného systému, rozvodl vody, a zda nedoslo k prasknuti toaletnich mis v disledku ptipadného
zamrznuti vody v zdpachové uzavérce mis. Z uvedenych divodi bylo pfi ocenéni pocitano s rizikem
poskozeni tak, ze prvky jsou zatazeny jako podstandardni, nebo standardni v piipadé, ze by bylo
mozné ocenit jako nadstandardni (2 x WC).

Stavba domu je zaloZena na betonovych zékladovych pasech. Obvodové zdivo je cihelné a z
keramickych blokt. Stropni konstrukce jsou z keramickych nosnikii a tvarovek systému MIAKO.
Konstrukce schodisté je Zelezobetonova, ndSlapy jsou opatfeny teracovym obkladem. Stfes$ni
konstrukce je feSena dfevénym krovem - stojatou stolici se skrytym ulozenim vaznych tramt, které
tak nejsou ptrekazkou v pohybu v plidnim prostoru. Jako krytina je polozena keramicka taska. Je
provedeno klempifské lemovani, okapy, destové svody. Schazi bleskosvod. Venkovni fasada je v
urovni L. a II. nadzemniho podlaZzi ze Skrabaného btizolitu, podzemni podlazi, z uli¢ni strany se jevi
jako sokl, je oblozeno kamennym obkladem. Vnitini omitky jsou vapenné jadrové. Keramické
obklady jsou v pradelné, koupelné, mistnostech WC. Podlahy obytnych mistnosti jsou z dfevénych
parket (vlyst), v kuchyni je polozeno PVC. V ostatnich mistnostech jsou podlahy z keramické
dlazby. Venkovni vyplné€ otvori jsou z doby vystavby v 80.tych letech dvacate stoleni - okna jsou
drevéna zdvojend, vstupni dvere a dvoji vrata do prijezdu jsou kovové s jednoduchymi sklenénymi
vyplnémi a hlinikovymi obklady. Vytdpéni v domé je feSeno jako ustfedni, zdrojem tepla je
stacionarni plynovy kotel Destila. V koteln€ je instalovan trojcestny regulacni systém. Ohtev teplé
vody je bojlerem pfipojenym na plynovy kotel. Vnitini rozvod vody je napojen nejen na rozvod vody
z vodovodniho fadu, ale rovnéz na domaci vodarnu ¢erpajici vodu z kopané studny. Nelze vSak ovétit
funkcnost systému. Vnitini vybaveni pfedstavuje vana v pradelné¢ a koupelné, sprcha v pradelné,
umyvadla v pradelné a koupelné¢ a WC v . a II. nadzemnim podlazi. Kuchyniskd linka a sklad na
ovoce jsou vybaveny plynovymi sporaky. V domé je tfifdzovy elektricky rozvod. Rozvod zemniho
plynu je do kotelny a k plynovym sporaktim.

Vodovodni ptipojka je feSena z vefejného vodovodu vedeného v uli¢ni Cisti pozemkem
parc.€. 19/3. Rovnéz se v pozemku nachéazi kopana studna vybavena doméaci vodarnou umisténou v
koteln&. Hloubka studny je odhadnuta na 5 m. Umisténi ¢erpadla mimo studnu je dokazuje, ze vyska
vodniho sloupce nepiekracuje hloubku 7,6 m, pii které jiz nelze vyuzivat Cerpani vody sanim.

Napojeni stavby rodinného domu z vefejné komunikace je feSeno dlazdénym piijezdem k
prijezdu z zulovych dlazebnich kostek a ke vstupnimu schodisti vede betonovy dlazdény chodnik z
kamennych desek. Ptijezd a chodnik jsou zaji§tény opérnymi monolitickymi betonovymi sténami.

Ve dvorni ¢asti se nachazi vedlejsi stavba chlivku a kurniku. Jde o stavbu o jednom
nadzemnim podlazi a podkrovi vytvofeného z prostoru hambélkové stiechy. Stavba je zalozena na
betonovych zdkladovych pasech, obvodové zdivo je cihelné. Podlahy jsou betonové v misté chlivkl
keramicka taska naplocho. Rozvod elektfiny je jednofdzovy. Stropy jsou MIAKO. Ve stavbé je
ziizen komin z vapenopiskovych sparovanych cihel, topidlo neni instalovano. Krytina je betonova
taSka. Na stfechu navazuje pultové zastfeSeni vstupt do chlivku a kurniku.

Dalsi stavebnim objektem je zemni sklep s betonovym schodistém nadkrytym poklopen.
Sklep je ¢lenén na dv€ mistnosti. Strop sklepa slouzi soucasné jako podlaha zahradnimu altanu.
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Altan je tvoren dfevénou tramovou konstrukci bez obvodovych stén, zastieSeni je betonovou stiesni
taskou. Klempifské prvky nejsou provedeny. Ve dvoie je rovnéz objekt jimky nebo septiku s
napojenim do vefejné kanaliza¢ni stoky. Zbyvajici plochy, které nejsou zastavény, nebo nejsou
tvofeny stopnimi konstrukcemi sklepa, nebo septiku, jsou vydlazdény betonovou zamkovou dlazbou.

Na c¢asti pozemku, parc.c. 19/8, ktery je jiného vlastnika je zfizena stavba zahradni udirny.
Vedle udirny je zfizen kotec pro psa, ktery je tvofen kovovou konstrukci, stény jsou z ocelovych ramu
z vystuznych KARI siti. ZastfeSeni je pozinkovanym vinitym plechem.

Doba vystavby dvorni objektti, mimo objekt septiku, je odhadnuta na obdobi poloviny 90.tych
let 20. stol. Dle zadosti o zménu stavby spocivajici v prodlouzeni platnosti stavebniho povoleni lze
odhadnut rok 1996.

Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani

je femenovym pozemkem o plode 4761 m” vedenym jako trvaly travni porost. Praméma iika
pozemku je do 6 m. Orientace pozemku ke svétovym stranam je severovychodni. Pozemek je tak
porostem, rozdilné BPEJ, a uzemnim planem rozdélen na pozemek uréenym uzemnim planem k
zastaveéni v Casti pfiléhajici k vefejné komunikaci s nezpevnénym povrchem ulice Zahumenice,
navazujici na fadu dal§ich pozemku tvofici stavebni ¢aru. Za hranici pozemku pro zastavéni zac¢ina
¢ast sttedem a fadou za sebou vysazenych porostli ovocnych stromt. Jako porosty ptevazuji slivoné,
jsou vysazeny jablong, tfesen, dale jsou vysazeny i jetaby oskeruse, ofech vlassky. Staii porosti je
odhadovano od 10 do 25 let. Nejstar§im stromem je tieSefi s odhadnutym staFim 40 let. Rada stromi
je ukoncena v neudrzovaném naletovém remizku, kde jsou porosty rozsiteny i na sousedici pozemky.
V této Casti jsou porosty hlohu, bez ¢erny, Sipkové kefe. Nad tento remizek jizZ navazuje pozemek
zahrnuty do pastevniho lanu ukonéeného vefejnou komunikaci. Pozemek je v ¢asti izemnim planem
uréeném k zeméd¢€lskému vyuziti piekiizen vzdusnym elektrickym vedenim VN, ale dle stanoveného
ucelu uzivani neni toto vedeni piekazkou v uzivani. Neni tak oceniovdno zadné omezeni plynouci z
neevidovaného vécného bfemene liniové stavby vzdusného elektrického vedeni.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Rodinny dam ¢.p. 470, parc.¢€. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.u. Strani

1.1. Pozemky parc.c. st. 1333, soucast RD ¢.p. 470, parc.C. 19/3, parc.¢. 20/6, k.0. Strani
1.1.1. Ocenované pozemky
1.1.2. Stavba rodinného domu €.p. 407, k.0. Strani
1.1.3. Schodisté betonové
1.1.4. Piipojka vody DN 25 mm
1.1.5. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo
Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC
Opérné zdi monolitické z prostého betonu
Kopana studna
0. Vedlejsi stavba chlivku a kurniku
1. Ptistfesek
2. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo sparovani, dvitka
3. Zemni sklep zdény nebo betonovy
4. Altan zahradni

1.1.6
1.1.7
1.1.8
1.1.9
1.1.1
1.1.1
1.1.1
1.1.1
1.1.1
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1.1.15. Kotec pro psa

1.1.16. Betonovéa dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

1.1.17. Opérné zdi z lomového kamene

1.1.18. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad, omitka nebo sparovani

2. Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani

2.1. Pozemek parc.¢. 8875, k.. Strani
2.1.1. Ocenované pozemky
2.1.2. Trvalé porosty, parc.c. 8875, k.u. Strani

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dam ¢.p. 470, parc.¢. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.u. Strani

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 470, parc.¢. st. 1333, k.. Strani

2. Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani

2.1. Hodnota pozemki
2.1.1. Pozemek parc.¢. 8875, k zastavéni plocha 272 m2, k.. Strani
2.1.2. Pozemek parc.¢. 8875, sad o ploSe 3195 m2, k.0. Strani
2.1.3. Pozemek parc.¢. 8875, pastvina o plose 1294 m2, k.u. Strani

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro zpracovani ocenéni je vyuzit standardni postup vyplyvajici z provadeci vyhlasky €. 411/2013 Sb.
v platném znéni ¢. 434/2023 Sb. k zakonu o oceflovani majetku zdkona €. 151/1997 Sb.

Znalecky posudek ma za tkol poskytnout zadavateli informace a objasnit vysledek. Proto je
ve znaleckém posudku aplikovano nékolik zplisobl ocenéni. Stanoveni zjisténé ceny vychazi z
povinnosti dané provadéci vyhlaSkou k zakonu o ocenlovani majetku. Na trhu uskuteciiované prodeje
nemovitych véci davaji moznost, a v praxi se to bézné d¢je, Ze se obchoduji za obvyklé ceny.
Obvyklou cenu dle §la vyhlaSky lze urcit pfimym porovnani prodanych nemovitych véci s
ocefiovanou nemovitou véci. Z tohoto divodu je ve znaleckém posudku provedeno ocenéni za
ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci.

Ur€eni obvyklé ceny vychdzi z metody pfimého porovnani s jiz s redlné¢ prodanymi
obdobnymi nemovitymi vécmi, nejlépe v misté tak, aby se eliminoval vliv rozdilné polohy a vyuziti a
vybaveni zemi. Pro aplikaci metody piimého porovnani podle §la vyhlaSky je tieba nalézt
minimalné tfi prodeje obdobnych nemovitych véci. Dale metodu upfesiiuji evropské ocenovaci
standardy, ze by doba mezi prodejem a ocenénim neméla prekrocCit 6 mésici, aby se vyloucil vliv
zmény hodnoty pen€z, tj. inflace, deflace. Jde tak a vysledovani aktudlniho realitniho trhu, zda ma
vyznam automaticky indexy inflace uplatiiovat, nebo jen pii zafazeni konkrétnich uskutecnénych
prodeju.

V pfipad¢, ze se nepodaii naplnit uvedené pozadavky k urceni obvyklé ceny, je piedpisem
upraven postup urceni trzni hodnoty. Pfi ureni trzni hodnoty je vyZadovana aplikace alespoii dvou
metod ocenéni ze tfi metod, které se uplatiiuji pro trzni ocenovani, tj. metoda ptimého porovnani,
kterad jiz neni tak striktni, jako v pfipadé¢ urceni ceny obvyklé, a pfipousti do porovnani zahrnout nejen
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jiz realizované prodeje a to nejen v misté nejbliz§im ocefiované nemovité véci, ale dale ptipousti
vyuziti 1 inzerce, tedy uziti nabidkovych cen s odhadem jejich realnosti. Vyuzivani inzerce je vSak
zavad¢jici v tom smyslu, ze nejde o skute¢né sjednané ceny a vysledné prodejni ceny se mohou i
vyznamn¢ liSit od nabidkovych cen uvedenych v inzerci.

Dalsi metoda je pak vécné ocenéni, k jejimu zpracovani lze vyuzit metodu nakladového
ocenéni dané¢ho vyhlaskou bez aplikace indext polohy a trhu, které jsou pouzivany pii urceni ceny
zjisténé.

Posouzenim dil¢ich ocenéni 1ze pak ucinit odhad trzni hodnoty nemovité véci.

Prazkum realizovanych prodejti pro urceni obvyklé ceny se provadi zkouméanim katastralnich
map se zapnutou vrstvou Nemovitosti s cenovymi udaji a za pomoci databazi realizovanych vklada
kupnich smluv ve sledovaném obdobi a vyhledani nemovitych véci v tzemnim planu, zda ucel
vyuziti odpovida vyuziti oceniované nemovité¢ véci. V dané databazi lze tak vyfadit uskutecnéné
vklady kupnich smluv, které obsahovaly kromé prodavané nemovité véci, kterd je vhodna pro
porovnani, i prodeje dalSich nemovitosti, jako jsou pozemky, které nejsou ve funkénim celku a
nachazeji se v jinych ¢astech tzemi, jinych katastrech.

V ramci zpracovani ocenéni jsou 1 posuzovany rozvojové moznosti ocefiovanych nemovitych
véci, které Ize dale prodavat, nebo jinak vyuzivat, aniz by tim utrpéla uzivatelnost nemovitych véci.

Ke kazdé ocenované casti jsou samostatné vyhledavany uskuteénéné prodeje obdobnych
nemovitych véci, je vytvofena databaze prodanych nemovitych véci, k nim ziskdny udaje o
rozmérech, stavu, Gcelu uziti, zda odpovidaji zafazenim dle izemniho planu. Zpracovani udaji je
komplikovano neschopnosti katastralniho ufadu poskytovat kompletni informace. Katastralni
evidence nepovaZzuje tidaje o plochach pozemki a zastavénych plochach jako podstatnou nélezitost a
pfi vyzadani udajii o cenach jsou vyjmenovany pozemky, které¢ byly soucasti vkladu do katastru
kupni smlouvy, ale Gdaje o plochich se musi vyhled4dvat samostatné a scitat, aby bylo mozné se
dopocitat jednotkovych cen pozemki, nebo stavebnich objektt. Zpracovani podkladi je tak pracné,
muize generovat chyby v udajich o rozmérech pozemkil, a ¢asové ndroné s rostoucim poctem
pozemki vstupujicich do ocenovani. Na zakladé analyzy dat jsou pak provedeny odhady obvyklé
ceny nemovitych véci podle samostatnych celkii.

Jako kontrolni prvek slouzici k posouzeni u¢inéného odhadu obvyklé ceny nemovité véci
slouzi 1 seznameni se aktudlni inzertni nabidkou prodejli rodinnych domii v ptislusnych katastralnich
uzemich. Dle ust. § 1a vyhlasky pfi ur¢eni obvyklé ceny nejsou inzertni nabidkové ceny zahrnuty do
porovnani, ale v disledku ¢asového pohybu cen mezi cenami ze skute¢né realizovanych prodeji
vedenych v katastralni evidenci, je rovnéz dobreé ptihlédnout i k inzertnim nabidkém, kter¢ jsou bézné
vetejnosti k dispozici a podle kterych si sami lidé utvaieji odhad cen. Jde sice pouze o nabidkové
ceny, které jsou s délkou inzerce snizovany, nebo v radmci uzavieni kupni smlouvy pak dohodnuty
slevy, ale to neni vetejné piistupné pro nezii€astnéné osoby.

Zaveérecné vyhodnoceni obvyklé ceny tak obsahuje odhad obvyklé ceny nemovitych véci jako
vysledek posouzeni dil¢im zplsobem stanovenych hodnot tak, aby se co nejvice mohly bliZit trznim
podminkam.

V souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenlovani majetku a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni ¢. 434/2023 Sb., je v souladu s § 1lc pfistoupeno ke
stanoveni zjisténé ceny podle cenového piedpisu.

Pted samotnym feSenim ocenéni je tieba piistoupit k sezndmeni se s Izemnim planem obce za
ucelem ovéteni, zda pozemky vedené na listu vlastnictvi jsou Uzemnim planem predurceny ke
stejnému ucCelu uzivani, jak jsou uzivany a stejné¢ tak nemovité véci, které jsou zahrnuty do
porovnavani cen.

Stanoveni zjisténych cen je provedeno podle postupli upravenych provadéci vyhlaskou,
pouzité paragrafy jsou popsany v ¢asti 2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni.
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4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Rodinny diim ¢.p. 470, parc.c. st. 1333, parc.c. 19/3, parc.¢. 20/6, k.u. Strani

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 470
Adresa pfedmétu ocenéni: Zahumenice 470
687 65 Strani
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Strani
Katastralni uzemi: Strani
Pocet obyvatel: 3355

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 190,00 K¢&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 1,05
nebo Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava 1,00

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 1 104,00 K&/m?
2. Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemek parc.¢. 8875
Adresa pfedmétu ocenéni: Zahumenice
687 65 Strani
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradisté
Obec: Strani
Katastralni uzemi: Strani
Pocet obyvatel: 3355

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 190,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou 1,05
nebo Brnem

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava 1,00
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06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, 1,00
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 1 104,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Rodinny diim €.p. 470, parc.€. st. 1333, parc.€. 19/3, parc.€. 20/6, k..
Strani

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P, *Ps * Py * (1 + 3 P;)=1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; ¥*Pg*Po * (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
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Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moZznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra dostupnost 11 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,060

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1.1. Pozemky parc.¢. st. 1333, soucast RD €.p. 470, parc.¢. 19/3, parc.¢. 20/6, k.u.
Strani

1.1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Iy = 1,060
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg. /rcnezr]la Index  Koef. [ggé /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 104,- 1,060 1 170,24
Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1333 272 1170,24 318 305,28
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 19/3 138 1170,24 161 493,12
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 20/6 21 1170,24 24 575,04
plocha
Stavebni pozemky - celkem 431 504 373,44

1.1.2. Stavba rodinného domu ¢.p. 407, k.u. Strani

Zatridéni pro potireby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ D
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Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I. podzemni podlazi (I. PP) 10,85*11,00 = 119,35 3,06 m

I. nadzemni podlazi (LNP) 10,85*11,00 = 11935  295m

II. nadzemni podlazi (I. ~ 10,85*11,00 =

NP) 119,35 2,90 m

krov 10,85*%11,00 = 119,35  2,38m
477,40 m°

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

PP 1. podzemni podlazi (I (10,85%11,00)%(3,06) =

PP) 365,21
NP I. nadzemni podlazi (10,85*11,00)*(2,95) =
(LNP) 352,08
NP 1II. nadzemni podlazi (I1.(10,85*11,00)*(2,90) =
NP) 346,12
Z krov (10,85*11,00)*(2,38) = 284,05
Obestavény prostor - celkem: 1347,46 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni g&iﬁgﬁgﬁl C[?;Os]t
1. Zéklady betonové (Zelezobetonoveé) pasy s S 100
1zolaci

2. Zdivo zdéné POROTHERM S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky btizolitové Skrabané S 100
9. Vngjsi obklady sokl kdmen S 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyiské linky S 100
11. Schody zelezobetonové, teraco S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety N 100
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15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 80
16. Vytapéni chybi C 20
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky P 100
20. Zdroj teplé vody bojler P 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni 2x vana, 2x umyvadlo, sprcha S 100
25. Zachod splachovaci, vice nez 1 S 100
26. Ostatni garadzova vrata 2x N 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)St Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Stiecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnéjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvefte S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,30 100 1,54 3,54

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 80 1,00 3,36

16. Vytépéni C 4,20 20 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod C 0,50 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody P 2,80 100 0,46 1,29

20. Zdroj teplé vody P 1,60 100 0,46 0,74

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni N 3,00 100 1,54 4,62
Soucet upravenych objemovych podilt 99,15
Koeficient vybaveni Ky: 0,9915
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9915
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Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m’]

Pln4 cena: 1347,46 m> * 5 225,42 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 41 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 59 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 41/ 100 = 41,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 41,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba rodinného domu ¢.p. 407, k.d. Strani - zjiSténa cena

1.1.3. Schodi$té betonové

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 12.4. Schodisté betonové

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:
9%1,2=10,80 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 10,80 m * 697,61 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 28 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 32 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %
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Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533
Nakladova cena stavby CSy = 4 015,72 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 4 256,66 K¢
Schodisté betonové - zjiSténa cena = 4 256,66 K¢
1.1.4. Pripojka vody DN 25 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 355.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 068,41
PIna cena: 12,00 m * 1 068,41 K¢&/m = 12 820,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 42 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roku

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 55 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 55=176,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,4 % / 100) * 0,236
Nékladova cena stavby CSy = 3 025,74 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 3 207,28 K&
Pripojka vody DN 25 mm - zjiSténa cena = 3207,28 K¢
1.1.5. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 9,00 m

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 679,45
PIna cena: 9,00 m * 3 679,45 K&/m = 33 115,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 72 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 100 = 28,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720
Niakladova cena stavby CSy = 23 842,84 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 25 273,41 K&
Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 25 273,41 Ké

=

1.1.6. Plochy z dlaZebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo
I T m

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120
mm, loze kamenivo

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 43,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 295,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 845,62
Plni cena: 43,00 m” * 845,62 K&/m’ = 36 361,66 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nikladova cena stavby CSy = 10 908,50 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 11 563,01 K¢

Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loZe kamenivo - 11 563,01 K¢

zjisténa cena

1.1.7. Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC

e |4 ==

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.16. Plochy z lomového kamene bez mezer, na
MC

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 23,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 370,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 060,61

Plnd cena: 23,00 m* * 1 060,61 K¢&/m” = 24 394,03 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku )

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160

Nikladova cena stavby CSy = 3 903,04 K¢

Koeficient pp * 1,060

Cena stavby CS = 4 137,22 K¢
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Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC - zjisténa cena = 4 137,22 K¢

1.1.8. Opérné zdi monolitické z prostého betonu

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 7,00 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m’] = 2 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 6 511,05
Plna cena: 7,00 m’ * 6 511,05 K&/m’ = 45 577,35 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roktl

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nakladova cena stavby CSy = 7 292,38 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 7 729,92 K¢
Opérné zdi monolitické z prostého betonu - zjisténa cena = 7 729,92 K¢
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1.1.9. Kopana studna

Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Upravena cena studny = 29 343,60 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 42 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 58 rokt
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 /100 = 42,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580

= 17 019,29K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,3440

= 28 531,01 K¢
opotfebeni Cerpadel 42,0 % 0,580
= 16 547,99 K¢

Upravena cena Cerpadel + 16 547,99 K¢
Nikladova cena stavby CSy = 33 567,28 K¢é
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 35 581,32 K¢
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Kopana studna - zjiSténa cena 35 581,32 K¢é

1.1.10. Vedlejsi stavba chlivku a kurniku

Zattidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastaveéné plochy 1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

I. nadzemni podlazi 7,8%3,35= 26,13 2,50 m

Podkrovi 7,8%3,35 = 26,13 1,60 m
52,26 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP I. nadzemni podlazi (7,8%3,35)*(2,50) = 65,33
Z Podkrovi (7,8*3,35)*(1,60) = 41,81
Obestaveény prostor - celkem: 107,14 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov dfevény umoziujici podkrovi S 100
5. Krytina betonova tasSka S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrcht omitka S 80
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7. Uprava povrchii keramicky obklad N 20
8. Schodiste kovové N 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova, keramicka S 100
12. Elektroinstalace svételnd P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchii S 4,90 80 1,00 3,92

7. Uprava povrchi N 4,90 20 1,54 1,51

8. Schodiste N 3,80 100 1,54 5,85

9. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10

10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podila 99,93
Koeficient vybaveni Ky: 0,9993
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9993
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’] 3 745,88
Plna cena: 107,14 m® * 3 745,88 K&/m’ 401 333,58 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 28 / 80 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSy = 260 866,83 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 276 518,84 K¢
Vedlejsi stavba chlivku a kurniku - zji§téna cena = 276 518,84 K¢
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1.1.11. PristreSek

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Pristresek 2,2%7,8 = 17,16  3,12m
17,16 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP Pristresek (2,2*7,8)*(3,12) = 53,54
Obestaveény prostor - celkem: 53,54 m’

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gl?jr.ag(?(rili}l]
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
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12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 2 008,13
Plna cena: 53,54 m’ * 2 008,13 K¢&/m’ = 107 515,28 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533
Niakladova cena stavby CSy = 57 305,64 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 60 743,98 K¢
PristresSek - zjiSténa cena = 60 743,98 K¢

1.1.12. Udirna zdén4 z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo sparovani, dvifka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 24.1. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, dvitka

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 3,45 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m’] = 2010.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4450

Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 6 232,01
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Pln4 cena: 3,45m’ * 6 232,01 K&/m® = 21 500,43 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533
Nikladova cena stavby CSy = 11 459,73 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 12 147,31 K¢
Udirna zdéna z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo = 12 147,31 K¢

sparovani, dvirka - zjiSténa cena

1.1.13. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2,4%4.9%4 3 = 50,57 m° obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5 580,90
Pln4 cena: 50,57 m’® * 5 580,90 K¢&/m’ = 282 226,11 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533
Niakladova cena stavby CSy = 150 426,52 K¢
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Koeficient pp
Cena stavby CS

Zemni sklep zdény nebo betonovy - zjiSténa cena

1.1.14. Altan zahradni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

4,9%4,3 =21,07 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 21,07 m* * 10 076,63 K&m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 28 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 32 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 60 = 46,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 46,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Altan zahradni - zjiSténa cena
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1,060

159 452,11 K¢

* % |l

159 452,11 K¢

3 250,-
0,9000
3,4450

10 076,63
212 314,59 K¢

0,533

113 163,68 K¢
1,060

119 953,50 K¢

119 953,50 K¢
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1.1.15. Kotec pro psa

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
kotec pro psa 2,8%1,55 = 4,34 1,86 m
4,34 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]
NP kotec pro psa (2,8*1,55)*(1,86) = 8,07
Obestaveény prostor - celkem: 8,07 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady zékladové pasy N 100
2. Obvodové stény kovové ramy se sitovou miizi P 100
3. Stropy X 100
4. Krov kovovy neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina profilovany pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéklady N 12,20 100 1,54 18,79

2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 14,26

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 85,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,8565
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8565
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 1 719,96
Pln4 cena: 8,07 m’ * 1 719,96 K&/m’ 13 880,08 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 28 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 28 / 40 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 4 164,02 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 4 413,86 K¢
Kotec pro psa - zjiSténa cena = 4 413,86 K¢
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 78,80 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 3,1850
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] 1 375,92

Pln4 cena: 78,80 m* * 1 375,92 K¢&/m? = 108 422,50 K&

480,-
0,9000

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 28 / 50 = 56,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 56,0 % / 100) * 0,440
Niakladova cena stavby CSy = 47 705,90 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 50 568,25 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena = 50 568,25 K¢

1.1.17. Opérné zdi z lomového kamene

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
11*0,5%0,5 = 2,75 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 850,-
0,9000
3,4450

* % |l
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Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 5 735,93
Plni cena: 2,75 m’ * 5 735,93 K&/m’ = 15 773,81 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 28 roku )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 50 = 56,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 56,0 % / 100) * 0,440
Nakladova cena stavby CSy = 6 940,48 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 7 356,91 K¢
Opérné zdi z lomového kamene - zjiSténa cena = 7 356,91 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2,9%2 = 5,80 m® pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. & 17):  [K&/m?] = 1135,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 3 148,26
PIna cena: 5,80 m?*3 148,26 K&/m? = 18 259,91 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 28 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 28 / 50 = 56,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 56,0 % / 100) * 0,440
Niakladova cena stavby CSy = 8 034,36 K¢
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Koeficient pp *

1,060

Cena stavby CS =

8 516,42 K¢

Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo sparovani -
zjisténa cena

8 516,42 K¢

Pozemky parc.c. st. 1333, soucast RD ¢.p. 470, parc.¢. 19/3, parc.¢. 20/6, k.u. Strani -

rekapitulace
1.1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.1.2. Stavba rodinného domu ¢.p. 407, k.a. Strani
1.1.3. Schodisté betonové
1.1.4. Ptipojka vody DN 25 mm
1.1.5. Piipojka kanalizace DN 150 mm
1.1.6. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, loze kamenivo
.1.7. Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC
1.8. Opérné zdi monolitické z prostého betonu
1.9. Kopana studna
1.10. Vedlejsi stavba chlivku a kurniku
.1.11. Pristfesek
1.12. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych cihel, omitka nebo
1
1
1

arovani, dvirka

3. Zemni sklep zdény nebo betonovy

4. Altan zahradni

5. Kotec pro psa

6. Betonova dlazba zamkova - $eda tl. do 60 mm

17. Opérné zdi z lomového kamene

1.1.18. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, omitka nebo
sparovani

1
1.1
1
1.1

1
1.
1
1.
1
1.
sp
1.
1
1.
1
1.

504 373,44 K¢

4 403 469,18 K¢
4 256,66 K¢

3 207,28 K¢
25273,41 K&
11 563,01 K¢
4 137,22 K¢

7 729,92 K¢
35 581,32 K¢
276 518,84 K&
60 743,98 K¢
12 147,31 K¢

159 452,11 K¢
119 953,50 K¢
4 413,86 K¢
50 568,25 K¢
7 356,91 K¢
8516,42 K¢

Stavby na pozemku - celkem +

5194 889,18 K¢&

Pozemky parec.¢. st. 1333, soucast RD ¢&.p. 470, parc.¢. 19/3, parc.é. =
20/6, k.. Strani - zjiSténa cena celkem

2. Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani

Index trhu s nemovitymi vécmi

5699 262,62 K¢

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
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vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 1,000
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I -0,01

3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 1I 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I -0,02

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuZiti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

7
Index polohy Ip=P, * (1 +> Pi)=0,291

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,291

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,291

2.1. Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani

2.1.1. pozemKky
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,291

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,291 = 0,291

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ag /;?]‘a Index  Koef. Iﬁ’(ré /‘I’g?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 104,- 0,291 0,300 96,38
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo ] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 8875 272 96,38 26 215,36
Stavebni pozemek - celkem 272 26 215,36
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni Uzemi: 40,00%
Celkova tprava ceny: 40,00 %
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. Parcelni Vyméra JC Uprava Cena
Nazev Sslo DIE [yéqnz] [K&/m2] I[)%] [K¢&]
trvaly travni porost 8875 72044 1457 2,09 40,00 4 269,01
trvaly travni porost 8875 74911 717 3,44 40,00 3 455,94
trvaly travni porost 8875 75441 2315 244 40,00 7 917,30
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 4 489 m® 15 642,25
2.1.2. Trvalé porosty, parc.c. 8875, k.u. Strani
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

[Nazev
Stafi [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [KC]

jabloi - vysokokmen na pozemku p.¢.: 8875

10 4 Ks 2117,- 2117,- 8 468, -
jablon - vysokokmen na pozemku p.¢.: 8875

15 4 Ks 2 285,- 2 285,- 9 140,-
tresSenl - vysokokmen na pozemku p.¢.: 8875

40 1 Ks 813,- 813,- 813,-
tresSenl - vysokokmen na pozemku p.¢.: 8875

50 1 Ks 140,- -50% min. 140,- 140,-
ofesak vlassky na pozemku p.c¢.: 8875

10 4 Ks 1 558,- 1 558,- 6 232,-
Svestka na pozemku p.¢.: 8875

10 5Ks 1 166,- 1 166,- 5 830,-
sliva na pozemku p.c¢.: 8875

25 14 Ks 639,- 639,- 8 946,-
sliva na pozemku p.¢.: 8875

15 6 Ks 1018,- 1018,- 6 108,-
sliva na pozemku p.c¢.: 8875

10 6 Ks 1 031,- 1031,- 6 186,-
Soucet: 51 863,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: 51 863,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev St Pocet / Vyméra |
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Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]

jetab oskeruse na pozemku p.c.: 8875 25 rokii 4,00 ks
Listnaté stromy III 25 160,- 25 160,- 100 640,-

hloh obecny na pozemku p.c.: 8875 30 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -50 % 830,- 830,-
stalezelené |

bez ¢erny na pozemku p.¢.: 8875 30 roka 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -50 % 830,- 830,-
stalezelené I

ruze Sipkova na pozemku p.c.: 8875 30 rokt 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -50 % 830,- 830,-
stalezelené |

Soucet: 103 130,-

Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty, parc.¢. 8875, k.u. Strani - zjiSténa cena celkem

Pozemek parc.¢. 8875, k.. Strani - rekapitulace

2.1.1. Pozemky:

Pozemek parec.¢. 8875, k.u. Strani - zjiSténa cena celkem

Ocenéni na trznich principech

= 69 612,75 K&

= 121 475,75 K&

41 857,61 K¢

= 163 333,36 K¢

1. Rodinny diim ¢.p. 470, parc.c. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.u.

Strani

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Rodinny diim ¢€.p. 470, parc.c. st. 1333, k.u. Strani

Ocenovana nemovita véc
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Zastavéna plocha: 119,36 m®
Zastavéné plochy podlazi: 238,70 m’
Plocha pozemku: 431,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD ¢&.p. 412, k.a. Strani
Lokalita: ul. Slovenska, Strani, ¢ast Kvétna
Popis: Pozemek: St. 571 o vyméfe 1356 m?, LV 310 Soucdsti je stavba: Kvétna, &.p. 412 o

zastavéné plose 231,9 m’, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.761.645,00 CZK
Listina, kterd je p¥ifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni
Smlouva kupni ze dne 21.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.10.2023
13:28:37. Zapis V-3084/2023-742 proveden dne 27.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: St. 571, LV 310 Soucasti je stavba: Kvétna,)
é.p. 412, rod.diim; 2977/1 o vymére 3090 mz, LV 310
Starsi objekt z obdobi 1. republiky, u hlavni cesty, k domu je velky pozemek a jsou
zrizeny dalsi stavby. Pozemek je rovinaty a poskytuje moznost i komercniho vyuziti,
stavby lze vyuzit k podnikani.

Pozemek: 4 446,00 m®

Zastavéna plocha: 231,90 m’

Zastavéné plochy podlazi: 289,00 m*

Pouzité koeficienty: = .

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - uzivatelny 0,95

K6 Vliv pozemku - velky rovinaty pozemek u hlavni cesty 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.9.2023 podlazi K&/m? Kc [K&/m’]
4761 645 289,00 m2 16 476 0,86 14 169

Nazev: RD ¢&.p. 637, k.d. Strani

Lokalita: ul. Zelnice, Strani

Popis: Pozemek: St. 881, LV 3293 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 637, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.590.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 06.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.10.2023
10:21:31. Zapis V-3219/2023-742 proveden dne 07.11.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k
okamZiku zéapisu podle listiny pozemky: St. 881 o vyméie 391 m%, LV 3293 Soucidsti
je stavba: Strani, ¢.p. 637, rod.dim, zastavéna plocha 107,8 m’

Pozemek: 391,00 m?
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Zastavéna plocha: 107,80 m’
Zastavéné plochy podlazi: 107,80 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objetk 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - FVE - energeticky tsporny 0,90

K5 Celkovy stav - uzivatelny, udrzovany 0,80

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.10.2023 podlazi Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 590 000 107,80 m2 24 026 0,65 15617

Nazev: RD ¢&.p. 824, k.a. Strani

Lokalita: ul. Slovenska, Strani, ¢ast Kvétna

Popis: Pozemek: St. 1033, LV 323 Soucasti je stavba: Kvétna, &.p. 824, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.900.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zéapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 17.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.03.2023
12:40:27. Zapis V-695/2023-742 proveden dne 23.03.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméneé viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: St. 1033 o vyméie 526 m’, LV 323
Soucasti je stavba: Kvétna, €.p. 824, rod.diim, zastavéna plocha 104,5 mz; 2977/7
o vyméie 283 m?, LV 323

Pozemek: 809,00 m’
Zastavéna plocha: 104,50 m’
Zastavéné plochy podlazi: 156,75 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - uzivatelny 0,90

K6 Vliv pozemku - roviny vétsi pozemek 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 17.2.2023 podlazi K&/m? Kc [K&/m?]
2900 000 156,75 m2 18 501 0,86 15911

Nazev: RD &.p. 37, k.. Strani

Lokalita: ul. Na kopci, Strani

Popis: Pozemek: St. 191/4, LV 648 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 37, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
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Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo
Fizeni

Smlouva kupni ze dne 10.06.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 24.06.2022
10:22:21. Zapis V-2201/2022-742 proveden dne 19.07.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamziku zdpisu podle listiny pozemky: St. 191/4 o vyméfe 205 m?, LV 648 Soucdsti
je stavba: Strani, €.p. 37, rod.diim, zastavéna plocha 114,0 m’; 178/2 o vymeérie
838 m’, LV 648

Pozemek: 1 043,00 m*
Zastavéna plocha: 114,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 114,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi objekt 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav - udrzovany, uzivatelny 0,80

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.6.2022 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
2 500 000 114,00 m2 21930 0,72 15790

Nazev: RD ¢.p. 194, k.a. Strani

Lokalita: ul. Bfezovska, Strani

Popis: Pozemek: St. 557, LV 3296 Soucdasti je stavba: Strani, ¢.p. 194, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK

Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo
Fizeni

Smlouva Kupni ¢. 1944 ze dne 23.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku
09.01.2023  V-83/2023-742

14:10:30. Zapis proveden dne 01.02.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmeéne viastnického prava, podle stavu k
okamziku zdpisu podle listiny pozemky: St. 557 o vyméie 450 m*, LV 3296 Soucdsti
je stavba: Strami, ¢.p. 194, rod.dim, zastavéna plocha 1654 mz; 6224/73 o
vyméie 151 m?% LV 3297

Pozemek: 601,00 m>
Zastavéna plocha: 16540 m’
Zastavéné plochy podlazi: 165,40 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - uzivatelny, 0,85
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K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.12.2022 podlaZi Ké&/m? Kc [K&/m?]
3 100 000 165,40 m2 18 742 0,85 15931

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Prizkumem uskutecnénych prodejii byly z porovnavani vyrazeny prodeje, kde se uskutecnoval
exekucni prodej spoluvlastnickych podilti a dale prodej domu, jehoz technicky stav jej predurcuje k
odstranéni a cena za prodej vychazi z ceny pozemku. Do porovnani jsou zafazeny uskutecnéné
prodeje rodinnych domti v k.. Strani v obdobi let poloviny roku 2022 az konec roku 2023. Ze
sjednanych cen domi, které se jevi v udrzovaném stavu schopnych uzivani. Prizkumem cen lze
konstatovat, rozpéti cen vychazi z Castky 2,5 mil. K¢ a nejvyssi sjednana cena je ve vysi 4,76 mil. K¢.
Uskutecnéné prodeje se tykaly domit v urcitych stupnd udrzby a stavu, zadny objekt nebyl
novostavbou a domy urcené k odstranéni byly z porovnavani vylouceny. Pii sjedndvani cen hraje
rovnéz roli velikost objektl. U mensich objektl dochézi ke sjedndvani cen vysSich s ohledem na
skute€nost, ze celkova prodejni ceny je nizsi a zajemcl o koupi je tak vice, nez v piipad¢ objektl
vétSich, kde celkova cena objektt v pripade stejné vysoké ceny ziskané prepoctem na jednotku
vymeéry, byly by ceny vétSich objektli mimo moznosti kupujicich a 1ze konstatovat, Ze se na trhu
vyskytuje tzv. zastropovani cen, tj. pii dosazeni urcité celkové vyse ceny jiz cena nemovitosti dale
neroste.

Ocenovana nemovita véc svou velikosti odpovida objektu uréenému k uzivani dvémi domacnostmi s
tim, Ze neni vybavena druha kuchyné a koupelna ve II. NP. Rovnéz nebylo mozné ovéfit stav rozvoda
obsahujici vodu s ohledem na skutecnost, Ze ptisobenim mrazii doslo k prasknuti minimalné dvou
litinovych radiator. Objekt neni zateplen, nejsou vyménény vyplné otvori. Dvorni ¢ast pozemku
neumoziuje drobné péstovani zeleniny, neni vypotradana ¢ast zauzivaného pozemku.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 169 K¢&/m®
Primérna jednotkova porovnévaci cena 15 484 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15931 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavénych ploch podlazi

Primérn4 jednotkova cena 15 484 K&/m®
Zastavéné plochy podlazi: 238,70 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3696 031 K¢

2. Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani

2.1. Hodnota pozemkd

2.1.1. Pozemek parc.C. 8875, k zastavéni plocha 272 m2, k.u. Strani
Porovnavaci metoda

Pozemek parc.&. 8875 o celkové vyméte 4761 m?, vedeny jako trvaly travni porost je &lenén dle BPEJ
na tii asti. BPEJ ¢. 7.20.44 o vyméfe 1729 m* odpovida severovychodni &ast pozemku, ktera piiléha
ke nezpevnéné komunikaci ulice Zahumenice a &ast z této plochy o velikosti 272 m?, je zahrnuta
izemnim planem k zastavéni. Ocenéni plochy 272 m? je tak provedeno jako by se jednalo o pozemek,
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ktery je prodavan za tcelem budouciho zastavéni stavbou pro rodinné bydleni, nebo jako pozemek ve
funkénim celku se stavbou. Zbyvajici ¢ast o plose 1457 m” a dalii stfedni &ast pozemku pod &. BPEJ
7.54.41 o vyméfe 2315 m? ktera je rozdélena na tak, Ze celkova odméfena plocha z katastralni
ortofoto mapy plnici funkci sadu €ini 3195 m” opatfeného produkénim trvalym porostem. Cast
pozemku s BPEJ €. 7.49.11 o vym&fe 717 m” a &ast z plochy s BPEJ &. 7.54.41 o vymé&fe 577 m* jsou
tyto €asti soucasti ldnu porostlého travnim porostem.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek parc.¢. 11103, k.. Strani

Popis: Pozemek: 11103, LV 3316
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 187.500,00 CZK 394,74 K¢&/m2
Listina, kterd je prifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo rizeni
Smlouva kupni UZSVM/BUH/317/2023-BUHM ze dne 11.08.2023. Pravni ucinky
zapisu k V-2798/2023-742
okamziku 13.09.2023 09:42:00. Zapis proveden dne 05.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: 11103, LV 3316 vyméra pozemku 475 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 NN . B
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]

187 500 475 394,74 1,00 394,74

Nazev: Pozemek parc.¢. 3501/7, k.a. Strani

Popis: Pozemek: 3501/7, LV 3320
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 50.000,00 CZK 413, 22 K&/m?
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo Fizent
Smlouva kupni ze dne 13.11.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 16.11.2023
13:04:46. Zapis V-3693/2023-742 proveden dne 13.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: ~ 3501/7, LV 3320 vyméra pozemku 121 m?
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Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&m? ]
50 000 121 413,22 1,00 413,22
Nazev: Pozemek parc.c. 6811 a dalsi, k.u. Strani
Popis: Pozemek: 6811, LV 3301
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK 377,0,7 K&/m?
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo Fizent
Smlouva kupni ze dne 28.02.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 06.03.2023
09:52:24. Zapis V-711/2023-742 proveden dne 28.03.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: 4202/3, LV 3301; 4202/4, LV 3301; 6811,
LV 3301 vyméra pozemku: 2256+ 2660+388=5304 m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 : : e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [K&m? ] Kc [ K&/m? ]
2 000 000 5304 377,07 1,00 377,07
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 377,07 K&/m®

395,01 K&/m?
413,22 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pozemek parc.¢. 8875 je svou ¢asti situovan tak, ze plocha odmétend z katastralni mapy a mapy
uzemniho planu spada do ploch urcenych tizemnim planem k zastavéni. Cena této Casti pozemku je
tak stanovena jako primérna cena pozemku urcenych k zastavéni stavbami pro rodinné bydleni, nebo
pozemky, které jsou ve funkénim celku s takovymi stavbami.

| Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena |
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[ m’] cena podil pozemku

[ K&/m?| [ K¢
trvaly travni porost 8875 272 395,01 107 443
Celkova vyméra pozemkii 272  Hodnota pozemkii celkem 107 443

2.1.2. Pozemek parc.c. 8875, sad o plose 3195 m2, k.u. Strani

Porovnavaci metoda

- 7
T4y / L
7
5 /
: A .. Zahu
e
=¥
!! PP Zahumeni

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek parc.¢ 3126/1 a dalSi, k.a. Strna

Popis: Pozemek: 3126/1, LV 1193
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 11.980,00 CZK 24,15 m’
Listina, kterd je prifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti  Cislo Fizeni
Smlouva kupni SPU 391183/2023/525104/Mal ze dne 03.11.2023. Pravni G¢inky
zapisu k V-3623/2023-742 okamziku 13.11.2023 08:35:00. Zapis proveden dne
05.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: ~ 3126/1, LV 1193; 3127/1, LV 1193
vyméra pozemki: 34+462 = 496 m*

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - zahradkarské 2,00
vybavenost pozemku - v cené nejsou produkéni trvalé porosty b
3,00 / b
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 & o &9
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m®] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m?® ]
11 980 496 24,15 6,00 144,90

Nazev: Pozemek parc.¢. 3501/7, k.a. Strani

Popis: Pozemek: 3501/7, LV 3320
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 50.000,00 CZK 413, 22 K&/m?
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo Fizent
Smlouva kupni ze dne 13.11.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 16.11.2023
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13:04:46. Zapis V-3693/2023-742 proveden dne 13.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zmené viastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: ~ 3501/7, LV 3320 vyméra pozemku 121 m?

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - ve funkénim celku se stavbou rodinného domu

0,70

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - zahradkarské 0,80

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&m® ] Kc [ K&/m?® ]
50 000 121 413,22 0,56 231,40

Nazev: Pozemek parc.¢. 11103, k.. Strani

Popis: Pozemek: 11103, LV 3316
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 187.500,00 CZK 394,74 K&/m?*
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo Fizeni
Smlouva kupni UZSVM/BUH/317/2023-BUHM ze dne 11.08.2023. Pravni ucinky
zapisu k V-2798/2023-742
okamziku 13.09.2023 09:42:00. Zapis proveden dne 05.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamziku zapisu podle listiny pozemky: 11103, LV 3316 vyméra pozemku 475 m2

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - ve funkénim celku se stavbou rodinného domu
0,70
dopravni dostupnost - dopravné dostupny komunikaci 0,80
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m® ] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m® ]
187 500 475 394,74 0,56 221,05
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 144,90 K&/m®
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 199,12 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 231,40 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Cast pozemku parc.¢. 8875 navazujici na ¢ast urCenou uzemnim planem k zastavéni je tzkou
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femenovou parcelou, je vyuzivand jako sad ma udrzované a v produkénim stavu porosty ovocnych
stromtl. Za ucelem stanoveni obvyklé ceny byl proveden i kontrolni prizkum inzerce neoplocenych
pozemki s vysazenymi ovocnymi stromy v jinych katastralnich tizemich.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K¢
trvaly travni porost 8875 3195 199,12 636 188
Celkova vyméra pozemkii 3195 Hodnota pozemkii celkem 636 188

2.1.3. Pozemek parc.c. 8875, pastvina o plose 1294 m2, k.u. Strani
Porovnavaci metoda

. Zahuriy

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek parc.¢ 3126/1 a dalSi, k.a. Strna

Popis: Pozemek: 3126/1, LV 1193
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 11.980,00 CZK 24,15 m’
Listina, kterd je prifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti  Cislo Fizent
Smlouva kupni SPU 391183/2023/525104/Mal ze dne 03.11.2023. Pravni udinky
zapisu k V-3623/2023-742 okamziku 13.11.2023 08:35:00. Zapis proveden dne
05.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméne vlastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny pozemky: 3126/1, LV 1193; 3127/1, LV 1193
vyméra pozemkii: 34+462 = 496 m*

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 2
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
11 980 496 24,15 1,00 24,15

Vaha: 1000
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Nazev: Pozemek parc.¢. 3501/7, k.a. Strani

Popis: Pozemek: 3501/7, LV 3320
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 50.000,00 CZK 413,22 K&/m?
Listina, kterd je pFifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo Fizent
Smlouva kupni ze dne 13.11.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku 16.11.2023
13:04:46. Zapis V-3693/2023-742 proveden dne 13.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny pozemky: 3501/7, LV 3320 vyméra pozemku 121 m?

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?® ]
50 000 121 413,22 1,00 413,22

Vaha: 1

Nazev: Pozemek parec.¢. 11103, k.. Strani

Popis: Pozemek: 11103, LV 3316
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 187.500,00 CZK 394,74 K&/m?
Listina, kterd je pFirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti  Cislo Fizent
Smlouva kupni UZSVM/BUH/317/2023-BUHM ze dne 11.08.2023. Pravni ucinky
zapisu k V-2798/2023-742
okamziku 13.09.2023 09:42:00. Zapis proveden dne 05.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k
okamZiku zapisu podle listiny pozemky: 11103, LV 3316 vyméra pozemku 475 m2

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 \

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 [\ 2 -
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m® ] JC [K&m* ] Kc [ K&/m? ]

187 500 475 394,74 1,00 394,74
Vaha: 1
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 24,15 K&/m®
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Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 277,37 K&/m?*
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumer 24,91 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 413,22 K&/m®

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Cast pozemku parc.&. 8875 piistupna z nezpevnéné vefejné komunikace, pozemek je Gizkd femenova
parcela, plocha je vyuzivéana jako pastvina, nebo produkce travnich porostl pro krmeni. Cena je
stanovena vazenym primérem nebot’ pozemek parc.¢. 3126/1 byl prodan jako pozemek bez trvalych
porostl, pouze jako zeméd¢€lska plocha trvaly travni porost. V rdmci pruzkumu uskute¢nénych
prodeju se nepodafil najit dalsi prodeje pozemki tak, ze by se nejednalo o soubor riznych pozemkd,
soucasti thrnné kupni smlouvy, kde byly predmétem prodeje pozemky plnici funkci trvalych travnich
porostl byly i pozemky vyuzivané a vedené jako orna puda, ptipadné se soucasné uskutec¢nil prode;j i
dalSich staveb a zastavénych pozemki a nebylo tak mozné stanovit konkrétni vysi ceny za prode;j
pozemku plniciho funkci trvalého porostu, nebo $lo o prodeje spoluvlastnickych podilii. Stanovena
cena odpovida cendam, které jsou za obdobné pozemky - trvalé travni porosty, sjednavany i v jinych
katastralnich izemich pii vykupech pozemki zeméd€lskymi organizacemi od individudlnich
vlastniki.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
trvaly travni porost 8875 1294 2491 32234
Celkova vyméra pozemkii 1294 Hodnota pozemkii celkem 32234

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dam ¢&.p. 470, parc.C. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.G4. Strani
1.1. Pozemky parc.¢. st. 1333, soucast RD ¢.p. 470, parc.¢. 19/3, parc.c. 5699 262,62 K¢
20/6, k.u. Strani

1.1.1. Ocenované pozemky 504 373,44 K¢
1.1.2. Stavba rodinného domu €.p. 407, k.. Strani 4 403 469,18 K¢
1.1.3. Schodisté betonové 4 256,66 K¢
1.1.4. Ptipojka vody DN 25 mm 3 207,28 K¢
1.1.5. Piipojka kanalizace DN 150 mm 25273,41 K&
1.1.6. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm, 11 563,01 K¢
loZe kamenivo

1.1.7. Plochy z lomového kamene bez mezer, na MC 4 137,22 K¢
1.1.8. Opérné zdi monolitické z prostého betonu 7 729,92 K¢
1.1.9. Kopané studna 35 581,32 K¢
1.1.10. Vedlejsi stavba chlivku a kurniku 276 518,84 K¢
1.1.11. Pristfesek 60 743,98 K¢
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1.1.12. Udirna zdén4 z palenych nebo betonovych 12 147,31 K&
cihel, omitka nebo sparovani, dvirka

1.1.13. Zemni sklep zdény nebo betonovy 159 452,11 K¢
1.1.14. Altan zahradni 119 953,50 K¢
1.1.15. Kotec pro psa 4 413,86 K¢
1.1.16. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm 50 568,25 K¢
1.1.17. Opérné zdi z lomového kamene 7 356,91 K¢
1.1.18. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad, 8 516,42 K¢

omitka nebo sparovani

=5699 262,62 K¢

1. Rodinny dim ¢.p. 470, parc.C. st. 1333, parc.c. 19/3, parc.c. 5699 262,62 K¢
20/6, k.u. Strani - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 5699 260,- K¢
2. Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani
2.1. Pozemek parc.¢. 8875, k.0. Strani 163 333,36 K¢
2.1.1. Ocenované pozemky 41 857,61 K&
2.1.2. Trvalé porosty, parc.¢. 8875, k.. Strani 121 475,75 K¢
=163 333,36 K¢
2. Pozemek parc.¢. 8875, k.. Strani - celkem: 163 333,36 K¢
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 163 330,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 5 862 590,- K¢

slovy: PétmilionliosmsetSedesatdvatisicpétsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5 862 600 K¢

slovy: PétmiliontiosmsetSedesatdvatisicSestset K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Rodinny dam ¢.p. 470, parc.¢€. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.u. Strani

1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Rodinny diim €.p. 470, parc.¢. st. 1333, k.. Strani 3696 030,80 K¢

Rodinny dim ¢.p. 470, parc.¢. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.c. 20/6, k.u. Strani
Obvykla cena 3696 000 K¢

slovy: TtimilionySestsetdevadesatSesttisic K¢

2. Pozemek parc.c. 8875, k.u. Strani
2.1. Hodnota pozemku

2.1.1. Pozemek parc.¢. 8875, k zastavéni plocha 272 m2, k.0. Strani 107 443,- K¢
2.1.2. Pozemek parc.¢. 8875, sad o plose 3195 m2, k.u. Strani 636 188,- K¢
2.1.3. Pozemek parc.¢. 8875, pastvina o plose 1294 m2, k.01. Strani 32 234,- K¢
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Hodnota pozemki - celkem: 775 865,- K¢

Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani
Obvykla cena 538 000 K¢

slovy: Pétsettficetosmtisic K¢

Silné stranky

Jako silné stranky stavby rodinného domu lze hodnotit stav keramickych podlah. Jako silnou
stranku lze hodnotit propojeni studny umoziujici vyuzivat vlastni zdroj vody.

Jako silné stranky pozemku parc.¢. 8875 lze oznacit stav stromi, ktery vykazuje tidrzbu a je
ve stafi, které jesté pii vhodnych klimatickych podminkéch, zarucuje produkci. Orientace strané
severovychodnim smérem zajistuje opozdéné kvétenstvi stromd, které v jinych, hlavné oslunénych
mistech, m4 za pfi¢inu pfedCasné kvétenstvi, které devastuji pozdéjsi jarni mraziky. Pozemek je
ktizen vzdusnym elektrickym vedenim VN, které vSak pro ¢ast pozemku, kterd je urCena k
zemédé€lskému vyuziti neptfedstavuje omezeni v uzivani.

Slabé stranky

Slabou strankou stavby rodinného domu je to, Ze objekt neni na dneSni dobu komplexné
zateplen, nejsou vyménény vyplné otvort.. V objektu jsou mrazem poskozené litinové radiatory a
nelze urcit, jestli neuzivani objektu neposkodilo i dalsi rozvody vody, nebo zapachové uzavérky
zafizovacich predméti.

Obvykla cena 4234 000 K¢
slovy: Ctyfimilionydvéstéticetétyfitisic K&
Zjisténa cena 5862 600 K¢
Porovnavaci hodnota 3696 031 K¢
Hodnota pozemku 775 865 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena pozemku parc.¢. st. 1333 jehoz soucasti je stavba rodinného domu &.p. 470 a
pozemki ve funkénim celku parc.¢. 19/3, parc.€. 20/6, je stanovena postup pro urceni obvyklé ceny
na zaklad¢ prizkumu, vyhledani a porovnani realné uskutecnénych prodeji rodinnych domi v k.u.
Strani za obdobi od 2. poloviny roku 2022 a celého roku 2023. V dané obdobi se neuskutecnil prode;j
z4ddného nové vybudovaného domu a vSechny domy, které se prodaly, byly jiz starSi vystavby a
rizného stupné oprav a udrzovani. Z uskutecnénych prodejii byl vytvoren cenovy ramec s vyuzitim
udaju o zastavénych plochéch, byly ur€eny zastavéné plochy podlazi domt tak, aby bylo mozné ceny
pfepocitat na jednotkové ceny a ty bylo mozné vedle celkovych cen objekti, velikosti objektl a
jednotkovych cen zahrnout do porovnani a pristoupit k uskute¢néni odhadu obvyklé ceny. Nejdrazsi
prodej evidovany s cenou 4,7 mil. K¢ se uskutecnil sice u starSiho, ale 1épe situovaného objektu s
velkym pozemkem a dal§imi stavbami, které umoziuji 1 zfizeni komercnich provozoven. Objekt ma
tak vEtsi rozvojové moznosti dal§iho vyuziti, nez ocefiovany objekt rodinného domu €.p. 470.

Pozemek parc.C. 8875 je dlouhou femenovou parcelou, ktera svou pfiléhajici Casti k
nezpevnéné ¢asti komunikace ulice Zdhumenice je zahrnuta do uzemniho planu k zastavéni stavbou
pro rodinné bydleni. Sitka pozemku je omezujici ale neni nefesitelné ¢ast pozemku zastavét. Dalsi
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cast pozemku je osdzena fadou ovocnych stroml a ze skladby porostii jako jsou slivoné, jefab
oskeruse, je patrno, ze ucelem produkce byla vyroba destilatu. Ocenéni pozemku tak respektuje casti,
které lze zastavét, ¢ast oznacitelnou jako zahradu, jeji cenu ovliviiuje skutecnost, Ze nejde o oploceny
pozemek, a na ndhorni planiné¢ pozemek piechazi do lanu travniho porostu. Pii ocenéni je tak
vychazeno jak z obvyklé ceny pozemkii uréenych k zastavéni, nebo ceny pozemki ve funkénim celku
se stavbou rodinného domu. V ptipad¢ zemédélské produkeni ¢asti je cena urena podle cen pozemku
obchodovanych se stejnym ucelem uzivani - prodeje zemédélskych pozemkd zemédélskym
organizacim

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

1. Vysledné urceni obvyklé ceny nemovitych véci je provedeno oddiln¢ podle vzajemné funkénich
celk, tj. stavby rodinného domu ¢.p. 470 a samostatného pozemku parc.¢. 8875, k.u. Strani.

2. Vysledné hodnoty obvyklé ceny nezohledniuji stav neuhrazenych zdvazkt a pohledavek, které
jsou ru¢eny ocenovanymi nemovitymi vécmi.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaka je obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci:

1. pozemku parc.&. st. 1333 o vyméfe 272 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz souéasti je stavba
Strani ¢.p. 470, rodinny dim, pozemku parc.¢. 19/3 o vyméie 138 m?, ostatni plocha, jind plocha,
pozemku parc.¢. 20/6 o vyméie 21 m?, ostatni plocha, jina plocha, tvofici s rodinnym domem
jeden funkéni celek,

Rodinny dim ¢.p. 470, parc.c. st. 1333, parc.¢. 19/3, parc.¢. 20/6, k.4. Strani
Obvykla cena 3696 000 K¢

slovy: TfimilionySestsetdevadesatSesttisic K¢

2. apozemku parc.C. 8875 o vyméte 4761 m’, trvaly travni porost,

Pozemek parc.¢. 8875, k.u. Strani
Obvykla cena 538 000 K¢

slovy: Pétsettticetosmtisic K¢

vSe vedeno na listu vlastnictvi ¢. 1033 pro obec Strani, ¢ast Strani, katastralni izemi Strani, ke dni
zpracovani znaleckého posudku?

Obvykla cena 4234 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstétticetétyfitisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost
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Stanovené hodnoty obvyklych cen nemovitych véci nezohlednuji stav nesplacenych zavazkl a
pohledavek, které jsou nemovitymi vécmi ruceny.
Zastavni pravo smluvni
a) zajisténi pohledavky uvéru ve vysi 2.320.000,- K¢ s prislusenstvim
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdlivodného obohaceni ve stejné vysi pro pfipad neplatnosti
smlouvy o Uvéru
c) zajisténi vraceni ptijcené castky pro pfipad odstoupeni od smlouvy o tvéru
d) zajisténi pfipadnych budoucich narokd, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsich naroku vzniklych ze
smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy ¢i v souvislosti s nimi, 2/ nahrady $kod vzniklych v disledku poruseni
smlouvy o Gvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/ nakladt spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o Gvéru
a/nebo ze zastavni smlouvy, a to spoleéné do vy$e jedenapulndsobku plajéené éastky, pfitom zajistované
pohledavky mohou vznikat ode dne 10.9.2021 po dobu 300 mésict.
Opravnéni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vysoc¢any, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni ze dne 10.09.2021. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742
Poradi k 16.09.2021 10:00
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni ze dne 10.09.2021. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZzeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni ze dne 10.09.2021. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742
© Zakaz zcizeni a zatizeni
Zastavce coby povinny nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele coby opravnéného
nemovitost ani jeji €ast zcizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch treti osoby, jinym vécnym pravem ve
prospéch treti osoby ani vyhradou ve prospéch tieti osoby. Toto trva po dobu trvani uvedeného zastavniho prava.
Opravneéni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vyso¢any, 19000
Praha 9, RC/1CO: 24805394
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni ze dne 10.09.2021. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742
Poradi k 16.09.2021 10:00

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Ustanoveni znalce 2
Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu
Udaje o dosazenych cenach
Fotodokumentace

o K~ = O
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21 D 903/2022 - 250

USNESENI

Okresni soud v Uherském Hradisti rozhodl JUDr. Gabrielou Bi¢anovou, notiikou se sidlem
v Uherském Hradisti, Marianské nam. 45, PSC 686 01, povéfenou timto soudem jako soudni
komisaikou provedenim tkont v fizeni o pozistalosti po

Josefu Guricovi
narozeném 31.7.1972, posledni trvaly pobyt Strani, Zahumenice 470, svobodném, zemielém 20.5.2022,
bez zanechani listiny o pravnim jednani pro pifpad smrti, rodné ¢islo 720731/4620, jehoz Gcastniky
jsou:

- pozist. matka Marie Guricovd, nar. 16.9.1937, trvale bytem Zahumenice 740, Strani,
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 3.7.2022 pani Marii JeZkovou, nar. 30.11.1973, trvale
bytem Slavkov 105

- spole¢nost MONETA Money Bank, a.s., se sidlem Praha 4, Vysko&ilova 1442/1b, PSC 140
28, 1C0 256 72 720

- spole¢nost BNP Paribas Personal Finance SA, odstépny zavod, se sidlem Karla Englise
5/3208, Praha 5, 150 00, IC: 038 14 742

- spole¢nost Home Credit a.s., se sidlem Brno, Nové sady 996/25, PSC 602 00, ICO 269 78 636,
zastoupend Mgr. Romanem Pospiechem, LL.M., advokatem

- Vojenska zdravotni poji§tovna CR, se sidlem Praha 9, Drahobejlova 1404/4

- Finanéni ifad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Uherské Hradisté, se sidlem Uherské
Hradisté, Otakarova 1073

- spoleénost CREDIT ALLIANCE, SE, se sidlem Praha 9, Vysogany, Freyova 983/25, PSC 190
00, ICO 248 05 394

takto:

I.

Okresni soud v Uherském Hraditiu s tan o v u j e znalcem Ing. Vladimira Vaculika, se sidlem
Uhersky Brod, Nerudova 303, ICO: 134 02561, znalce v oboru ekonomie, k vypracovani
znaleckého posudku k nemovitym vécem, kterymi jsou:

— kcelku pozemek parcelni ¢islo st. 1333 zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
v &asti obee Stréani, €.p. 470, rod. dim, pozemek parcelni &islo 19/3 zahrada, pozemek parcelni
¢islo 20/6 ostatni plocha, pozemek parcelni ¢islo 8875 trvaly travni porost, v§e zapsano na listu
vlastnictvi ¢islo 1033 pro katastralni izemi Strani, obec Strani, okres Uherské Hradiste,

Okresni soud v Uherském Hradisti w k1 4 d 4 znalei, aby uréil obvyklou cenu uvedenych
nemovitych véci k datu vyhotoveni znaleckého posudku a posudek vypracoval pisemné do 1 mésice
ode dne, nabyti pravni moci tohoto usneseni v tfech vyhotovenich a dorugil do kanceldfe JUDr.
Gabriely Bi¢anové, soudniho komisate, Uherské Hradisté, Marianské nam. 45 véetné vyuctovani
znalecného a piipadnych hotovych vydaja.

Znalcise uklada aby o terminu provedeni odhadu véas vyrozumél:
- pozist. matku Marii Guricovou, nar. 16.9.1937, trvale bytem Zahumenice 740, Strani,

zastoupenou na zdklad¢ plné moci ze dne 3.7.2022 pani Marii JeZkovou, nar. 30.11.1973,
trvale bytem Slavkov 105,

Soud podle ust. § 127 odst. 4 o.s.f. ukldda poztst. matce Marii Guricové, prostiednictvim
zmocnénkyné, aby poskytla znalci potfebnou souinnost, zejména, aby mu umoznila prohlidku
nemovitych véci a podala nutna vysvétleni.
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2

ODUVODNENI.

V fizeni o projednéni dédictvi po zemielém Josefovi Guricovi je nutné stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci.

Vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti ve véci zavisi na posouzeni skutenosti, k nimz je tfeba odbornych
znalosti, soud ustanovil k vypracovani znaleckého posudku znalce podle ust. § 127 o.s.f.

Pouceni: Proti vyroku ¢islo I tohoto usneseni neni odvolani ptipustné.
Proti osobg znalce 1ze vznést namitky do 8 dnii ode dne doruceni
tohoto usneseni. Jinak ma soud za to, Ze ulastnici s ustanovenym znalcem souhlasi.

Upozornéni:

Lhuta stanovena k podani posudku je zavazna, jen ze zavaznych davodi mize znalec pozidat o jeji prodlouzeni.
NemtuiZe-li znalec provést zadany ukon, je povinen oznamit to piislusnym oduvodnénim neprodlené soudu.
NedodrZeni stanovené nebo dohodnuté lhity mize mit za nasledek sniZzeni odmény, popf. uloZeni potddkové

pokuty ve vysi do 50.000,- K¢, podle ustanovenim § 53 odst. 1 o.s.i.

Znalec je vylougen z vykonu funkce, jestlize se zfetelem na jeho pomér k véci nebo k ucastnikiim nebo jejich
zéastupcim lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

Uvedeni nepravdy o okolnostech, které maji podstatny vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléeni takovych okolnosti
je trestné podle § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb. v platném znénf trestni zakonik.

Okresni soud v Uherském Hradisti
dne 30.11.2023

JUDr. Gabriela Bi¢anova, v.r.
notarka

Za spravnost vyhotoveni:
Radka Vebrova, notafska tajemnice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 14.12.2023 17:15:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé
Kat.lGzemi: 756113 Strani

Obec: 592617 Strani
List wvlastnictvi: 1033

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani 720731/4620

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 1333 272 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné

nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: Stréani, &.p. 470, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 1333

19/3 138 ostatni plocha jinad plocha rozsahlé chranéné
tzemi

20/6 21 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
uzemi

8875 4761 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné

uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) zajisténi pohledavky uvéru ve vysi 2.320.000,- K& s prisluSenstvim
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni ve stejné vysi pro
pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru
c) zajisténi vréceni pujcéené &astky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uvéru
d) zajisténi pfipadnych budoucich naroku, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsich
naroku vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy ¢&i v souvislosti s nimi, 2/
ndhrady S$kod vzniklych v disledku poruseni smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladd spojenych s vymahanim pohleddvek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleéné do vysSe jedenapulnasobku pujéené céastky, pfitom zajistované pohledavky
mohou vznikat ode dne 10.9.2021 po dobu 300 mésica.
Opravnéni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vysodany, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod

V-4001/2021-742

Poradi k 16.09.2021 10:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod

V-4001/2021-742

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Uhersky Brod, koéd: 742.

strana 1

-56 -



083462/2023 (431/2023)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 14.12.2023 17:15:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Stréani

Kat.Gzemi: 756113 Strani List vlastnictvi: 1033
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.09.2021 10:00:00. Zapis

proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavce coby povinny nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele coby
opravnéného nemovitost ani jeji &ast zcizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch
tfeti osoby, jinym vécnym pravem ve prospéch tfeti osoby ani vyhradou ve prospéch tieti
osoby. Toto trva po dobu trvani uvedeného zastavniho prava.
Oprdvneni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vysodany, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394

Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.09.2021 10:00:00. Zapis

proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742

Pofadi k 16.09.2021 10:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 20/6

o Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z KN st. p.c. 1333 a KN p.c.
Povinnost k
Parcela: St. 1333

19/2 v fizeni Z-4353/2022-742)

o Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozustalosti
povinné osoba: Gurica Josef, r.&.720731/4620
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875
Listina Vyrozuméni notdre o zapisu nemovitosti do seznamu likvidac¢ni podstaty 21D-
903/2022 ze dne 07.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.09.2023

14:46:54. Zapis proveden dne 19.09.2023.
Z-3246/2023-742

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi fizeni
ZDR-191/2021-742 Parcela: 20/6

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
T42.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 14.12.2023 17:15:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592617 Strani
Kat.lGzemi: 756113 Strani List wvlastnictvi: 1033

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 21.09.2001. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 25.09.2001.
V-1354/2001-742
Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620
o Smlouva kupni ze dne 14.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.07.2019 08:06:35.
Zapis proveden dne 08.08.2019.
V-2569/2019-742
Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620
o Rozhodnuti Statniho pozemkového ufadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé SPU 032964/2021 - priloha 6-78 ze dne 13.07.2021. Pravni moc ke dni
28.07.2021. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 13.04.2021 14:23:17. Zapis proveden dne
29.07.2021.
Z-832/2021-742
Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
8875 72044 1729
74911 717

75441 2315

Pokud je vyméra bonitnich dilii parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, koéd: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.12.2023 17:17:31
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyvhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Uhersky Brod, koéd: 742.
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Koordina¢ni ortofoto katastralni mapy
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Orotfoto katastralni mapy RD ¢&.p. 470
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Ortofoto pozemku parc.¢. 8875, k.. Strani

-61-



083462/2023 (431/2023)

Katastralni udaje platné v dobé nabyti vlastnictvi

VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2022 00:00:00

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat.tizemi: 756113 Strani List wvlastnictvi: 1033
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani 720731/4620

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 1333 121 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi uzemi

Soucdsti je stavba: Stréani, &.p. 470, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 1333

19/2 123 =zahrada rozsdhlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

19/3 138 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
padni fond

20/6 24 ostatni plocha neplodna puda rozsdhlé chranéné
dzemi

8875 4761 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
a) zajisténi pohledavky uvéru ve vysi 2.320.000,- K& s pfislusSenstvim
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezdivodného cbohaceni ve stejné vysSi pro
pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru
c) zajisténi vraceni pujcené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uvéru
d) zajisténi p¥ipadnych budoucich narckid, a to 1/ smluvnich pokut a veskerych dalsSich
narokd vzniklych ze smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy ¢i v souvislosti s nimi, 2/
nadhrady 3kod vzniklych v didsledku poruseni smlouvy o uvéru a/nebo zastavni smlouvy a 3/
nakladid spojenych s vymahanim pohledavek ze smlouvy o uvéru a/nebo ze zastavni smlouvy,
a to spoleé&né do vyse jedenapulnasobku pujéené &astky, pfitom zajistované pohledavky
mohou vznikat ode dne 10.9.2021 po dobu 300 mésica.
Opravnéni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vysoé&any, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394
Povinnost k

Parcela: St. 1333, Parcela: 19/2, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; ulozeno na prac. Uhersky Brod
V-4001/2021-742

Poradi k 16.09.2021 10:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Uhersky Brod, koéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2022 00:00:00
Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592617 Strani
Kat.lGzemi: 756113 Strani List wvlastnictvi: 1033

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod

V-4001/2021-742
Souvisejici zapisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZeno na prac. Uhersky Brod

V-4001/2021-742

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavce coby povinny nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu zidstavniho véritele coby
opravnéného nemovitost ani jeji ¢ast zcizit ani zatiZit zastavnim pravem ve prospéch
tfeti osoby, jinym vécnym pravem ve prospéch tfeti osoby ani vyhradou ve prospéch treti
osoby. Toto trvad po dobu trvani uvedeného zastavniho prava.
Oprédvnéni pro
CREDIT ALLIANCE , SE, Freyova 983/25, Vyso&any, 19000
Praha 9, RC/ICO: 24805394
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/2, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6, Parcela: 8875

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.09.2021 10:00:00. Zapis
proveden dne 08.10.2021; uloZzeno na prac. Uhersky Brod

Vv-4001/2021-742

Pofadi k 16.09.2021 10:00

D Poznamky a dald3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajena obnova katastralniho operatu
mapovanim na &asti k.u.: 00-1/2016-742
Povinnost k
Parcela: St. 1333, Parcela: 19/2, Parcela: 19/3, Parcela: 20/6

Plomby a upozornéni
Cislo fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dal$i fizeni
ZDR-191/2021-742 Parcela: 20/6

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 21.09.2001. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 25.09.2001.
V-1354/2001-742

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Uhersky Brod, koéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2022 00:00:00

Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592617 Strani
Kat.lGzemi: 756113 Strani List wvlastnictvi: 1033
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620

o Smlouva kupni ze dne 14.01.2019. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 17.07.2019 08:06:35.
Zapis proveden dne 08.08.2019.

V-2569/2019-742
Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620

o Rozhodnuti Statniho pozemkového uf¥adu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé SPU 032964/2021 ze dne 13.07.2021. Pravni moc ke dni 28.07.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 13.04.2021 14:23:17. Zapis proveden dne 29.07.2021.

Z-832/2021-742

Pro: Gurica Josef, Zahumenice 470, 68765 Strani RC/ICO: 720731/4620
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

19/2 72044 123

19/3 72044 138

8875 72044 1729
74911 717

75441 2315

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, kod: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.12.2023 10:43:55
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané ocsobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Uhersky Brod, koéd: 742.
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Mapa uzemniho plinu
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 04.01.2024 10:15

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat. uzemi: 756113 Strani

Pozemek: St. 1033, LV 323 Soudasti je stavba: Kvétna, ¢.p. 824, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.900.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.03.2023 12:40:27. Zapis V-695/2023-742
proveden dne 23.03.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 1033, LV 323 Soucasti je stavba: Kvétna, ¢.p. 824, rod.dam; 2977/7, LV 323
Pozemek: St. 113/2, LV 2792 Souéésti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.dim  drazba podill
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 1.700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. ¢. 26/2000 Sb.) ze dne 11.11.2022. Pravni V-3911/2022-742
ucinky zapisu k okamziku 05.12.2022 10:30:00. Zapis proveden dne 28.12.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 113/2, LV 2792 Soucasti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.450.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu 160DD-7/2021 -11 ze dne 13.10.2021. Pravni V-4935/2021-742

moc ke dni 18.10.2021. Pravni u€inky zapisu k okamziku 19.11.2021 08:14:08. Zapis proveden
dne 14.12.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podlie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 113/2, LV 2792 Soucasti je stavba: Strani, &.p. 273, rod.dam
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 07.07.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 09.07.2021 09:45:00. Zapis  V-2874/2021-742
proveden dne 03.08.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 113/2, LV 2792 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 273, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 900.000,00 CzZK
Listina, které je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby (zak. €. 26/2000 Sb.) ze dne 25.11.2020. Pravni V-4351/2020-742
uéinky zapisu k okamziku 03.12.2020 09:30:00. Zapis proveden dne 30.12.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 113/2, LV 2792 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 273, rod.dim
Pozemek: St. 191/4, LV 648 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 37, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 10.06.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 24.06.2022 10:22:21. Zapis V-2201/2022-742
proveden dne 19.07.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 191/4, LV 648 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 37, rod.dim; 178/2, LV 648
Pozemek: St. 484, LV 3321 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 361, rod.dim stary dam ve $patném stavu
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 600.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 20.11.2023. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 22.11.2023 15:06:10. Zapis  V-3763/2023-742
proveden dne 14.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 484, LV 3321 Soucasti je stavba: Strani, é.p. 361, rod.dam
Pozemek: St. 557, LV 3296 Soucasti je stavba: Strani, ¢.p. 194, rod.dam
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni €. 1944 ze dne 23.12.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 09.01.2023 V-83/2023-742

14:10:30. Zapis proveden dne 01.02.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 557, LV 3296 Soucésti je stavba: Strani, €.p. 194, rod.dam; 6224/73, LV 3297
Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zemdmé&¥icky a katastralni - SCD 04.01.2024 10:37
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 04.01.2024 10:15

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat. uzemi: 756113 Strani

Pozemek: St. 571, LV 310 Soudésti je stavba: Kvétna, &.p. 412, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.761.645,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 21.09.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 04.10.2023 13:28:37. Zapis V-3084/2023-742
proveden dne 27.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 571, LV 310 Soucasti je stavba: Kvétna, é.p. 412, rod.diim; 2977/1, LV 310
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 04.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.07.2016 12:00:47. Zapis = V-2799/2016-742
proveden dne 28.07.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 571, LV 310 Souéasti je stavba: Kvétna, €.p. 412, rod.diim; 2977/1, LV 310
Pozemek: St. 596, LV 43 Soucasti je stavba: Strani, ¢.p. 469, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 273.333,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu 030EX-9507/2019 -77 ze dne 08.06.2023. V-2336/2023-742

Pravni moc ke dni 05.07.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 26.07.2023 14:20:39. Zapis
proveden dne 18.08.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podlie stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: St. 595, LV 43 Soucasti je stavba: bez &pl€e, rod.dim; St. 596, LV 43 Soucasti je stavba: Strani,
€.p. 469, rod.dum

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 295.333,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu 177EX-76/2016 -272 ze dne 10.11.2022. Pravni  V-396/2023-742
moc ke dni 07.12.2022. Pravni u€inky zapisu k okamziku 02.02.2023 13:43:07. Zapis proveden
dne 28.02.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamZiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 595, LV 43 Soucasti je stavba: bez Ep/Ee, rod.dim; St. 596, LV 43 Soucasti je stavba: Strani,
&.p. 469, rod.diim

Pozemek: St. 881, LV 3293 Soucasti je stavba: Strani, ¢.p. 637, rod.dam
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.590.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 06.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.10.2023 10:21:31. Zapis = V-3219/2023-742
proveden dne 07.11.2023.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 881, LV 3293 Soucasti je stavba: Strani, €.p. 637, rod.dim
Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zemdmé&¥icky a katastralni - SCD 04.01.2024 10:37
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 04.01.2024 13:35

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat. uzemi: 756113 Strani

Pozemek: 11103, LV 3316

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 187.500,00 CZK ... 394,74 K&/m2
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni UZSVM/BUH/317/2023-BUHM ze dne 11.08.2023. Pravni u¢inky zapisu k V-2798/2023-742

okamziku 13.09.2023 09:42:00. Zapis proveden dne 05.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 11103, LV 3316 vyméra pozemku 475 m2
Pozemek: 3126/, LV 1193
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 11.980,00 CZK ...... 24,15 m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni SPU 391183/2023/525104/Mal ze dne 03.11.2023. Pravni G¢inky zapisu k V-3623/2023-742

okamziku 13.11.2023 08:35:00. Zapis proveden dne 05.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3126/1, LV 1193; 3127/1, LV 1193 vyméra pozemku: 34+462 = 496 m2
Pozemek:  3501/7, LV 3320
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 50.000,00 CZK ... 413, 22 Ké/m2
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 13.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.11.2023 13:04:46. Zapis = V-3693/2023-742
proveden dne 13.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zmeéné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3501/7, LV 3320 vyméra pozemku 121 m2
Pozemek: 381111, LV 3241
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 30.450,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 22.12.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 22.12.2021 11:12:23. Zapis V-5493/2021-742
proveden dne 13.01.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmené vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3809, LV 3240; 3811/1, LV 3241; 10793, LV 3241; 10795, LV 3240; 10796, LV 3240; 10798, LV
3241
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 55.500,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 18.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 18.11.2021 11:07:53. Zapis = V-4910/2021-742
proveden dne 10.12.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmeéné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3809, LV 3240; 3811/1, LV 3241; 10793, LV 3241; 10795, LV 3240; 10796, LV 3240; 10798, LV
3241
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 20.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 14.07.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.07.2021 09:20:00. Zapis  V-2980/2021-742
proveden dne 10.08.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecnée ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 3809, LV 3240; 3811/1, LV 3241; 10793, LV 3241; 10795, LV 3240; 10796, LV 3240; 10798, LV
3241
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.000,00 CzZK
Listina, které je prifrazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 18.06.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 18.06.2020 13:50:27. Zapis V-2053/2020-742
proveden dne 10.07.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: PK  3811/1, LV 3200
Pozemek: 6811, LV 3301
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK ........ 377,0,7 K&/m2
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 28.02.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.03.2023 09:52:24, Zapis = V-711/2023-742
proveden dne 28.03.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 4202/3, LV 3301; 4202/4, LV 3301; 6811, LV 3301 vyméra pozemk(: 2256+ 2660+388=5304 m2
Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zem&mé¥icky a katastralni - SCD 04.01.2024 13:57
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 04.01.2024 13:35

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592617 Strani
Kat. uzemi: 756113 Strani

Pozemek: 8882, LV 2810
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smilouva kupni ze dne 12.10.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 12.10.2022 15:10:37. Zapis  V-3329/2022-742
proveden dne 03.11.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 8882, LV 2810

Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zem&mé¥icky a katastralni - SCD 04.01.2024 13:57
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Fotodokumentace RD ¢.p. 470, ul Zahumenice, Strani
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Fotodokumentace pozemku parc.¢. 8875, k.. Strani
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Odmeéna, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
,Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych tstavech v platném znéni:
,, Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgadnu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pii jiném postupu spravniho orgénu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:
Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenim Ministerstvem

spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti, zapsany v
seznamu znalct dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym c¢islem 083462/2023 (431/2023).

V Uherském Brodé 4.1.2024

Digitalné podepsal/a Ing. Vladimir
Vaculik

DN: C=CZ, O1D.2.5.4.97=NTRCZ-47114983,
O="Ceska posta, s.p.", CN=PostSignum Qualified CA
4

DUivod: Jsem autorem tohoto dokumentu
Datum: Ctvrtek 4. leden 2024 20:19:26

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.2.
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