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ZNALECKY POSUDEK

¢. 64556/2026
(oznageni 9185-312/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/6 na pozemku parc.c.
st. 75/1, jehoZz soudasti je rodinny dam &.p. 198, a pozemku parc.C. st. 75/2, véetné soudasti a
pfislusenstvi (LV 215), v katastralnim uzemi Velké Kunétice, obci Velké Kunétice, okrese

Jesenik, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Zdenck Racek
Exckutorsky ufad Zd’4r nad Sazavou
Kpt. Jarose 256
595 01 Velka Bites
C.j. 179 EX 161/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 1.10.2026

vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piifloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 12.10.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni

- Ocenit spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6

- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucastf a piislusenstvi

- Ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécna bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, Ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)

- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy) v ptipadé,
ze zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 215 pro k.. Velké Kunétice ze dne 2.8.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora Mgr. Zdenika Racka sp. zn. 179 EX 161/24-114 o ustanoveni znalce ze
dne 3.8.2026

Prohlidka nemovitych véci byla znalcem provedena dne 1.10.2026. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci. Znalci nebyla umoznéna prohlidka interiéru nemovité véci. Povinna se ani pfes zaslanou
vyzvu k prohlidce nedostavila a neumoznila prohlidku. Doplnujici informace k vybaveni domu poskytl
znalci spoluvlastnik, pan Milan Bfezina starsi.

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy a stavebni pozembky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje
zaznamy o nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi
z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto
nemovitostech. Znalec pfedpoklada, Ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz
vychazi z kupnich smluv. RovnéZ tak znalec pfedpoklada, Ze tdaje o nemovité véci uvedené v katastru
nemovitost{ jsou uplné a spravné. Ziskand a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl
srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vSak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a doloZené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 215 uvedeni:

Viastnicke privo Podil

Bfezina Milan. €. p. 198, 79052 Velké Kunétice 12

Brezina Milan, sidl. Svobody 357475, 79601 Prostéjoy /6
Bfezinova Anna, Horni namesti 583, 77500 Olomouc /6
Wadelova Monika Zelens 588/17, Nefedin, 77900 Olomouc 16

Omezeni vlastnickeho prava

Typ

Zéstavni pravo smiuvnf

Jiné zapisy

Exekudni pfikaz k prodeji nemowvitosti

Zahdjond exekuce - Blezinovs Anna

blize viz L1 ve verejném rejstiiken


http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 198, véetné pozemka
Adresa: Velké Kunétice 198, 790 52 Velké Kunétice
Okres: Jesenik

Obec: Velké Kunétice

Katastralni uzemi:  Velké Kunétice

Ocenované nemovitosti se nachaz{ v okrese Jesenik, ve obci Velké Kunétice, cca 200 m od autobusové
zastavky ,,Velké Kunétice, skola®, jizn¢ od Polské statni hranice. Okolni zastavbu tvoii zastavba
individualntho bydleni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 1404 ve vlastnictvi obce Velké
Kunétice. Vzdalenost do centra obce je cca 950 m. Ve obci Velké Kunétice je k dispozici pouze zakladni
obcanska vybavenost. Kompletni obcanska vybavenost je dostupna ve méste Jesenik ve vzdalenosti cca
15 km od nemovitych véci.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/6 na pozemku parc.c. st. 75/1, jehoz
soucasti je rodinny dim ¢&.p. 198 a pozemku parc.C. st. 75/2, véetné soucasti a ptislusenstvi (LV 215),
v katastralnim tzemi Velké Kunétice, obci Velké Kunétice, okrese Jesenik.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v klidné lokalit¢ k bydleni, na okraji zastavéného uzemi

Negativa ocefiované nemovité véci:

- pfedpoklad dalsich nakladd na opravy a adrzbu

Popis

A) pozemky

Parc.¢. st. 75/1 zastavéna plocha a nadvof{ o vyméfe 1 141 m*
Parc.c. st. 75/2 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 27 m’

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu ¢.p. 198, soucastmi a
pfislusenstvim. Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dam, vedlejsi stavby, venkovni
Gpravy a trvalé porosty. Celkova viméra pozemk ¢ini 1 168 m*

B) stavby

- Rodinnv dém ¢&.p. 198, soucast pozemku parc.¢. st. 75/1

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, podsklepeny, se 2NP a padou pod sedlovou stfechou
s krytinou z osinkocementovych sablon. Zaklady objektu jsou betonové, zdivo je zdéné z cihel.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou bfizolitové. Okna jsou
dfevéna, zdvojena. Vytapéni domu je ustfedni, prostfednictvim kotle na tuha paliva. Elektroinstalace je
provedena svételna a motorova. Je proveden rozvod vody studené a teplé. Dalsi informace o provedeni
a vybaven{ stavby, nebylo mozno zjistit, jelikoZ znalci nebyla umoznéna prohlidka.
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Dalsi udaje o nemovité véci znalec zjistil z katastru nemovitosti.

Technicko-ekonomickeé atributy @

Datum dokondeni: 31.12.1980
Pocet bytd: 1
Zastavéna plocha [m?): 223
Obestavény prostor [m?]

Podlahova plocha [m?):

Pocet podladi: 2

Podet vehodi: 0

Napojeni na IS: voda, elektro, kanalizace

Dispozi¢ni fedent:

1.PP — sklepni a skladové prostory, kotelna

Druh svislé nosné konstrukce:
Plipojeni na vodovod:
Pripojeni na kanalizacni sit:
Plipoyeni na rozved plynis
Zpdisob vytapént

Vybavenl vytahem:

1.NP — kuchyn, 1 pokoj, chodba se schodistéem, WC

2.NP - 3 pokoje, WC, koupelna, balkon

Kamen, cihly, tvarnice v& kombinacl
S vodovodem

Zumpa, jimka, septik

Bez plynu

Centrdind domownd (kotel ve stavbé)

Bez vytahu

Zastavéna plocha objektu ¢ini cca 80 m®. Uzitnou plochu domu znalec odhaduje na cca 130 m®.

c) Soucasti a pfisluSenstvi

- venkovni upravy

pfipojky inzenyrskych siti (elektro, kanalizace, voda), zpevnéné plochy

- vedlejsi stavby

Jedna se o drobné vedlejsi stavby, dfevéné konstrukcee, slouzici k chovu domactho zvifectva a driibeze

- trvalé porosty

ovocné a okrasné stromy a kefe rtizného druhu a stafi

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé (trzni hodnoty)
I1. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad trZni hodnoty

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

Znalec v databazich realizovanych pfevodu nenalezl za posledni rok pfevody alespon tif obdobnych
nemovitych véci (obdobnych rodinnych domu). Jelikoz znalec nema k dispozici dostatek realizovanych
prodeji obdobnych rodinnych domt (minimalné tfi), nelze tak urcit obvyklou cenu porovnanim ze
sjednanych cen. Znalec pouzil jeden realizovany pfevod, ktery doplnil nabidkami obdobnych rodinnych
domu z realitni inzerce. Vystupem pak neni cena obvykla, ale trZni hodnota.

Urceni trzni hodnoty upravuje vyhl. ¢. 441/2013 Sb., ve znénf dalsich vyhlasek, zejména vyhl.c. 488/2020
Sb. v ¢asti druhé.

Trzni hodnota pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru vice

zpusobt ocenovani, a to zejména zptusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.

Znalec urcil trzni hodnotu porovnavacim zpusobem, kdy pouzil realizovany pfevod a nabidky z realitni

inzerce.



I) Odhad trZni hodnoty

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci omezené obchoduje s rodinnymi domy. V okoli nemovité véci

se zobchodovaly nebo nabizi k prodeji obdobné rodinné domy v rozmezi cca 2 200 tis. aZ 5 500 tis. K&

dle technického stavu, umisténi v lokalite, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocefnovana

Srovnavana 1

Srovnavana 2

Srovnavana 3

Strovnavana 4

Stara Cervena

Stara Cervena

Velké Kunétice 198 | Cernd Voda 167 Voda Velkd Kras 22 Voda 225
ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 1168 828 3394 2699 1008
uzitnd plocha v m2 (UP) 130 113 215 127 145
Realizovani cena (Nabidkova
cena) 2 200 000 5490 000 2 490 000 3990 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany pfevod | nabidka nabidka nabidka
korekce pro typ trans. 1,00 0,90 0,90 0,90
Koeficient pro datum prodeje 1.26 V.26 X.26 1X.26
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 2200 000 K¢ 4 941 000 K¢ 2241 000 K¢ 3591 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny lepsi lepsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 0,80 0,90 0,80
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekee pro lokalitu) nmistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné lepsi lepsi srovnatelné
Fkorekce pro prislusenstvi 1,00 0,90 0,90 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 1,05 0,80 0,85 1,00
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 1,25 1,00 1,00
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 17 238 20 442 16 547 12 149 19 812
Indikovana hodnota
nemovité véci 2240 893

upraveni cena za m> UP = (realizovana/nabidkova cena * korekce pro typ transakce * korekce pro
datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 * K5)/uzitna (obytna) podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje ¢i nabidky ze soucasné doby, znalec neuplatnil

pfirazku, index je roven 1

Korekce pro typ transakce — u nabidkovych cen znalec uplatnil srazku ve vysi 10 %, jelikoZ se nejedna o

realizované prodeje. Nabidky v realitni inzerci byvaji casto vyssi nez realizované ceny
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K1 - Koeficient apravy na technicky stav a vybaveni — domy v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim
maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich
lokalitach mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s horsim pfislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim majf index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s
vétsim pozemkem mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a
naopak (s rostouci vimérou UP kles4 jednotkova cena za m?)

TrZni hodnota nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 2 240 893,- K¢
TrZni hodnota nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 2 240 000,- K¢

IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

. s

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.
Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalci a odhadci (AZO). Dle Znaleckého

standardu AZO ¢. 1 se vySe obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/6), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym
odhadem ve vysi 30 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalci a odhadci (AZO):

Trzni hodnota nemovité véci: 2 240 000,- K&
Cena spoluvl.podilu 1/6 (zaokrouhleno) 373 333,- K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 30%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 ¢ini (zaokrouhleno):
261 300,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli obchoduji v rozmezi cca

2 200 tis. az 5 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalit¢, ale zejména
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Trzni hodnotu odhadl znalec na zakladé srovnavaci analyzy vybrané¢ho souboru realizovanych prevodu
a nabidek z realitni inzerce obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen
v navaznosti na odlisnosti obdobnych pfedmétt ocenéni od pifedmétt oceniovanych jejich korekel —
koeficientem K1-K5.

V ptipadech, kde se jedna o ocenéni podila na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
stazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace




- 11 -

Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dam, Cerna Voda 167, Cerna Voda

Realizovana cena: 2 200 000,- K¢

Podlahova plocha: 113 m®

Plocha pozemku: 828 m*

Nabizime k prodeji rodinny dam z roku 1945 na kamenném soklu
z zuly. Dispozice domu: 1. podlazi: kuchyné, obyvaci pokoj,
chodba, koupelna, $pajz, technickd mistnost a schodist¢ do patra
2. podlazi: dva pokoje a vstup na pudu. Technické parametry:
Vytapéni: kamna umisténa v kuchyni, Ohfev vody: elektricky
bojler + pratokovy ohfiva¢ v kuchyni, Voda: napojeni na obecni
vodovod + vlastni studna pfed domem, Odpady: septik, Kominy:
dva (puvodni v kuchyni, nov¢jsi v koupelné¢), Okna: kastlova, ve
velmi dobrém stavu, Stfesni krovy: v poradku.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-204/2026-811

Nemovita véc &. 2

Rodinny daim, Stara Cervena Voda

Nabidkova cena: 5 490 000,- K¢

Podlahova plocha: 215 m®

Plocha pozemku: 3 394 m?

Nabizim k prodeji rodinny dim v dobrém stavu, po ¢astecnych
rekonstrukcich a modernizacich interiéru. Dispozice domu je
praktickd a vzdusna, s darazem na dostatek svétla a funkeni
uspofadani jednotlivych mistnosti. Na Zahrad¢ se nachazi dalsi
stavba, ktera slouzi jako zahradni domek.

Zdroj: www.inem.cz, nabidka 5/2026
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny dam, Velka Kra§ 22, Velka Kra$

Nabidkova cena: 2 490 000,- K¢

Podlahova plocha: 127 m®

Plocha pozemku: 2 699 m*

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu 4+1
se zahradou. Dum je v puvodnim, ale udrzovaném stavu. V piizemi
je kuchyn, obyvaci pokoj, technicka mistnost, veranda s chodbou,
koupelna, samostatnd toaleta a v patfe jsou dalsi 3 pokoje. Vytapéni
elektrickymi pfimotopy nebo kamny, ohfev vody bojlerem, vefejny
vodovod, studna na zalévani, septik s pfepadem do trativodu, ale
pfed domem je jiz nova kanalizace — stacf se jen napojit. Za domem
jsou chlévy a kilna, v cené nemovitosti je i rozlehla zahrada.

Zdroj: www.inem.cz, nabidka 10/2026

Nemovita véc &. 4

Rodinny dtim, Stara Cervena Voda 225, Stara Cetvena Voda
Nabidkova cena: 3 990 000,- K¢

Podlahova plocha: 145 m®

Plocha pozemku: 1 008 m?

Nabizime Vam k prodeji samostatn¢ stojici rodinny dam 4+kk s
terasou a oplocenym pozemkem. Dum je napojen na obecni
kanalizaci, vodovodni fad, elektro, u domu je také ptipojka plynu.
Vytapéni domu je feseno novym elektrickym vytapénim a
krbovymi kamny, které jsou situovany v obyvaci hale. Dum je po
celkové rekonstrukei a je ¢astecné podsklepen. Dispozice: vstupni
chodba s satnou, velkd obyvaci hala propojena s kuchynskym
koutem a jidelnou, spiz, vstup do sklepa, koupelna se sprchovym
koutem, WC a loznice. V podkrovi se nachazi dva détské pokoje
a jedna podkrovni koupelna, vstup na zastfeSenou terasu a puda.
Na zahrad¢ je pak umisténa pergola. Dim se nachazi na
rovinatém pozemku a je pfistupny z obecni asfaltové cesty.

Zdroj: www.inem.cz, nabidka 9/2026
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Piiloha &. 4: Vyzva k zpfistupnéni nemovité véci

" Ing. René Butkov, Ph.D. MBA coudni malec, oceiovini nemovitost

Doruéuje se:
Povinny: Blezinovd Anna, Homi ndmésti &p. 583, 779 00 Olomouc
Na védomi: Mgr. Zdenék Racek, soudni exekutor

V Ostrave doe 7.9.2026

L prsiupnet !A-‘!L‘A‘IA'A'A 1‘ Ouanium NAICH

Na zikladé usneseni sp. zn. 179 EX 161/24-114 o ustnoveni znalce 7 oboru ckonomiky,
odvétvi ceny a odhady nemovitost, vyhotovenem soudnim exckutorem Mge. Zdefikem Rickem
Vim oznamuiji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

Pozemku p.&. St. 75/1, jeho# souddst je stavba rodinného domu é.p. 198
Pozemku p.€. St. 75/2

vie v k. Velké Kunénce

na den

1. fjna 2026 od 12.00 do 12.30 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfstupnéni vyse uvedenych nemovitych véci, Dile Zadim dle

usneseni o predlozeni podkladd, predeviim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smioavy o
ztizeni vécnych bfemen & jiné smlouvy majici vztah nebo zatéiujici nemovité véct a je¢ich
phslusenstvi
S pozdmvem
L

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA

Ceski 25

700 30 Ostrava
ul. Ceski 25

700 30 Ostrayu-Vitkovice e-mail rene butkov@emulcz
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Piiloha &. 5: Kopie podaciho listku
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuénf Fizenf
- Ocenit spoluvlastnicky podil ve vysi 1/6
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucast{ a piislusenstvi
- Ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécna bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, Zze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy) v pfipadé,
ze zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla urcena trzni hodnota

1) TrZni hodnotu nemovitych véci, spoluvlastnického podilu ve vysi 1/6 na pozemku parc.&. st.
75/1, jehoZ soudasti je rodinny dum &.p. 198, a pozemku parc.g. st. 75/2, véetné soucasti a
pfislusenstvi (LV 215), v katastralnim uzemi Velké Kunétice, obci Velké Kunétice, okrese
Jesenik, urcuji ve vysi

261 300,- K&

slovy: dve-ste-sedesat-jeden-tisic-tfi-sta-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veSkeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
a nabidkovych cen a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini
ohledani nemovité véci, tak muj zavér muize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti
jsou zavislé od praxe a subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci
znalcem. Dle odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké casti za
minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 64556/2025 do evidence posudka.

V Ostrave 12.10.2026

e

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



