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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rodinného domu ¢€.p. 9 a pozemku
parc. €. st. 22, st. 113, 54 v obci Zdarek, okres Liberec, katastralni uzemi Zd’arek u Sychrova na listu
vlastnictvi ¢. 53.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 pozemku parc. ¢. 1135, 1136, 1146
v obci Zdarek, okres Liberec, katastralni tzemi Zd'arek u Sychrova na listu vlastnictvi ¢. 53.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dtilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢é pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisii, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodilovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databéze realitnich transakci, informace zji§téné pti prohlidce, izemni plan,
vetejny registr pudy

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 9

Adresa pfedmétu ocenéni: Zd’arek &.p. 9, okres Liberec
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Zd4rek

Ulice:

Katastralni tzemi: Zdarek u Sychrova

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.03.2026. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0., znalecka kancelatr v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
rodinného domu s piiléhajicimi pozemky. Pfitomna osoba prohlidce - Jiti Skaloud, Petra Skaloudova,
Kvétoslava Vachova.

Prohlidka zeméd¢€lskych pozemkii byla provedena samostatné, nebot’ jsou volné pfistupné. Terénni
Setfeni prob¢hlo z dostupné vzdalenosti. Bez geodetického zaméteni nelze v terénu presné urcit
hranice jednotlivych zemédélskych pozemkl. Vymezeni hranic v ortofotomapach mé pouze
orienta¢ni charakter a zobrazuje jejich polohu ptiblizné.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 1/3
Skaloud Ji¥i, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 1/3
Vavtichova Iveta, Pfepetskd 1807, 51101 Turnov 1/3

Nemovitosti:

Rodinny d&im &.p. 9 a pozemek parc. &. st. 22, st. 113, 54 v obci Zd’arek, okres Liberec, katastralni
tizemi Zd’arek u Sychrova na listu vlastnictvi &. 53.

Pozemek parc. ¢. 1135, 1136, 1146 v obci Zdarek, okres Liberec, katastralni izemi Zdarek u Sychrova
na listu vlastnictvi ¢. 53.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba méa 1 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny.
V objektu je ptida a v ¢asti je vybudovany jeden podkrovni pokoj.

Zaklady ma smisené a objekt je cihlové konstrukce. Tloust'ka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy
jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova s vikyfi, krytinu tvofi eternitové Sablony a klempiiské prvky
jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920. V roce 1970 prob¢hla rekonstrukce a modernizace a objekt
ziskal dnesni podobu.

V roce 1970 byly vyménény tyto konstrukéni prvky: okna - celkovd, dale v roce 2020: rozvody
elektfiny - ¢aste¢na, vnitini omitky - ¢astecnd, podlahy - ¢astecna.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad, zastaraly prvek

vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: zastaraly prvek

stfecha: zastaraly prvek, poSkozeny prvek
zdivo: zastaraly prvek, poskozeny prvek, v ¢asti objektu viditelna vzlinajici vlhkost

Stav objektu Ize charakterizovat jako Spatny.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1.NP

Koupelna, WC Koupelna s WC 4,64 m?
Pokoj LoZnice 17,66 m?
Pokoj Pokoj 16,46 m?
Kuchyné Jidelna 11,48 m?
Kuchyné Kuchyné 4,96 m?
Ostatni prostory Spiz 2,16 m?
Ostatni prostory Chodba 8,15 m?
Piislusenstvi Mistnost 36,40 m?
Puda

Pokoj Pokoj 19,25 m?
Piislusenstvi Ptda 68,25 m?
Piislusenstvi Pada 47,25 m?
Podlahové plocha 84,75 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 236,65 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou Spaletova. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod,
sever, zapad. Kuchynské vybaveni tvofi kuchynska linka s ¢astecné vestavénymi spotiebici. V
koupeln¢ se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a klasickd toaleta. Interiérové dvetfe jsou dyhované
plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vehodové dvete jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: koberce

ostatni: prkennd podlaha, teraco
mistnosti: koberce

koupelna, we: keramické dlazba
kuchyné¢: keramicka dlazba

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodévana z rozvodné sit€. Voda je ptivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno
lokaln¢ kamny, topna télesa chybi, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Pozemek parc.C. st. 22. st. 113. 54 (ve funkénim celku s RD)

Celkova vymeéra pozemku ¢ini 870 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do
ocelovych sloupktl, ¢ast oploceni pozemku je zhotovena z kovovych plotovych dilci. Trvalé porosty
- ovocné dieviny bez vyznamné hodnoty. Na pozemku se déale nachazeji vedlejsi stavby — gardz (je
pfedmétem ocenéni), dale plechovy zahradni domek a mobilheim (nejsou soucésti ocenéni- movita
veEe).

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentai

356/1 ostatni plocha Obec Zdarek, &. p. 1, 46344 Zd'arek

Rodinny diim je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Parkovaci moZnosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Pozemek parc.C. 1135, 1136, 1146 (zemédélské pozemky)

Soucasti ocenéni je pozemek parc. ¢. 1135, 1136, 1146 o celkové vyméie 10887 m?.

Ocenovany pozemek je uzivany jako zeméd¢lska plocha. Pozemky jsou izemnim planem regulovany
jako plochy zemédélské- TTP, ornéd ptida, plochy smiSené nezastavéného izemi- ptirodni, vodni,
zemedélské, lesni.

Sklon pozemku je mirn¢ svazity az strmy. Trvalé porosty - ndletové dieviny a nelesni porosty (bfiza
bélokora, dub zimni, jasan ztepily).



Ptistup k pozemku parc.¢. 1135 a 1136 je fesen ptes soubor hospodarskych pozemkt ve vlastnictvi
jiného subjektu, vécné biemeno piistupu ve prospéch majitele ocefiovaného majetku neni zfizeno a
k pozemku parc.¢.1146 pies verejnou komunikaci.

Dle vetejného registru ptidy jsou pozemky ¢aste¢né obhospodatovany spolecnosti AGRO SYCHROV
a.s.

Pozemek lezi na samoté. Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi
ohrozujicich vlivil. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchod - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi ifady - musi se dojizdét kviili tfednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

V obci zde pouze zastavka autobusovych spoju.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB /
Dtim byl postaven v roce 1920
Popis Konstrukce Rozsah Rok
rodinného rozvody elektfiny CasteCna 2020
domu Rozsah rekonstrukce domu vnitini omitky CasteCna 2020
podlahy Castecna 2020
okna celkova 1970
Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
Stropy deveéné tramové




Stfecha

sedlova s vikyii

Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad, zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Popis
vnitinich
prostor

Vady domu okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek, poskozeny prvek
zdivo: zastaraly prvek, poskozeny prvek, v ¢asti objektu
viditelna vzlinajici vlhkost

Dispozice 4+1

Typ oken Spaletova

Piislusenstvi oken /

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, sever, zapad

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.NP
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,64 m?
Pokoj LozZnice 17,66 m?
Pokoj Pokoj 16,46 m?
Kuchyné Jidelna 11,48 m?
Kuchyné Kuchyné 4,96 m?
Popis mistnosti a rozmeéry v m? Ostatni prostory Spiz 2,16 m?
Ostatni prostory Chodba 8,15 m?
Prislusenstvi Mistnost 36,40 m?
Puda
Pokoj Pokoj 19,25 m?
Piislusenstvi Puda 68,25 m?
Piislusenstvi Ptda 47,25 m?




Podlahova plocha 84,75 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 236,65 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody v domé bojler

Podlahy v domé

chodba: koberce

ostatni: prkennd podlaha, teraco
mistnosti: koberce

koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramické dlazba

Popis stavu

Spatny

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

870 m?

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

Garaz (je predmétem ocenéni)
plechovy zahradni domek a mobilheim (nejsou soucasti
ocenéni- movita véc)

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, kovové plotové dilce

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili afednim zaleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivili; zelen v podobé
lest a luk v dochézkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav




Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojii; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 1135, 1136, 1146

Celkova vymeéra

10887 m?

Druh pozemku

zemédélsky pozemek

Uzemni plan

plochy zemédélské- TTP, ornd pida, plochy smisSené

nezastavéného Gzemi- piirodni, vodni, zemédélské, lesni.

Trvalé porosty

naletové dreviny, nelesni porosty (bfiza bélokora, dub zimni,
jasan ztepily)

Sklon pozemku

mirné svazity, svazity, strmy

Oploceni

/

Pristupova cesta k pozemku

Piistup k pozemku parc.¢. 1135 a 1136 je feSen pfes soubor
hospodatskych pozemkid ve vlastnictvi jiného subjektu, vécné
bfemeno piistupu ve prospéch majitele oceniovaného majetku
neni zfizeno a k pozemku parc.¢.1146 ptes vefejnou komunikaci.

Sirsi vztahy

Stavby na pozemku /
Popis okoli /
Poloha v obci na samote

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
$kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kvali tfednim zaleZitostem; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu




5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; lokalita se
Zivotni prostiedi zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvy$ena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, Vécna biemena /

jime Dalsi informace /

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.03.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexii uvedenda v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

LV: 53

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Zdarek

Katastralni uzemi: Zd'arek u Sychrova
Pocet obyvatel: 169

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 574,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev Kkoeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV~ 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70

kanalizace, nebo plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Q4 * Os * Os = 674,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku vV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce vV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5
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Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + Y, Pi)=0,635

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ 3 Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vcetné

Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce Ir 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. Ir 0,00
11
Index polohy Ip=P1 * (1 4+ Pi)=1,050

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,667

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,029

1. Rodinny diim ¢.p. 9

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
106 let

1970

3 626,- K&¢/m?

12



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 180,00 m?
podkrovi: = 144,00 m?
Nézev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vySka
1.NP: 180,00 m? 2,70 m
podkrovi: 144,00 m? 3,45m
Obestavény prostor
1.NP: (180)*(2,70) = 486,00 m?
podkrovi: (144)*(1,5) = 216,00 m?
(3,00*2,50/(2,50+0,20))*7,00%2,50/2 += 160,60 m*
(3,00*2,50/(2,50+0,20))*7,00*0,20/2 +
(3,00*0,20/(2,50+0,20))*7,00*0,20/6 -
7,00%0,20%1,00/2 + 0,5%2,00%18,00%1,50 +
(1/2)*18,00%6,00*2,00
Obestavény prostor - celkem: = 862,60 m?
PodlazZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: 180,00 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: 324,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,80
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani Il 0,00
do zZumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: standardni ptisluSenstvi 111 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - garaz ZP 22 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna A% 0,40

rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti

Koeficient pro staii 106 let:
s=1-0,005* 106 = 0,470
Koeficient stafi s nemuize byt nizsi nez 0,6.
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12

Index vybaveni Iv=(1+ 2 Vi) * Vi *0,600=0,238
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 626,- K&/m? * 0,238 = 862,99 K¢&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ir = 862,60 m> * 862,99 K&/m?> * 0,980 * 1,050= 766 003,21 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 766 003,21 K¢

2. Pozemky ve funkénim celku s RD

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Ir 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 1,050 = 1,029

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aﬁlé. /fne;]la Index  Koef. [Egé /(lij?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 674,- 1,029 693,55
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 22 252 693,55 174 774,60

nadvoii
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§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 113 22 693,55 15 258,10

nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 54 596 693,55 413 355,80
Stavebni pozemky - celkem 870 603 388,50
Pozemky ve funkénim celku s RD - cena zjiSténa celkem = 603 388,50 K¢

3. Pozemky zemédélské

3.1. pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - priloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. — sousedni k.u.: 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava UC Cena
Nazev gislo OPEV o1 Rem2]  [%] [Kem2] [K&]
orna pida 1135 51450 951 9,74 20,00 11,69 11117,19
orna pada 1135 53051 488 5,69 20,00 6,83 3 333,04
orna pida 1135 54077 77 1,22 20,00 1,46 112,42
trvaly travni porost 1146 53011 207 7,38 20,00 8,86 1 834,02
trvaly travni porost 1146 53151 4901 4,82 20,00 5,78 28 327,78
trvaly travni porost 1146 54077 1446 1,22 20,00 1,46 2111,16
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 8 070 m? 46 835,61

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

v 1%t Z3kl. cena . . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 674,- 0,04 26,96
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?2  [K&m?] [K&]
§ 9 odst. 6 ostatni plocha 1136 2817 26,96 75 946,32
Jiny pozemek - celkem 2817 75 946,32
3.2. Trvalé porosty
Pokryvna plocha je stanovena dle katastralni mapy, bonita stanovena odhadem.
Nelesni porosty: § 44
JS - jasan ztepily (JS - jasan ztepily)
stafi S = 70 rokt
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 9 529 m? * 16,75 K&/m? = 159 610,75
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soucinitel srovnavaci bonity * 0,90
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 60,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
JS - jasan ztepily celkem: [ K¢ ] = 32 321,18
DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni)
staifi S = 70 roka
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 9 529 m? * 16,75 K&/m? = 159 610,75
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
DBZ - dub zimni celkem: [ K¢ ] = 14 963,51
BR - btiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢nata)
stafi S = 70 rokt
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (piil. €. 34) 9 529 m? * 16,52 K&/m? = 157 419,08
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
BR - bfiza bradavicnata celkem: [ K¢ ] = 2 951,61
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ ] = 50 236,30
Trvalé porosty = 50 236,30 K¢
Pozemky zemédélské - rekapitulace

3.1. Pozemky: 122 781,93 K¢
Pozemky zemédélské - cena zjiSténa celkem = 173 018,23 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dim €.p. 9 766 003,- K¢

2. Pozemky ve funk¢nim celku s RD 603 389,- K¢

3. Pozemky zemé&délské 173 018,- K¢

3.1. Ocenované pozemky 122 781,93 K¢
3.2. Trvalé porosty 50 236,- K¢
=173 018,- K¢

Cena zjiSténa - celkem: 1542 410,- K¢

slovy: Jeden milion pét set Ctyficet dva tisic Ctyfi sta deset K¢
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Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

Hana Krémarikova, Palackého 3861/34, 466 04 Jablonec nad Nisou, LV: 514 137,- K¢
53, podil: 1/3

Jiiti Skaloud, U Kostela 3864/1, 466 04 Jablonec nad Nisou, LV: 53, 514 137,- K¢
podil: 1/3

Iveta Vaviichova, Piepetska 1807, 511 01 Turnov, LV: 53, podil: 1/3 514 137,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€é porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urc€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1. Rodinny ditm Zdérek ¢.p. 9, okres Liberec

Zd4rek &.p. 9, okres Liberec
K2 - podlahovs K4 - ploch
& K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 - jiné
plocha pozemku
soucasti objektu
, Zdarek &.p. 9, , todola a piida,
Ocefiovany objekt are C P 85 m? Spatny 870 m? s 0,? ava pl,lv av
okres Liberec gardz, prevazné
rovinata zahrada
Jeni$ovice ¢.p.
erln;;)wz P zdéna garaz s dilnou,
okres .
1 Jablo,nec nad 140 m? velmi dobry 965 m? sklep, zahrada ve
Niso svahu
u
Doubi &5, 97 sklenik, garaz a
oubi ¢.p. 97, o «
y kilna-
2 Ctvefin, okres 150 m? pied rekonstrukci 1300 m? uvna 'vse ve
Liberec zhor$eném stavu,
rovinatd zahrada
ptda s dilnou, dva
chlévy, velka
Vrat &.p. 7 .
Kob:;lo P ok’res ¢lenénd a z Casti
vy, « , .
3 Jabloneyc nad 101 m? Spatny 1245 m? podsklepena stodola,
Ni senik a zdény
i .
sou kurnik, rovinaty
pozemek
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¢. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 [K1x...xK5| Cena ocenovaného,
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav |plocha jiné objektu odvozena ze
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 |[18391,92 K¢ 18 17 270,37 K¢
1 391,92 1.03 0.97 1.1 1.02 0.95 | 1.06494069
K¢
2 [28 333,33 K¢ 28 23 201,57 K¢
1 333,33 1 0.97 1.1 1.09 1.05 | 1.2211815
K¢
3 (19 801,98 K¢ 19 17 722,84 K¢
1 801,98 1 0.99 0.95 1.08 1.1 | 1.117314
K¢
Celkem pramér 19 398,26 K¢
Minimum 17 270,37 K¢
Maximum 23 201,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 3301,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 16 096,74 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 22 699,78 K¢&
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Koeficient K1 zohledituje pfipadné rozdily v pouzitych lokalitich, do porovnani byly
zahrnuty prodeje rodinnych domt v dané lokalité nebo jejim blizkém okoli. Koeficient K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikost objektu, cena je prepoctena dle poméru velikosti
srovnavanych vzorki a vychdzi z nemovitosti se znamymi vymérami domu. Koeficient K3 diferencuje
rozdily ve stavebné technickém stavu objektu, jeho konstrukei a kvalité vnitinich soucasti, vybaveni
a interiérti, byly vybrany nemovitosti se zndmym stavem a standardem vybaveni. Koeficient K4
zohlednuje rozdily ve velikosti pozemku. Koeficient K5 reflektuje rozsah a provedeni vedlejSich
staveb, prisluSenstvi a ostatnich venkovnich tGprav.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

19 398,26 K¢&/m?

* 85 m?

=1648 852 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1649 000 K¢
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2. Pozemek parc. ¢ 1135, 1136, 1146 v katastralnim vizemi Zd'arek u Sychrova

Zd4rek u Sychrova, Zdarek, okres Liberec

. K2 - ploch . .
& K1 - lokalita plocha K3 - acel uziti K4 - jiné
pozemku
pfistup pfes soubor
plochy zemédélské- | zemédé€lskych pozemkt
) o Jdarek u Sychrova, ; TTR’ or’né puda, I)Vlo?hy ve vvrl. ji{lyvch mavji'Felrﬁ a
Ocenovany objekt | . . 10887 m smisené nezastavéného Castecné z vetejné
Zd'arek, okres Liberec , L, , , . Y
uzemi- pfirodni, vodni, | komunikace, pfevazna
zemeédelske, lesni ¢ast naletové a nelesni
porosty
ptistup pfes soubor
. &delskych mk
1 Petrasovice, Bila, okres| 23701 m? zemédélské pozemky- zereneiie; }:;1 nI:Z'Zi(‘:eF .
. . ve vl u,
Liberec TTP, orna puda ., JV }: VJ. ,
castecné z vefejné
komunikace
pristup pfes soubor
&délskych ki
Jilové, Hodkovice nad loch sdilske zenile”e,s JC I,),(Ezﬁ,mvflt
) Mohelkou, okres 11698 m? plochy ’zencqe Elské- , ve vl. ,Jlnyc ’majl e u,’ ¢as
) TTP, orna piida, ostatni naletové a nelesni
Liberec icky
porosty, spoluvlastnicky
podil
Besedice, Koberovy, i plochy zemédelské- pristup pfes ObE,:Cvn’i .
3 okres Jablonec nad 2446 m .. , | pozemky, na malé ¢asti
. TTP, orna piida, ostatni
Nisou porosty
¢c. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K1 x..| Cena ocefiovaného objektu
pozadovana [redukce najfredukci najlokalita  [plocha ucel [jine [x K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku  [uZziti
zaplacena za 1
m? plochy
29,00 K¢ 1 29,00 K¢ 1 1 1 1 1 29,00 K¢
34,14 K¢ 1 34,14 K¢ 1 1 1 0.98 | 0.98 34,84 K¢
3 40,88 K¢ 1 40,88 K¢ 1 1 1 1.1 1.1 37,16 K¢
Celkem pramér 33,67 K¢
Minimum 29,00 K¢
Maximum 37,16 K¢
Smérodatna odchylka - s 4,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29,46 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 37,87 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceiniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovndvany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost pozemkii. U zemédélskych pozemki nema lokalita a velikost vyrazny vliv na
cenu nemovitosti. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemku s ohledem na skute¢nou moznost jejich
vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle uzemné planovaci dokumentace obce.
K4 popisuje pfistup k nemovitosti.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

33,67 K&/m?
* 10887 m?

=366 530 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

367 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu (celkem)
1 542 410 K¢

1. Rodinny dim ¢.p. 9 766 003,- K¢
2. Pozemky ve funkénim celku s RD 603 389,- K¢
3. Pozemky zeméd¢lské 173 018,- K¢
3.1. Ocenované pozemky 122 781,93 K¢&
3.2. Trvalé porosty 50 236,- K¢
=173 018,- K¢
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Vycisleni podilti jednotlivych vlastniku:

Hana Krémarikova, Palackého 3861/34, 466 04 Jablonec nad Nisou, LV: 514 137,- K¢
53, podil: 1/3

Jiiti Skaloud, U Kostela 3864/1, 466 04 Jablonec nad Nisou, LV: 53, 514 137,- K¢
podil: 1/3

Iveta Vaviichova, Piepetska 1807, 511 01 Turnov, LV: 53, podil: 1/3 514 137,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext
1. Rodinny diim Zd'arek ¢.p. 9, okres Liberec
1 649 000 K¢
2. Pozemek parc. ¢ 1135, 1136, 1146 v katastralnim vizemi Zd'arek u Sychrova
367 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlaSky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtlize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimoradnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje znaén¢ zkreslit.

Vvypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rodinného domu é.p. 9
véetné pozemku parc.c. st. 22, st. 113, 54

Ptedmétem znaleckého posudku je ocenéni, spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 k pfedmétné
nemovitosti. Pfi pfipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz§i trzni
atraktivitu a horsi obchodovatelnost v ptipadé takového prodeje, a proto je tieba obvyklou cenu po
upravé dle velikosti spoluvlastnického podilu redukovat. S ohledem na velikost ocefiovaného
spoluvlastnického podilu redukujeme takto vypoctenou cenu o 15 %.

1 649 000 K¢&*1/3= 549 667 K&- 15 %=467 217 K&

Vypocet pro ocenéni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 pozemku parec.¢. 1135,
1136, 1146

U pozemku neni vyuzita srazka za minoritni podil, nebot’ spoluvlastnické podily jsou u tohoto typu
standardni skutecnosti.

367 000 K¢*1/3=122 333 K&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rodinného domu €.p. 9 a pozemku
parc. €. st. 22, st. 113, 54 v obci Zdarek, okres Liberec, katastralni uzemi Zdarek u Sychrova na listu
vlastnictvi ¢. 53.

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 pozemku parc. €. 1135, 1136, 1146
v obci Zd'arek, okres Liberec, katastralni uzemi Zd’arek u Sychrova na listu vlastnictvi ¢. 53.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 rodinného domu ¢.p. 9 a
pozemku parc. &. st. 22, st. 113, 54 v daném misté a ¢ase uréena po zaokrouhleni na

467 000 K¢
Slovy: ¢tyfistaSedesatsedmtisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 pozemku parc. ¢. 1135,
1136, 1146 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

122 000 K¢

Slovy: stodvacetdvatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelat v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova PiStorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572 XP invest, Digitalné podepsal
Tel.: +420737858334 s.r.o. - XP ‘I“Vi%tfk o
. . , ZNnaleCkKa Kancelar
Email: info@xpinvest.cz znaleckd DSET-2026.04.22
V Praze, dne 21.04.2026 kancelar 10:57:09 +02'00
Digitalné
:\r;lgk i podepsal Ing.
arketa Markéta Digitalné F v
., A ” . o . ra ntIS Digitalné
Toborikova Tgvborlko,va M a I‘tl N EAZ?:E sal Martin podepsal
o ,  Pistorova, MBA k Frantidek Kofinek
PlStOrOVa, Datum: M 3 I k Degum: e Datum:
2026.04.22 adl€K 20260422 vs 2026.04.22
MBA 13:14:30 +02'00" 10:56:58 +02'00° Korinek 111335 o200
Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledk védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni

nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je

zapsan pod pofadovym cCislem 023865/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z tizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Katastralni mapa,

Vyitez z vetejného registru piidy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 53

Katastralni uzemi: 2Zdérek u Sychrova [761729]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, M3eno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou

113

Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, M&eno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13

Vavfichova Iveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 113
Pozemky

Parcelni &islo

st. 22; soucasti pozemku je stavba

st. 113; sougasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Préava stavby

Na LV nejsou zapsana 2adna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberect
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 2207
Obec: Zdarek [544604]ci
Katastralni uzemi: Zdarek u Sychrova [761729]
Cislo LV: 53
Vyméra [m?]: 252
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym: Zdarek [161721]d; &. p. 9; rodinny dum
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 22
Stavebni objekt: ¢.p.90
Adresni mista: €. p.9¢
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavrichova Iveta, Prepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zékaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insclven&niho zakona) - Skaloud Jifi
Zahajeni exekuce - Skaloud Jif
Zména vymér obnovou operatu
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj§im pofadi novy dluh

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrélni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidté Liberect

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2026 14:20.



Informace o pozemku
Parcelni ¢islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Ur&eni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

st. 1130

Zdarek [544604]c

Zdérek u Sychrova [761729]
53

22

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

jina stavba

p. & st. 113

Podil

Vlastnické pravo

Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavfichova Iveta, Pfeperska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st. 1130

Obec: Zdérek [544604]ci
Katastralni uzemi: Zdarek u Sychrova [761729]
Cislo LV: 53

Vyméra [m?]: 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho: jina stavba

Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 113

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, Meno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavfichova lIveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 540

Obec: Zdarek [544604])

Katastralni uzemi: Zd4rek u Sychrova [761729]

Cislo LV: 53

Vyméra [m?]: 596

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavfichova Iveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédeélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

53011 152

54077 444

Omezeni vliastnického prava
Typ
Zékaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Skaloud Jifi
Zahajeni exekuce - Skaloud Jifi
Zména vymér obnovou operatu
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj§im pofadi novy diuh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberect

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2026 14:20.

28



Informace o pozemku

Parcelni €islo: 1135¢c8
Obec: Zdérek [544604]c
Katastralni izemi: Zdérek u Sychrova [761729]
Cislo LV: 53
Vyméra [m?]: 1516
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: oma puda
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vaviichova Iveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

514500 951

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - 3kaloud Jifi
Zahéjeni exekuce - Skaloud JiFi
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezaijistit zast. pr. ve vyhodné&j&im pofadi novy dluh

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsédn cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberecci

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2026 14:20.
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1136

Obec: Zdérek [544604]c)
Katastralni Gzemi: Zdérek u Sychrova [761729]
Cislo LV: 53

Vyméra [m?]: 2817

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuZiti: zelen

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavfichova Iveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Skaloud Jifi
Zahajeni exekuce - Skaloud Jifi
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zéavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy diuh

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy (idaj (celkem 0)
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberect!

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2026 14:20.



Informace o pozemku

Parcelni €islo: 1146

Obec: Zdérek [544604]ci
Katastralni uzemi: Zdarek u Sychrova [761729]
Cislo LV: 53

Vyméra [m?]: 6554

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Krémarikova Hana, Palackého 3861/34, MSeno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Skaloud Jifi, U Kostela 3864/1, Mseno nad Nisou, 46604 Jablonec nad Nisou 13
Vavfichova Iveta, Pfepefska 1807, 51101 Turnov 13

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

53011 207
531510 4901
54077ci 1446

Nranmani ulacéniabiha nedua

ProhlaSeni o pfistupnosti, otevfe nové okno
yp
Zékaz zcizeni a zatizeni

|

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Skaloud Jifi
Zahajeni exekuce - Skaloud JiFi
Zavazek neumoZznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngjsim pofadi novy diuh

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonadva Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberect

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.04.2026 14:20.
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Ortofoto mapa




Vyrez z uzemniho planu

KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY

NS

Koridor Zzelezniéni trati ZD8_D26D

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

pfirodni, vodni, zemédélské, lesni
STAV NAVRH

plochy plochy zmén

PLOCHY BYDLENI
venkovské

Zemédélsky pudni fond

5.30.11/1

Koéd BPEJ / Trida ochrany ZPF

Hranice BPEJ

PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost
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Vyrez z povodiiové mapy
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Katastralni mapa
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Vyrez z veirejného registru pudy

UZivatel

AGRO SYCHROV a.s.
AGRO SYCHROV a.s.
AGRO SYCHROV a.s.

Vymeéra parcely [m2]
1516,0

2817.0

6554,0

S_tav

L_JCinny

Uginny

Uginny

Ctverec
680-0980
680-0980
680-0980
Platny od
13.02.2024

13.02.2024
13.02.2024

Adresa
&.p.27
&.p.27
&.p.27

. Husa, 46344 Pacefice
. Husa, 46344 Pacefice
. Husa, 46344 Pacefice

Platny do

Parcela Druh evidence
1135 KN
1136 KN
1146 KN
Zkraceny kod Kultura dle LPIS
6806/5 R
6806/5 R
6806/5 R
Parcela platna od Parcela platna do
05.01.2015
05.01.2015
05.01.2015
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Druh vyuZiti
orna plda
ostat.pl.
travni p.
Vyméra prekryvu [m2]
1195,09
6,55
240,09

Posledni platnost LV



Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Rodinny diim Zdérek é.p. 9, okres Liberec

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Balkén

Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Typ objektu

JeniSovice €.p. 134, okres
Jablonec nad Nisou

04.03.2026

vcetné provize RK
Vodovod
Casteénd

Ano

Ano

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Velmi dobry
Cihlova

140 m?

834 m?

Klidna ¢ast obce
Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektiina

Plyn

Stav objektu

Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Dostupnost dopravy

2 574 869 K&

V-1329/2026-504
Osobni

Vetejna kanalizace
Ano

Ano

2

230V
Ano

Velmi dobry
965 m?

140 m?
Elektrokotel
Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné ¢asti JeniSovic, ktery se nachazi nedaleko Jablonce nad Nisou a Turnova,
idealni pro dvougeneracni bydleni. Dim je samostatné stojici. Dispozice domu se rozklada na dvou nadzemnich

podlazich s celkovym poctem sedmi mistnosti a dvéma koupelnami. Diim je pfipraven k rekonstrukei, avSak jiz prosel

¢asteCnymi Gpravami - komin byl vyvlozkovan a jedna koupelna je po rekonstrukci. Vytapéni zajistuji akumulacni
kamna a kamna na tuha paliva. Dal$i moznosti vytapéni je zavedeni plynu do domu, které hned u domu. K nemovitosti
nélezi zdén4 garaz s dilnou a zahrada ve svahu. Celkova plocha pozemku ¢ini 965 m?. Parkovani je mozné piimo u

domu. Tato nabidka je idealni pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni s moznosti uprav dle vlastnich pfedstav. Obec

JeniSovice se nachazi v blizkosti dalnice D 10 Liberec - Praha, proto je idealni svou polohou. Pro vice informaci volejte
makléfe a domluvte si prohlidku této nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 KE
2 800 000 KE
2 600 000 K& f ®
2400 000 K&

2 200 000 KE

L &
2 000 000 K& f

1 800 000 K&
i ;7 §
w v &
& v I
I yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Doubi &.p. 97, Ctveiin, okres Cena dle KS 4250 000 K¢
Liberec

Pravni u¢inky ke dni ~ 26.06.2025 Cislo Fizeni V-5288/2025-505

Poznamka k cené | V pripadé vice zajemcii mize Voda Vodovod

RK vyuzit pro vybér kupujiciho
formu aukce.

Vybaveno Ne Elektiina 230V, 230V a 400V
Stav Pted rekonstrukei Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1 300 m? Podlahova plocha 150 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus

Hledate idealni misto, kde si vytvofite domov pfesné podle svych piedstav? Tento rodinny dim v malebné ¢asti Doubi v
obci Ctvefin je pfesné tim, co hledate! Pouhych 5 minut od zimku Sychrov, na rovinatém pozemku o rozloze 1300 m?,
nabizi prostor, soukromi a bezprostfedni kontakt s pfirodou. Diim ma dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi s
celkovym poétem 7 mistnosti, které ¢ekaji na vas kreativni dotek. K dispozici je také fada mensich mistnosti a tloznych
prostor. Pro rodinu nebo investora je tento dim dokonalym platnem pro realizaci sniit — at’ uz chcete moderni bydleni,
nebo utulné rodinné zazemi. Soucasti je rozlehla zahrada, sklenik, garaz a ktilna — ideaIni pro péstovani, hobby aktivity
nebo relaxaci. Okoli domu nabizi klid, soukromi a pfirodni krasy, které zarucuji dokonaly odpocCinek. Necekejte —
kontaktujte nas a piijd’te si prohlédnout toto jedine¢né misto! TéSime se na Vas.

2. Fotodokumentace

DOM NA PRODE)
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Datum podpisu KS
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Plocha pozemku
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

Vrat €.p. 7, Koberovy, okres
Jablonec nad Nisou

23.07.2025
Vodovod
Casteénd
Ano

3

Ne
G - Mimotadné nehospodarna

Spatny

1 245 m?

101 m?

Kotel na tuha paliva
Asfaltova

Prizemni

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz
Sklep
Piipojky

ElektFina
Plyn

Konstrukce

UZitna plocha
Plocha zahrady
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

2 000 000 K¢

V-3805/2025-504
Jimka

Ne

Ano

Ano

230V, 230V a 400V
Plynovod

Cihlova

101 m?

845 m?
Centrum obce
Autobus

Nabizime k prodeji statek v malé obci Vrat u Koberov v Ceském Réji. Statek je v piivodnim stavu bez dlouhodobé
udrzby a nachazi se ve stfedu malé obce na vlastnim pozemku. Statek obsahuje obytnou ¢éast 3+kk s ptisluSenstvim,
velkou ptidu s dilnou, dva chlévy, velkou ¢lenénou a z ¢asti podsklepenou velkou stodolu, senik a zdény kurnik. Na
hranici pozemku je plyn, kanalizace - Zzumpa. Mozné pouzit i jen jako stavebni pozemek se stodolou na stavbu nového
domu nebo roubenky. Pekné a klidné misto vhodné na rekreaci. vice

2. Fotodokumentace

49



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

LR .. ‘

. Ocenovana nemovitost E
\ \ . Srovnavana nemovitost |

Leaﬂet | QﬂpenSMMapmm

50



Pozemek parc. ¢. 1135, 1136, 1146 v katastralnim vizemi Zd'drek u Sychrova
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Petrasovice, Bila, okres Liberec Cena dle KS 687 329 K¢

Datum podpisu KS 07.11.2025 Cislo Fizeni V-9462/2025-505
Plyn Ne Druh pozemku Zemédélsky pozemek
Plocha pozemku 23 701 m? Vyuziti pozemku Orna ptida

Ve vyhradnim zastoupeni vlastnika Vam nabizime pozemek ke koupi. k. . Petrasovice LV €. 142 o celkové vyméte
23701 m? « Parcela ¢. 739/8 - o vyméfe 12778 m? (Orna puda) « Parcela ¢. 740/9 - o vymeéte 1020 m? (Trvaly travni
porost) « Parcela ¢. 814 - o vyméie 7892 m? (Trvaly travni porost) « Parcela €. 815/2 - o vymeéte 2011 m? (Trvaly travni
porost) Pfistupova cesta je zaji§téna pies pozemky Ceské republiky. Uz pies 20 let poméhame lidem bezpecné
investovat do pozemki — at’ uz hledate stabilni investici, nebo pidu pro hospodateni. Pfidejte se k tém, ktefi vsadili na
jistotu a zhodnocuji své penize tam, kde ma investice pevné zaklady. Zajistujeme celou transakci - ptipravu smluv i
pravni servis. Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni obchod. Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi nabidce.
Nepropasnéte svou prilezitost a zavolejte mi s jakymkoliv dotazem jesté dnes.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

. J A} . Ocenovana nemovitost
J s Foerth.
7814 P v P < :
: 1 \ 8120 . Srovnavana nemovitost
. { 497 Trr-n
% ‘ N ’
= <N -
Petraiovice Hodkovice .\ ety N
Bila . veseire nad Mohelkau X wadite
Schotice Chloumes we ) \ 1 A
54 2 Ve ’ et o
394 n “
- { Bezdedir |
end !
SAow'y »
1 S i >
O ! g Jilove s ZaGihy Frydite

| 3 . '
“yrehoving § .ﬂ.
g 7
. 1
\
i/

[ 714
2darek
Heaolany Wi p 4 3
\ee

- ‘ 3\ ROLEN
TRAER ——— Odolencyice i uum‘v ¥

o7 e Leafiet | ® OpenStreetMap contributors

v

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Jilové, Hodkovice nad Cena dle KS 399 332 K¢
Mohelkou, okres Liberec

Datum podpisu KS 17.04.2025 Cislo Fizeni V-3204/2025-505

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 11 698 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizim k prodeji zemédélskou ptidu na zemédélskych pozemcich v katastralnim uzemi Jilové u Hodkovic nad
Mohelkou, obec Hodkovice nad Mohelkou, okres Liberec. Pozemky jsou zapsany na LV 33. Pfedmétem prodeje je puda
na parcelach ¢.441, 366, 469, 372, 468 a 458.Uvedené pozemky maji vymeéru 23 396 m? a majitel na nich prodava
vlastnictvi 11 698 m?, z ¢ehoz:- 7 587 m? tvoii orna pida,- 1 292 m? tvofi trvaly travni porost,- 2 819 m? tvoii ostatni
plocha.Pro vice informaci o téchto pozemcich mé kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemky nabizim k prodeji v
zastoupeni vlastnika. Cena je uvedena véetné provize.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Vyplite nezavaznou
poptavku na naSich webovych strankéach a budete pravidelné dostavat nové nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Besedice, Koberovy, okres Cena dle KS 100 000 K¢

Jablonec nad Nisou
Pravni u¢inky ke dni 10.04.2025 Cislo Fizeni V-1879/2025-504
Plyn Ne Druh pozemku Zemédelsky pozemek
Plocha pozemku 2 446 m? Poloha nemovitosti Samota
VyuZiti pozemku Louka

Jiz 10 let jsme vaSe prava ruka pies investice do pozemki. Pfipojte se i vy k celé fad¢ investori, kteti v pozemcich nasli
stabilni a vynosnou investici.Nabizime Vam ke koupi louku v katastralnim tizemi Besedice, LV €. 601 o vyméte 2446
m2.Parcela ¢. 3484 - o vyméie 840m? (Orna puida)Parcela €. 3485 - o vyméfe 1277m? (Trvaly travni porost)Parcela ¢.
3486 - o vyméie 329m? (Ostatni plocha)Na pozemek je piistup zajistén pres pozemky obce.Jsme pfimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zadnou provizi. Pfipravime kupni smlouvy a v pfipad¢ zdjmu Vam zajistime ostatni pravni
sluzby. Zajistime Vam jednoduchy a transparentni ndkupni proces.Vlastnik si vyhrazuje pravo prodat nejvyssi
nabidce.Nepropasnéte unikatni prilezitost, zavolejte a dozvite se o tomto pozemku vice informaci.

2. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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