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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského Gfadu Zd’ar nad Sazavou ¢&.j. 179 EX 738/17-48 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Markéty Ruberové. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfenti, t.j. k datu 2. biezna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.**

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocefiovani nemovitosti‘‘):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o pifimétené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemkid. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouZiva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméien¢ upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavére¢ny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vyse vypocétenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaplijceny ptipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 354 vyhotoveny dne 02.01.2017 pro k.. Sala$ u
Velehradu:

A: Vlastnik:

Ruberovéa Markéta, ¢.p. 113, 68706 Salas

B: Nemovitosti: Parcela: 540 - 719 m? zastavéna plocha a nadvofi
jehoz soucasti je stavba RD: Salas ¢.p. 103, rod. Dum
541 — 1147 m? zahrada
542/1 — 429 m? trvaly travni porost
542/2 — 15 m? zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti je stavba bez
¢p/Ce, obC. vyb.
Stavba: Salas ¢.p. 103 rod. diim, na pozemku parc.¢. 540 LV 354:
Stavba bez ¢p/Ce ob¢. vyb. na pozemku parc. ¢. 542/2, LV 354

Soucasné ocenéni je pouze pro nékteré nemovitosti z LV 354 k. 0. Sala$ u Velehradu.
Podrobnosti viz. priloha posudku LV 354.

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
Ptedkupni pravo
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zahéjeni exekuce
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.U. Salas u Velehradu z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 2.3.2018. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvendi, protoZe povinna
Markéta Ruberova nebyla ptitomna, nebot’ si nepfevzala zasilku s informacemi o mistnim
Setfent.

1.1.4 Ostatni

Projektova dokumentace vyzadana Exekutorskym tfadem Zd’ar nad Sazavou a poskytnuta
piislusnym stavebnim ufadem. Projektova dokumentace zhotovena Ing. arch. Josefem
Hajduchem ze zati 1997.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— ZakKon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.
— Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.



— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, o.s. 2013 — vopl.
znéni(Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strdnkach www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Pozemek parc. ¢. 540 jehoz soucasti je stavba RD Salas, ¢.p. 103
¢ Rodinny dim Salas, ¢.p. 103

e Zahrada parc. €. 541

e Pozemek parc. €. 542/1 trvaly travni porost

e Pozemek parc. €. 542/2 zastavéna plocha a nadvori

e Stavba bez Cp/Ce obC. vyb. na pozemku parc. €. 542/2

e Venkovni Upravy na pozemku parc. ¢. 541

Nemovitost se nachazi v obci Salas ¢.p. 103, v katastralnim tzemi Sala$ u Velehradu. Obec
Sala$ se nachazi ve Zlinském kraji, v okrese Uherské Hradisté, cca 10 km severozapadné
od Uherského Hradisté. Ostatni zastavba v okoli je tvofena zastavbou rodinnych domu.
Ocenovany dim lezi ve vychodni ¢asti obce cca 500 m od centra pti hlavni komunikaci
Dam je orientovan fasadni stranou na sever. Parcela, na které stoji dim je svazitého
charakteru smérem k severu, okolni terén je téZ svaZity, obec se nachazi v udoli.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 398

Poloha obce: Obec Salas se nachazi cca 10 km Severovychodné od
Uherského Hradisté.

Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ne

Skola: Ne

Obchod potravinami a sluzby: Z&kladni nabidka

Obcanska vybavenost: Zastavky autobusu

Poptavka nemovitosti: Poptavka v daném segmentu nemovitych véci je nizsi,
neZ nabidka.



http://www.sreality.cz/

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Okraj obce, vychodni okraj

Dopravni podminky: Piijezd po hlavni komunikaci

Konfigurace terénu: Terén kopcovity

Pievladajici zastavba: Pievazn¢ starSi rodinné domy, nova zastavba
Parkovaci moZnosti: V garaZzi, na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité€ v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace

napojeni ocenovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim samostatny s 1.NP a sklonitou stfechou

Pfislusenstvi Venkovni Upravy, vedlejsi stavba

Dostupnost jednotlivych podlaZzi | 1.NP-z ulice

Moznost dalsiho rozsifeni ano

Technicka hodnota Podle posouzeni objektu zvené¢i je objekt v primérném
stavebné-technickém stavu.

1.2.4 Pripojeni objektii na inZenyrské sité

Skuteéné piipojeni bylo zjisténo z projektové dokumentace:
Vodovod: Napojeno na vlastni studnu
Kanalizace: Svedena do jimky
Elektricka sit’: Ano
Plyn: Ne
Telefon: Pravdépodobné ne

2. Posudek | - ocenéni €éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni casové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni vychozi cena), snizena u staveb o piiméfené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiSt'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouZito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemkd je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouZity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dtim se nachazi v obci Salas ¢.p.103. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze
zven¢i. Pro ocenéni se predpoklada, Ze jde o dim samostatny, jednopatrovy, nepodsklepeny,
se sklonitou stiechou.

Materialové a konstrukéni vybaveni domu byly zjistény pii mistnim Setfeni, obhlidkou
zvend¢i a padorysné vnéjsi rozméry objektu byly ziskany z projektové dokumentace,
katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.



Objekt Rodinny dam samostatny

Pudorys Pravidelny, ptiblizn¢ do pismene L
Podsklepeni Nepodsklepeny

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Ano

Izolace Ano

Nosné konstrukce Zdéné

Stiecha Sklonita

Krytina Palena taska

Klempitské konstrukce

Pozinkovany plech,

Fasadni omitky Zatepleno
Vnéjsi obklady Chybi
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum je samostatné stojici, ¢elni strana domu je orientovan k severu. VVchod je z ¢elni stény
z pozemku. Po levé stran¢ domu se nachazi garaz, po pravé strané piistiesek pro parkovani.
Po levé stran€, za domem se nachazi vedlejsi stavba bez ¢p/Ce. Za domem dle fotomapy je
pravdépodobné vybudovano posezeni a piistiesek, kolem domu jsou viditelné venkovni
Upravy (oploceni, zpevnéné plochy, terénni upravy).

Dum je pfizemni s podkrovim, dle poskytnuté projektové dokumentace se v 1.NP nachazeji 4
pokoje, kuchyn, koupelna a WC. V podkrovi pak déale dva pokoje a koupelna s WC. Dim je
zdény, zastteSen sklonitou stfechou, krov je dievény. Krytina je z palenych taSek. Fasada je
zateplend, klempiiské konstrukce z pozinkovaneho plechu, v¢. parapeti. Okna jsou dievéna,
s izola¢nim dvojsklem. Vytapéni je Ustfedni kotlem na dfevény odpad. Dim je pfipojen na
elektiinu, vlastni studnu a pitnou vodu pies vlastni malou vodarnu, kanalizace je svedena do
jimky. Dim je primérném stavebné-technickém stavu s béznou Udrzbou

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 2004 dle kolaudacéniho rozhodnuti

Zjisténé zavady - Z venkovni prohlidky nebyly zjistény

Celkovy technicky stav | Podle posouzeni objektu zvenéi je objekt v primérném
stavebné-technickém stavu s béZnou udrzbou

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla pfistupna jen z ulice, materialové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly
zjistény pii mistnim Setfeni, z poskytnuté projektové dokumentace, z katastralni mapy,
fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka stika vyska ZP OP

0 Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast I. 16,80 8,10 2,95 136,08 401,44
Zakladni ¢ast 11. 3,00 5,10 2,95 15,30 45,14
Celkem 1.NP 151,38 446,58

ZastfeSeni délka sitka vyska ZP OoP

Cast m m m m? m?

1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,80 8,10 136,08




- vyska ptdni nadezdivky 3,00 408,24

- vyska hiebene nad nadezdivkou 0,30 20,41
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 3,00 5,10 15,30

- vy8ka pudni nadezdivky 3,00 45,90

- vyska hiebene nad nadezdivkou 0,30 2,30
Celkem zastfeSeni 476,85

Rekapitulace ZP OoP

m? m?

1. nadzemni podlazi 151,38 446,58
zastieSeni v¢. podkrovi 476,85
Celkem 151,38 923,43

UZitné plochy domu
Dle ziskané projektové dokumentace vyhotovené Ing. Arch. Josefem Hajduchem je uZitna
plocha domu 94 m?,

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptusobu ocenéni

Duim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavklim na trvalé bydlent,

e objekt nema vice nez tii samostatné byty,

e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedné se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se 0 rodinny dum typu A.
Vypocet ceny objektu ndkladovym zplisobem

Vypocet ceny - rekreaéni chalupa nebo domek zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

Rekreaéni chalupa nebo rekr. domek podle § 13 a p¥ilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013

Sh typ A nepodsklepeny
Stfecha s podkrovim
Z&kladni cena dle typu z piilohy ¢&. 11 vyhlasky zc/ 2290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,120
Zakladni cena po 1. Gpraveé = ZC/ x ppod ZC 2 564,80
Obestavény prostor objektu OoP md 923,43
Koeficient polohovy ( pfiloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CzZ-CC: 111 | 2,192
Index trhu ( priloha ¢&. 3 vyhlasky ) IT - 1,000
Index polohy ( priloha ¢&. 3 vyhlasky ) IP - 1,000
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP | pp - 1,000
Koeficient vybaveni stavby
Pol.g.| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g;)glll ) % | Pod.c. |Koef.| Uprav. podil
O] 2 (©) () ® ®] @ 8 ©)
1 | Zéklady izolované P ]0,08200 | 100 0,08200 | 0,46 0,03772
2 | Zdivo zdéné S 10,21200100|0,21200| 1,00 0,21200
3 | Stropy keramické S 10,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov diev. vazany, stiecha sklonita S ]0,07300| 100 0,07300| 1,00 0,07300
5 | Krytina palena S 10,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu v¢. parapetd S 10,00900 | 100 0,00900| 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky Stukové S 10,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky zatepleno N ]0,02800|100|0,02800 | 1,54 0,04312
9 | Vngjsi obklady chybi C ]0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S ]0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové/dievéné S 10,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
12 | Dveie drevéné hladké S 10,03200 | 100 0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna devénd zdvojena N 10,05200 | 100| 0,05200 | 1,54 0,08008




14 | Podlahy obytnych mistn. PVE korek S 10,02200 | 100 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba S [0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni kotel na devény odpad S 10,05200 | 100 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistice S 10,04300|100]0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 10,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S ]0,03200| 100 0,03200| 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. Bojler S 10,01900 | 100 | 0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu chybi C [0,00500 | 100 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace do jimky S 10,031001000,03100]| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni vestavéné spotiebice N |0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,54 0,00770
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana ocelova popf. sprchovy kout S 10,04100 | 100 0,04100| 1,00 0,04100
25 | Zachod standardni splachovaci S 10,00300 | 100 |0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni vodarna, ostatni standard C [0,03400| 100 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,95162
Koeficient vybaveni | (zvypodtuvyse) | Ka - 0,95162
Z&kl. cena upravena | ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/md 4 280,04
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 2004
Stari S roku 14
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn€ / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z roktl 100
Opotiebeni O % 14,00
Vychozi cena CN K¢ 3952 317,34
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3952 317,34
Odpocet na opotiebeni 14,00 % (0] K¢ -553 324,43
Cena ke dni odhadu CcS K& 3398992,91

2.3 Garaz

Pro ocenéni se piedpoklada, Ze jde o gardz zdénou, nepodsklepenou, se sklonitou stfechou
S moznosti podkrovi. Mezi Garéazi a rod. domem je prijjezd az dozadu na zahradu.

Vypodet ceny Garéz
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
GaraZ podle § 15 a prilohy &. 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepend
podkrovi

Stfecha sklonita neziizeno
Rok odhadu 2018
Rok potizeni resp. kolaudace 2004
Stari S rokl 14
Zékladni cena dle typu z piil. & 7 vyhlasky | ZC' | K&/m? 1 375,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod ZC | K¢/m® 1 375,00
Obestavény prostor objektu OoP m? 323,65
Koeficient polohovy ( pfiloha &. 14 vyhlagky ) Ks - 0,80
Koeficient zmé&ny cen staveb ( pfiloha &. 38, dle CZ-CC) Ki - Cz-CC 1274 2,142
Index trhu (pfiloha éj 3 vyhlasky | g ; 1,000
Index polohy (pfiloha C) 3 vyhlasky IP - 1,000
Koeficient vybaveni stavby
Pol. Podil

¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | (pt.21) | % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
@) 2 (©) 4) ® [ @ 8 ©)]

1 | Zaklady zékladové pasy, patky S |0,06000 | 100 | 0,06000| 1,00 0,06000

2 | Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 20 cm S 10,28900 | 100 0,28900| 1,00 0,28900

3 | Stropy jakékoliv S 10,19100 100 0,19100] 1,00 0,19100




4 | Krov jakykoliv umoziiujici podkrovi S 10,10000 | 100 0,10000| 1,00 0,10000
5 | Krytina palend N ]0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,54 0,10472
6 | Klempiiské konstrukce | Zlaby a svody z pozinkovaného plechu S ]0,01900 | 100 0,01900| 1,00 0,01900
7 | Upravy povrchii vépenné omitky S ]0,05100 | 100 0,05100| 1,00 0,05100
8 | Dvefe dfevéné C 10,02300 | 100 0,02300| 0,00 0,00000
9 | Okna chybi C 10,01300 | 100 0,01300| 0,00 0,00000
10 | Vrata na dalkové ovladani N 0,06000 | 100 | 0,06000 | 1,54 0,09240
11 | Podlahy betonové, dlazba S |0,06800 | 100 | 0,06800| 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételnd, popf. motorova S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,03312
Koeficient vybaveni | (zvypoctu vyse) Ka - 1,03312
Z3KI. cena upravena s pp | ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZCU | K¢m® 2434,24
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 2004
Stari S rokil 14
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana Zivotnost Z rokti 80
Opotiebeni (0] % 17,50
Vychozi cena CN K¢ 787 841,78
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 787 841,78
Odpodet na opotiebeni 17,50 % 0 K¢ -137 872,31
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp | CS K¢ 649 969,47

2.4 Venkovni Gpravy

Venkovni Upravy a vedlejsi stavby tvofici pfislusSenstvi domu jsou ocenény zjednodusenym
zpusobem, venkovni upravy tvoii piisluSenstvi stavby. Jedna se o oploceni, zpevnéné plochy,

venkovni upravy, pristfesek pro parkovani a vedlejSi stavbu.

Venkovni upravy ocenéné zjednodugenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhladky, platné od 1.1.2013
Vpocteno ocenovacim programem ABN14

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 3398 992,91
Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 3398992,91
Spodni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 350
dany typ objektu '
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 10.0 %
typ objektu '
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich prav ve vztahu k cené budov 35% az 10% 10,0 %
Cena venkovnich uprav zjednodu$enym zpuisobem K¢ 339 899,29

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitdch z databaze archivu znalce.

Realitni inzerce — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 314 m?Staré Huté, okres Uherské Hradisté

459 900 K¢ (350 K& za m?)

Nabizime k prodeji stavebni parcelu, lokalita Staré¢ Huté. Uzitnd plocha 1314m2. Ptistup z
asfaltové cesty. Kompletni inZenyrské sit¢ mimo plyn. Velmi oblibena lokalita v Chfibech.

Vice informaci na telefonu nebo emailu

Cena za m2:350 K¢
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Aktualizace:23.02.2018
Plocha pozemku:1314 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 242 m?Rostin, okres Kromériz

330 000 K¢ (266 K¢ za m?)

Exkluzivné vam nabizime ke koupi stavebni pozemek se zahradou o rozloze 1298 m2 v
okrajové Casti obce RoStin. Obec se nachazi v prekrasném tdoli na upati Chiibt. Je velmi
vyhledavana pro krasnou krajinu a ¢isty vzduch.

Na pozemku se nachazi stard stodola k demolici. Pistup k pozemku je z hlavni cesty,
prochdzejici obci. Inzenyrské sité jsou u hranice pozemku.

Jde o pozemek, ktery je hodné let neudrzovany, také hodné zarosteny riznymi kefi a starymi
ovocnymi stromy. Sitka pozemku je 13 m a délka 95 m.

Obec ma MS, ZS, postu, sokolovnu, letni kino, bioenergetické centrum, knihovnu, oddil
kopané a tenisovy klub.

Cena za m2:266 K¢

Aktualizace:03.04.2018

Plocha pozemku:1242 m?

Na zéaklad¢ realizovan}'}ch prodeju stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych

lokalitach, které se pohybuji v rozmezi 266 — 350 K¢&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu

a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku na 300 K&/m?, vzhledem ke konfiguraci
terénu stanovuji cenu zahrady na 200 Ké&/m?.

Parcela ¢islo Druh pozemku Umisténi Vynr?zera ZC K&/m? Cena K¢
540 zastavéna plocha a Plocha pod rodinnym 719 300.00 215 700.00
nadvofi domem a dvorem ' '
541 zahrada Plocha za domem 1147 200,00 229 400,00
542/1 trvaly travni porost Plocha kolem domu 429 300,00 128 700,00
549/2 zastavéna plocha a Plocha pod vedlejsi 15 300.00 4500.00
nadvorii stavbou ' '
Celkem parcely 2 310 578 300,00
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2.6 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Rodinny diim

Po odpoctu opotfebeni
Objekt Cena soucasny stav (K &)
Rodinny dim ¢&.p. 103 3398992,91
Venkovni Upravy 339 899,29
Garéz 649 969,47
Stavby celkem 4 388 861,67
Pozemek:
540 215 700,00
541 229 400,00
542/1 128 700,00
542/2 4 500,00
Celkem 4967 161,67
Celkem po zaokrouhleni 4 967 160,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zaklad¢ rady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnéani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze zdatabaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexti jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceniované¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt

respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zji§téna cena prumeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z vlastni databaze

realizovanych prodeji nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 03/2018.

3.1 Cenoveé porovnani

Porovnavane objekty — realizovany prodej:

Lokalita Okres Uherské Hradisté, obec Tupesy

Podlazi 1. NP/ Podkrovi Typ RD 4+kk

Tech. stav Novostavba rodinného domu z r. 2017

Vybaveni DUm je zdény, nepodsklepeny, ma 1.NP a obytné podkrovi. Zastfesen je sedlovou stfechou s palenou taskovou
krytinou. Vytapéni je Ustfedni podlahové elektroodporové, doplnéno krbovymi kamny. Okna jsou plastova, vstupni
dvere plastové, garazova vrata shrnovaci, interiérové dievéné dyhované v oblozkach. Podlahy vinylové a keramicka
dlazba. Vybaveni kuchyné — linka, dfez, sporak elektricky, digestof. Vybaveni koupelny v 1. NP — sprchovy kout,
umyvadlo. Podkrovi—vana, sprcha, umyvadlo, WC. Dim ma centralni vysavac, rozvod teplého vzduchu z krbovych
kamen

Zastav. pl. RD 101 Podl. plocha celkova (m?) 153 Obest. prostor (m3) 616

(m?)

Pozemek (m?) 709 | Napojeni na sité | Elektro, studna, splaskovd kanalizace, deStova do vsakovaci jimky

PrisluSenstvi Terasa navazujici na 1. NP — 15m2 (na terénu)
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Kupni cena (K¢) 4530000 | cenaza m2 celk. podl. plochy (Kg&) 29 608 Datum prodeje 11/2017
cena za m? zapoditatelné plochy (K¢) 33494
Poznamka Gara? je vdomé, parkovaci plocha pfed domem.
Zdroj KC BKS

Lokalita Okres Uherské Hradisté, obec Podoli

Podlazi 1.PP/1.NP/Podkrovi | Typ KS zdény | 4+1

Tech. stav Rodinny diim je z r. 1963. Kompletni rekonstrukci prosel v letech 2006 - 10 (z plvodniho domu
zUstaly jen zaklady, zdivo, stropy a stfesni konstrukce). Byly vyménény podlahy, rozvody siti, podhledy
stropu, okna, dvere, zateplena fasada vc. natéru, klempitské konstrukce, nové vytapéni. Podkrovi celé
adaptovano na obytné. Dim je ve vyborném technickém stavu, s funkénim technickym zafizenim a
bez zjisténych zavad.

Vybaveni KS zdény, stfecha sedlova, krytina z betonovych tasek. Vytapéni ustredni plynové a krbovymi kamny,

ohrev TUV v bojleru. Okna plastova, dvere dievéné dyhované, vstupni plastové. Povrchy podlah
drevéné laminatové, keramicka dlazba, wifi, satelit. V kuchyni je kuchynska linka, dfez, digestofr,
plynovy sporak. 2x koupelna.

Zastav. pl. RD (m?)

109,55 Podl. plocha celkova (m?) | 220,85 Obest. prostor (m?) | 873

Pozemek (m?)

859 | Napojeni na sité Elektro 230/400 V, voda, plyn, septik s pfepadem do trativodu,
studna

Pfislusenstvi

Vedlejsi stavba (16,77m2), garaz (21,99m2), pripojky, zpevnéné plochy, oploceni, studna, septik.

Kupni cena (K¢) 4 000 000 | cena za m? celk. pod|. plochy (K¢) 18112 Datum prodeje 7/2017
cena za m? zapoditatelné plochy (Kg&) 21342
Poznamka Garazovani mozné v samostatné garazi. Zdroj KC BKS

Lokalita OKkres Uherské Hradis$té, mésto Uherské Hradisté
Podlazi 1.NP/Podkrovi Typ KS 5+1
zdény
Tech. stav Rodinny dtim vybudovany v r. 1950, v r. 2001 s vestavbou podkrovi a kompletni rekonstrukci
(kuchyné, koupelna, WC, podlahy, okna, vytapéni, krbova kamna, omitky, fasady, rozvody siti).
Vybaveni KS zdény, stfecha sedlova a pultova, krytina z palenych tasek. Vytapéni lokalni plynovymi pfimotopy

a krbovymi kamny, ohfev TUV v plynovém bojleru. Okna plastova, dvefe dievéné dyhované, vstupni
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plastové, vrata plechova. Povrchy podlah dievéné plovouci, keramické dlazba, OSB desky s textiliemi,
beton. Wifi, klimatizace v podkrovi.

Zastav. pl. RD 98 Podl. plocha celkova (m?) 142 Obest. prostor (m°) 447

(m?)

Pozemek (m?) 718 | Napojeninasit¢ | El. voda plyn kanalizace

PrisluSenstvi Vedlejsi stavby (klenuty zemni sklep sklep 16,8 m2, pristiesek 30,56m2), pripojky, zpevnéné plochy,
oploceni.

Kupni cena (K¢) 2 650 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) 18 662 | Datum prodeje 6/2017

cena za m? zapogitatelné plochy (K¢&) 19776
Poznamka Garazovani mozné v prijjezdu domu. Zdroj KC BKS

Porovnévané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 205 m?, pozemek 1 183 m2Salas, okres Uherské Hradisté
7 300 000 K¢
Prodej rodinného domu 5+1 v obci Sala$ u Velehradu. Novostavba z r. 2004 je ¢aste¢né
podsklepend, ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s obytnym podkrovim.
Dispozice 1.PP (suterén): garaZ pro 4 os. automobily, sklepni mistnost (pradelna, kuchynka) +
dilna. 1.NP (piizemi): vstupni chodba, koupelna, loznice, obyvaci pokoj s krbem, se vstupem
na terasu a kuchynskym koutem. 2.NP (podkrovi): je ¢lenéno na 2 samostatné obytné ¢asti:
schodistovy prostor, chodba, pokoj, pokoj, koupelna, pokoj, koupelna. InZenyrské sit¢:
elektfina, kopana studna (hloubka 9 m), kanalizace. Ve dvote venkovni bazén se zastfeSenim
a kilna pro uskladnéni dfeva. Diim se nachazi v okrajové ¢asti obce. Klidova ¢ast v blizkosti
lesa. Celkova vyméra pozemku 1 183 m2, z toho zastavénd plocha a nadvoti 205 m2. Dim
vhodny k bydleni i k podnikani.

Celkova cena: 7 300 000 K& za nemovitost,

Aktualizace:12.02.2018

Stavba:Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Typ domu:Patrovy

UzZitna plocha:205m?

Plocha pozemku:1 183m?
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Stanoveni porovnavaci ceny pro dim Salas ¢.p. 103
UZitna plocha domu je 94 m? — viz str. 6

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
. mistnosti Pozemek
C. Lokalita | (pokoje |Garaz m2 Jiné
+
kuchyn¢)
Ocen. | SalaSu . .
objekt | Velehradu 6+1 ano 2310 |RD, novostavba, 1.NP +podkrovi, velké zahrada, vedlejsi stavba
@) (0] 1 (©) ©) _ (6)
1 Tupesy 4+KK ano 709 Novostayba rodinného domu z r. 2017. Dim v dobrém stavu, standardni
vybaveni.
Rodinny dim je z r. 1963. Kompletni rekonstrukci pro3el v letech 2006 - 10 (z
puvodniho domu zistaly jen zéklady, zdivo, stropy a stfes$ni konstrukce). Byly
. vyménény podlahy, rozvody siti, podhledy stropti, okna, dvefe, zateplena fasada
2 Podoli 4+l ano 859 v¢. natéru, klempitské konstrukce, nové vytapéni. Podkrovi celé adaptovano na
obytné. Dum je ve vyborném technickém stavu, s funkénim technickym
zafizenim a bez zji§ténych zavad.
Uherské Rodinny diim vybudovany v r. 1950, v r. 2001 s vestavbou podkrovi a kompletni
3 Hraditte 5+1 ano 718 rekonstrukci (kuchyné, koupelna, WC, podlahy, okna, vytapéni, krbova kamna,
omitky, fasady, rozvody siti).
4 SalaSu 541 ano 1183 Novostavba z r. 2004 je ¢aste¢né podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi a
Velehradu sedlovou stfechu s obytnym podkrovim.
Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena
¢ pozadovand | Koef. re-dukce | Cena po redukci ki | k2 | k3 K4 K5 K6 | oceno_vaneho
resp. na na pramen ceny objektu
zaplacena odvozena
polo- | veli- stava Gvaha Klx ze
K¢ pramen ceny K¢ garaz | vyba- | pozemek ... X | srovnavaciho
ha | kost . znalce <
veni K6 K¢
@) () () ©) (10 1A | (A2 | d3) | (14 | (d5) |(16) a7
1 4 530 000 1,00 4 530 000 1,05 10,95] 1,00 | 1,05 0,95 1,07 | 1,06 4273585
2 4 000 000 1,00 4 000 000 1,08 | 0,90 | 1,00 | 0,99 0,95 1,07 0,98 4081633
3 2 650 000 1,00 2 650 000 1,10 | 0,80 | 1,00 | 0,98 0,95 1,07 |0,88] 3011364
4 7 300 000 0,80 5 840 000 1,00 | 0,90 | 1,10 | 1,20 1,00 1,07 | 1,27 4598425
Celkem pramér K¢ 3991 252

Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lep$i nez ocefiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaZz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient tpravy dle odborné Gvahy znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci
4. Pravaazavady

Povinny nesdélil, zda je nemovitost zatiZzena najemnim vztahem. Pro uéely ocenéni je tedy na
nemovitost pohliZzeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 354 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k oceniovanym
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bfemeno.

Ptredpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho Fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI
Rodinny diim Salas ¢.p. 103

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 4 967 160,00 K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 3991 250,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 4000 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: étyFimilionykorunéeskych

V Brn¢ dne 9. dubna 2018 Ing. Toma$ Hudec

Znaleckéa dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym Ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢&.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 224-032/2018.

V Brn¢ dne 9. dubna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 354
Vyftez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou
Mapa oblasti

Podaci listek

Dorucenka
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Fotodokumentace nemovitosti
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Hat  doemi :

VYPIS £ FATASTED NEMOVITOSTI

prokazwjicl staw evidovaoy k datu 02

DL.2P18 1£:35:02

Vyhoiovens bezuplame dakovym plistupem pro ofal Proveden! exekuce, &) 170EX 73877 pro Soudn! exekufor R3dek
Zoendk, Mgr

CEOT22 Therske HradiSte
745961 Salas u Velshraduo
¥ kat. usemi jsom posemky weds

Okres:

List

592561 Salas
vlastnictwi: 354

Obeic:

oy v jedne Clselne rade

A Vlastmik, jiny oprmavneny Id=ntifikator Podil
Vlastnicks privo
Buberova Harketa,K &.p. 113, 68706 Salms TZ6025 /4595
B Nemowitosti
Pozemky
Parcela [Frrpm = 1 Db R, T '-EI.._i= ,.__,.,.z"'.'..ﬂ' [ T
540 T1% sastavena plocha a
nadworl
Soufdsci = stavhba: SalaZ, &.p. 103, rod.ddam
Stavba stoji na pog=mke p.&.: 540
541 1147 zahrada semidilcky phdni
fond
54271 429 trwaly travnil porost semidalsky padn
fond
4272 15 zsastawvensa plocha a
nadworl
Soufdsci j= stavha: bes opfée, obt.wyb.
Stavha stoji ne posemke p.&. - 54372
TLL/ 2 S oztatn: plocha jina plocha
T11/3 10 ostatni plocha jina plocha
TLZFL1 1664 mactavéna plocha a
1
Soufasti Je stavba: Salas, &.p. Z1, obc.wyb
Stavba stoji na posemku p.&.: T12/1
TLZ/2 2B sastavena plocha a
nadworl
Na posemku stoji stavba: bes opfoe, obs.wvyb, bes LV
T12/3 7 ostatni plocha jind plocha
Bl finid priva - Bes sapisuo
C Cm=geni vlastnického prava
Typ vetabu
fpriwéni pro Povinnos:s k
= Bastawnl pravo smlowmil
Wistenrot hypotecni banka a.s., Ha Parcela: 5410 V-1450/2003-T11
hrebenech II LT18/6, Fusl=,K 14000 Parcels: S41 V-1450/2003-T11
Praha 4, BE/I80: 26747154 Parcels: 54271 V-1450/2003-T11

priczlupfenstwim =e doe 03.06.2003. Prawod

x

stina Smlowra o Sfisenl sastavniho prawve podle obé.s. we wysi 1L 000000 - ES s

toinky vkladu prava ke doi 11.06.2003.

V-1450/2003-7T11
Foradi k datm podls pravnl upravy noinne v dobe wznilm prawva
= Predibmpoi pravo
Wistenrot hypotecni banka a.s., Ha Parcela: 5410 V-1450/2003-T11
hrebenech II LT18/6, Fusl=,K 14000 Parcels: S41 V-1450/2003-T11
Praha 4, BE/I80: 26747154 Parcels: 54271 V-1450/2003-T11

Sarcritostl faocm v doessnim obwodu,

Estaatzalnl Grfad pro Ellineky kced, EKetaat:zk

sEkrana 1

v ktardn vykondvd sedend sprdvs

katantru namovitowtl CR
pracovidbd Uhazmkd Hracisks, koo V1L,



18

VYPIS & FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidowvany k datu 0 3018

02_01.2018
CEOT22 Therske BradiZte
7455861 Salas u Velehradun

Okres: Ob=iz -

List wvlastnictwi: 354

1£:55:03

592561 Snlas

V kat. tzeml json posemky vedeny v jedns Sflselnse rade

Typ vetabr
Jpréawmeni pro

26.06.2017. Prawvnl dcinky sapiszm ke dni 26.06.2017. Bapis provedsn doe=

25 _06.2017; uloSencs na prac. Therske Hradizte

E-2646/2017-T11

sapisy — Des sapisu

Plomby 2 oppozornenl — Bes sapisa

I
i
by

i titoly a jind podklady sdpisu

= Smlowve kupnl == doe 16.06.2010. Prawni woinky wkladn prava ke dni

Fro: Boberowa Harketa, c.p. 113, 68706 Salas
= Smlowva kupni

Fro: Boberowa Marketa, &.p. 113, 68706 Salas

= Smlouva darowaci

Fro: Boberowa Marketa, &.p. 113, 68706 Salas

30.06.2010.

V-2836/200L0-TLL
28/780: 72602574555

ze dne 28.11_2011. Prawvni woinky vkladn prave ke dni 00 012012

V-64,/2012-T11
RE/ICD: 72602574595

ze doe 28.02.2013. Prawvni acinky wklado prava ke doi 01.03.2013.

V-T75/2013-T11
RE/ICD: 72602574595

F Vetah bonitovanpch pudns skoclogickpch jednotek (BPET) k parcelam
Parcela BEET Vymera [m?]
541 35800 1147
542/1 35800 425
Pokud §= wymérz bonicmich dild parcel menfi nad wimfra parcely, shyeek parcely neni bopicowdn

N=mpvitosti jsoo v dEemnim ochvodu,

- s -
e ktepsar vrkonmdva

et T - e e . q At mneE e .mEodT
Vihotovwil: Frhotoveno: 02 01.2018 14:51:45
AL T P —
Cesky vrad semsmsricky < katastodlani - SO0

Sarcwiboxtd AW v LDeamnoim oowodu, e ktamcdn Yy Eooas wrEdtmt E =2 b katamtru namowvi

Estaatraln

insky kcad,

Laatzalnl pracoviata U
ana 4

towEl CR
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Vyiez z katastralni mapy pro k.a. Salas u Velehradu
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Mapa oblasti
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b - i p =
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Otrokovice
i Halenkovice | -_ !
. i i Bohuslavice
a7 . Napajedla Bohus!
Provodd
Spytihnév g
Traplice i Doubravy Ve Crenr
| 55 ] Topoiné _
/' Babice Brezolupy
Velehrad : 4
| !_.»,.’ Husténovice Luhacovice
r / ,, -
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