ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 002657/2025 (520/2025)

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci pozemka parcelni ¢islo st. 298/1, zastavena
plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba, v ¢asti obce Podoli, €.p. 88, rod. dim, pozemku parcelni
Cislo st. 298/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez €p/€e, jina st., pozemku
parcelni ¢islo 140 zahrada, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 97 pro katastralni izemi Podoli
nad OlSavou, obec Podoli, okres Uherské Hradisté, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

Znalec: Ing. Vladimir Vaculik
Adresa: Nerudova 303, 688 01 Uhersky Brod
IC: 13402561 telefon: +420 734 279 006 e-mail: vacrealub@seznam.cz

datova schranka: cSwv8k4

Okresni soud v Uherském Hradisti, I€: 25804391, JUDr. Gabriela

Zadavatel: - L -
Bicanova, notarka
Adresa: Marianské nameésti 45, 686 01 Uherské Hradisté
(Cislo jednaci: 21D 1181/2023
OBVYKLA CENA 3 535 000 K¢
Pocet stran: 59 Pocet vyhotoveni: 7 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 29.01.2025 Vyhotoveno: V Uherském Brodé 29.01.2025
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci pozemku parcelni ¢islo st. 298/1, zastavena
plocha a nadvofti, jehoz soucasti je stavba, v ¢asti obce Podoli, €.p. 88, rod. diim, pozemku parcelni
Cislo st. 298/2, zastavéna plocha a nadvofii, jehoz soucésti je stavba bez ¢p/€e, jina st., pozemku
parcelni ¢islo 140 zahrada, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 97 pro katastralni izemi Podoli
nad OlSavou, obec Podoli, okres Uherské Hradisté, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku?

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely pozistalostniho fizeni.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skutecnosti majici vliv na ptesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 13.01.2025 za piitomnosti p. Michaely Navratilové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

1.
2.
3.

9]

Ziskani katastralnich tdaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

Ovéfeni, Ze nemovité véci svym ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani.
Seznameni se se stavem evidovanym ve vetfejném rejstiiku, a dokumentaci izemniho planu,
vyhledavani ochranny pasem.

Ovéftenti stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemku a stavby.

Zpracovani ocenéni dle VyhlaSky ¢. 370/2024 Sb. tak, ze je soucasti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za Ucelem stanoveni zjiSténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c aktualné
platného znéni vyhlasky.

Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodeji pozemki v obci Podoli, k.u. Podoli nad
OlSavou, a pfiléhajicich katastralnich uzemi tak, aby se realizované prodeje uskutecnily co
nejbliZze ocelovanym nemovitym vécem, a ceny minimalné ovliviiovala rozdilnost polohy, a
ziskané udaje o prodejich daly informaci o cenach nemovitych véci na mistnim trhu.

Vybér vhodnych realizovanych prodejti, v databazi fizeni o povoleni vkladu v katastralni evidenci
obdobi druhé poloviny roku 2023 a roku 2024, optimalni je do 6-ti mésict zpétné ke dni ocenéni,
obdobnych nemovitych pro zafazeni do porovnavaci metody. V ptipadé¢ malého poctu prodeju
pro vytvofeni databaze pro porovnani zatadit 1 uskute¢néné prodeje za delsi obdobi a posoudit
pfipadny vliv inflace nebo deflace na prodejni ceny nemovitosti.

Dle vysledki sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alespon tfi vhodné nemovité véci k zatfazeni
do metody pfimého porovnani aplikované pii uréeni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. uréeni vécné ceny, ceny pozemku, zvazit vyuziti vynosového ocenéni, ptipadné
aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, Ze by jiZ do porovnani nebyly zatazeny jen skute¢né
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzity i pfiméfené inzertni nabidky.



002657/2025 (520/2025)

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni ¢. 248/2021 Sb. v platném znéni.
2. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k zakonu o ocenovani majetku ve znéni platném v dobé ocenéni €.
370/2024 Sb.,

3. Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci, 2016, Prof.Ing.Albert Brada¢, DrSc. a kol.
4. Metodicky pokyn pro trzni i netrzni ocenovani nemovitych véci
5. Udaje z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢. 97 ke dni 23.1.2025 pro obec Podoli, k.. Podoli

nad Olsavou

6. Katastralnich mapy ziskany z www.nahlizenidokn.cz

Uzemni plan Obce Borsice

8. Cenové¢ udaje o prodejich porovnatelnych nemovitych véci z katastralni evidence, pokud se
podafi nalézt uskutecnéné prodeje obdobnych nemovitych véci v obci Podoli,

9. Fotodokumentace z mistniho Setfeni.

~

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro zpracovani z vetfejnych rejstiikl 1ze povaZovat za vérohodné. Pro uréeni obvyklé ceny,
nebo trzni hodnoty, nejsou k dispozici presné idaje o nemovitych vécech zatazenych do porovnavani
nemovitych vécich jejichZ prodejni ceny jsou ziskany z idajii o dosaZenych cenach, a které si musi
znalec operativné sestavit z vefejné dostupnych udajt.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 370/2024 Sb., je postup upraven vyhlaskou tak, Ze jde o
trzni ocenéni podle § la obvykla cena, pfipadné § 1b urceni trzni hodnoty. Podle § 1 ¢ je ulozeno
stanovit 1 cenu zjiSténou (administrativni).

Trzni ocenéni:
Stanoveni obvyklé ceny dle §1 a, stanoveni trZzni hodnoty § 1b vyhlasky

1. Pravidla pro ocetiovani majetku jsou upravena zakonem €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.
Ustanoveni § 2 odst. 2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera byla
dosazena pri prodeji stejného, popripadé obdobného majetku .... Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2. Ustanoveni § 2 odst. 3) zdkona Zpiisoby ocetlovani majetku a sluzeb v odstavci se uvadi: ,,V
odiivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou,
pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na trzni
hodnotu viiv. Duvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.”

3. Znalecky posudek se zabyva ocenénim nemovitych véci dle Zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku § 2 odst. 7) je ocenéni provedeno dle Vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni ¢. 370/2024
Sb. a cenové tdaje uvedené jako cena zjisténd (administrativni) na zéklad¢ ocenovaciho predpisu, tj.
vyhlasky.

4. Ukolem posudku je ur¢it obvyklou cenu podle § la vyhlasky, piipadng trzni hodnotu podle § 1b,
neni-li dostatek stejnych nebo obdobnych nemovitych véci v obchodnim styku ke dni ocenéni.
Ocenéni je provedeno podle §1b postupem pro urceni trzni hodnoty. Je aplikovana metoda pfimého
porovnani pro uréeni celkové ceny nemovité véci, tj. pozemku, jehoZ soucasti je stavba a urceni
obvyklé ceny nezastavénych pozemkt. Pro metodu pfimého porovnani jsou pouzity cenové udaje z
na trhu uskutecnénych obchodnich transakci maximalné obdobnych, jako je ocefiovand nemovita
véc. Pfi dodrzeni evropskych ocenovacich standardd jsou pro porovnavani pouzity realizované
obchodni transakce v Casovém rozmezi nejlépe 6 mésict od data, ke kterému je ocenéni provadéno v
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miste ptipadné sousedici lokalité oceniované nemovité véci. Pokud se takové transakce v Casovém
rozpéti neuskutecnily, je mozné vyuzit indexy hypotecnich bank, pfipadné tdaji sledujici vyvoj cen
zatizenych inflaci a ceny se piepoéitavajici indexy inflace vydané Ceskym statistickym tfadem.
Uplatnéni indexti je tieba posoudit s ohledem na redlny vyvoj cen, kdy za posledni obdobi ceny
stagnovaly, nebo dochdzelo k tzv. zastropovani cen, kdy ceny nerostly umérné s velikosti nemovité
véci, ale nardzely na piijmové moznosti kupujicich schopnych splacet poskytnuté uvéry na
zakoupeni.

Pro potfeby stanoveni trzni hodnoty

Zakon €. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 9) uvadi jiné zpiisoby ocenovani:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na porizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni oceneni. Nakladovy zplisob ocenéni napomaha
ucinit obrazek o technickém stavu nemovité véci - stavby, jejim stafi, stavu udrzby a funkénosti.
Nakladovy zpiisob ocenéni je mozné aplikovat pfi ocenéni staveb. Pfedmétem ocenéni jsou taktéz
pozemky, a ndkladové ocenéni staveb lze vyuzit pfi ocenéni pozemkil a urceni jejich vyuziti napf.
metodou Ttidy polohy (Naegeliho metoda tiidy polohy) viz. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych
véci, Prof. Ing. Albert Bradac, Dr.Sc. a kol. Pro potieby vyuziti metody polohy tfidy je vyuzivan udaj
o vécné (ndkladové) cené staveb nachézejicich se na pozemcich. Pro potfeby urceni trzni hodnoty
nakladovy zpisob neni pouzit pii stanoveni trzni hodnoty nemovité véci pozemku.

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokové miry), je vyznamna metoda pro trzni oceniovdni, davd moznost investorim v
rozhodovani, zda investice 1ze kapitalové zhodnotit. V piipadé ocenéni vynosovym zpiisobem lze
ptihlédnout k moznostem nemovitou véc pronajmout, tedy zohlednit moZznosti prondjmu véci nebo
propachtovani a zplsob stanoveni ndjmu nebo pachtu. Pouzitim kapitalizace vynosii z prondjmu
(pachtil) se pak stanovi mozn4 trzni hodnota nemovité véci z pohledu vyhodnosti investice.

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcné
souvisejici véci. Zpusob lze v praxi pouzivat pii ocenéni véci, které se Casto na trhu obchoduji, a Ize
nemovité véci porovnavat. Postupy jsou obdobné jako v pfipad€ porovnani pii ureni obvyklé ceny s
tim rozdilem, Ze se porovnavani realizuje porovnanim s jinymi nemovitymi vécmi 1 nabizenymi na
realitnim trhu, v pfipad€ ur€eni ceny obvyklé se do porovnavani zahrnuji pouze jiZ redlné prodané
nemovité véci. Porovnavaci zptisob pro stanoveni trzni hodnoty je pouzit, pokud se nepodaii nalézt v
katastralni evidenci dostatek cenovych Udaji o realizovanych prodejich uskute¢néné prodeje
obdobnych nemovitych véci, které¢ 1ze zahrnout do porovnani. V ocenovaci praxi pii stanoveni trzni
hodnoty jsou do porovnéani zahrnovany i inzerované, tedy doposud neprodané nemovité véci. Jde
tak o nabidkové ceny, které¢ nevypovidaji o skute€nych cenach. Zpravidla jsou o 10 az 20 % vyssi, nez
konecné ceny, které jsou pii prodeji sjednany. Pouziti nabidkovych cen inzerce se aplikuje pii odhadu
trzni hodnoty.

Je-1i pfistoupeno k urceni trzni hodnoty, je vyZadovano uskutecnéni alesponi dvou z vyse
uvedenych postupt ocenéni a to bud’ vécného nakladového ocenéni v kombinaci s vynosovym
ocenénim, nebo porovnavacim s tim, ze je ukolem znalce ucinit vysledny odhad trzni hodnoty ze
ziskanych dil¢ich vysledkd.

Stanoveni ceny zjiSténé (administrativni) podle cenového predpisu § 1c¢ vyhlasky,

Stanoveni zjisténé (administrativni) ceny nemovitych véci je feSeno dle vyhlasky. Objekty
jsou ocenovany jako stavby rodinného domu dle § 13 vyhlasky nékladovym zplisobem z diivodu
zanedbaného stavu staveb. Venkovni upravy a vedlej$i stavby dle § 16 vyhlasky, studna dne § 19
vyhlasky. Pozemky jsou feSeny jako pozemky stavebni, tvoii jeden funkéni celek, ocenéni je dle § 4
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odst.la vyhlasky, trvalé porosty jsou ocenény zjednodusenym zptisobem dle § 47 vyhlasky.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

1.
2.
3.

hd

Ziskani katastralnich udaji o nemovitych vécech v katastralni evidenci.

Ovéfeni, ze nemovité véci svym ucelem uzivani odpovidaji stavu izemniho planovani.
Seznameni se se stavem evidovanym ve vetfejném rejstiiku, a dokumentaci izemniho planu,
vyhledévani ochranny pasem.

Ovéfteni stavu nemovitych véci mistnim Setfenim. Prohlidka pozemku a stavby.

Zpracovani ocenéni dle Vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. tak, ze je soucasti znaleckého posudku ocenéni
nemovitych véci za ticelem stanoveni zjisténé ceny (administrativni ceny), dle § 1c vyhlasky.
Vyhledavani v katastralni evidenci realizace prodejii pozemkti v obci Podoli, k.u. Podoli nad
Olsavou, a ptipadné i1 v pfiléhajicich katastralnich tizemich tak, aby se realizované prodeje
uskutecnily co nejblize ocefiovanym nemovitym vécem, a ceny minimalné ovliviiovala rozdilnost
polohy, a ziskané udaje o prodejich daly informaci o cendch nemovitych véci na mistnim trhu.
Vybér vhodnych realizovanych prodejti, v databazi fizeni o povoleni vkladu v katastralni evidenci
obdobi druhé poloviny roku 2023 az do konce roku 2024, optimélni je do 6-ti mésicl zpétné ke
dni ocenéni, obdobnych nemovitych pro zatazeni do porovnavaci metody. V ptipadé malého
poctu prodejt pro vytvoreni databdze pro porovnani zatadit i uskute¢néné prodeje za delsi obdobi
a posoudit piipadny vliv inflace nebo deflace na prodejni ceny nemovitosti a pohyb cen na trhu s
nemovitymi vécmi.

Dle vysledki sestavovani, pokud se nepodaii nalézt alespon tfi vhodné nemovité véci k zatfazeni
do metody piimého porovnani aplikované pii ureni obvyklé ceny, pfistoupit k postupu urceni
trzni hodnoty, tj. ur€eni vécné ceny, ceny pozemkd, zvazit vyuziti vynosového ocenéni, piipadné
aplikovat metodu pfimého porovnani s tim, Ze by jizZ do porovnani nebyly zatazeny jen skutecné
realizované prodeje nemovitych véci, ale byly vyuzZity i pfiméfené inzertni nabidky.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

1.

Zpracovani ocenéni dle postupli upravenych vyhlaskou pro urceni zji§téné (administrativni) ceny.
V ramci ocenéni je feSeno i1 opotiebeni stavebnich objekti, stavebni Gpravy a jejich dokonceni,
pfipadna poSkozeni. Ocenéni pozemkl, stavebnich objektl dle cenového pifedpisu Vyhl. ¢&.
370/2024 Sb.

Pro potteby uréeni obvyklé ceny pozemku a pozemkd, jejichZ soucasti je stavba rodinnych domd,
je pristoupeno k vyhledavani realizovanych vkladti kupnich smluv nemovitosti a vytvareni
databaze vkladl pro ziskani tidaji o dosazenych cenach.

Do posouzeni porovnani jsou vybrany fizeni o povoleni vkladu kupnich smluv obdobi druhé
poloviny roku 2023 aZ konce roku 2024, neni-li dostatek vhodnych nemovitych véci vhodnych
pro zatazeni do pfimého porovndni, tak aby se rozsifil obraz o vyvoji cen nemovitosti v diisledku
inflace nebo stagnace trhu s nemovitymi vécmi. U star§ich cenovych udaj, jak 6 mésict, je pak
posouzeno, zda je nutné, aby cena byla upravena prostiednictvim indexu inflace, nebo
prostfednictvim index rlstu cen nemovitosti evidovanych hypote¢nimi bankami.
Prostfednictvim ¢isla popisného jsou domy vyhledany v mapach www.mapy.cz, kde se ziskaji
udaje o poloze, druhu stavby, poc¢tu podlazi a je mozné stanovit predpokladané stati objektu, neni
-1i k dispozici z Gdajii vedenych v RUIANu a stav drzby a modernizace objekti.

Takto je sestavena databéaze fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ke kterym jsou ve
zpoplatnéné databazi katastralniho ufadu vyhledany tidaje o dosazenych cenéch.
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10.

1.

Po ziskani cenovych udaji je pfistoupeno k ziskani udajii o rozmérech zastavénych podlazi
objektli zarfazenych do porovnani k urceni jednotkové ceny.

Porovnanim dosazenych cen tak z posuzovani se vyfazuji cenové udaje, které se nedivodné
odliSuji od ostatnich cen prodavanych nemovitych véci, napt. z divodu zakoupeni
spoluvlastnického podilu, nebo jde o mimotadné ceny, napi. vlivem vécnych bfemen uzivani,
pievodl mezi osobami blizkymi, nebo jsou soucasti prodeje 1 jiné movité nebo nemovité veci,
které nejsou ve funkénim celku a mohou ovliviiovat vyslednou cenu.

Piepodtem dosaZenych cen s rozméry staveb jsou stanoveny jednotkové ceny za 1 m? zastavéné
plochy podlazi, nebo plochy pozemku bez zastavéni stavbou, které jsou zahrnuty do ptimého
porovnani.

Vyslednd jednotkovd cena je ziskana statisticky jako primérnd cena, pfipadné¢ vazenym
prumérem pro piipad, ze je mozné vyuzit cenového udaje nejblize se blizicimu vyskytujicimu
prodeji obdobné nemovité véci a dosazené cena ma nejlepsi vypovidaci hodnotu o obvyklé cené.
Vyse uvedenym postupem se dojde k urceni obvyklé ceny podle §1a vyhlasky. Obvykla cena
uvedenym zptsobem v sob¢ zahrnuje jednak cenu pozemku a tak také cenu staveb na pozemku.
Zpracovani grafickych a mapovych podkladd a sestaveni grafickych vstupli do znaleckého
posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Zlinsky, okres Uherské Hradist¢, obec Podoli, k.u. Podoli nad

Olsavou

Adresa nemovité véci: Podoli 88, 686 04 Podoli

Vlastnické a evidencni udaje
Patrik Navratil, nar. 19.3.1992, Podoli 88, 686 04 Podoli, LV: 97, podil 1/ 1

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Viastnické pravo

Navratil Patrik, ¢.p. 88, 68604 Podoli 920319/5716

B Nemovitosti

Pozemky Zpuisob ochrany
Pareela ysméralm2] Druh pozemku Zpiisob vyuziti

St. 298/1 312 zastavéna plocha a

nadvoii

Soucasti je stavba: Podoli, ¢.p. 88, rod.dum

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 298/1

St. 298/2 172 zastavéna plocha a

nadvoii

Soucasti je stavba: bez &p/Ce, jina st.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 298/2

140 713 zahrada zemédélsky pildni fond

Zastavni pravo smluvni

- dluhy do vyse 2 000 000,00 K¢

- budouci dluhy do vyse 2 000 000,00 K¢, vzniklé do 23.03.2055

Opravnéni pro

Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 121/8, Mala Strana,

11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617

Povinnost k

Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob¢.z., 0 zakazu zatiZeni HY21727010 ze dne 31.05.2021. Pravni
ufinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46. Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské
Hradisté

V-3981/2021-711
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Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze dne 16.12.2024.
Pravni Gcinky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00. Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské
Hradisté

V-7402/2024-711 Poradi k 02.06.2021 12:28

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poiadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zatiZeni HY21727010 ze dne 31.05.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46.

Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-3981/2021-711

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze dne 16.12.2024.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00.

Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

Souvisejici zdapisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zakazu zatiZeni HY21727010 ze dne 31.05.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46.

Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-3981/2021-711

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze dne 16.12.2024.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00.

Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

Zikaz zatiZeni

- zakaz ziizeni vécného biemene ve prospéch tieti osoby spocivajici v pravu doZivotniho uzivani bez souhlasu
banky

- doba trvani: do zaniku zastavniho prava

Opravnéni pro

Bohemia Faktoring, a.s., Letenska 121/8, Mala Strana,

11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617

Povinnost k

Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zatiZeni HY21727010 ze dne 31.05.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46. Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské
Hradisté

V-3981/2021-711

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze dne 16.12.2024.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00. Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské
Hradisté

V-7402/2024-711 Poradi k 02.06.2021 12:28

Zapsano do seznamu likvida¢ni podstaty pozistalosti Povinnost k

Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140

Listina Vyrozuméni likvida¢niho spravce o zapisu nemovitosti do seznamu likvidaéni podstaty 21 D 1181/2023, Nd
315/2023 ze dne 26.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.11.2024 11:09:45. Zapis proveden dne
02.12.2024.

7-6032/2024-711

Listina

o Smlouva kupni ze dne 01.06.2021. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 28.06.2021 14:42:41. Zapis proveden dne
22.07.2021.

V-4720/2021-711 Pro: Navratil Patrik, ¢.p. 88, 68604 Podoli RC//CO: 920319/5716

Dokumentace a skutecnost

Dokumentace vedena ve vefejnych rejstficich a ptedloZzena ke zpracovani znaleckého posudku
odpovida skutecnosti. Dokumentace vedena v katastrdlnich mapéach vyznacujici obvod stavby
neodpovida skutecnosti v tom, Ze ve dvorni ¢asti je hospodarska zaméfena po obvodu stfechy a
nikoliv obvodu zdiva, do zastavéné plochy jsou tak zahrnuty 1 ptistfesky tvofené presahem sttechy.

-7-
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Mistopis

Obec Podoli, okres Uherské Hradiste, k.a. Podoli nad OlSavou, se nachazi ve vzdalenosti 5,5
km jihovychodné od Uherského Hradisté. Uvadi se, Ze ma 896 obyvatel. Vychodni ¢ast obce tvori
Priimyslova zona. Ptijezd do primyslové zony je mistni komunikaci vedouci obci. K primyslové
z6n¢ neni dopravni napojeni na silnici L. tfidy E 50.

V obci je obecni Ufad, mateiska a zakladni Skola, obchod, 1ékaf, sportovni vybaveni,
knihovna, kulturni dm.

V obci se nachazi inzenyrské sité - vodovod, plyn, elektrické rozvody. Primyslova zona
nema napojeni na vetejnou kanalizaci, aktudlné se dobudovava napojeni na Cistirnu odpadni vod.
Budovana kanalizace pfetinad zahradu parc.¢. 140, k.i. Podoli nad OSavou, a umozni pozemky se
stavbami odkanalizovat s napojenim do Cistirny odpadnich vod.

Celkovy popis nemovité véci

Stavba rodinného domu ¢.p. 88, parc.c. st. 298/1, k.. Podoli nad Olsavou, se nachéazi v
okrajové Casti obce, pozemek pfiléhd k silnici, kterd pfed vybudovanim obchvatu, byla soucasti
silnice prvni tfidy ES50. Silnice pokracuje do obce Mikovice a Kunovice. Pozemky s domem a
navazujici hospodaiskou stavbou a zahradou tak smétuji od silnice ke korytu feky OlSava a tvori
femenovou parcelu. Za stavbou rodinné domu navazuje hospodaiska vedlejsi stavba atriového L
pudorysu sestavajici se dvou na sebe navazujicich ¢asti. Stavba pietinajici Sitku pozemku s tim, Ze je
ve stavbé ziizen pruchod, predstavuje ¢ast pro letni uzivani, a prichodem se pak dostava k podélné
¢asti podél hranice pozemku, ktera méla hospodaiskou funkci chlivkl pro chov domécich zvirat a
skladii zemédélskych produktti a krmeni pro zvifata. Kolem podélné Casti hospodaiské stavby je
zptistupnéni zahrady.

Stavba rodinného domu byla projektovana a uz v roce 1954. Stavba byla povolena v roce
1959. Jako stav dokon&eni ve stivajicim provedeni je uvadén datum v RUIANu, Ze stavba byla
dokoncena do konce roku 1965. Vybudovani ustfedniho topeni a dodatecna oficialni kolaudace je z
roku 1980, ze dne 12.12.1980, coz lze povazovat za rok, ve kterém byly provedeny i dalsi stavebni
Gipravy a objekt svym provedenim odpovida tomu obdobi roku 1980. Ustiedni vytapéni bylo
plynofikovano veetné zfizeni plynovych rozvodl v domé v roce 1996, povolenim ze dne 14.2.1996.
Dle projektu plynofikace bylo uvazovano se zfizenim dal$i kuchyné do podkrovi, ¢imz by byl dim
feSen jako rodinny diim se dvéma byty. K dokoncéeni vSak nedoslo.

Stavba domu je celoplosné podsklepena stavba se dvéma nadzemnimi podlazimi s tim, Ze
druhé nadzemni podlazi je z ¢asti plochy podkrovim. Stavba je zaloZena na betonovych zakladech s
hydroizolaci. Obvodové zdivo je keramickych cihel a blokl tl. 40 cm, stropy jsou hurdiskové s
nosnym ocelovym nosnikem. Zastfeni je dievénym tramovym krovem s valbami. Krytina je z
keramickych tasSek, je provedeno kompletni klempitské lemovani a klempifské konstrukce. Stfecha je
vybavena bleskosvodem a anténnim systémem. Okapy a svody jsou z pozinkovaného plechu.
Venkovni omitky jsou jadrové vapenné, sokl je z cementové omitky. Vnitini omitky jsou vapenné
jadrové, vnitini obklady jsou v koupelné¢ a WC. V koupelné je osazena zazdéna vana, schazi
umyvadlo. WC je splachovaci. Podlahy obytnych mistnosti v I. nadzemnim podlaZzi jsou z dfevénych
parket (vlyst), ve druhém nadzemnim podlazi jsou v pokojich podlahy z prken na sraz a s PVC.
Podlahy ostatnich mistnosti jsou z PVC, litého teraca, véetné schodiste, a cementového gletovaného
potéru. Vnitini dvefe jsou dievéné plné nebo castecné prosklené osazené do kovovych zarubni.
Venkovni okna jsou ramova dvojita (kastlova), sklepni okynka jsou kovova s jednoduchym
zasklenim. VypIn€ otvord jsou vhodné k vyméne. Vytapeni domu je ustfedni, plynovym kotlem,
ohfev teplé vody zajiStuje plynovy zasobnikovy ohtivac. Instalace z roku 1996. Elektfina je
trifazova, rozvod zemniho plynu je realizovan do kotelny a pifivody ke spordkiim v kuchyni v 1.
nadzemnim podlazi, a potrubi je vyvedeno i do II. nadzemniho podlazi, kuchyné¢ vSak neni
instalovana. Objekt nema napojeni na kanalizaci a likvidace splaskovych a odpadnich vod probihala
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trativodem do feky OlSavy. Kuchyniska linka v 1. nadzemnim podlazi neni vybavena spotiebici.
Koupelna je vybavena vanou, schazi umyvadlo. WC je v samostatné mistnosti vedle koupelny v I.
nadzemnim podlazi.

Objekt rodinného domu sestava z podzemniho podlazi ptistupného z tirovné dvora. Vstupuje
se do pradelny s instalovanou vanou a otevienym kotlem na vyvatovani pradla s napojenim do
komina. Pradelnou se prochazi do chodby se schodistém do 1. NP a vstupuje se do sklepnich mistnosti
slouzicich jako sklady a kotelna. Pod vstupni verandou je ze dvora ptistupny sklad. Do I. nadzemniho
podlazi je mozné vystoupat jednoramennym schodistém z podzemniho podlazi, nebo je vstup zajistén
ze schodisté z proluky slouzici jako prijezd mezi domem a hranici pozemku. Z verandy se vchazi do
chodby (pfedsing), ze které vpravo jsou vstupy do mistnosti WC, na ni navazujici spize a dale
sousedici koupelny. Chodbou se ptimo vchazi do pokoje. Z chodby vlevo je vstup do kuchyné, ktera
je pruchozi do loznice. Proti dvefim do koupelny na chodb¢ je nastup na zatoCené dvouramenné
schodisté vedouci do II. nadzemniho podlazi - podkrovi. Z podesty II. nadzemniho podlazi je ptimy
vstup do pokoje, podlaha prkennd, oknem orientovanym na jih do ulice, spojené¢ho s kuchynskym
koutem, za kterym je sklad ve stfeSnim zeSikmeni, a kuchyiiskym koutem se prochdzi vlevo do
pokoje orientovaného do dvora a zahrady, podlaha z PVC, ze kterého se vstupovalo na terasu
vytvofenou ze stfechy verandy. Vpravo z podesty jsou dvefe do piidniho prostoru.

Stav objektu nevykazuje statické vady, nebo vyznamné poskozovani vlhkosti, mimo kout
sklepa, kde je opadana omitka, stav lez ptisoudit i vlivu sraZzeni vzdusné vlhkosti v letnich obdobich
na studeném povrchu stény. Dim vykazuje zanedbanou rekonstrukci a modernizaci, kterou domy
prodélavaji v cyklech délky obvykle 30-ti let.

Ve dvoie mezi stavbou rodinného domu a hospodarskou stavbou se nachazi studna s rucni
pumpou, ktera neslouzi k zdsobovani vodou. Zpevnéné plochy jsou poskozené a prorostlé pnoucimi
porosty, které narusuji soudrznost ploch a pro bezpecné uzivani, bez nebezpeci zakopnuti, je bude
nutné vymenit a predlazdit.

Hospodarska atriova budova, kterd uzavird dvorni ¢ast a oddéluje dviir domu od zahrady, dle
pouzitych stavebnich prvkia a konstrukcnich feseni Ize datovat do stejného obdobi vzniku rodinného
domu. Hospodétskou budovu Ize roz€lenit na dvé ¢asti. Dvorni ¢ast je feSena jako letni kuchyné,
dilna, a je podsklepena tak, ze je ve sklepé instalovan 1 krb. Sklep byl feSen tak, aby umoznoval
degustaci domacich produktii. Vedle tohoto souboru mistnosti je vytvofen priichod do zahrady. Za
prichodem navazuje mistnost se vstupem do udirny, mistnost se suchou toaletou, a sklad. Do zahrady
objekt pokracuje podél hranice pozemku. Do objektu zasahuje mistnost z letni kuchyné. Ke §titu této
mistnosti je feSena pfistavba tak, Ze ma spole¢nou sttechu. Jde o ¢ast podsklepenou se sklepem na
uskladiiovani brambor a nad sklepem je mistnost uréend ke skladovéani, kterd je ptistupna z
spodnim podlazi, ze kterého se prochazi do zahrady umistény chlivky pro chod domacich zvifat a
horni podlazi mé jednu ptidni mistnost uréenou ke skladovani sena a krmeni pro zvifata. Z chlivku,
kde ve Stitové sténé jsou dvete do zahrady je k tomuto Stitu pfistaven vybeh pro drobné zvifectvo -
dribez a kraliky. Naproti podélné casti hospodaiské stavby, navazujici za objekty vpravo od
prichodu jsou instalovany dva vyb&hy pro psy podél protéjsi hranice pozemku. Prostor mezi
hospodatskou stavbou a vybehy pro psy se nachazeji poztstatky kotcli pro chov nutrii, které jsou ve
stavu vyzadujicim jejich rozebrani jiz z divodu zfizeni pfipojovaci kanalizace ke kanaliza¢nimu fadu
vedeného zahradou. Na konci zahrady sousedicim s korytem feky OlSava se nachdzi pozstatek
vybéhu pro ovce, ktery je poskozen. Mezi hospodatskou stavbou a vybéhem pro ovce se nachazi
dochovana zahradni kiilna.

Na pozemku zahrady se nachazi neudrzované trvalé porosty ovocnych stromt, nachazi se zde
vzrostly smrk. Oploceni pozemku je pletivovym plotem v neudrZovaném stavu a funkci rozhrady plni
pnouci se porost.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky parc.¢. st. 298/1, parc.¢. st. 298/2 a parc.¢. 140, k.u. Podoli nad OlSavou
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim ¢.p. 88, parc.¢. st. 298/1, k.. Podoli nad Olsavou
1.3. Hospodaiska budova bez ¢p/eC - spoleCenska cast, parc.C. st. 298/2, k.i. Podoli nad
Olsavou
1.4. Hospodaiska budova bez ¢p/e¢ - hospodaiska cast, parc.c. st. 298/2, k.u. Podoli nad
Olsavou
1.5. Piipojka vody DN 25 mm
1.6. Kopana studna s ru¢ni pumpou
1.7. Vybéhy pro psy
1.8. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupkt
1.9. Zahradni kilna
1.10. Vybéh pro drobné zvitectvo a driibez
1.11. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim €.p. 88, Podoli nad OlSavou

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro zpracovani ocenéni je vyuZit standardni postup vyplyvajici z provadéci vyhlasky ¢. 411/2013 Sb.
v platném znéni ¢. 188/2019 Sb. k zadkonu o ocenovani majetku zakona €. 151/1997 Sb.

Znalecky posudek ma za ukol poskytnout zadavateli informace a objasnit vysledek. Proto je
ve znaleckém posudku aplikovano nékolik zplsobii ocenéni. Stanoveni zjiSt€né ceny vychazi z
povinnosti dané provadéci vyhlaskou k zakonu o ocenovani majetku. Na trhu uskuteciované prodeje
nemovitych véci davaji moZnost, a v praxi se to bézn¢ déje, Ze se obchoduji za obvyklé ceny.
Obvyklou cenu dle §la vyhlasky Ize urit pfimym porovnani prodanych nemovitych véci s
ocefiovanou nemovitou véci. Z tohoto divodu je ve znaleckém posudku provedeno ocenéni za
ucelem stanoveni obvyklé ceny nemovité véci nezastavéného pozemku.

Urceni obvyklé ceny vychdzi z metody pfimého porovnani s jiz s redlné¢ prodanymi
obdobnymi nemovitymi vécmi, nejlépe v misté tak, aby se eliminoval vliv rozdilné polohy a vyuZiti a
vybaveni Uizemi. Pro aplikaci metody piimého porovnani podle §1a vyhlasky v aktualné platném
znéni, je tfeba nalézt minimalné tfi prodeje obdobnych nemovitych véci. Dale metodu uptesnuji
evropské ocenovaci standardy, Ze by doba mezi prodejem a ocenénim neméla prekrocit 6 mésicii, aby
se vylouc¢il vliv zmény hodnoty penéz, tj. inflace, deflace. Jde tak o vysledovani aktudlniho realitniho
trhu, zda ma vyznam automaticky indexy inflace uplatiiovat, nebo jen pii zafazeni konkrétnich
uskutecnénych prodejti.

V piipadé, Ze se nepodafi naplnit uvedené pozadavky k urceni obvyklé ceny, je pfedpisem
upraven postup urceni trzni hodnoty. Pti ur€eni trzni hodnoty je vyzadovéna aplikace alespont dvou
metod ocenéni ze tii metod, které se uplatiiuji pro trzni oceniovéni, tj. metoda pfimého porovnani,
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kterd jiz neni tak striktni, jako v pfipad¢ urceni ceny obvyklé, a pfipousti do porovnani zahrnout nejen
jiz realizované prodeje a to nejen v misté nejblizSim ocenované nemovité véci, ale dale pripousti
vyuziti i inzerce, tedy uziti nabidkovych cen s odhadem jejich redlnosti. Vyuzivani inzerce je vSak
zavadéjici v tom smyslu, ze nejde o skute¢né sjednané ceny a vysledné prodejni ceny se mohou 1
vyznamné lisit od nabidkovych cen uvedenych v inzerci.

Dalsi metoda je pak vécné ocenéni, k jejimu zpracovani lze vyuzit metodu nakladového
ocenéni dané¢ho vyhlaskou bez aplikace indexti polohy a trhu, které jsou pouzivany pfi ur€eni ceny
zjisténé. Dalsi metoda je vynosové ocenéni.

Posouzenim dil¢ich ocenéni lze pak ucinit odhad trzni hodnoty nemovité véci.

Priizkum realizovanych prodejti pro uréeni obvyklé ceny se provadi zkoumanim katastralnich
map se zapnutou vrstvou Nemovitosti s cenovymi udaji a za pomoci databézi realizovanych vkladii
kupnich smluv ve sledovaném obdobi a vyhledani nemovitych véci v Gzemnim planu, zda ucel
vyuziti odpovida vyuziti ocenované nemovité véci. V dané databazi lze tak vyradit uskute¢néné
vklady kupnich smluv, které obsahovaly kromé prodavané nemovité véci, kterd je vhodna pro
porovndni, i prodeje dalSich nemovitosti, jako jsou pozemky, které nejsou ve funkénim celku a
nachdazeji se v jinych ¢astech izemi, jinych katastrech.

V ramci zpracovani ocenéni jsou i posuzovany rozvojové moznosti oceiovanych nemovitych
véci, které 1ze déle prodavat, nebo jinak vyuzivat, aniz by tim utrpéla uZivatelnost nemovitych véci.

K ocefniované casti jsou vyhledavany uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci, je
vytvorena databdze prodanych nemovitych véci, k nim ziskany udaje o rozmeérech, stavu, ucelu uziti,
zda odpovidaji zatfazenim dle Gzemniho planu. Zpracovani udaji je komplikovano neschopnosti
katastralniho ufadu poskytovat kompletni informace. Katastradlni evidence nepovazuje udaje o
plochach pozemki a zastavénych plochéach jako podstatnou nalezitost a pii vyzadani tidaji o cenach
jsou vyjmenovany pozemky, které¢ byly soucésti vkladu do katastru kupni smlouvy, ale udaje o
plochach se musi vyhleddvat samostatné a séitat, aby bylo mozné se dopocitat jednotkovych cen
pozemki, nebo stavebnich objektil. Zpracovani podkladl je tak pracné, mlze generovat chyby v
udajich o rozmérech pozemki, a Casové naro¢né s rostoucim poctem pozemki vstupujicich do
ocenovani.

Na zédklad¢ analyzy dat jsou pak provedeny odhady obvyklé ceny nemovitych véci. Metoda
pfimého porovnani aplikovand pro urceni obvyklé ceny pozemk, jejichZz soucésti jsou stavby,
vychézi ze skuteCnosti, Ze stavebni objekty jsou kompletni, dokon¢ené. Na trhu nelze uskutecnit
prodej pozemku s vyznacenim stavby, kterd by nebyla dokonéena, podminkou zapisu novostavby do
katastru je to, Ze stavba je kolaudovéna. Jediné objekty, které 1ze do katastralnich map zaevidovat
jsou objekty s vymezenymi rozestavénymi jednotkami.

Pti zpracovani znaleckého posudku napt. nelze k posouzeni stavu objektu svévolné
rozhodnout o tom, Ze dochované ¢asti objektu jsou zbotenistém. Takovéto rozhodnuti nepodlozené
rozhodnutim stavebniho tfadu by vedlo ke spekulativnim postuptim pii oceniovani, kdy by zadavatel
znaleckého posudku mohl vysi hodnoty nemovité véci ovlivnit tim, Ze by prohlasil, Ze zachované
Casti stavby odstrani. Ocenéni odstraniované stavby predstavuje vycisleni predpokladanych nakladt
na odstraflovani a tim snizeni hodnoty nemovité véci. Nasledné pak ze strany vlastnika nemusi dojit k
redlnému odstranéni, ale naopak k dal§imu vyuzivani. V piipadé, ze by odstranéni stavby bylo
dolozeno rozhodnutim o odstranéni stavby, musi stavebnik stavbu realizovat, aby jiz spliiovala nové
podminky kladené na vystavbu. V piipadé, vySe uvedeného zachovani poztstatkii stavby, dava
moznost stavebni ¢innost fesit jako udrzovaci prace a tedy jednodussi tkony spojené se stavebni
¢innosti a mensi naroky na uplatnéni novych podminek kladenych na vystavbu. Proto nelze pfii
zpracovani znaleckého posudku znalcem svévolné rozhodovat, zda bude pozlstatek stavby oznacen
jako stavba k odstranéni a nédklady na odstranéni odecist z hodnoty ocenované nemovité véci.

V souladu se zakonem €. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenlovani majetku a jeho provadéci
vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni ¢. 370/2024 Sb., je v souladu s § Ic pfistoupeno ke
stanoveni zjisténé ceny podle cenového piedpisu.
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Pied samotnym feSenim ocenéni je tieba pfistoupit k seznameni se s izemnim planem obce za
ucelem ovéteni, zda pozemky vedené na listu vlastnictvi jsou uzemnim planem ptedurceny ke
stejnému ucCelu uzivani, jak jsou uzivany a stejné tak nemovité véci, které jsou zahrnuty do
porovnavani cen. Do porovnani Ize zahrnovat uskute¢néné prodeje nemovitych véci s obdobnym
ucelem vyuziti a uzivani.

Stanoveni zjisténych cen je provedeno podle postupti upravenych provadéci vyhlaskou,
pouzité paragrafy jsou popsany v ¢asti 2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢.p. 88, parc.cC. st. 298/1, Podoli nad Olsavou
Adresa pfedmétu ocenéni: Podoli 88
686 04 Podoli

LV: 97

Kraj: Zlinsky

Okres: Uherské Hradisté

Obec: Podoli

Katastralni uzemi: Podoli nad OlSavou

Pocet obyvatel: 896

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 393,00 K¢&m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 11 0,95

stiedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 822,00 Ké&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
ptredpisii a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
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4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zékladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1+ 3 P;)=0,918
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetné

Nazev znaku ¢. P;
I

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1,01

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra dostupnost 1II 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +> P;)=0,929

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,853
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,929

1. Pozemky parec.c. st. 298/1, parc.c. st. 298/2 a parc.¢. 140, k.4. Podoli nad OlSavou

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 197,00 m*
R=(200+0,8 * ZVp) / va
R=(200+0,8 *1197,00)/1 197,00 = 0,967

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Index  Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 822,- 0,929 763,64
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Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [KE/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 298/1 312 763,64
nadvoii
Redukéni koeficient R = 0,967 738,44 230 393,28
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 298/2 172 763,64
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,967 738,44 127 011,68
§ 4 odst. 1 zahrada 140 713 763,64
Redukéni koeficient R = 0,967 738,44 526 507,72
Stavebni pozemky - celkem 1197 883 912,68

1.2. Rodinny dim ¢.p. 88, parc.c. st. 298/1, k.a. Podoli nad Olsavou

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:
Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

§ 13, typ C
zdéna
podsklepena

ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

Podzemni podlazi 8,60%12,0 = 103,20 2,50 m

I. Nadzemni podlazi 8,60%12,0 = 103,20 3,10 m

II. nadzemni 8,6%12,0 =

podlazi-podkrovi 103,20 3,81 m
309,60 m*

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m”]

PP Podzemni podlazi
NP 1. Nadzemni podlazi
Z 1l nadzemni

(8,60%12,0)%(2,50) =
(8,60%12,0)%(3,10) =
(8,6%12,0)*%(3,81) =

-15-
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podlazi-podkrovi

Obestavény prostor - celkem: 971,11 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;It(;i%(:;z?ll C[:;()S]t
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100
45 cm
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stiecha dfevény krov, valbova stiecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchyiské linky S 100
11. Schody zelezobetonové, teraco S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna dvojita Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety N 50
14. Podlahy obytnych mistnosti prkenna podlaha P 25
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 25
15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace ttifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler plynovy S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace Zumpa P 100
23. Vybaveni kuchyné kuchyniska linka bez spotiebict P 100
24. Vnitini vybaveni vana P 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E(;)s]t Koef. g];%r,al;/s(rili}ll
1. Zéklady S 5,40 100 1,00 5,40
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Stfecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
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8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20
11. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,10 50 1,54 1,62
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,10 25 0,46 0,24
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 25 1,00 0,53
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace P 2,70 100 0,46 1,24
23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni P 4,30 100 0,46 1,98
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,74
Koeficient vybaveni Ky: 0,9174
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m®]: = 2 130,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9174
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5 403,20
Plnd cena: 971,11 m® * 5 403,20 K&/m’ = 5247 101,55 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 2 098 840,62 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 1 949 822,94 K¢

Rodinny dim ¢&.p. 88, parc.¢. st. 298/1, k.i. Podoli nad Olsavou - 1949 822,94 K¢

cena zjiSténa

1.3. Hospodarska budova bez ¢p/e¢ - spolecenska ¢ast, parc.c. st. 298/2, k.. Podoli nad OlSavou
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Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna plocha [m?] vyska

Podzemni podlazi 4,45%4,641 = 20,65 2,28 m

Nadzemni podlazi se

stifechou 81,44 3,56 m
102,09 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m”]
PP Podzemni podlazi (4,45*%4,641)*(2,28) = 47,09
NP Nadzemni podlazi se  (81,44)*(3,56) =
stifechou 289,93
Obestavény prostor - celkem: 337,02 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné o min. tl. 29 cm N 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Stiecha dievény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
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8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vngjsi obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody zelezobetonové, teraco S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna jednoducha kovova P 50
13. Okna dvojita Spaletova S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 50
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti teraco S 100
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace Zumpa P 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni suché WC P 100
25. Zéachod suchy P 100
26. Ostatni krb S 100
27. Udirna A 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r,ags(rlli}ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna P 5,20 50 0,46 1,20

13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50 1,00 1,10

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 50 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
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23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89
25. Zachod P 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
27. Udirna A 0,26 100 1,00 0,26

cenovy podil piidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K5 * Kj)
5 000,00 /(337,02 * 2 290,- * 0,8000 * 3,1710) = 0,26

Soucet upravenych objemovych podila 99,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,9935
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9935
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5771,51
Plnd cena: 337,02 m’ * 5 771,51 K&/m’ = 1945 114,30 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 100 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 778 045,72 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 722 804,47 K¢

Hospodarska budova bez ¢p/ec - spolecenska ¢ast, parc.c. st. 298/2,
k.u. Podoli nad OlSavou - cena zjiSténa

722 804,47 K&

1.4. Hospodarska budova bez ¢p/e€ - hospodaiska ¢ast, parc.c. st. 298/2, k.u. Podoli nad
Olsavou

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
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Podkrovi:
Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

Podzemni podlazi 76,42 2,19m

Nadzemni podlazi se

stfechou 80,09 3,79 m
156,51 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m3]

PP Podzemni podlazi (76,42)*(2,19) = 167,36

NP Nadzemni podlazi se  (80,088)*(3,79) =

stfechou 303,53

Obestavény prostor - celkem: 470,89 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;It(;ilé(;izﬁl %;)S]t
1. Zaklady betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Zdivo zdéné o min. tl. 29 cm N 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha dievény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody Zelezobetonové, cementovy potér S 100
12. Dvefte svlakové P 100
13. Okna dfevéna jednoducha P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 50
15. Podlahy ostatnich mistnosti cihelnd naplocho S 50
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace Zumpa P 100
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23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g&r.agsgi}{
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dverte P 3,20 100 0,46 1,47

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 50 0,46 0,23

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 50 1,00 0,50

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 80,76
Koeficient vybaveni Ky: 0,8076
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8076
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 691,57
Plna cena: 470,89 m’ * 4 691,57 K&/m’ = 2209213,40 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 60 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokt
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Ptedpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nikladova cena stavby CSy = 883 685,36 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 820 943,70 K¢
Hospodarska budova bez ¢p/e¢ - hospodaiska cast, parc.c. st. 298/2, = 820 943,70 K¢
k.u. Podoli nad OlSavou - cena zjiSténa

1.5. Pripojka vody DN 25 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.1. Ptipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 3,80 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 355.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 988,60
PIna cena: 3,80 m * 988,60 K&/m = 3 756,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 35 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 55 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35 /55 = 63,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,6 % / 100) * 0,364
Nékladova cena stavby CSy = 1367,43 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 1270,34 K&

Pripojka vody DN 25 mm - cena zji§téna

1.6. Kopana studna s ru¢ni pumpou
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Rucni cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K&/m + 3 810,- K¢
Ziakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 7 552,38 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 60 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

= 3 020,95K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni Cerpadlo: 1 ks * 2 054,- K¢/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 2 054,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 5719,98 K¢
opotiebeni Cerpadel 60,0 % 0,400
= 2 287,99 K¢

Upravena cena ¢erpadel + 2 287,99 K¢
Nékladova cena stavby CSy = 5 308,94 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 4 932,01 K¢

Kopana studna s ruéni pumpou - cena zjisténa

1.7. Vybéhy pro psy
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Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
Vybéhy pro psy 12,20 2,10 m
12,20 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP Vybéhy pro psy (12,2)*(2,10) = 25,62
Obestaveény prostor - celkem: 25,62 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy N 100
2. Obvodové stény kovové ramy se sitovou miizi P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech vinity S 100
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady N 8,30 100 1,54 12,78

2. Obvodové stény P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 60,65
Koeficient vybaveni Ky: 0,6065
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6065
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 1 447,70
Pln4 cena: 25,62 m’ * 1 447,70 K&/m’ 37 090,07 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 45 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 45 /50 = 90,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 5563,51 K¢
Koeficient pp * 0,929

Cena stavby CS
Vybéhy pro psy - cena zjiSténa

1.8. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki
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Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢.
sloupkti

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 9 386,16 K¢&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 55 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 55 = 100,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupkt - cena zjiSténa

1.9. Zahradni kulna
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1 407,92 K¢&
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1 307,96 K&
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Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I. NP 3,1¥1,9= 5,80 2,18m
5,89 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (3,1*¥1,9)*%(2,18) = 12,84
Obestaveény prostor - celkem: 12,84 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete dfevéné svlakove S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 73,40
Koeficient vybaveni Ky: 0,7340
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7340
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m’] = 1 752,04
Pln4 cena: 12,84 m’ * 1 752,04 K&/m’ 22 496,19 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 55 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/60=91,7 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nékladova cena stavby CSy = 3374,43 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 3 134,85 K¢

Zahradni kiilna - cena zjiSténa

1.10. Vybéh pro drobné zviiectvo a driibez
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
Nadzemni podlazi 3,0%8,5 = 25,50 245m
25,50 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP Nadzemni podlazi (3,0*8,5)*(2,45) = 62,48
Obestavény prostor - celkem: 62,48 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény pletivo P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech vinity S 100
6. Klempitské prace Zlaby z pozinku, svody chybi P 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)S]t Koef. g]%r,agsgi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace P 1,60 100 0,46 0,74

7. Uprava povrchl S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 55,31
Koeficient vybaveni Ky: 0,5531
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5531
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m’] 1 320,24
Pln4 cena: 62,48 m® * 1 320,24 K¢&/m’ 82 488,60 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 55 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 55/60=91,7 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 12 373,29 K¢
Koeficient pp * 0,929
Cena stavby CS = 11 494,79 K¢

Vybéh pro drobné zvifectvo a driibez - cena zji§téna

1.11. Trvalé porosty
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Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 883 912,68
Celkové vyméra pozemku m’ 1 197,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti:
316+79 = m” 395,00
Cena pokryvné plochy porostl K¢ 291 683,80
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 13 125,77
Trvalé porosty = 13 125,77 K¢&
PozemKky parec.¢. st. 298/1, parc.¢. st. 298/2 a parc.€. 140, k.i. Podoli nad Ol§avou - rekapitulace
1.1. Pozemky: 883 912,68 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim ¢.p. 88, parc.¢. st. 298/1, k.. Podoli nad Olsavou 1 949 822,94 K¢
1.3. Hospodaiska budova bez ¢p/e€ - spolecenska Cast, parc.c. st. 722 804,47 K¢
298/2, k.0. Podoli nad Olsavou
1.4. Hospodatské budova bez ¢p/e€ - hospodatska Cast, parc.c. st. 820 943,70 K¢
298/2, k.u. Podoli nad Olsavou
1.5. Piipojka vody DN 25 mm 1 270,34 K¢
1.6. Kopana studna s ru¢ni pumpou 4 932,01 K¢
1.7. Vybéhy pro psy 5 168,50 K¢
1.8. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupkt 1 307,96 K¢
1.9. Zahradni ktilna 3 134,85 K¢
1.10. Vybeh pro drobné zvitectvo a driibez 11494,79 K&
1.11. Trvalé porosty 13 125,77 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 3534 005,33 K¢
Pozemky parc.C. st. 298/1, parc.c. st. 298/2 a parc.¢. 140, k.u. Podoli = 4 417 918,01 K¢

nad OlSavou - cena zjiSténa celkem
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Ocenéni na trZnich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dum ¢&.p. 88, Podoli nad Olsavou

Ocenovana nemovita véc

Dokondeni dle RUIANU k 31.12.1965, zdivo kmen, cihl

1

y, tvarnice, ovodni

kombinace, vod
ptipojka, zZumpa, plyn.
Uzitna plocha: 160,00 m”
Zastavéna plocha: 103,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 206,00 m”
Vyméra pozemku: 1 197,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Popis:

Pozemek:
Zastavéna plocha: 151,00 m*
Zastavéné plochy podlaZi: 151,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - pfipojeni na kanalizaci 0,98

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 6.11.2024 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
2 480 000 151,00 m 16 424 0,98 16 096

RD ¢.p. 83, k.u. Podoli nad Olsavou

Pozemek: St. 108, LV 1226 Soucasti je stavba: Podoli, ¢.p. 83, rod.dim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.480.000,00 CZK

Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 06.11.2024. Pravni G¢inky zipisu k okamZiku 26.11.2024 08:00:00. Zapis|
V-6832/2024-711 proveden dne 18.12.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 108 o vyméie 218 m?, LV 1226 Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 83, rod.diim, zastavéna plocha
151 m*; 732/8 o vyméie 348 m’, LV 1226

stavba obsahuje 1 byt, dokonceni dle RUIANu k 31.12.1960, zdivo kamen, cihly, tvarnice-kombinace,|
vodovod, kanalizace, plyn

566,00 m*
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Nazev: RD &.p. 68, k.u. Podoli nad OlSavou
POpiS: Pozemek: St. 112/1, LV 1103 Soucdsti je stavba: Podoli, ¢.p. 68, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.200.000,00 CZK
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 08.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.11.2024 10:07:23. Zapis|
V-6869/2024-711 proveden dne 18.12.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 112/1 o vyméie 226 m*, LV 1103 Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 68, rod.diim, zastavéna plocha
121 m*; 732/14 0 vymé¥e 278 m’, zahrada , LV 1103
dokonceni dle RUIANu k 31.12.1970, pocet bytii 1, podlazi 1, zdivo kamen, cihly, tvarnice - kombinace, vodovodn
pripojka, pripojeni kanalizace, plyn

Pozemek: 504,00 m

Zastavéna plocha: 121,00 m*

Zastavéné plochy podlazi: 121,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pfipojeni na kanalizaci 0,98
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.11.2024 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
2200 000 121,00 m 18 182 0,98 17 818
Nazev: RD é.p. 200, k.u. Podoli nad Olsavou
Popis: Pozemek: St. 275, LV 897 Soucdsti je stavba: Podoli, €.p. 200, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.650.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 15.02.2024. Pravni ulinky zapisu k okamziku 21.02.2024 08:03:14. Zapis
V-993/2024-711 proveden dne 13.03.2024.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 275 o vyméie 265 m%, LV 897 Soucdsti je stavba: Podoli, &p. 200, rod.diim, zastavéna plochal
116 m* , RUIANU chybny tidaj 49 m? ; 916/85 o vyméie 335 m*, LV 897

dokoné&eni dle RUIANu k 31.12.1960, pocet byti 1, zdivo kamen, cihly, tvarnice - kombinace, vodovod,
Zumpa na vyvaZeni, bez plynu.

Dle fotografie dvoupodlazni s obytnym podkrovim a prijezdem, ve dvorni ¢asti hospodarska budova.

Pozemek: 600,00 m’
Zastavéna plocha: 116,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 232,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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k 15.2.2024 podlaZi K&/m?* Kc [K&/m?]
4 650 000 232,00 m* 20 043 1,00 20 043
Nazev: RD é&.p. 67, k.i. Podoli nad OlSavou
Popis: Pozemek: St. 113, LV 985 Soucdsti je stavba: Podoli, €.p. 67, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.550.000,00 CZK 5
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.04.2023 11:28:46. Zapis
V-2148/2023-711 proveden dne 10.05.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listin
pozemky: St. 113 o vyméfe 976 m%, LV 985 Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 67, rod.diim, zastavéna plocha

105 m?,
dokonéeni do 31.12.1970, pocet bytii 1, zdivo kamen, cihly, tvarnice, s vodovodem, pripojeni na kanalizaci,
plyn

Pozemek: 976,00 m*

Zastavéna plocha: 105,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 210,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pfipojeni na kanalizaci 0,98
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.4.2023 podlaZi K&/m? Kc [K&/m’]
3550 000 210,00 m? 16 905 0,98 16 567
Nazev: RD ¢&.p. 79, k.u. Podoli nad OlSavou
POpiS: Pozemek: St. 18/2, LV 1054 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 79, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 01.06.2023. Pravni uclinky zapisu k okamziku 01.06.2023 13:26:05. Zapis
V-3107/2023-711 proveden dne 23.06.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 18/2 o vyméie 357 m%, LV 1054 Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 79, rod.diim, zastavéna plocha
143 m?; 31/5 o vyméie 291 m%, LV 1054; 3233/7 o vyméie 61 m> LV 1054

dokonceni stavby k 31.12.1919, pocet bytit 1, jiné materialy, vodovod, kanalizace, plyn

Pozemek: 709,00 m’
Zastavéna plocha: 143,00 m’
Zastavéné plochy podlazi: 143,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - pfipojeni na kanalizaci 0,98
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
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Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 1.6.2023 podlaZi K&/m? Kc [K&/m?]
1 500 000 143,00 m* 10 490 0,98 10 280
Nazev: RD ¢.p. 152, k.u. Podoli nad Olsavou
POpiS: Pozemek: St. 227, LV 1217 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 152, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CZK
Listina, kterd je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 28.08.2023. Pravni tufinky zapisu k okamziku 08.09.2023 09:50:57. Zapis
V-5084/2023-711 proveden dne 02.10.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zdpisu podle listiny)
pozemky: St. 227 o vyméie 359 m%, LV 1217 Souddsti je stavba: Podoli, &.p. 152, rod.diim, zastavéna plocha
107 m? ; 717/2 o vyméie 293 m%, LV 1217; 719 o vyméie 50 m*, LV 1217
Dokonéeni stavby dle RUIANU 31.12.1970, idaje nezjistény.

Pozemek: 702,00 m’
Zastavéna plocha: 107,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 107,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.8.2023 podlaZi K&/m? Kc [K&/m’]
2 800 000 107,00 m* 26 168 1,00 26 168
Nazev: RD é.p. 110, k.u. Podoli nad Olsavou
POpiS: Pozemek: St. 79/2, LV 680 Soucadsti je stavba: Podoli, ¢.p. 110, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.065.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva Kkupni ze dne 08.11.2023. Pravni G€inky zapisu k okamZziku 29.11.2023 14:27:39. Zapis
V-6800/2023-711 proveden dne 28.12.2023.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny)
pozemky: St. 79/2 o vyméte 603 m%, LV 680 Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 110, rod.diim, zastavéna plocha
158 m? ; 69/1 o vyméie 1039 m%, LV 680

dokonceni k 31.12.1945, pocet bytii 1, jiné materialy, vodovod, Zumpa na vyvaZeni, plyn.

Pozemek: 1 642,00 m*
Zastavéna plocha: 158,00 m”
Zastavéné plochy podlaZi: 158,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
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K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Zastavéné plochy  Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.11.2023 podlazi K&/m? Kc [K&/m?]
2 065 000 158,00 m* 13 070 1,00 13 070

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota vychéazi z hodnoceni uskutecnénych prodejii nemovitych véci v obci
Podoli, k.u. Podoli nad Olsavou, které se uskutecnily od poloviny roku 2023 az do konce roku 2024
tak, aby bylo mozné vytvoftit piehled o dosahovanych cenach, tedy jakési rozpéti cen. Nejvyssi cenu
4,65 mil. K¢ dosdhnul prodej objektu ¢.p. 200. Jde o dvoupodlazni objekt s realizovanou ptdni
vestavbou, s vymeénénymi okny, dvefmi, garazovymi vraty, je ¢astetn¢ podsklepeny. S vyménou
oken jsou zpravidla spojeny i vnitini stavebni Upravy o ¢emz sveédci i stfeSni okna a nova stiesni
krytina, ze byl objekt podroben vyznamny stavebnim Gpravam. Nejblizsi typ stavby rodinného domu
odpovida objektu €.p. 67, jehoz prodej se uskutecnil za cenu 3,55 mil. K¢. K samotnému domu, ktery
typové odpovidd oceniovanému rodinnému domu svou velikosti, ¢as vystavby se rovnéz piili§
neodliSuje, dim nebyl podroben modernizaci a rekonstrukci a jsou rovnéz ziizeny vedlejsi stavby.
Jsou pfistupné z vetejné komunikace, objekt je napojen na vSechny sité véetné kanalizace, které
ocenovanému objektu schazi. Porovnavaci hodnota tak vychéazi rovnéz z velikosti ocenovaného
objektu a ten je v&Stim, nez ostatni objekty, které byly prodany. V ptipadé, Ze by byly prodavany
objekty ve stejném staii a stavu, bylo by mozné vysledovat, ze jednotkova cena vypoctena z podilu
pofizovaci ceny délené souctem zastavénych ploch podlazi, by byla vyssi u mensich objektl. Vyssi
cena vychazi ze skutecnosti, Ze celkové cena nemovité véci je nizsi, nez u nemovitosti vétsich, a tak
se na trhu vyskytuje vice zdkaznikli ochotnych zaplatit za mens$i nemovitosti pfi pfepoctu ceny na
jednotku vyssi ¢astky.

Prodej domu €.p. 67 se sice uskutecnil ve druhé poloving roku 2023, ale s ohledem na realitni
krizi, ktera se projevila zastropovanim cen, tedy poklesem nejvyssich cen. Diivodem zastropovani
jsou finan¢ni moznosti domécnosti, které nejsou schopny hradit pofizeni nemovitosti za vysoké ceny
ceny. Vytvofit tak finalni odhad obvyklé ceny pouhym pronidsobenim jednotkové ceny a plochy, nebo
objemu, nelze.

V ramci porovnani jsou stanoveny jednotkové ceny pro vSechny uskute¢néné prodeje
zahrnuté do porovnani. S ohledem na primeérnou jednotkovou cenu, ze které se stanovovala
porovnavaci hodnota, kterd se blizila cené sjednané za prodej domu ¢€.p. 67, nebylo v porovnani
vyznamné pracovano s indexy pro upravu jednotkovych cen.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 280 K&/m*
Primérné jednotkova porovnavaci cena 17 149 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 26 168 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé zastavénych ploch podlazi

Primérn4 jednotkova cena 17 149 K&/m?
Zastavéné plochy podlazi: 206,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3 532 694 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky parc.C. st. 298/1, parc.€. st. 298/2 a parc.C. 140, k.a. Podoli 4417 918,01 K¢
nad OlSavou

1.1. Ocenované pozemky 883 912,68 K¢
1.2. Rodinny diim ¢.p. 88, parc.¢. st. 298/1, k.. 1 949 822,94 K¢
Podoli nad Olsavou

1.3. Hospodatska budova bez ¢p/ec - spolecenska 722 804,47 K¢
¢ast, parc.C. st. 298/2, k.u. Podoli nad Olsavou

1.4. Hospodatska budova bez ¢p/e¢ - hospodarska 820 943,70 K¢
¢ast, parc.C. st. 298/2, k.u. Podoli nad Olsavou

1.5. Ptipojka vody DN 25 mm 1 270,34 K¢
1.6. Kopana studna s ru¢ni pumpou 4 932,01 K¢
1.7. Vybéhy pro psy 5 168,50 K¢
1.8. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢. 1 307,96 K¢
sloupkii

1.9. Zahradni ktlna 3 134,85 K¢
1.10. Vybéh pro drobné zvifectvo a dribez 11494,79 K¢
1.11. Trvalé porosty 13 125,77 K&

=4417918,01 K¢

Zjisténa cena - celkem: 4 417 918,01 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 417 920,- K¢

slovy: Ctyfi miliony &tyfi sta sedmnéct tisic devét set dvacet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4417 920 K¢

slovy: Ctyfi miliony &tyfi sta sedmnact tisic devét set dvacet K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢.p. 88, Podoli nad Olsavou 3532 694,- K¢
Porovnavaci hodnota 3532 694 K¢
Obvykla cena 3535000 K¢

slovy: Tti miliony pét set tficet pét tisic K¢

Silné stranky

Jako silné stranky objektu rodinného domu Podoli ¢.p. 88 Ize hodnotit skutecnost, Ze stavebni objekty
vznikaly v 60.tych letech, kdy se jiz pouzivaly stavebni materidly a postupy uplatiiované jesté¢ v
90.tych letech. Stavby jsou provedeny z cihelnych materidlii, jsou uplatnény hydroizolace, stavby
mayji betonové zaklady a nevykazuji statické poruchy. Déavajici tak prostor k realizaci modernizace a
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rekonstrukce.

Slabé stranky

Jako slabé stranky lze oznalit neexistenci napojeni na kanalizaci, které se buduje tak, Ze pietne
zahradu parc.¢. 140. Krom¢ modernizace a rekonstrukce se tak bude muset vlastnik zabyvat i
dokoncenim kanalizace, napojenim stavby rodinného domu, ale rovnéz hospodarské stavby, pokud ji
bude chtit zachovat. V objektu je sucha toaleta, které¢ bude muset byt piestavéna, aby nedochazelo ke
kontaminaci vody ve studni a studna se dala znovu uzivat. Jako dalsi slabou stranku lze oznacit
vyskyt velkého mnozstvi stavebnich objektt, jako jsou kotce pro psy, vybéh pro drobna zvitata, ale
hlavné pozistatky po kotcich pro chov nutrii, které jsou postaveny z vapenopiskovych cihel na
betonovych deskach a bude pracné je odstranovat tak, aby uzivani pozemku v sousedstvi hospodaiské
stavby se zacClenilo do uzivatelného stavu. Stavebni zanedbanost a velké mnoZstvi stavebnich objekt
tak kladou pozadavky na budouci vydaje.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Komentat ke stanoveni obvyklé ceny je uveden pifedevSim v Casti Zduvodnéni stanovené
porovnavaci hodnoty.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

1. Stanoveni zjisténé ceny a obvyklé ceny nemovitych véci nezohlediluje a nezabyva se stavem
nesplacenych dluhi, které jsou nemovitymi vécmi ruceny.

2. Znalecky posudek je zpracovan podle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocenovani
majetku, a postupy podle provadéci vyhlasky €. 441/2013 Sb. tak, Ze pro stanoveni zjiSténé
(administrativni) ceny jsou uplatnény ceny a postupy dané znénim vyhlasky ve znéni vyhlasky ¢.
370/2024 Sb., které upravuje postupy pro urceni ceny obvyklé, pfipadné stanoveni trzni hodnoty.

3. Zjisténd cena, stanovend v souladu s §lc vyhlasky ¢&. 370/2024 Sb. vyjadfuje ufedni
(administrativni cenu), ktera se uplatiiuje v daftovych fizenich.

4. Trzni ocenéni vychazi z urceni obvyklé ceny postupy upravenymi vyhlaskou ve znéni ¢.
370/2024 Sb., dle § 1a metodou pfimého porovnani a trzni hodnota je odhadnuta po zaokrouhleni
ve vysi 3.535.000 K¢.

5.2. Kontrola postupu

1. Vyhotovit Gfedni ocenéni - stanovit zji§ténou cenu nemovitych véci.

2. Zpracovat trzni ocenéni - vyhledat uskute¢néné prodeje obdobnych nemovitych véci v obdobi
druhé poloviny roku 2023 az do konce roku 2024.

3. Stanovit odhad obvyklé ceny nemovitych véci.

4. Vyhotovit komentare a vypoCty v souladu se zakonem ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, a provadéci
vyhlaskou €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jaké je obvyklé cena (trzni hodnota) nemovitych véci pozemku parcelni Cislo st. 298/1, zastavena
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plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, v ¢asti obce Podoli, €.p. 88, rod. diim, pozemku parcelni
Cislo st. 298/2, zastavéna plocha a nadvofii, jehoZz soucasti je stavba bez €p/Ce, jina st., pozemku
parcelni ¢islo 140 zahrada, v§e zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 97 pro katastralni izemi Podoli
nad OlSavou, obec Podoli, okres Uherské Hradisté, ke dni vyhotoveni znaleckého posudku?

Obvykla cena 3 535 000 K¢

slovy: Tti miliony pét set tficet pét tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Pti ur¢eni odhadu obvyklé ceny nemovité véci jsou pouzity cenové udaje z uskutecnénych prodejii
pozemki, jejichZ soucasti jsou stavby rodinnych domkii, které byly redln¢ prodany ve druhé poloviné
roku 2023 a v roce 2024. Pro zpracovani znaleckého posudku vsak nejsou ve veiejné dostupnych
databdazich ptistupné piesné informace o stavu proddvanych nemovitosti v dob€ prodeje, k dispozici
je fotodokumentace v aplikaci www.mapy.cz nebo www.google/maps a udaje z evidence soustfedéné
v databazi RUIANu.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Ustanoveni znalce
Katastralni udaje

Mapa tzemniho planu
Mapa zaplavovych tizemi
Udaje o dosazenych cenach
Fotodokumentace

0N = = NN
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21 D 1181/2023 - 105

USNESENI

Okresni soud v Uherském Hradisti rozhodl JUDr. Gabrielou Bi¢anovou, notaikou se sidlem
v Uherském Hradi§ti, Marianské nam. 45, PSC 686 01, povéfenou timto soudem jako soudni
komisarkou provedenim ukonu v fizeni o pozustalosti po

Patriku Navratilovi
r.6. 920319/5716

zenatém, naposledy trvale bytem Podoli 88, zemielém dne 31.7.2023, se zanechanim pofizeni pro
pfipad smrti, za Gcasti Gcastnikd, kterymi jsou:

- pozlst. matka Anna PetrZelova, nar. 12.9.1966, trvale bytem Staré Mésto, Na Vysluni 342,
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 20.2.2024 advokatkou Mgr. Sonou Kozovou, nar.
20.2.1979, se sidlem Kvitkova 124, 76001 Zlin, &islo CAK 13274

- spoleénost MONETA Money Bank, a.s., se sidlem Praha 4, Vysko¢ilova 1442/1b, PSC 140
28, ICO: 256 72 720

- spoletnost Komer¢ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33, ¢.p. 969, 1CO: 453
17 054, zastoupena Mgr. Markem LoSanem, advokatem, CAK 09471, spole¢nikem a
jednatelem HAVEL & PARTNERS, s.r.o., advokatni kancelat, se sidlem Na Florenci 2116/15,
110 00 Praha 1

- spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. se sidlem Praha 5 Radlicka 333/150, 150 57,
ICO 000 01 350

- spoletnost E.ON, Energie, a.s., F.A. Gerstnera 2151/6, 370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 257
33 591

- Finané¢ni ufad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviité Uherské Hradisté, se sidlem Uherské
Hradisté, Otakarova 1073

takto:
I.

Okresni soud v Uherském Hradi$ti u s t am o v u j e znalcem Ing. Vladimira Vaculika, se sidlem
Uhersky Brod, Nerudova 303, PSC 688 01, ICO: 134 02 561, znalce v oboru ckonomiky, odvétvi
odhady a ceny a specializace nemovitosti k vypracovani znaleckého posudku k nemovitym vécem,
kterymi jsou:

-k celku pozemek parcelni ¢islo st. 298/1 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
v ¢asti obce Podoli, €.p. 88, rod. dim, pozemek parcelni &islo st. 298/2 zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, bez &p/€e, jina st., pozemek parcelni ¢islo 140 zahrada, vie
zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 97 pro katastralni izemi Podoli nad OlSavou, obec Podoli,
okres Uherské Hradiste,

Okresni soud v Uherském Hradisti w k1 4 d 4 znalci, aby uréil obvyklou cenu uvedenych
nemovitych véci k datu vyhotoveni znaleckého posudku a posudek vypracoval pisemné do 2
mésici ode dne, nabyti pravni moci tohoto usneseni v tfech vyhotovenich a doruéil do kancelaie
JUDz. Gabriely Bicanové, soudniho komisate, Uherské Hradisté, Marianské nam. 45 véetné
vyuctovani znalecného a piipadnych hotovych vydaji.

Znalcise uk14ad 4 aby o terminu provedeni odhadu véas vyrozumél:
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- pozist. manZelku Michaelu Navratilovou, nar. 14.6.1999, trvale bytem Kostelany nad
Moravou 44, PSC 686 01,

Soud podle ust. § 127 odst. 4 o.s.f. ukladd pozist. manzelce Michaele Navratilové, aby poskytla
znalci potfebnou soudinnost, zejména, aby mu umoznila prohlidku nemovitych véei a podala nutn
vysvétleni.

ODUVODNENI.

V fizeni o projednani dédictvi po zemfelém Patriku Navratilovi je nutné stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci.

Vzhledem k tomu, Ze rozhodnuti ve v&ci zavisi na posouzeni skuteénosti, k nimz je tteba odbornych
znalosti, soud ustanovil k vypracovani znaleckého posudku znalce podle ust. § 127 o.s.1.

Pouceni: Proti vyroku ¢islo 1 tohoto usneseni neni odvolani pfipustné.
Proti osobé znalce 1ze vznést namitky do 8 dnti ode dne doruceni
tohoto usneseni. Jinak mé soud za to, Ze Gcastnici s ustanovenym znalcem souhlasi.

Upozornéni:

Lhuta stanovena k podani posudku je zavazna, jen ze zavaznych divodi muZe znalec poZadat o jeji prodlouZeni.
Nemiize-li znalec provést zadany ukon, je povinen oznamit to prislusnym odivodnénim neprodlené soudu.
Nedodrzeni stanovené nebo dohodnuté lhiity mize mit za nasledek sniZeni odmény, popf. uloZeni pofadkové

pokuty ve vysi do 50.000,- K¢, podle ustanovenim § 53 odst. 1 o.s.f.

Znalec je vyloucen z vykonu funkce, jestlize se zietelem na jeho pomér k véci nebo k ti€astnikiim nebo jejich
zastupeam lze pochybovat o jeho nepodjatosti.

Uvedeni nepravdy o okolnostech, které maji podstatny vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléeni takovych okolnosti
je trestné podle § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb. v platném znéni trestni zakonik.

Okresni soud v Uherském Hradisti
dne 28.11.2024

JUDr. Gabriela Bi¢anova, v.r.
notarka

Za spravnost vyhotoveni:
Kamila Spackova, notafska tajemnice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 23.01.2025 16:55:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592501 Podoli
Kat.lzemi: 724262 Podoli nad OlsSavou List vlastnictvi: 97

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Navratil Patrik, ¢.p. 88, 68604 Podoli 920319/5716

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 298/1 312 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Podoli, &.p. 88, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 298/1
St. 298/2 172 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 298/2

140 713 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cnd priva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &isti B - Bez zdpisu

C Vécnéd prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B vletné& souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- dluhy do vy8e 2 000 000,00 K&
- budouci dluhy do vyse 2 000 000,00 K&, wvzniklé do 23.03.2055

Oprdvnéni pro
Bohemia Faktoring, a.s., Letenska& 121/8, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617

Povinnost k
Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni HY21727010
ze dne 31.05.2021. Pravni ulinky zapisu k okamZiku 02.06.2021 12:28:46. Zapis
proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-3981/2021-711

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 16.12.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00. Zapis
proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

Pofadi k 02.06.2021 12:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni HY21727010
ze dne 31.05.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 02.06.2021 12:28:46.
Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-3981/2021-711
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 16.12.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.12.2024 08:00:00.
Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Uherské Hradisté, kéd: 711.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 23.01.2025 16:55:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592501 Podoli
Kat.lzemi: 724262 Podoli nad OlsSavou List vlastnictvi: 97

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zatiZeni HY21727010
ze dne 31.05.2021. Pravni ucinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46.
Zapis proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté
V-3981/2021-711
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 16.12.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 19.12.2024 08:00:00.
Zapis proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

o Zakaz zatizeni
- zakaz zrizeni vécného bremene ve prospéch treti osoby spo¢ivajici v pravu
dozivotniho uZivani bez souhlasu banky
- doba trvani: do zaniku zastawvniho prava

Oprdvnéni pro
Bohemia Faktoring, a.s., Letenskd 121/8, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 27242617

Povinnost k
Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zatiZeni HY21727010
ze dne 31.05.2021. Pravni acinky zapisu k okamziku 02.06.2021 12:28:46. Zapis
proveden dne 24.06.2021; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-3981/2021-711

Listina Souhlasné prohliSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 16.12.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 19.12.2024 08:00:00. Zapis
proveden dne 14.01.2025; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

V-7402/2024-711

Pofadi k 02.06.2021 12:28

D Poznamky a dals8i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zapsano do seznamu likvidaéni podstaty pozustalosti
Povinnost k
Parcela: St. 298/1, Parcela: St. 298/2, Parcela: 140
Listina Vyrozuméni likvidacniho spravce o zapisu nemovitosti do seznamu likvidacni

podstaty 21 D 1181/2023, Nd 315/2023 ze dne 26.11.2024. Pravni udéinky zapisu k
okamziku 26.11.2024 11:09:45. Zapis proveden dne 02.12.2024.

Z-6032/2024-711

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2021-711

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Uherské Hradisté, kéd: 711.
strana 2

-44 -



002657/2025 (520/2025)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 23.01.2025 16:55:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592501 Podoli
Kat.tGzemi: 724262 Podoli nad OlsSavou List vlastnictvi: 97

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 01.06.2021. Pravni acéinky zapisu k okamZiku 28.06.2021 14:42:41.
Zapis proveden dne 22.07.2021.

v-4720/2021-711
Pro: Navratil Patrik, ¢.p. 88, 68604 Podoli RC/IC0: 920319/5716

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

Parcela BPEJ Vymeéra [mZ2]
140 30850 618
35600 95

Nemovitosti jsou v ilizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kéd: 711.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméiicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 23.01.2025 17:03:30

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Uherské Hradidté, kéd: 711.
strana 3
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Ortofoto katastralni mapy
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Mapa uzemniho plinu
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Mapa zaplavovych uzemi
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 27.01.2025 18:15

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592501 Podoli
Kat. uzemi: 724262 Podoli nad OlSavou

Pozemek: St. 108, LV 1226 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 83, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.480.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 06.11.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.11.2024 08:00:00. Zapis V-6832/2024-711
proveden dne 18.12.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemkKy: St. 108, LV 1226 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 83, rod.dim; 732/8, LV 1226
Pozemek: St. 11211, LV 1103 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 68, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 2.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smiouva kupni ze dne 08.11.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 27.11.2024 10:07:23. Zapis V-6869/2024-711
proveden dne 18.12.2024.
Nemovitosti, u kterych do§lo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 112/1, LV 1103 Soucasti je stavba: Podoli, é.p. 68, rod.diim; 732/14, LV 1103
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 850.000,00 CzZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 17.09.2014. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 22.09.2014 12:08:06. Zapis V-7736/2014-711
proveden dne 14.10.2014.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 112/1, LV 1103 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 68, rod.dum; 732/14, LV 1103
Pozemek: St. 113, LV 985 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 67, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.550.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.04.2023 11:28:46. Zapis V-2148/2023-711
proveden dne 10.05.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny

pozemky: St. 113, LV 985 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 67, rod.dim

Pozemek: St. 12I1, LV 838 Soudcasti je stavba: Podoli, €.p. 76, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.750,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 17.04.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 09.08.2023 08:44:12. Zapis V-4468/2023-711
proveden dne 05.09.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 12/1, LV 838 Soudéasti je stavba: Podoli, &.p. 76, rod.diim

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.07.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.07.2015 16:40:01. Zapis V-6186/2015-711
proveden dne 05.08.2015.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: St. 12/1, LV 838 Soucésti je stavba: Podoli, €.p. 76, rod.dam

Pozemek: St. 1812, LV 1054 Soucasti je stavba: Podoli, &.p. 79, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 01.06.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.06.2023 13:26:05. Zapis V-3107/2023-711

proveden dne 23.06.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle listiny

pozemky: St. 18/2, LV 1054 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 79, rod.dam; 31/5, LV 1054; 3233/7, LV
1054
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 100,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 20.12.2018. Pravni G€inky zapisu k okamziku 03.01.2019 07:25:00. Zapis V-30/2019-711
proveden dne 24.01.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 18/2, LV 1054 Soucasti je stavba: Podoli, &.p. 79, rod.dim; 31/5, LV 1054; 3233/7, LV
1054
Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zemdmé&¥icky a katastralni - SCD 2701 2025 1B:22
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 27.01.2025 18:15

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592501 Podoli
Kat. uzemi: 724262 Podoli nad OlSavou

Pozemek: St. 227, LV 1217 Soudasti je stavba: Podoli, €.p. 152, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.800.000,00 CZK
Listina, ktera je prirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 28.08.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.09.2023 09:50:57. Zapis V-5084/2023-711
proveden dne 02.10.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 227, LV 1217 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 152, rod.dum; 717/2, LV 1217; 719, LV 1217
Pozemek: St. 275, LV 897 Soucésti je stavba: Podoli, €.p. 200, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemavitosti 4.650.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 15.02.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.02.2024 08:03:14. Zapis = V-993/2024-711
proveden dne 13.03.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 275, LV 897 Soudasti je stavba: Podoli, €.p. 200, rod.dam; 916/85, LV 897
Pozemek: St. 36, LV 244 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 54, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 750.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 21.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.09.2024 12:51:24. Zapis = V-5590/2024-711
proveden dne 18.10.2024.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zmeéné vlastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 36, LV 244 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 54, rod.dim

Pozemek: St. T79/2, LV 680 Soucasti je stavba: Podoli, &.p. 110, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.065.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 08.11.2023. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 29.11.2023 14:27:39. Zapis = V-6800/2023-711
proveden dne 28.12.2023.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zmeéné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 79/2, LV 680 Soucasti je stavba: Podoli, €.p. 110, rod.dam; 69/1, LV 680
Vyhotovil: VPUSER Cesky utad zem&mé¥icky a katastralni - SCD 27.01.2025 18:22
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Fotodokumentace

Potrubi pro novou obecni kanalizaci
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Kuchyné

Loznice
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Okno od ulice

Kuchynsky kout _ Pokoj se vstupem na terasu
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Sklep na brambory Chlivky s vychodem na zahradu
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Odména, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednéna dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

ZNALECKA DOLOZKA

DOLOZKA ZNALCE:

1. Dolozka znalce dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho fadu:
,Jako znalec jsem si védom nasledkl nepravdivého znaleckého posudku.”

2. Prohldseni o nepodjatosti ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych tstavech v platném znéni:
,» Prohlasuji, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, orgdnu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho orgénu, kde mé byt znalecky posudek pouzit.”

ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedenym Ministerstvem
spravedlnosti v oboru ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci, zapsany v seznamu znalcii
dne 11.2.2019.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 002657/2025 (520/2025).

V Uherském Brodé 29.01.2025

Digitalné podepsal/a Ing. Vladimir
Vaculik

DN: C=CZ, OID.2.5.4.97=NTRCZ-47114983,
O="Ceska posta, s.p.", CN=PostSignum Qualified CA
4

Diivod: Jsem autorem tohoto dokumentu
Datum: stfeda 29. leden 2025 16:08:04

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Vladimir Vaculik
Nerudova 303
688 01 Uhersky Brod

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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