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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/10 rodinného domu ¢€.p. 38 a pozemku parc. €. st. 24 a p.p.¢. 11/3 v obci
Kramolna, okres Nachod, katastralni izemi Lhotky na listu vlastnictvi ¢. 211.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pfi prohlidce, ¢aste¢na stavebni dokumentace, standardy SPU, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 38

Adresa pfedmétu ocenéni: Lhotky ¢.p. 38, Kramolna, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Nachod

Obec: Kramolna

Ulice:

Katastralni uzemi: Lhotky

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.01.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdenék Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - Ladislav Bejr a Andrea Labikova.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Bejr Ladislav, Lhotky 38, 54701 Kramolna 1/10
Labikova Andrea, Lhotky 38, 54700 Kramolna 9/10
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 38 a pozemek parc. €. st. 24 ap.p.¢. 11/3 v obci Kramolna, okres Nachod, katastralni
uzemi Lhotky na listu vlastnictvi €. 211.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt, postaveny ptivodné asi v r. 1920 ve Lhotce. Stavba
ma 1 nadzemni podlazi. Dim je Castecné podsklepeny. V objektu neni piida a ma vybudované

podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy
jsou drevéné tramové, stiecha je sedlova s vikyti, krytinu tvoii asfaltové Sindele a na ryzoletech je
plech. Klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou barevné akrylatové, plast je zateplen

polystyrenem.

Dtm byl od r. 1970 n¢kolikrat rekonstruovan a modernizovan. V roce 2011 prob¢hla rekonstrukce a
modernizace interiéru domu, byla vyménéna okna a polozena nova krytina z asf. Sindelti. V r. 2021

bylo provedeno kompletni zatepleni fasady.
Vady rodinného domu:

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad

rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry, po rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1.PP

Piislusenstvi Sklep 7,70 m?
Ostatni prostory Kotelna 10,00 m?
1.NP

Ostatni prostory Zadveri 5,85 m?
Ostatni prostory Predsin 8,46 m?
Kuchyng Kuchyng 12,93 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,08 m?
Ostatni prostory Pradelna 4,69 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 16,69 m?
Pokoj Pokoj 16,43 m?
Koupelna, WC wC 1,02 m?
Ostatni prostory Schodisté 9,92 m?
podkrovi

Pokoj Pokoj 29,97 m?
Pokoj LozZnice 14,18 m?
Piislusenstvi Terasa 5,85 m?




Podlahova plocha 134,22 m?

Podlahova plocha vé&. piisluenstvi 147,77 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem. Ptislusenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné
mistnosti jsou orientované na sever, jih, zapad. Kuchynské vybaveni tvoti elektricky sporak,
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelné¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo, el.
bojler a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvere jsou dievéné plné i prosklené, zarubné
jsou ocelové a vechodové dverte jsou dieveéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

mistnosti: lino, koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, digestof.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je piivedena
z obecniho vodovodu a uzitkova voda je odebirdna ze studny hl. 10m. Objekt je napojen pres septik
na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden na hranici pozemku do pilite HUP. Vytapéni zajistuje
kotel na tuha paliva s moznosti uziti elektrokotle. Topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody
zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 528 m?. Pozemek je rovinaty, je oploceny pletivem do ocelovych
sloupkti. Trvalé porosty tvoii ovocné a prevazné okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazi zdéna
garaz s dilnou.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Rodinny diim je postaven v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli
odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V mist¢ je minimalni ob¢anska vybavenost. V Kramolné¢ je nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost
dojezdu, soustava $kol neni s vyjimkou matetské Skoly v misté¢ dostupna - je nutné dojizdét a
nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti. Obecnéi ufad je v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé¢ lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.



Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k oceniované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné¢ zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu, exekuni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni

exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni Castecné

PENB

Dum byl postaven v roce 1920

Rozsah rekonstrukce domu Konstrukee Rozsah Rok
koupelna Caste¢na 2011

Zaklady smiSené

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce 45 cm

Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova s vikyii

Krytina stfechy asfaltové Sindele a plech
Klempiiské prvky pozinkované

Vngjsi omitky akrylatové

Vnitini omitky Stukové

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stfecha: bez vad

Vady d .
ady doriu zdivo: zastaraly prvek
okna: bez vad
rozvody: zastaraly prvek
Dispozice 4+1
Typ oken plastova s dvojsklem




Popis
vnitinich
prostor

Pfislusenstvi oken

zaluzie v ¢asti objektu

Orientace oken obytnych

sever, jih, zapad

mistnosti

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osveétlovaci technika lustry
1.PP
PiisluSenstvi Sklep 7,70 m?
Ostatni prostory Kotelna 10,00 m?
1.NP
Ostatni prostory Zadveii 5,85 m?
Ostatni prostory Piedsin 8,46 m?
Kuchyng Kuchyn¢ 12,93 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,08 m?
Ostatni prostory Pridelna 4,69 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Pokoj Obyvaci pokoj 16,69 m?
Pokoj Pokoj 16,43 m?
Koupelna, WC WC 1,02 m?
Ostatni prostory Schodisté 9,92 m?
podkrovi
Pokoj Pokoj 29,97 m?
Pokoj Loznice 14,18 m?
Piislusenstvi Terasa 5,85 m?
Podlahova plocha 134,22 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 147,77 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod, ptipojeni ke studni

Svod splasek vefejna kanalizace, septik

Plynovod ne

Redeni vytapéni v domé

elektrokotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino, koberce
koupelna, wc: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba




kuchyné: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba

Popis stavu

po rekonstrukei

Velikost pozemku

528 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Popis
pozemku Vedlejsi stavby garaz s dilnou
rodinné¢ho Sklon pozemku rovinaty
domu )
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkil
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
nedostatecna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu; soustava
skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
Vybavenost nutnf)st dojizdét; v misté _.ie pogze ééste?né vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdilezitéjsi fad/Gfady v miste,
ostatni uady v dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské
posty nenachazi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocefiované nemovitosti zapsana
zastavni prava a jiné zdznamy (zastavni pravo exekutorské podle
§ 69a exekuéniho tadu, exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti,
natizeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumeéji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Lhotky 38
547 01 Kramolna

LV: 592

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod

Obec: Kramolna
Katastralni uzemi: Lhotky

Pocet obyvatel: 1070

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 047,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - V 0,85

zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 677,00 K&/ m?

Obsah

1.RD ¢.p. 38

2. Garaz s dilnou
3. Studna

4. Pozemky

5. Porosty
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Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Bmem nebo katastralni 1izemi vyjmenovanych obci v tabulce ¢. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,882
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00

dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ie=P; * (1 + Y Pi)=0,909

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,802

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,900

1. RD ¢.p. 38

Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, uréena porovnavacim zptisobem,
zahrnuje 1 cenu spole¢né uzivanych venkovnich tiprav, uvedenych v ptiloze €. 17 k této vyhlasce,
kromé polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a popfipadée cenu spole¢né uzivanych vedlejSich staveb, pokud
soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m>.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2011

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 541,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 4,0*2,50+2,30*3,35 = 17,71 m?

1.NP: 6,70*10,60+3,70*5,90+1,80*4,70+0,4 = 102,43 m?

0*2,80

podkrovi: 6,70*10,60+3,70*5,90 = 92,85 m?

Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 17,71 m* 2,20 m

1.NP: 102,43 m? 2,90 m

podkrovi: 92,85 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.PP: (4,0*2,50+2,30%3,35)*(2,20) = 38,95 m?

1.NP: (6,70*10,60+3,70*5,90+1,80*4,70+0,40%2,80) = 297,05 m*
*(2,90)

podkrovi a zastfeSeni:  (6,70%10,60+3,70%*5,90)*(2,40) = 222,84 m’

Obestavény prostor - celkem: = 558,84 m*

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 102,43 m?
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212,99 m?

Zastaveéna plocha vsech podlazi: VA Y
Podlaznost: ZP /ZP1 =2,08

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napojeni na v 0,04
vetejnou kanalizaci nebo domovni Cistirna

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvortici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 14 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (14 + 15)= 0,855
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vj*Vi3*0,855=10,906
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,909

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 541,- K&/m? * 0,906 = 2 302,15 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 558,84 m> * 2 302,15 K&m?> * 0,990 * 0,909=1 157 764,37 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 1157 764,37 K¢

2. Garaz s dilnou

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 3 563,- K&/m?
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 3,20*9,30 = 29,76 m?
Néazev podlazi Zastaveénd plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 29,76 m? 2,40 m

Obestavény prostor

1.NP: (3,20%9,30)*(2,40) = 71,42 m®
Obestavény prostor - celkem: = 71,42 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V /400 V nebo vratas el. Il 0,00
pohonem

4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez vyrazného vlivu na cenu I 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005 *45=10,775
5
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vj)*Vs*0,775= 0,775

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,909

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 563,- K&m? * 0,775 =2 761,33 K¢&/m®
CSp=O0P*ZCU * It * Ip=71,42 m> * 2 761,33 K&/m?> * 0,990 * 0,909= 177 475,02 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 177 475,02 K¢

3. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Ko&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni studny
Zakladni cena dle prilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K&/m + 19 050,- K¢
Zakladni cena celkem = 28 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 90 227,52 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 105 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 15 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 105 / 120 = 87,5 %

Maximalni opotfebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 13 534,13K¢

Ocenéni ¢erpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 33 772,66 K¢
opotiebeni Cerpadel 85,0 % * 0,150
= 5 065,90 K¢

Upravena cena Cerpadel + 5 065,90 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 18 600,03 K¢
Koeficient pp * 0,900
Cena stavby CS = 16 740,03 K¢&
Studna - cena zjisténa = 16 740,03 K¢é
4. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,909
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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6
Index omezujicich vliva To=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,909 = 0,900

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 677,- 0,900 609,30
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 24 467 609,30 284 543,10
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 11/3 61 609,30 37 167,30
Stavebni pozemky - celkem 528 321 710,40
PozemKy - cena zjiSténa celkem = 321 710,40 K¢
5. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢é 321 710,40
Celkova vyméra pozemku m? 528,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 250,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢é 152 325,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 9901,13
Porosty = 9 901,13 K¢
Vysledky analyzy dat
1.RD ¢.p. 38 1 157 764,40 K¢
2. Garaz s dilnou 177 475,- K¢
3. Studna 16 740,- K¢
4. Pozemky 321 710,40 K¢
5. Porosty 9901,10 K&
Zjisténa cena - celkem: 1 683 590,90 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 683 590,- K¢

slovy: Jeden milion Sest set osmdesat tii tisic pét set devadesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Lhotky ¢€.p. 38, Kramolna, okres Nachod

Lhotky ¢.p. 38, Kramolna, okres Nachod
K2 - podlahova K4 - ploch . K6 - uvah
¢. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 - jiné uvana
plocha pozemku odhadce
castecné
Ocefovany Lhotky ¢.p. 38, podsklepeny,
obickt Kramolna, 134 m? po rekonstrukci 528 m? samostatné stojici
) okres Nachod garaz s dilnou,
slunec¢ni kolektory
Kramolna ¢.p. kryté stani,
1 13, okres 200 m? velmi dobry 594 m?>  |venkovni posezeni s
Nachod grilem
Kramolna ¢.p. Sdsteine
2 176, okres 177 m? velmi dobry 421 m? cas ecrrle .. | fadovy RD
Nichod podsklepeny, garaz
Vysokov, okres podsklepeny s
3 Y Nichod 180 m? dobry 468 m? garazi, venkovni
acho
letni pfistresek
Batniovice ¢.p. venkovni zdéna
4 197, okres 108 m? dobry 636 m? garaz s kolnou a
Trutnov skladem
Havlovice ¢.p. nepodsklenent
5 357, okres 217 m? velmi dobry 1328 m? pepocsiciepeny,
Trutnov pristtesek u domu
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C. [Cena Koef. |Cena po|K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné uvaha [K6 ocenovanéhof
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena za|pramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 [32 500,00 32 31 909,67 K¢
K¢ 1 [500,00 1 0.97 1 1.05 1 1 1.0185

K¢

2 |24 858,76 24 29 940,73 K¢

Ke 1 |858,76 1 0.98 1 0.91 0.98 0.95 | 0.8302658
K¢

3 [24 944,44 22 25 752,76 K¢

Ke 0.9 450,00 | 1.02 0.98 09 095 1.02 1 0.87175116
K¢

4 |25 833,33 25 26 851,38 K¢

K¢ 1 833,33 1 1.01 09| 1.08 0.98 1 0.9620856
K¢

5 145161,29 45 38 991,31 K¢

K¢ 1 161,29 1 0.96 1 1.27! 0.95 1 1.15824
K¢

Celkem primér 30 689,17 K¢

Minimum 25 752,76 K¢

Maximum 38 991,31 K¢

Smérodatna odchylka - s 5245,76 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 25 443,41 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 35 934,93 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentare:

1[K4; &.5] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi — podsklepeni, vedlejsi stavby (zohlednéno koef. K5),
Koeficient K6 umoziuje zohlednit ivahu odhadce.
Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

30 689,17 K&/m?

* 134 m?

=4112349 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
4112 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Lhotky ¢.p. 38, Kramolna, okres Nachod
‘. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - uvaha
plocha pozemku odhadce
castecne
Ocefiovany Lhotky ¢.p. 38, i ‘ i podskle;v)en}'l_,r '
objekt Kramolna, 134 m po rekonstrukei 528 m samostatné stojici
okres Nachod garaz s dilnou,
slunec¢ni kolektory
Kramolna ¢.p. kryté stani,
1 13, okres 200 m? velmi dobry 594 m?>  |venkovni posezeni s
Nachod grilem
Kramolna ¢.p. o
2 176, okres 177 m? velmi dobry 421 m? castecrrle .. | fadovy RD
Néchod podsklepeny, garaz
podsklepeny s
3 Vys;k,o‘}’l’ ((’ikres 180 m? dobry 468 m*> | garazi, venkovni
acho letni pristfesek
Batiovice ¢.p. venkovni zdéna
4 197, okres 108 m? dobry 636 m? garaz s kolnou a
Trutnov skladem
Havlovice ¢.p. ,
5 357, okresp 217 m? velmi dobry 1308 me | nepodsklepeny,
Trutnoy pristtesek u domu

Vypocet relace ¢.1

wn AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.5)

32 500,00 K&
24 858,76 K&
24 944,44 K&
25 833,33 K&
45 161,29 K&
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1
1
0.9
1
1

(ptipad ¢€.3)
(ptipad €.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci

32 500,00 K&
24 858,76 K&
22 450,00 K¢
25 833,33 K&
45 161,29 K&

22 450,00 K¢
45161,29 K¢

2.01
30 160,68 K&

15 000,61 K¢
7 710,68 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 32 500,00 K¢ 1 32 500,00 K¢
2 24 858,76 K¢& 1 24 858,76 K¢&
3 24 944,44 K¢ 0.9 22 450,00 K¢
4 25 833,33 K¢ 1 25 833,33 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 22 450,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 32 500,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.45
Stiedni hodnota 26 410,52 K¢
Median 25 346,05 K¢
Rozdil max-min 10 050,00 K¢

Zakladni cena: 26 410,52 K¢&/m?
Uprava ceny: 26 410,52 K¢& * 1,1000 = 29 051,57 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

29 051,57 K&/m?
* 134 m?

=3892910 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3893 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

1 683 590 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

4112 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

3 893 000 K¢

Kladné a ziporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidna lokalita, velmi dobry tech. stav - minimalni obCanska vybavenost, nutnost
dojizdéni,

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle oceniovaciho piedpisu neodpovida trzni realit€ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zékladé vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/10 rodinného domu ¢€.p. 38 a pozemku parc. €. st. 24 a p.p.¢. 11/3 v obci
Kramolna, okres Nachod, katastralni izemi Lhotky na listu vlastnictvi €. 211.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/10 pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
aplikaci dodatecné srazky 20 % zohlednujici horsi prodejnost idealnich podili po zaokrouhleni
na

329 000,- K¢

Slovy: tristadvacetdevéttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.01.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uétovana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 096890/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.10. 2824 Q0:00:00

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym piiztupem pro udel: Insohvendni fizeni, &j.- KSHK 15 INS 14244/2024 pro Lechovsky &
Backa, v.o.5.

1 CE0523 Wachod Obec: 574546 Kramolna
Eat.uzemli: T768%28 Lhotky List wlastnictwi: 211
V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (5t. = stavebnl parcela)
E Finy oprdvneny ikator Po
Viastnicks pravo
Bejr Ladislawr, Lhotky 38, 54701 Eramolna 700725/3231 1710
Labikova Andrea, Lhotky 38, 54701 Kramolna 725310/3286 9f10
B
Vyimera[mZ?] Druh pozemkn Zplisob ochrany
St. 24 467 zastavéna plocha a
nadvoEl
Souddsti je= stavbs: Lhotky, ¢.p. 38, rod.dim
Stavba s5toji na pozemku p.S.: Sk 24
11/3 €61 zahrada zemsdélsky pudni
fond
Bl Vécna prava sloufici we prospéech nemovitostl w €asti B - Bex zapisau
C Viécnd préiva zatéSuiici nemovizosti v &asti B wietnéd souvisejicich udaih

o Eastavnl pravo exekutorskée podle § T73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky we wvySi 6€10.000 E& véetné pPisludenstvi - k 1/10 nemovitosti

King of Kratom s.r.o., Masni 222/4, Trnita, 60200 Brno,
RC/ICO: 11786868

vinnost k
Bejr Ladislav, Lhotky 38, 54701 Eramolna, RC/ICO:
70072573231
Parcela: St. 24, Parcela: 11/3

Exekutni pfikaz o zFizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Zdir nad Sazavou 179% BEX 1879/22-15 =ze dne 14 17 2022, Prawni
moc ke dni 19.12.2022. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 27.12.2022 07:36:34.
Zapis proveden dne 17.01.2023.

V-1567/2022-605
stinz Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vérFitele postoupenim pohledavky
ze dne 24_07.2024. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 0B.08_.2024 12:41:37. Zapis

proveden dne 29.08.2024.
V-42%7/2024-605

Pofadi k 25.11.2022 00:00

o Eastavnl prave z rozhodnuti spravnihe organu
k zajisdténi dafiovych pohledavek v celkové wvydi 55.563,33 K& véetné prisludSenstvi - k
1/10 nemovitosti
Opravnéni pro
Ceska republika, BC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Horova B24/17,
PraZfské Predmésti, 50002 Hradec Kralové
PovinnosE k
Bejr Ladislav, Lhotky 38, 54701 HKramoclna, RC/ICO:
700725/3231
Parcela: St. 24, Parcela: 11/3

L jsou v usemnim obvodo, ve kterea vykonava

Gfad pro Kralowéhradecky kraj, Eatastzil:

strana 1
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Katastralni mapa




Ortofoto mapa
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Uzemni plan
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kramolna ¢.p. 13, okres Nachod Cena dle KS 6 500 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  26.02.2024 Cislo Fizeni V-1060/2024-605
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 594 m? Stay Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Ustedni vytapéni
Podlahova plocha 200 m? Uzitna plocha 200 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZi domu

REZERVACE: Nabizime k prodeji hezky rodinny diim v zaddané lokalité v obci Kramolna s vybornou dostupnosti do
centra mésta Nachoda. V ptizemi domu se nachazi predsin, kuchyn spojena s jidelnim koutem, obyvaci pokoj s krbem a
se vstupem na venkovni terasu. Déle zde najdete pracovnu, koupelnu a samostatnou toaletu. V prvnim patie je velika
loznice s balkénem, dva détské pokojicky a koupelna spojena s toaletou. Diim ma mensi udrzovanou zahradu o celkové
vyméte 594 m?, na které se nachazi kryté parkovaci stani pro jedno auto a venkovni posezeni s grilem. Diim je napojen
na vodu, elektfinu, kanalizaci a vytapéni je feSeno centrdlnim krbem s tepelnym vyménikem a s rozvodem do vSech
mistnosti. Takovychto nabidek neni mnoho, rezervujte si sviij termin prohlidky v¢as, at’ Vam tato nemovitost neunikne.
Nemovitost 1ze financovat hypote¢nim tvérem, se kterym Vam rad pomize muj kolega hypoteéni a investi¢ni specialista
David Hartman. Budu se na Vas t&sit pii prohlidce. V ptipadé vice zajemcii o nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo
prodat nemovitost zajemci s nejvyssi nabidkou.

2. Fotodokumentace

SwissL SwissL SwissL
S S S

29



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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6 000 000 K&

5 500 000 K¢

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

/ém
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kramolna ¢.p. 176, okres Cena dle KS 4 400 000 K¢
Nachod

Pravni u¢inky kedni ~ 22.01.2024 Cislo Fizeni V-348/2024-605

Poznamka k cené Nas financni specialista vam Konstrukce Cihlova

pripravi nékolik moznosti, jak
nejlépe financovat nakup tohoto

domu.
Plocha pozemku 421 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Usttedni vytapéni UZitna plocha 177 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne
podlaZi domu
Voda Vodovod

Dobry den, nabizim Vam k prodeji rodinny fadovy diim v zadané lokalité obce Kramolna, ktera se nachazi v blizkosti
okresnitho mésta Nachod. Diim dispozi¢né nabizi 4 samostatné mistnosti, kuchyni s jidelnou, zachovalou vstupni halu,
toaletu a koupelnu. Vse je v pivodnim udrzovaném stavu. V suterénu domu nalezneme veskeré technické zdzemi. Dim
je podsklepeny zhruba z 1/3. Vytapéni domu zajistuje elektricky kotel nebo kotel na tuha paliva. Ohtev vody zajist'uje
elektricky bojler. Souéasti domu je i gardz. Nemovitost se nachazi na parcele o rozloze 421 m2, z této vyméry tvori
zahrada 244 m2. V okoli veskera obCanska vybavenost a dobra dopravni dostupnost. Krasné misto pro bydleni nedaleko
ptirody. Cistd nemovitost bez zatizeni a pravni vad. Rad Vas domem provedu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vysokov, okres Nachod Cena 4490 000 K¢

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 468 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel

Garaz Ano UZitna plocha 180 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Voda Vodovod

Samostatné stojici rodinny diim s garazi na okraji mésta a pilehlé obce Vysokov. Nemovitost je udrzovana, prakticky
okamzit¢ muze slouzit k obyvani. Domek nepotiebuje zadné zasadni investice. Sedlova stfecha prosla rekonstrukei je
kryta zivi¢nou lepenkou. Budova je osazena plastovymi okny. Drobné opravy interiéru jsou vhodné. Diim je zdény.
Dispozice je ve dvou podlazi 5kk: v 1. nadz. podlazi je vstupni chodba a ptedsin, kuchyti s jidelnou, obytna mistnost,
kotelna technicka mistnost a vstup do sklepa a gardze. Ve 2. nadz. podlazi jsou 3 obytné mistnosti, samostatné wc a
koupelna. Vedle domu je mensi, oplocena zahradka a kryté posezeni pod pergolou. Topeni je Gstfedni na automaticky
kotel na tuh4 paliva, nebo moznost pfepojit el. kotel. Diim je napojen na vodovod, kanalizaci. Elektiina 230/400V.
Teplou vodu dodava el. bojler. Parkovani pfed domem nebo v gardzi. Dim je vhodny zejména pro okamzité trvalé
bydleni. Celkova plocha (zastavéna plocha a zahradka) je 468 m?.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Batiovice €.p. 197, okres Cena dle KS 2790 000 K¢
Trutnov

Pravni u¢inky kedni  30.05.2024 Cislo Fizeni V-3790/2024-610

Poznamka k cené AKCNI CENA Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 636 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 108 m?

Uzitna plocha 108 m?

Dovolujeme si Vam nabidnout moznost ptijemného bydleni v ptivodnim, zdéném, rodinném domé, jez se nachazi v
zadané obci Batiovice, a to na trase: Trutnov — Nachod. Vystavba objektu probéhla ve 30. letech min. stoleti. Jedna se
tedy o poctivy, cihlovy dim o jednom nadzemnim podlazi s obytnym podkrovim. Staveni je, z ekonomického pohledu,
vyhodné€ — nendro¢né feSeno (mensi ¢tvercovy ptidorys bez podsklepeni, standardni provedeni a material svislych a
vodorovnych konstrukei, klasicka sedlova stfecha atd.), coz vyrazné snizuje finan¢ni naro¢nost budouci
rekonstrukce.Prodej véetné veskerého vybaveni a zatizeni. Idealni pro rodinné bydleni. Rodinny diim je umistén na
slunném misté pfi hlavni komunikaci (velmi dobra celoro¢ni dostupnost). Samotny objekt je ihned obyvatelny, avsak s
vyhledem ¢astecné ¢i celkové rekonstrukce (dle narokit nového majitele). Dal§im piisluSenstvim, jeZ se na pozemku
nachazi je mensi zdéné staveni s garazi, kolnou a skladem paliv. Na toto navic ,,naseda” dievény pfistfesek. Dispozice
domu (4+1): vyvysSeny vstup se zadvetim piechazi v centralni chodbu, kde se po jeji pravé strané nachazi kuchyné s
jidelnou v ndvaznosti na pokoj, ktery je mozné vyuzit jako obyvaci pokoj, loznici nebo détsky pokoj. Po levé strané pak
nejprve vejdeme do praci mistnosti s umyvadlem za niz je WC. Vedle téchto se déle nachazi $pajz se vchodem do
sklipku. Chodba je ukon&ena dveimi prostorného obyvaciho pokoje s krbovymi kamny. Caste¢né obytné podkrovi je
pristupné z betonového schodiste, pricemz se zde nachazi velky pokoj + obytna ,,Sikmina“ (téz pokoj) a koupelna se
sprchovym koutem v¢. WC. Obytnou plochu Ize navysit vybudovanim dalSich 1 — 2 pokoji ze stavajicich ptidnich
prostor. Dim by tedy bylo mozné, v budoucnu, vyuzivat i jako 2 bytové jednotky. Technické zafizeni: vytapéni domu je
realizovano plynovym kotlem (téz ohfev vody v bojleru) a dale krb. vlozkou na TP (fin. Gispora!). Objekt je napojen na
vetejny vodovodni fad, obecni kanaliza¢ni pfipojku a vefejnou el. pfipojku. Na hranici pozemku se nachazi studna ze
které 1ze Cerpat uzitkovou vodu. Celkova vymeéra pozemku véetné zastavéné plochy domu i garaze je 636 m2. Ptijezd k
domu je zajistén po vefejné, asfaltové komunikaci s parkovanim pfimo na vlastnim pozemku. Nabizené nemovité véci
jsou pievazné v puvodnim stavu. Staveni je vhodné zejména k trvalému bydleni, mozno v8ak vyuzivat i k rekreacnim
ucelim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Havlovice ¢.p. 357, okres Cena dle KS 9 800 000 K¢
Trutnov

Pravni u¢inky kedni ~ 25.03.2024 Cislo Fizeni V-2064/2024-610

Poznamka k cené cena je koneCnd vcetné sluzeb  Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1328 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 217 m?

Uzitna plocha 217 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Tento zdény rodinny déim v Havlovicich u Trutnova ma spoustu plus. Jednim z nich je krasny VYHLED do zeleng, ktery
vam tato nemovitost stojici na kopci nabidne. A to je néco, co se lidem libi. Clovék citi, e ma oteviené obzory a miize
se v zivote rozlétnout. Dim nabizi dvé nadzemni podlazi. V ptizemi se bude soustiedit vas rodinny zivot, je zde
prostorny obyvaci pokoj propojeny s dostate¢né velkou kuchyni. V 1. patfe jsou 4 loznice, které nabidnou pfijemné
zazemi pro kazdého ¢lena rodiny. Nechybi ani prakticka Satna. Rozvrzeni mistnosti véetné garaze najdete v plancich v
galerii. Zahrada vdm pfinese prostor pro zaslouZenou relaxaci a détem pro hry. Je zaloZena jako okrasna i uzitkova, takze
nechybi ani ovocné stromky a kefe. Pro milovniky péstovani tu mame i sklenik. Osobitou atmosféru bydleni dopliuje
zvonicka vedle domu. Pokud jste romantici, ocenite ji. Hluku se ale nebojte, zvoni jen dvakrat denn€. Diim byl
kolaudovan v roce 2007. Po technické strance je v pofadku a byl zkontrolovan technickym inspektorem. O teplo se stara
kotel Atmos na tuha paliva o vykonu 25kW. Alternativou je topeni elektfinou, které Ize nastavit. Pfipadnd instalace
elektrokotle je také mozna. Odpady jsou svedeny do tiikomorového septiku, vodovod je dalkovy. Celkové mési¢ni
naklady na provoz domu vcetné spotieby vody jsou krasnych 3 800,- K¢. V obci je matetska Skola i zakladni skola do
ctvrté tiidy. Dim najdeme sice v klidné oblasti obklopené ptirodou, dostanete se z néj ale pomérné rychle do vétsich
mest. Trutnov (20 minut), Hradec Kralové (40 minut), Praha (1.30 h), Nachod (30 minut). Za zminku stoji i AdrSpach
(30 minut) nebo Krkonose (55 minut). Pokud mate radi pohyb, ocenite i sportovni areél ptimo v Havlovicich, kde si
mizete zahrat fotbal, tenis, beach volejbal nebo minigolf. Letni dny vam osvézi koupani ve vodni nadrzi Rozkos, které
se prezdiva Vychodoceské mote a mate ji necelou ptl hodinku od nemovitosti. Zaujalo vas to? Ozvéte se mi, rada vam
dim predstavim osobné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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