ZNALECKY POSUDEK - Dodatek
Cislo polozky: 091872/2025 - Dodatek

Obor/odvétvi: Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenovani
nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem dodatku znaleckého posudku je stavebni pozemek s parc.C. 83/2 jehoz
soucasti je stavba rodinného domu s €.p. 26 a pozemek s parc.¢. 55/2 v k.u. Véterov.

Duvodem zpracovani dodatku znaleckého posudku je aktualizace ocenéni na zakladé
dodate&ného mistniho Setfeni provedeného dne 29. 1. 2026 za pfitomnosti Policie CR.
Ocenéni je vypracovano k datu 29.01.2026 dle aktualné platné ocernovaci vyhlasky a
reflektuje nové zjisténé skute€nosti, které maji zasadni vliv na stanoveni vysledné hodnoty
nemovitosti.

Znalec: Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4, 641 00 Brno
telefon: 602693504
e-mail: zizka.lukas@gmail.com
datova schranka: 5f8cpd

Zadavatel: Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, Mgr. Zdenék Racek
Kpt. JaroSe 256, 595 01 Velka Bites

Cislo jednaci: 179 EX 637/25
OBVYKLA CENA 2 000 000 Ké
Pocet stran: 45 Pocet vyhotoveni: 4 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 29.01.2026 Vyhotoveno: V Brné 03.02.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Vycet znaleckych ukolll v usneseni:

Il. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi jako
jednoho celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v
exekuénim pfikaze soudniho exekutora €.j. 179 EX 637/25-9 ze dne 23.9.2025, a to:

- pozemek parcelni Cislo. St. 83/2 o vymére 290m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Kyjov,
pro obec Vétefov, katastralni uzemi Vétefov, na listu viastnictvi €. 197, jehoz soucasti je
stavba: Véterov, €.p. 26, rod. dum

- pozemek parcelni Cislo. 55/2 o vyméfe 557/m2, druh pozemku zahrada, zapsany v
katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Kyjov, pro obec Vétefov,
katastralni uzemi Vétefov, na listu vlastnictvi €. 197.

ll. Ukolem znalce je: ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bremena,
najemni vztahy) s nemovitymi vécmi spojenymi (v pfipadé, ze zavady nebudou zjistény,
uvest Ze tyto zjiStény nebyly).

IV. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptisluSenstvi
uvedenych v bodé Il. ve vlastnictvi povinného a opravnéného jako jednoho celku se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Bod
IV. neni znalec povinen splnit v pfipadé, Zze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly
zjistény.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Posudek je zpracovan pro uc€ely soudniho exekutora. Ocenéni provedeno ke dni
29.01.2026. Prvni prohlidka (pouze exteriéru) byla provedena dne 13.11.2025 v 10:30.
Dodatecna prohlidka celé nemovitosti byla provedena za pritomnosti policie dne
29.01.2026 v 9:30.

1.3. Skute€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, ktera muze mit, dle jeho nazoru, vliv na
presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.01.2026 za pfitomnosti znalce Lukase
Zizky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat

Po prvotnim zjisténi Udaju o ocenovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. Vyc¢et vybranych zdrojl dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich servert

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky urad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informaéni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpusobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely zakona (151/1997 Sb.,) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozume&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnota je (ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardu) predstavitelem
hodnoty pfi sméné, je to Castka, kterou by majetek pfinesl, pokud by byl nabidnut k prodeji
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na (otevieném) trhu ke dni ocenéni za podminek, které vyhovuji pozadavkim definice
trzni hodnoty. Za ucelem stanoveni trzni hodnoty musi odhadce nejprve odhadnout
nejvyssi a nejlepsi vyuziti, nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana Castka, za
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s
principem trzniho odstupu, po nalezittm marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto
zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Zjisténa cena, je cenou, ktera je urCena podle cenového predpisu. Zjisténa cena je
povinnou soucasti znaleckého posudku. V soucCasné dobé je timto predpisem zakon
€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocernovani
majetku), ktery nabyl uc€innosti dnem 1.1.1998, ve znéni zakonu 121/2000 Sb., 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sb., 350/2012 Sb., 303/2013 Sb., 340/2013
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb., 237/2020 Sb., 36/2021Sb., 284/2021 Sb.
Provadécim pfedpisem k tomuto zakonu pak je vyhlaska MF 441/2013 Sb., ucinna od
01.01.2014, ve znéni novel €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb.,
434/2023 Sb. a 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisl (ocenovaci
vyhlaska).

Metody ocenéni:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a Case pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
vSech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosova - pfi zjiSténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpoctu naklada). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjisténi vécné hodnoty (Easové ceny) - pfi zjisténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynalozeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
sloZka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozZné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé& ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotfebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Stanoveni zjisténé ceny - dle prislusného cenového predpisu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otadzka zadavatele "urleni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana, tvofena a
analyzovana data, ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou
srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacénich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno
mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaCni udaje a
pfipadné omezeni vlastnického prava. Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, byla provedena analyza trhu a byly vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana zplUsobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjiSténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé,
kterych znalec dospél k vysledkim. Zjist€éna a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodriovych map a dalSich relevantnich zdroju. Byla provedena analyza trhu
s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity
vzorky srovnatelnych nemovitych véci z databaze realizovanych prodeju. Bylo provedeno
zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Vétefov, k.u. Vétefov
Adresa nemovité véci: Véterov 26, 697 01 Véterov

Vlastnické a evidenéni udaje

Mad Horse Capital s.r.o., Palackého tfida 3048/124, 612 00 Brno, LV: 197, podil: 1/ 2
VPKM investi¢ni beta s.r.o., Nové sady 988/2, 602 00 Brno, LV: 197, podil: 1/ 2

Vycet sebranych a vytvorenych dat:

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- informace z Katastru nemovitosti

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenoveé Udaje Katastralniho urfadu

- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.

- data z realitni inzerce

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

- Vyhlaska €. 370/2024 Sb. kterou se méni vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisu
- Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké €innosti

- pofizena fotodokumentace



Dokumentace a skutecnost

Byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle mozZnosti. Interiér nemovitosti byl 29.01.2026 zpfistupnén.
Veskeré popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich €asti a stavu inZenyrskych
siti apod. byly dle mozZnosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova
dokumentace ani jiné podklady nebyly doloZeny.

Mistopis

Vétefov je obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji. Lezi Sest kilometrd zapadné od
Kyjova. Zije zde 530 obyvatel. Obec je obehnana polnostmi, pouze z malé &asti na
vychodé hranigi s lesem. Cast okoli nalezi k chranénym oblastem, jelikoZ zde rostou
vzacné druhy bylin. Od roku 2002 je ¢lenem mikroregionu Babi lom. V jizni ¢asti katastru
se nachazi nejvyssi kopec Kyjovské pahorkatiny Babi lom s vy$kou 417 metra. Pfes kopec
vedou zelené a Zluté znacCené turistické trasy. Obec je zcela plynofikovana, je zde
vodovod a kanalizace. Je zde obchod s potravinami. Dopravni spojeni s okolim zajistuje
pravidelna autobusova doprava.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha L] ostatni plocha O orna puda
I trvalé travni porosty ] zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: RD O byty 1 rekr.objekt O garaze 0O
jiné

Okoli: Xl bytova zona O pramyslova zéna 1 nakupni zéna

O ostatni
Pripojky: /O voda [/ &l kanalizace /O plyn
ver. / vl. / O elektro [ telefon LI dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD I Zeleznice ]

autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf. silnice

[, 11.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace L[] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

3075/35 Obec Vétefov, €. p. 207, 69701 Vétefov
3075/1 Obec Veéterov, C. p. 207, 69701 Veéterov
3065/1 Jihomoravsky kraj, Zerotinovo nameésti 449/3, Vevefi, 60200 Brno

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je Castecné podsklepeny jednopodlazni rodinny dim s neobytnym
podkrovim a prilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na kamennych zakladech.
Vodorovna nosna konstrukce je dfevéna tramova. StfeSni konstrukce je tvofena dfevénym
krovem a jako stfedni krytina je pouzita taSkova krytina. Rodinny dim je ke dni mistniho
Setfeni vytapén pouze jednim el. pfimotopem. Z IS je dim napojen na vodovod, plyn a
elektfinu. Na pozemku je jimka. Rodinny dim byl postaven pfiblizné v roce 1920. Celkova
dispozice je 4+1. Dle leteckych map (mapy.cz) prosel rodinny dim pfiblizné v roce 2010
rekonstrukci (stfecha, fasada, pravdépodobné okna, atp).
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Pfi mistnim Setfeni (13.11.2025) bylo zjiSténo, Ze garaz neni opatfena obvodovym
Zelezobetonovym véncem a na konstrukci jsou patrné trhliny. V interiéru domu, v oblasti
zadvefi, byly pozorovany znamky zvysené vihkosti na povrchu stén (viz fotodokumentace).

Pfi dodatecné prohlidce celé nemovitosti, ktera byla provedena za pfitomnosti policie dne
29.01.2026 v 9:30 bylo zjisténo nasledujici. Objekt je silné zasazen vzlinajici vlhkosti
patrnou na zdivu. Vytapéni je zajisténo pouze jednim pfenosnym elektrickym pfimotopem.
Kotel s ustfednim topenim je nefunkéni. Technickou degradaci budovy dale prohlubuje
pravdépodobné nefunkéni bojler ve sklepé, z néhoz viditelné unikd voda, coz
bezprostfedné ohroZuje integritu stavby a neodpovida zakladnim standardim pro uzivani.
Technicky stav nemovitosti vyZaduje celkovou rekonstrukci, €i spiSe demolici.

Rodinny diim neni radné zakreslen v KN (viz prilohy).

Na pozemku se nachazi vedlejSi stavba (pfistfeSek do 16 m2), ktera nepodléha zakresu
do KN.

Prislusenstvi RD tvofi pfipojky IS, jimka a pfistfesek.
Nemovitost je pravdépodobné pronajimana. Najemni smlouva nebyla dolozena.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a zatizeni. Opravnéni pro: 1918
Lending s.r.o., Povinnost k :VPKM investi¢ni beta s.r.o., Parcela: St. 83/2, Parcela: 55/2.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

KomentaF: Rodinny dum neni fadné zakreslen v KN (viz pfilohy).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpecdi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

KomentaF: Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a zatizeni.
Opravnéni pro: 1918 Lending s.r.o., Povinnost k :VPKM investi¢ni beta s.r.o., Parcela:
St. 83/2, Parcela: 55/2.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

KomentaF: Nemovitost je pravdépodobné pronajimana. Najemni smlouva nebyla
doloZena.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Véterov, €.p. 26, rod.dum
2. Pozemky s parc.€. 83/2 a 55/2 v k.u. Vétefov.

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Véterov, &.p. 26, rod.dum
2. Hodnota pozemk
2.1. PozemKky s parc.C. 83/2 a 55/2 v k.u. Vétefov.
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Véterov, €.p. 26, rod.dim v€etné pozemku a pfisluSenstvi



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Za ucCelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany fundamentalni metodologie Fidici se
standardy ocenovaci praxe: vécna hodnota a porovnavaci metoda. V ramci znaleckého
posudku byla dale integrovana "cena zjisténa", tzn. ocenéni podle zakona o ocenovani
majetku a pfisluSnych ustanoveni ocenovaci vyhlasky, ktera je povinnou soucasti
znaleckého posudku.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat prodejnich
transakci analogickych nemovitosti. Tyto analytické procesy byly podpofeny vytvorfenou
databazi uskute¢nénych prodeju a aktualnich trznich nabidek. Nasledné byly formovany
odpovidajici zavéry vyplyvaji z vySe zminénych ocenovacich metodik.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek s parc.C. 83/2 jehoz soucasti je stavba
rodinného domu s €.p. 26 a pozemek s parc.€. 55/2 v k.u.
Véterov.

Adresa pfedmétu ocenéni: Vétefov 26
697 01 Vétefov

LV: 197

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Véterov
Katastralni uzemi: Véterov
Pocet obyvatel: 536

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 415,00 K&/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho IV 0,65
pasma znaku dle skuteéného stavu

02. Hospodafisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do IV 0,60
kvalitativniho pasma znaku dle skutec¢ného stavu

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zafazeno do kvalitativniho VI 0,80
pasma znaku dle skute¢ného stavu

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 0,90
autobusova zastavka - Zafazeno do kvalitativnino pasma znaku dle
skute¢ného stavu

06. Ob&anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo vV 085
sluzby — zakladni sortiment) - Zafazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle skute¢ného stavu



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*O1*02*03* 04 * O5* Os = 576,00
Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni

pozdé&jSich predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 523/2025
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
- Zarfazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroja

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz VvV 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné
dostupnych zdroju

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Zafazeno do kvalitativniho I 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroju

6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec&im vyskytu zaplav - 1V 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroja

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do IV 0,90
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z verejné
dostupnych zdroja

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zafazeno do kvalitativniho pasma VIl 0,80
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

9. ObcZanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby 1lI 0,90
— zakladni sortiment) nebo zadna - Zafazeno do kvalitativnhiho pasma
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1
prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

5
Indextrhu  k=Ps*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=0,648
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu k=Ps*P7*Ps*Po*(1+ > Pi)=1,000
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel v€etné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,01
- Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteCného stavu

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni | 0,03

zastavba - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteCného
stavu

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Zafazeno 1l 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: | 0,00

Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle skute€ného stavu

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma 1l 0,00
znaku dle skutecného stavu

10. Nezaméstnanost: NizSi nez je primér v kraji - Zafazeno do I 0,02
kvalitativniho pasma znaku dle skutec¢ného stavu

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho 11 0,00

pasma znaku dle skute¢ného stavu

11
Index polohy lp=P1*(1+ ) Pi)=1,061

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1
pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,688

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,061

1. Véterov, €.p. 26, rod.dim

Pfedmétem ocenéni je CasteCné podsklepeny jednopodlazni rodinny dim s neobytnym
podkrovim a prilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na kamennych zakladech.
Vodorovna nosna konstrukce je dfevéna tramova. StfeSni konstrukce je tvofena dievénym
krovem a jako stfeSni krytina je pouzita taSkova krytina. Rodinny dim je ke dni mistniho
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Setfeni vytapén pouze jednim el. pfimotopem. Z IS je dim napojen na vodovod, plyn a
elektfinu. Na pozemku je jimka. Rodinny dum byl postaven pfiblizné v roce 1920. Celkova
dispozice je 4+1. Dle leteckych map (mapy.cz) prosel rodinny dim pfiblizné v roce 2010
rekonstrukci (stfecha, fasada, pravdépodobné okna, atp).

Pfi mistnim Setfeni (13.11.2025) bylo zjisténo, Ze garaz neni opatfena obvodovym
Zelezobetonovym véncem a na konstrukci jsou patrné trhliny. V interiéru domu, v oblasti
zadvefi, byly pozorovany znamky zvySené vihkosti na povrchu stén (viz fotodokumentace).

Pfi dodateCné prohlidce celé nemovitosti, ktera byla provedena za pfitomnosti policie dne
29.01.2026 v 9:30 bylo zjiSténo nasledujici. Objekt je silné zasazen vzlinajici vihkosti
patrnou na zdivu. Vytapéni je zajisténo pouze jednim pfenosnym elektrickym pfimotopem.
Kotel s ustfednim topenim je nefunkéni. Technickou degradaci budovy dale prohlubuje
pravdépodobné nefunkéni bojler ve sklepé, z néhoz viditelné unika voda, coz
bezprostfedné ohroZuje integritu stavby a neodpovida zakladnim standardim pro uzivani.
Technicky stav nemovitosti vyZaduje celkovou rekonstrukci, €i spiSe demolici.

Rodinny diim neni fadné zakreslen v KN (viz prilohy).

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 105 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 215,- K&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 160,00 m?
Podkrovi: = 160,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 160,00 m? 2,80 m

Podkrovi: 160,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (160)*(3,50) = 560,00 m?
Podkrovi: (160)*(3,50/2) = 280,00 m3
Obestavény prostor - celkem: = 840,00 m®
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 160,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 320,00 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
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0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: dvojdomek, diim Ffadovy - Zafazeno do Il -0,01
kvalitativniho pasma znaku dle skutec¢ného stavu

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo - |l 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00
pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v€etné - Zafazeno do Il 0,01
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda a I 0,00

odkanalizovani do zumpy nebo septiku - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute€ného stavu

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové - I 0,00
Nezjisténo - pravdépodobné ustfedni.

7. ZaKl. pfisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni - I 0,00
Nezjisténo - pravdépodobné standardni.

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni - Nezjisténo. I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu - Zarfazeno do I -0,05
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

10. VedlejSi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich Il 0,00

staveb nebo jejich celkové zastavéné plosSe nad 25 m2 -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného

stavu

11. Pozemky ve funk&énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Zafazeno do |l 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — nutna VvV 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti - Zarfazeno
do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu
Koeficient pro stafi 105 let:
s=1-0,005*105=0,475
Koeficient stafi s nemuze byt niz8i nez 0,6.
12
Index vybaveni I=(1+ ) Vi)*Vi*0,600=0,230
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 4 215,- K&/m3 * 0,230 = 969,45 K&/m?3
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 840,00 m3 * 969,45 K&/m3* 1,000 * 1,061= 864 012,62 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 864 012,62 K¢
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2. Pozemky s parc.¢. 83/2 a 55/2 v k.u. Véterov.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,061

Index omezuijicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti - I 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vCetné - ostatni orientace - Zafazeno do kvalitativninho pasma znaku dle
skutecného stavu

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - Il 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute€¢ného stavu

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zafazeno do | 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skute€ného stavu

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Zafazeno do kvalitativniho I 0,00

pasma znaku dle skute¢ného stavu

6

Index omezujicich vlivl lo=1+>Pi=1,000
i=1

Celkovy index |1 = It * lo * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,061 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

ZatFidéni Z'ﬁ'("c /fn%?a Index  Koef. U['f{é /‘If{ia

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 576,- 1,061 611,14

T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] (K]
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa  st. 83/2 290 611,14 177 230,60

nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 55/2 557 611,14 340 404,98
Stavebni pozemky - celkem 847 517 635,58

Pozemky s parc.€. 83/2 a 55/2 v k.u. Véterov. - cena zjisténa =
celkem

- 14 -
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Véterov, €.p. 26, rod.diim

IVécna hodnota dle THU |
Pfedmétem ocenéni je CasteCné podsklepeny jednopodlazni rodinny dim s neobytnym
podkrovim a pfilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na kamennych zakladech.
Vodorovna nosna konstrukce je dfevéna tramova. StfeSni konstrukce je tvofena dievénym
krovem a jako stfesni krytina je pouzita taskova krytina. Rodinny dum je ke dni mistniho
Setfeni vytapén pouze jednim el. pfimotopem. Z IS je dim napojen na vodovod, plyn a
elektfinu. Na pozemku je jimka. Rodinny dim byl postaven pfiblizné v roce 1920. Celkova
dispozice je 4+1. Dle leteckych map (mapy.cz) proSel rodinny dim pfiblizné v roce 2010
rekonstrukci (stfecha, fasada, pravdépodobné okna, atp).

Pfi mistnim Setfeni (13.11.2025) bylo zjisténo, Zze garaz neni opatfena obvodovym
Zelezobetonovym véncem a na konstrukci jsou patrné trhliny. V interiéru domu, v oblasti
zadvefi, byly pozorovany znamky zvySené vihkosti na povrchu stén (viz fotodokumentace).

Pfi dodatecné prohlidce celé nemovitosti, ktera byla provedena za pfitomnosti policie dne
29.01.2026 v 9:30 bylo zjiSténo nasledujici. Objekt je silné zasazen vzlinajici vihkosti
patrnou na zdivu. Vytapéni je zajisténo pouze jednim pfenosnym elektrickym pfimotopem.
Kotel s ustfednim topenim je nefunkéni. Technickou degradaci budovy dale prohlubuje
pravdépodobné nefunkéni bojler ve sklepé, z néhoz viditelné unikd voda, coz
bezprostfedné ohroZuje integritu stavby a neodpovida zakladnim standardim pro uzivani.
Technicky stav nemovitosti vyZaduje celkovou rekonstrukci, ¢i spiSe demolici.

Rodinny diim neni fadné zakreslen v KN (viz prilohy).

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.PP
VycCet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
technicka mistnost 13,94 m? 0,50 6,97 m?
sklep 13,46 m? 0,50 6,73 m?
13,70 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoj 1 25,90 m? 1,00 25,90 m?
pokoj 2 14,47 m? 1,00 14,47 m?
chodba 4,65 m? 1,00 4,65 m?
kuchyné 14,61 m? 1,00 14,61 m?
pokoj 3 10,06 m? 1,00 10,06 m?
chodba 2,11 m? 1,00 2,11 m?
koupelna s WC 4,47 m2 1,00 4,47 m2
pokoj 4 13,39 m? 1,00 13,39 m?
garaz 37,20 m? 0,00 0,00 m?
89,66 m?
103,36 m?
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vy$ka
1.PP 40,00 2,30 m
1.NP 160,00 2,80 m

Obestavény prostor

200,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP 40)*(2,60) = 104,00
NP 1.NP 160)*(3,50) = 560,00
Z Podkrovi 160)*(3,50/2) = 280,00
Obestavény prostor - celke 944,00 m?®

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitfni vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné

2. Zdivo zdéné

3. Stropy difevéné tramoveé
4. Stfecha krov, sedlova

5. Krytina taskova krytina

6. Klempirské konstrukce plech

7. Vnitfni omitky vapenne, Stukové
8. Fasadni omitky vapenné

9. Vnéjsi obklady chybi

10. Vnitfni obklady keramické obklady
11. Schody chybi

12. Dvere hladké pIné nebo naplhové dvere
13. Okna plastova a dfevéna

lamino/PVC, keramicka dlazba
beton

el. pfimotop, kotle vdomé jsou nefunkéni
svételna, trifazova

chybi

pravdépodobné pouze studena voda
bojler pravdépodobné nefunkéni
zemni plyn

jimka

kuchyriska linka se spotrebiCi
umyvadlo, sprchovy kout, WC
splachovaci

chybi

Jednotkova cena
Mnozstvi
ReprodukEni cena

10 000 K&/m?
944,00 m3
9440 000 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny

[%] cena [KC] [KC] obj. podil [%]
1. Zaklady 8,20 774 080 819 392 8,68
2. Zdivo 21,20 2001 280 2117 392 22,43
3. Stropy 7,90 745 760 789 184 8,36
4. Stfecha 7,30 689 120 728 768 7,72
5. Krytina 3,40 320 960 339 840 3,60
6. Klempirské konstrukce 0,90 84 960 89 680 0,95
7. Vnitini omitky 5,80 547 520 579 616 6,14
8. Fasadni omitky 2,80 264 320 279 424 2,96
9. Vnéjsi obklady 0,50 47 200 0 0,00
10. Vnitfni obklady 2,30 217 120 229 392 2,43
11. Schody 1,00 94 400 0 0,00
12. Dvefe 3,20 302 080 320 016 3,39
13. Okna 5,20 490 880 519 200 5,50
14. Podlahy obytnych 2,20 207 680 219 952 2,33
mistnosti
15. Podlahy ostatnich 1,00 94 400 100 064 1,06
mistnosti
16. Vytapeéni 5,20 490 880 519 200 5,50
17. Elektroinstalace 4,30 405 920 429 520 4,55
18. Bleskosvod 0,60 56 640 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 302 080 320 016 3,39
20. Zdroj teplé vody 1,90 179 360 189 744 2,01
21. Instalace plynu 0,50 47 200 50 032 0,53
22. Kanalizace 3,10 292 640 309 632 3,28
23. Vybaveni kuchyné 0,50 47 200 50 032 0,53
24. Vnitfni vybaveni 4,10 387 040 409 696 4,34
25. Zachod 0,30 28 320 30 208 0,32
26. Ostatni 3,40 320 960 0 0,00
Upravena reprodukcéni cena 9440 000 K¢
MnoZstvi 944,00 m3
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 10 000 K&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 160
Uzitna plocha (UP) [m?] 103
Obestavény prostor (OP) [m3] 944,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/M3] 10 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/M3] 10 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 9440 000
Stari rokd 105
Opotiebeni % 75,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 2 360 000
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2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky s parc.€. 83/2 a 55/2 v k.u. Véterov.
Porovnavaci metoda

Ocenované pozemky se nachazi pfi zpevnéné verejné komunikaci. Okolni zastavbu tvofi
rodinné domy. Pozemky jsou rovinné az mirné svazité, obdélnikového tvaru.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
V okoli obce Vétefov se v minulosti obchodovalo cca 5 nezastavénych zasitovanych
porovnatelnych pozemku, jejich nabidkové ceny se podle velikosti pohybovaly od cca 1 1
800,- K&/m2 do 2 500,- K&/m2. Po provedené redukci 10 % na zastavénost ocefiovaného
pozemku se tento interval snizi na 1 620,- K&/m2 az 2 250,- KE/m2. Ocenované pozemky
jsou v zastavéné Casti obce, jsou zasitované, tzn. ze vzhledem k jejich vymére, poloze a
zastavénosti, Ize pro stanoveni jejich ceny pouZit jednotkovou cenu 2 000,- KE/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?2] cena podil pozemku
[ KE/m?] [ KE]
zastavéna plochaa st83.2 290 2 000,00 580 000
nadvori
zahrada 55/2 557  2000,00 1114 000
Celkova vyméra pozemku 847 Hodnota pozemku celkem 1 694 000

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Véterov, €.p. 26, rod.diim véetné pozemku a prislusenstvi

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 103,36 m?
Obestavény prostor: 944,00 m3
Zastavéna plocha: 160,00 m?
Vyméra pozemku: 847,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficient(l pro porovnani:

Pokud je ocennovana nemovitost v lepSim stavu, poloze nebo vybaveni nez srovnavané
nemovitosti, pouzije se koeficient nizSi nez 1.00. Pokud je ocefiovana nemovitost v horSim
stavu, poloze nebo vybaveni, pouzije se koeficient vy§Si nez 1.00. Pokud jsou parametry
srovnatelné, pouzije se koeficient 1.00.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Zeletice u Kyjova 170

Zeletice u Kyjova 170

Jedna se o Fadovy rodinny dam s uliéni $ifi 18 m v obci Zeletice, ktery je vhodny
pro rodinné bydleni, rekreaci nebo investici a je situovan na velkorysém pozemku o
celkové rozloze 1 896 m2 (z toho zastavéna plocha a nadvofi 488 m2, zahrada 1
408 m2). Dim ma dispozici se tfemi samostatnymi, neprtichozimi pokoiji, kuchyni,
koupelnou a samostatnym WC. Nemovitost je plné napojena na vefejné inzenyrské
sité (elektfina, plyn, kanalizace a obecni vodovod), pfi¢emz je k dispozici i vlastni
studna. K domu nalezi uzaviené nadvofi s hospodafskym zazemim, zdénou
udirnou, mensi stodolou, volnym pudnim prostorem a 7m dlouhym kvelbenym
sklepem.

1 896,00 m?

Uzitna plocha: 93,00 m?2
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-1536/2025-738 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00

K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 s B
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,85 Zdroj: Valuo.cz )
K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-1536/2025-738; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni; Celkovy stav - lepsi celkovy stav; Vliv
pozemku - vétsi pozemek;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
k 18.4.2025 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
2 500 000 93,00 26 882 0,69 18 549

- 19 -




Nazev: Lucni 2174/30, Nétcice

Lokalita: Lucni 2174/30, NétCice

Popis: Jedna se o pfizemni rodinny dim 4+1 v Kyjové s uzitnou plochou 95 m2 a
celkovou plochou pozemku 893 m2. Dum je v dobrém stavu, ale vhodny k
rekonstrukci, a ma sklep (13 m2), technické a hospodaiské mistnosti. K
nemovitosti nalezi velkd zahrada (662 m2) za domem. Dispozice zahrnuje Ctyfi
pokoje, kuchyn, koupelnu a samostatné WC. Ddm je napojen na inzenyrské sité
(nejsou specifikovany, ale pfedpoklada se plné napojeni ve mésté) a je vhodny pro
rekonstrukci dle vlastnich predstav.

Pozemek: 893,00 m?2

Uzitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-617/2025-738 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00

K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 : :
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-617/2025-738; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni; Celkovy stav - lepsi celkovy stav; Vliv
pozemku - srovnatelny pozemek;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 18.2.2025 [m?] K&/m? Kc [KE/M?]
3 000 000 95,00 31 579 0,64 20 211
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Nazev: Servitky 278, Zdanice

Lokalita:  Servitky 278, Zdanice

Popis: Jedna se o fadovy, jednopodlazni rodinny diim 3+1 v obci Zdanice, uréeny ke
kompletni rekonstrukci, se zastavénou plochou a nadvofim 198 m2 a celkovou
plochou pozemku 425 m2. DUm ma uzitnou plochu cca 80 m2, je nepodsklepeny a
ma opravenou uliéni fasadu a €ast stfechy. K domu nalezi hospodarska pristavba
a dilna ve dvore, dvorek s absolutnim soukromim a svazita zahrada, jejiz horni
Cast je rovna a ma samostatné stojici garaz zapsanou v KN s vlastnim pfijezdem z
obecni komunikace. DUm je napojen na inZenyrské sité (nejsou specifikovany, ale
predpoklada se elektfina, voda, kanalizace, plyn).

Pozemek: 425,00 m?

Uzitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-475/2025-738 1,00

K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00

K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 —

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-475/2025-738; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni; Celkovy stav - lepsi celkovy stav; Vliv
pozemku - srovnatelny pozemek;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 7.2.2025 [m?] K&/m? Kc [KE/M?]
2127 300 80,00 26 591 0,72 19 146
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Nazev: Vikos 73

Lokalita: Vikos 73

Popis: Jedna se o nabidku rodinného domu v obci VIko$ u Kyjova, ktery je idealni pro ty,
ktefi hledaji projekt k vlastni realizaci. Dim s rozlehlou zahradou o vyméie 816 m2
vyzaduje kompletni rekonstrukci, ale jeho smiSena konstrukce (cihla, tvarnice,
kamen) a kompletni napojeni na sité tvofi solidni zaklad pro vybudovani
moderniho bydleni. Velkou vyhodou je vjezd na nadvofi a hospodarské zazemi,

Pozemek: 1 373,00 m?

Uzitna plocha: 101,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-2753/2025-738 1,00 .
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00 =
K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 e =
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,85 Zdroj: Valuo.cz

K5 Celkovy stav - lepSi celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-2753/2025-738; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni; Celkovy stav - lepsi celkovy stav; Vliv
pozemku - srovnatelny pozemek;

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
k 4.7.2025 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
2 600 000 101,00 25743 0,77 19 822
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Nazev: Habrovska 779, Zdanice

Lokalita:  Habrovska 779, Zdanice

Popis: Jedna se o zajimavou prilezitost ke koupi rodinného domu o dispozici 5+1 ve
mésté Zdanice (okres Hodonin). Dim s uzitnou plochou 118 m2 je uréen k celkové
rekonstrukci, coz novému majiteli dava jedine¢nou moznost pfizpusobit si interiér i
technologie modernim standardim. Nemovitost vynika svym zazemim — kromé
obytné c&asti nabizi uzavieny dvar, technické mistnosti, vinny sklep, garaz a
zahradu.

Pozemek: 351,00 m?

Uzitna plocha: 118,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej

V-2744/2025-738 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,03

K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 e

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,80 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,85

K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-2744/2025-738; Velikosti objektu - vétSi objekt; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepsi provedeni; Celkovy stav - lepsi celkovy stav; Vliv
pozemku - srovnatelny pozemek;

Cena [KC] Uzitna plocha Jedn.cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.7.2025 [m?] K&/m? Kc [KE/m?]
3 200 000 118,00 27 119 0,70 18 983

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zakladé porovnavaci metody byly pouZity Ctyfi referencni vzorky prodavanych
nemovitosti. Tyto vzorky byly nasledné upraveny pomoci odpovidajicich koeficient(, které
vyrovnavaji rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a referenénimi vzorky, ¢imz je zajisténa
co nejvétsi pfesnost a srovnatelnost ocenéni.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 18 549 K¢&/m?
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 19 342 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 20 211 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 19 342 Ké/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 103,36 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 999 189 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Vétefov, ¢.p. 26, rod.dum 864 013,- KC
2. PozemKky s parc.C. 83/2 a 55/2 v k.u. Véterov. 517 636,- KC
Cena zjisténa - celkem: 1 381 649,- K&
Cena zjisténa po zaokrouhleni dle § 50: 1 381 650,- K&

slovy: Jeden milion tfi sta osmdesat jedna tisic Sest set padesat K¢

Cena zjisténa dle cenového 1 381 650 K¢
predpisu

slovy: Jeden milion tfi sta osmdesat jedna tisic Sest set padesat KC

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Véterov, €.p. 26, rod.dim 2 360 000,- K&
2. Hodnota pozemku
2.1. PozemKky s parc.C. 83/2 a 55/2 v k.u. Véterov. 1694 000,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Véterov, €.p. 26, rod.dum vCetné pozemku a pfislusenstvi 1999 189,- KC
Porovnavaci hodnota 1 999 189 K¢
Vécna hodnota 4 054 000 K¢
z toho hodnota pozemku 1 694 000 KC
Obvykla cena 2 000 000 K¢
slovy: Dva miliony K&

Silné stranky
Klidna lokalita.

Slabé stranky
Mensi ob&anska vybavenost.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti,
z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeju byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil€ich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni v8ech vlivi plsobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech
okolnosti byla sou¢asna cena obvykla ur€ena na urovni hodnoty porovnavaci.

| pfes zjiSténi havarijniho technického stavu interiéru pfi mistnim Setfeni dne 29. 01. 2026 ,
ktery vyzaduje celkovou rekonstrukci ¢i demolici , dochazi v tomto dodatku k mirnému
navySeni obvyklé ceny na 2 000 000 K¢.

Tento narUst je dan novym zjisténim skute¢ného rozsahu nemovitosti, ktery nebylo mozné
pfi pfedchozi prohlidce exteriéru presné urcit. Konkrétné doslo k:

ZvétSeni uzitné plochy o vice nez 34%, ze srovnavanych 77 m? na skute¢nych 103,36 m?.
Zméné dispozice z puvodné uvazovanych 2+1 na realnych 4+1.
Zjisténi podsklepeni (suterénu) o vymére 40 m2.

Vétsi kvantita plochy (vice metra Ctvere€nich) v porovnavaci metodé prevazila nad
snizenim jednotkové ceny za metr Ctverecni, ktera byla redukovana z duvodu Spatného
technického stavu. Vysledna obvykla cena tak vérné reflektuje realny stav a rozsah
majetku zjistény na misté.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy
Provedena analyza urcila obvyklou cenu nemovité véci ke dni 29.1.2026.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly snizovat pfesnost
zavéru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Pfedmétem znaleckého posudku je stavebni pozemek s parc.C. 83/2 jehoz soucasti je
stavba rodinného domu s &.p. 26 a pozemek s parc.¢. 55/2 v k.u. Véterov.

Vycet znaleckych ukoll v usneseni:

Il. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi jako
jednoho celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v
exekucénim pfikaze soudniho exekutora &.j. 179 EX 637/25-9 ze dne 23.9.2025, a to:

- pozemek parcelni €islo. St. 83/2 o vymérfe 290m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Kyjov,
pro obec Vétefov, katastralni uzemi Véterov, na listu vlastnictvi €. 197, jehoz soucasti je
stavba: Véterov, €.p. 26, rod. dim

- pozemek parcelni Cislo. 55/2 o vyméfe 557m2, druh pozemku zahrada, zapsany v
katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Kyjov, pro obec Véterov,
katastralni uzemi Vétefov, na listu vlastnictvi €. 197.

ll. Ukolem znalce je: ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena,
najemni vztahy) s nemovitymi vécmi spojenymi (v pfripadé, Ze zavady nebudou zjistény,
uveést Ze tyto zjistény nebyly).

IV. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi
uvedenych v bodé Il. ve vlastnictvi povinného a opravnéného jako jednoho celku se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Bod
IV. neni znalec povinen splnit v pfipadé, Ze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly
zjistény.

Odpovédi na znalecké ukoly:

Ad Il

Na zakladé vSech znamych skute€nosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledku ziskanych pouzitim vhodnych ocefiovacich metod stanovuiji vyslednou
obvyklou cenu predmétné nemovitosti v€etné prislusenstvi, bez zavad, se zohlednénim
vSech vlivl, podle stavu ke dni 29.01.2026, ve vysi: 2 000 000 K¢.

Ad Iil.
Zavady nebyly zjistény. Najemni smlouva nebyla dolozena.

AdIV.
Znalec neni povinen tento bod splnit.

Obvykla cena 2 000 000 K¢

slovy: Dva miliony K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti
shizujici jeho presnost

UrCeni obvyklé ceny nemovitosti je za pfedpokladu, Ze neexistuji jiné pravni vady, nez
napsana na LV.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v
pfiloze:

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 197 ke dni 23.09.2025.
Informace o povodnich

Fotodokumentace ze dne 13.11.2025.

Fotodokumentace ze dne 29.01.2026.

AN-_2QOCODN
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Mapa oblasti

© Seznam cz, a5/, 2021 a dal3i
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Kopie katastralni mapy
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 197 ke dni 23.09.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2025 07:00:00

Vyhotoveno bezdplatné déalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 179EX 637/25 pro Soudni exekutor Ra¢ek
Zdenék, Mgr.

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586731 Véterov
Kat.azemi: 781096 Véterov List vlastnictvi: 197

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Mad Horse Capital s.r.o., Palackého trida 3048/124, 09213805 1/2
Kralovo Pole, 61200 Brno
VPKM investiéni beta s.r.o., Nové sady 988/2, Stareé 21441073 1/2

Brno, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 83/2 290 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Véterov, ¢.p. 26, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 83/2
55/2 557 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v casti B véetné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci, uréena druhem a dobou vzniku, pohledavky na vraceni jistin vsSech diléich
uvéru, které budou poskytnuty dle diléich smluv o uvéru uzaviranych mezi zastavnim
véritelem a zastavcem, na zakladé ramcové smlouvy o Uvéru uzaviené mezi zastavnim
véritelem a zastavcem a jejich veskeré prisluSenstvi, vzniklé nejpozdéji do 30.6.2043,
a to az do celkové vyse 150.000.000 K&
Budouci uréena pravnim duvodem, pohledavky z pripadného porusSeni ramcové smlouvy o
uvéru nebo kterékoli diléi smlouvy o uvéru, pohledavky na nahradu nakladu, které
zastavni véritel pripadné vynalozi v souvislosti s vymahanim a vykonem svych prav a
povinnosti z ramcové smlouvy o uvéru nebo z kterékoli diléi smlouvy o uvéru, pohledavky
z pripadného odstoupeni od ramcové smlouvy o uvéru nebo od kterékoliv diléi smlouvy o
uvéru a pohledavky na vydani bezdivodného obohaceni pro pripad, Ze by ramcova smlouva o
avéru nebo kterakoli diléi smlouva o uvéru byla shledana neplatnou, pohledavky
zastavniho véritele by podle ni nevznikly a naroky z takového vztahu by byly povazovany
za bezduvodné obohaceni, vzniklé nejpozdéji do 30.6.2043, a to az do celkové vyse
150.000.000 K&
Budouci uréena pravnim divodem, pohledavky z pripadného poruSeni zastavni smlouvy, a to
zejména z titulu nahrady Skody, a dale z naroku na nahradu naklada, které zastavni
véritel pripadné vynalozi v souvislosti se zpenézZenim zastavy, vzniklé nejpozdéji do
30.6.2043, a to az do celkové vyse 150.000.000 K&
- spoluvlastnicky podil - id. 1/2
Oprdvnéni pro
1918 Lending s.r.o., Jec¢na 550/1, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO: 10719806

3

Povinnost k

VPKM investiéni beta s.r.o., Nové sady 988/2, Staré
Brno, 60200 Brno, RC/ICO: 21441073

Parcela: St. 83/2, Parcela: 55/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.06.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 26.06.2023 08:45:57. Zapis proveden dne 18.07.2023;

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralni pracovidté Kyjov, kéd: 738.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 197 ke dni 23.09.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2025 07:00:00

Okres: C20645 Hodonin Obec: 586731 Véterov
Kat.azemi: 781096 Véterov List vlastnictvi: 197
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ulozZeno na prac. Kyjov
V-2408/2023-738
Poradi k 26.06.2023 08:45

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 21.06.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 26.06.2023 08:45:57. Zapis proveden dne 18.07.2023;
ulozeno na prac. Kyjov

V-2408/2023-738

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 21.06.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 26.06.2023 08:45:57. 2apis proveden dne 18.07.2023;
ulozZeno na prac. Kyjov

V-2408/2023-738

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, dluhy, které maji byt zastavnimu vériteli
uhrazeny na zakladé smlouvy o uvéru, zastavni smlouvy nebo v souvislosti s nimi
podrobnéji specifikované v zastavni smlouvé, vzniklé nejpozdéji ke dni 30.6.2044, a to
az do celkové maximalni vysSe vSech téchto dluhu odpovidajicich v jakékoliv méné castce
1.255.500 K&, spoluvlastnicky podil idealni 1/2
Opravnéni pro
1918 Lending s.r.o., Jeéna 550/1, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO: 10719806
Povinnost k
VPKM investiéni beta s.r.o., Nové sady 988/2, Staré
Brno, 60200 Brno, RC/ICO: 21441073
Parcela: St. 83/2, Parcela: 55/2

istina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 12.06.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 17.06.2024 10:57:03. Zapis proveden dne 09.07.2024.
V-2532/2024-738

b~

Poradi k 17.06.2024 10:57

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava, spoluvlastnicky podil idealni 1/2

Opravnéni pro
1918 Lending s.r.o., Jecna 550/1, Nové Mésto, 12000
Praha 2, RC/ICO: 10719806

Povinnost k
VPKM investiéni beta s.r.o., Nové sady 988/2, Staré
Brno, 60200 Brno, RC/ICO: 21441073
Parcela: St. 83/2, Parcela: 55/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.06.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 17.06.2024 10:57:03. Zapis proveden dne 09.07.2024.

V-2532/2024-738
Poradi k 17.06.2024 10:57
Nemo u, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
woravsky kraj, Katastralni pracovi3té Kyjov, kéd: 738.

strana 2
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 197 ke dni 23.09.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.09.2025 07:00:00
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586731 Véterov
Kat.azemi: 781096 Véterov List vlastnictvi: 197

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 13.06.2024. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 17.06.2024 10:05:29.
Zapis proveden dne 09.07.2024.
V-2531/2024-738

Pro: VPKM investiéni beta s.r.o., Nové sady 988/2, Staré Brno, RC/ICO: 21441073
60200 Brno

o Smlouva kupni ze dne 31.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.01.2025 16:35:02.
Zapis proveden dne 25.02.2025.
Vv-377/2025-738

Pro: Mad Horse Capital s.r.o., Palackého trida 3048/124, Kralovo RC/ICO: 09213805
Pole, 61200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
55/2 00850 557

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni arfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, kod: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.09.2025 07:50:04
Cesky iufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralni pracovidté Kyjov, kéd: 738.
strana 3
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Informace o povodnich

VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [ 69701, Hodonin, Vétefov, Véterov 26

Obec:| Vitefov Cast obce: Véterov psc:

Ulice: | Cislo popisné:| 26 Cislo orientaént: |
Stat: CESKA REPUBLIKA  ~

Adresa

psC 69701 Posta Kyjov 1

Méstska ¢astKyjov1  Céstobee Vétefov

Ulice Cislo domovni/orientaéni 26/

Okres Hodonin  Obec Vétefov

Geo X 1182557.63 Geo Y 567601.25

Stavebnt objekt

Typstaveboho budova s &islem isny Potet byt 1

objektu ROpENYIM y

Dokonceni 31.12.1919 Pocet podlazi T

Druh konstrukce Nepalené cihly ((;}Tt\)ae)stavény prosion

(Z"a;)xavéna ploca 140 Podlahova plocha (m?)

Pripojeni kanalizace Zumpa, jimka, septik Pripojeni plyn :‘Ity: Zverejné
Pripojenivodovod S vodovodem Vybaveni vytahem Bez vytahu
Zplsob vytapéni Centtalnfdomoyvnl (kotal.ve 2Zpusob vyuZiti rodinny dim

stav
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69701

UPIL
Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 2
Riziko vichfice  Riziko vioupani 2

Parcela

Kmenové ¢islo 83 Cislo 83/2

Poddéleni &isla 2 Vyméra parcely 290

ZpUsob vyuZiti Druh pozemku zastavéna plocha a nadvoFi

Typ parcely ~ Stavebni



Fotodokumentace

Pohled na dim Pohled na dim

Pohled na dtm Pohled na dtm |
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Fotodokumentace
LSRR ¢

.41
§

Pojistky

- 30 -



Fotodokumentace ze dne 29.01.2026.

Poskozena omitka

-

Poskozena omitka
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Fotogiokymentace ze dne 29.01.2026.

Kuchyné

Chodba Koupelna s WC

Pokoj Koupelna s WC
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Fotodokumentace ze dne 29.01.2026.

Poskozena omitka

hrady

0

Pohled na dim 'ohled do zahrady
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Technicka mistnost

Technicka mistnost | Strecha )
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem.
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich
predpisl. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 091872/2025.

V Brné 03.02.2026

z v Digitalné podepsal

Ing- Lu as Ing. Lukas Zizka
e v Datum: 2026.02.27
ZiZka 11:17:38 +01'00"

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4

641 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.9.
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