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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni Fizeni
¢.J. 179 EX 624/24-16. Piedmétem posudku je ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV
¢. 2306 v k. 0. Stara Boleslav ve vlastnictvi povinného pana Karla Stumpy.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 14. unora
2025.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1365/1, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p.
376, pozemek parc. ¢. 1367, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 218, pozemek parc.
¢. 1365/2, jehoZ soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, a pozemek parc. ¢. 1366, vSechny zapsané na
LV ¢. 2306 v k. u. Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod, kraj Sttedocesky.

Objednatel znalci nesdélil skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2306 vyhotoveny dne 26. ledna 2025 pro k. 0. Stara
Boleslav.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Stara Boleslav z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 14. tinora 2025. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti opravnénych z vécného
bfemene. Povinny se dostavil v zavéru prohlidky a bylo mu sdéleno, z jakého diivodu prohlidka
probéhla.

2.4  Ostatni

- Darovaci smlouva ze dne 11. 12. 2019

- Povodiiovy plan Ceské republiky dostupny na https://dppcr.cz/

- Uzemni pldn mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav dostupny k datu 5. biezna 2025
na: https://www.brandysko.cz/uzemni-plan/ds-1534

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy



2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard €. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, o.s. 2013 (WWWw.azoposn.cz).

2.6  Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro priizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databadze znalce: Databédze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace ocennovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV &. 2306 pro k. u. Stard
Boleslav:

- Rodinny diim €. p. 376 — je soucasti pozemku parc. ¢. 1365/1

- Rodinny dim ¢&. p. 218 — je soucasti pozemku parc. ¢. 1367

- Jind stavba bez ¢p/Ce — je soucasti pozemku parc. €. 1365/2

- Pozemek parc. &. 1365/1 — zastavéna plocha a nadvofi, 264 m?
- Pozemek parc. ¢. 1365/2 — zastavénd plocha a nadvoii, 25 m?
- Pozemek parc. &. 1367 — zastavéna plocha a nadvofi, 222 m?

- Pozemek parc. ¢. 1366 — zahrada, 77 m?2

Vlastnik:
gtumpa Karel, Prtthon 376/6, Stard Boleslav, 25001 Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Omezeni vlastnického préava: Vécnd biemena uzivani (ocenéno samostatné)
Zastavni pravo smluvni (bez viivu na zavery posudku)

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2  Mistopis

Status obce: Me¢ésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Pocet obyvatel: 20 073 (dle MLO 2024)

Obecni trad: Ano

Postovni tfad: Ano

Skoly: Ano

Obchod s potravinami: Ano



http://www.inem.cz/

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Jihovychodné od centra mistni casti Stara

Boleslav
, . Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
Dopravni podminky: yezd pozp
mesta
Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Parkovaci moznosti:

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni
ocenovaného objektu:

Rodinné domy
V garazi a na pozemku pied ni

Kompletni

3.4  Uzemni plan mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Plochy, ve kterych se oceniované nemovité véci nachazi, jsou izemnim planem mésta Brandys
nad Labem-Stara Boleslav definovany jako stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech
— méstské a priméestské. Vytez z uizemniho planu viz ptiloha ¢. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tizemi
Ocefiované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nenachézeji

Vv zaplavovém tizemi. Vytez z povodiové mapy viz piiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci
3.6.1 Rodinny dium ¢é. p. 376

Dtim je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZzim a sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi s krytinou z palenych tasek. K domu pfiléha pftistavba s pultovou
stiechou krytou palenymi taSkami, na kterou navazuje vedlej$i stavba a jina stavba bez ¢p/Ce —
garaz s pultovou stfechou. Duim je dispozi¢né fesen jako 3+1. Vjezd do garaze je z ulice Prihon.

Stavba Rodinny dim ¢&. p. 376

Zaklady Pravdépodobné betonové pasy

Zdivo Cihelné praimérné tl. 45 cm

Stropy Rovné ¢astecné s podhledy

Stfecha Sedlova a pultova, bleskosvod neosazen
Krytina Palené tasky

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Vépenné, nezateplené

Vn¢&;jsi obklady Chybi

Vnitini omitky Vépenné

Vnitini obklady Keramické v koupelné

Schodiste Chybi

Dvete Dievéné napliiové V ocelovych zérubnich
Okna Plastova nebo dfevéna dvojitd

Podlahy PVC, koberce, dlazba

Vytapéni Ustiedni plynovym kotlem, deskové radiatory
Zdroj teplé vody El. bojler

Vybaveni kuchyni Kuchyiiska linka, el. spordk se sklokeramickou varnou deskou

Vnitini vybaveni

Plechova vana, umyvadlo, WC kombi

Pripojky inZenyrskych siti

Elektiina, vodovod, kanalizace a zemni plyn

Ostatni




Diim postaven v r. 1919 (dle RUIAN), cca pied 35 lety bylo
provedeno Ustfedni vytapéni, cca pied 20 lety vyménéna okna

V pokojich za plastova.

Dtim je v podprimémém stavebn¢ technickém stavu se znacné
Celkovy technicky stav zanedbanou udrzbou, v omitkéach se objevuji trhliny a degradace
patrné vlivem zvySené vlhkosti.

Rok vystavby
a modernizace

Garaz, vedlejsi stavba, venkovni upravy (zpevnéné plochy, piipojky,
oploceni s plechovymi vraty).

3.6.2 Rodinny dum ¢é. p. 218

Dim je tfadovy krajni, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi s krytinou z palenych tasek. K domu piiléha dvorni ¢ast s pultovou
sttechou krytou vinitym plechem. Na dvofe domu je pfistieSek s pultovou stfechou krytou

Piislusenstvi

vlnitym plechem. Dim je dispozi¢né fesen jako 2+1. Vstup na pozemek je z ulice Prihon.

Stavba Rodinny dim ¢. p. 218

Zaklady Pravdépodobné betonové pasy

Zdivo Cihelné primérné tl. 45 cm

Stropy Rovné ¢astecné s podhledy

Stecha Sedlova a pultova, bleskosvod neosazen
Krytina Palené tasky, vInity plech

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Viapenné, nezateplené

Vnéjsi obklady Céste¢né keramické do dvora

Vnitini omitky Vépenné

Vnitini obklady Keramické v koupelné

Schodisté Chybi

Dvete Dievéné hladké plné nebo prosklené v ocelovych zarubnich
Okna Drevéna dvojita

Podlahy PVC, koberce, dlazba

Vytapéni Pravdépodobné chybi

Zdroj teplé vody El. bojler

Vybaveni kuchyni Kuchyriska linka, el. sporak

Vnitini vybaveni

Sprchovy kout, WC kombi

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektiina, vodovod, kanalizace

Ostatni

Rok vystavby
a modernizace

Dtim postaven pravdépodobné pred 100 lety, na zaklad€ mistniho
Setfeni 1ze pfedpokladat ¢astecnou rekonstrukci cca pred 30 lety
(obklady v koupelng, el. bojler).

Celkovy technicky stav

Dtim je ve Spatném stavebné technickém stavu se zna¢n¢ zanedbanou
udrzbou, v omitkach se objevuji trhliny a degradace patrné vlivem
zvySené vlhkosti.

Piislusenstvi

Pristresek, venkovni Upravy (zpevnéné plochy, pripojky, oploceni
s plechovymi vraty).




3.7 Vypocet vymér pro ocenéni rodinného domu ¢&. p. 376

Vymeéry byly vypocteny na zakladé méteni z katastralni mapy a pfi mistnim Setfeni.

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.NP vyska ZP OP
Cast m m? m?
Cést pod sedlovou stiechou 2,90 93,00 269,70
Cést pod pultovou stiechou 3,20 11,00 35,20
Celkem 1.NP 104,00 304,90
ZastieSeni vySka ZP OP
Cast m m? m3
1. cast — zastavéna plocha (obdélnik) 93,50
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 3,00 139,50
Celkem zastieSeni 139,50
Rekapitulace ZP OP
m2 m3
1. nadzemni podlazi 104,00 304,90
zastreSeni 139,50
Celkem | 104,00 | 444,40

3.7.2 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahovzz’l plocha Koeficient Zapoéitatelzné plocha
[m’] [m°]
1. NP

Chodba s kotelnou 9,21 1,00 9,21
Kuchyné 16,50 1,00 16,50
Koupelna s WC 5,80 1,00 5,80
Pokoj 15,40 1,00 15,40
Pokoj 15,73 1,00 15,73
Pokoj 10,60 1,00 10,60
Spiz 2,20 1,00 2,20
Celkem 75,44 75,44

Podlahové plocha domu je 75,44 m?. Zapoditatelna plocha pro cenové porovnani je rovnéz
75,44 m?,



3.8  Vypocet vymér pro ocenéni rodinného domu ¢. p. 218

Vymeéry byly vypocteny na zakladé méteni z katastralni mapy a pfi mistnim Setfent.

3.8.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.NP vyska ZP OoP
Cast m m? m?
Zakladni ¢ast 2,90 56,00 162,40
Celkem 1.NP 56,00 162,40
ZastieSeni vySka ZP OoP
Cast m m? m3
1. cast — zastavéna plocha (obdélnik) 56,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 3,00 84,00
Celkem zastieSeni 84,00
Rekapitulace ZP OP
m? m?
1. nadzemni podlazi 56,00 162,40
zastreSeni 84,00
Celkem | 56,00 | 24640

3.8.2 Dispozicni ieSeni

Prostory Podlahovzzi plocha Koeficient Zapoéitatelzné plocha
[m7] [m7]
1. NP

Vstup 2,67 1,00 2,67
Pokoj 17,96 1,00 17,96
Pokoj 13,84 1,00 13,84
Kuchyné 4,27 1,00 4,27
Koupelna s WC 2,12 1,00 2,12
Celkem 40,86 40,86

Podlahova plocha domu je 40,86 m?. Zapoditatelna plocha pro cenové porovnani je rovnéz
40,86 m?.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé¢ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Oba domy splnuji podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- Stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd, dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se sklonitou
sttechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dim
typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ¢. p. 376 ndakladovym zpitsobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC K&/m?® 2 290,00
Koeficient tipravy na skute¢né realizacni ceny Kr 10 % 1,100
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,171
Zakladni cena po tUpravé ZCU K&/m?® 7 988,00
Obestavény prostor stavby OoP m?3 444,400
"o | Konstmkee a vybaveni SNt | yongiukee | Standardu | podi | dokonceni | podl

1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stiecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vngjsi obklady C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000

10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300

11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000

12 | Dvete S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200

15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000

16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300

18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000

19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900

21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100

23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100

25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300

26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000
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27 | Konstrukce neuvedené I C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,94500
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 3354 624,50
DPH v zakonné vysi 12% 402 554,94
Reprodukeni cena stavby vé. DPH Ke 3757 179,44
Opotiebeni (odbornym odhadem) O 60,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH Ke 1 341 849,80
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 1 340 000,00

4.2.3 Vypocet ceny rodinného domu ¢. p. 218 ndakladovym zpitsobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Z4akladni cena ZC Ké&/m?3 2 290,00
Koeficient tipravy na skutecné realiza¢ni ceny Kr 10 % 1,100
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,171
Zakladni cena po tpravé ZCU K&/m?® 7 988,00
Obestavény prostor stavby (0] m?3 246,400
"o | Konstrukee a vybavent S | ongnice | Sandardy | podi | dokonceni | | podl
1 | Zéklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200
2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200
3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900
4 | Stfecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300
5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900
7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800
8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
9 | Vngjsi obklady C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody C 0,01000 0,00 0,00000 100 0,00000
12 | Dvefe S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni C 0,05200 0,00 0,00000 100 0,00000
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,89400
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 1 759 609,42
DPH v zakonné vysi 12 % 211 153,13
Reprodukeni cena stavby vé. DPH K¢ 1970 762,55
Opotiebeni (odbornym odhadem) 0 60,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH K¢ 703 843,77
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 700 000,00
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4.2.4 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena prisluSenstvi (jiné stavby bez ¢p/Ce — garaze, vedlejsich staveb a venkovnich uprav) je
stanovena zjednoduSenym zplisobem, zvolené procento vyjadiujici cenu prisluSenstvi ve vztahu
k cen¢ RD je stanoveno odbornym odhadem na 5,00 %.

Stavba RD ¢. p. 367 K¢ 1 340 000
Stavba RD ¢&. p. 218 K¢ 700 000
Rodinné domy celkem K¢ 2 040 000
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 5%
Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zptsobem K¢ 102 000

4.2.5 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno S cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na strinkdch www.inem.cz.
Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemk jsou dostupné v ptiloze €. 7a.

Ceny nabidek stavebnich pozemk pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitaich pohybuji
v rozmezi 7 245 — 8 333 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, je stanovena cena 7 800 K¢&/m?.

Parcela e, Vyméra| ZC Cena

< Druh pozemku Umisténi E]mz] [K&/m?] K<)
1365/1 | Zastavéna plocha a nadvoii | Pozemek zastavén RD 264 2 059 200
1365/2 | Zastavéna plocha a nadvofii | Pozemek zastavén garazi 25 7800 195 000
1366 |Zahrada Dvir 77 600 600
1367 |Zastavéna plocha a nadvoii [ Pozemek zastavén RD 222 1731600
Celkem 4 585 600

Cena pozemku stanovena porovnavacim zptusobem k datu ocenéni ¢ini 4 585 600 K¢.

4.2.6 Rekapitulace ocenéni cenou c¢asovou

Objekt

Celkem cena ¢asova

[K¢]
Rodinny dim €. p. 367 1 340 000
Rodinny diim €. p. 218 700 000
Prislusenstvi 102 000
Pozemky 4 585 600
Celkem 6 727 600

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 6 730 000 K¢.
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4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané a realizované ceny z databaze
realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité¢ pro porovnani jsou k dispozici
v ptiloze €. 7b.

U vzorkt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti ctvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
Q4/2023 +0,3 2076
Q1/2024 +1,1 2099
Q2/2024 +15 2130 +6.4
03/2024 +1,8 216,8
04/2024 +19 2209
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4.3.2 Vypocet porovndvaci hodnoty rodinného domu ¢é. p. 367

5 ] o Brandys Plastova okna, Mogernizace Garaz (5 %), vedlejsi
Ocenoyana_ Rm{lnny nad Lab,em- Samostatné stojici | jinak pivodni cca pied 50 lf:ty, stavba (5 %),, 75.44 366 64 694
nemovitost: dum Stara zanedbana nepodsklepeny
Boleslav stav udrzba -10 %
Vzorek Jednotkova _ _ Zapocitatelna Velikost Celkem
" cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni Piislusenstvi plocha pozemku ”
¢. </ 2 [Ké/m?]
[K¢/m?] [m?] [m?]
. Brandys nad , . Mladsi, ale . (s cxr
Realizace , Prava polovina o . Modernizace Garaz, vedlejsi stavby,
1 75600 | 07/2024 Laé’gg;fgjra dvojdomu s p“glfrf;‘m‘ VT, 1992 a 2002 | &stecns podsklepeny 58,00 1421 64468
1,02 1,00 1,02 1,00 0,85 0,95 0,95 1,07 0,85
Realizace | Brandys nad | Miadsiale ) Obdobné jako Gara, dilna
2 61538 01/2025 Labem-Stara | Samostatné stojici S piivodnimi U oceniovaného, nepo dsidepen’y 78,00 269 63 826
Boleslav okny 1épe udrzované
1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 1,01 1,05 1,04
Inzerce Brandys nad < . Puivodni stav Obdobné jako
Labem-Stara | Radovy vnitini \ > | U ocetiovaného, Sklep na dvorku 83,00 245 67 056
3 68 554 1/2025 plastova okna o o
Boleslav lepsi udrzba
0,90 1,00 1,05 1,00 0,90 1,05 1,02 1,07 0,98
Brandys nad s Obdobné jako . Cro %
4 76 495 g};%rzcse Labem-Stara | Samostatné stojici tritl?;;/z?/(l)hf;;t U oceniovaného, Dllnal,)sgitll:é;?;tecne 77,20 565 64 174
Boleslav ' lepsi udrzba
0,90 1,00 1,00 1,05 0,95 0,98 1,00 0,95 0,84
Inzerce E;gg?ny_ss?;(; Radovy krajni Obdobny stav, Po mqgjernizaci, Pf)uze :stavby ve 55,00 215 65 011
5 71818 3/2025 Boleslav k rekonstrukci el. ptimotopy $patném stavu
0,90 1,00 1,03 1,00 0,90 1,12 0,95 1,02 0,91

Jednotkova cena byla stanovena na zéklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkii. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 63 826 do 67 056 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 64 694 K¢&/m2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako souéin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 4 880 515 K¢.

Jednotkova cena

Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

64 694 | 75,44 4 880 515
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4.3.3 Vypocet porovndvaci hodnoty rodinného domu ¢. p. 218

Brandys Piivodni stav | Casteéna modernizace | Studna na uZ. vodu
Ocefovana Rodinny | nad Labem- | Samostatné se znaéné koupelny cca pied a vedlejsi stavba 4086 299 55 580
nemovitost: dim Stara stojici zanedbanou 20 lety, bez udrzby, | (5 %), nepodsklepeny '
Boleslav udrzbou vybydleny -10 %
Jednotkova sy Zapoditatelna Velikost
Vzgrek cena Zdroj Poloha Situace Technicky Vybaveni Piislusenstvi plocha pozemku Celvkerzn
¢. < 2 stav 5 ) [K¢/m?]
[K¢/m?] [m?] [m?]
Realizace Brandys na‘? Prav.a Mladsi, Modernizace v r. 1992 | Garaz, vedlejsi stavby,
1 75600 | 07/2024 | L30em-Stard | polovina Lo 2 2002 gastecné podsklepeny 58,00 142 | 55709
Boleslav dvojdomu
1,02 1,00 1,02 0,90 0,80 0,90 1,04 1,05 0,74
. Brandys nad . w (s 1
Realizace Labem-Star4 Samo's’ta’tne lerad51, Lepsi tdrzba Garaz, dllna,’ 78,00 269 53380
2 61 538 01/2025 Boleslav stojici V lep$im stavu nepodsklepeny
1,00 1,00 1,00 0,90 0,93 0,95 1,09 1,00 0,87
Inzerce Brandys nad Radovy Puivodni stav Obdobné jako
Labem-Stara ovY , ’ U oceniovaného, lepsi Sklep na dvorku 83,00 245 54 671
3 68 554 1/2025 vnitini plastova okna o
Boleslav udrzba
0,90 1,00 1,05 0,90 0,85 1,00 1,10 1,00 0,80
Inzerce Brandys na‘? Samostatné Staii 200 let, Ot}dObn‘?J ako r Dilna, studna, ¢aste¢né
4 76425 | 2/2025 |LA0em-Stard | TG i | trhliny, vinkost | Y ocefovaného, lepsi podsklepeny 77,20 565 | 56579
Boleslav ' udrzba
0,90 1,00 1,00 0,95 0,90 0,93 1,09 0,95 0,74
Brandys nad " . Lepsi stav, L
s | 7ies | a0z | Lbemsw | REEY | adewee | FOTEECERL s | S0 | 25 | seds
Boleslav k rekonstrukci '
0,90 1,00 1,03 0,90 0,85 1,07 1,03 1,00 0,79

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 53 380 do 56 579 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 55 580 K&/m2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 2 270 999 K¢.

Jednotkova cena

Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

55580 | 40,86 2270999
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4.3.4 Ocenéni vécného biremene

Dalsim ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu oceniovanych nemovitych véci se sluzebnosti
dozivotniho uzivani. Sluzebnost dozivotniho uzivani je stanovena ve Smlouvé darovaci,
0 zfizeni vécného biemene — bezlplatné ze dne 11. 12. 2019. V této smlouve, kterou mél znalec
k dispozici, je mimo jiné uvedeno, Ze vécné bfemeno umoziuje panu Karlu Stumpovi a pani
Zdefice Stumpové uzivat bez omezeni viechny vnitini i venkovni prostory ocefiovanych
nemovitosti. O ndkladech na opravy a udrZzbu nemovitosti se smlouva nezmifuje, znalec
predpoklada, Ze jsou tedy v rezii obdarovaného, tj. povinného. Vécné bfemeno uzivani dle LV
¢. 2306 v k. 1. Stara Boleslav vazne na parcelach ¢. 1365/1, 1365/2, 1366, 1367, tedy na celém
pfedmétu ocenéni.

Sluzebnost je ocenéna dle zdkona o oceflovani majetku vynosovym zpusobem na zakladé
ro¢niho uzitku. Sluzebnost je zfizena opravnénym 0sobam (rodi¢im povinného) na dobu jejich
Zivota. Zatizeni rodinnych domii vécnym bfemenem je tedy uvaZovano na 100 %. Dalsi
pouzitou metodou ocenéni sluzebnosti je odborna tvaha na zéklad¢ znaleckého standardu
AZO¢. 3.

Stanoveni ro¢niho uzitku

Roc¢ni uzitek je stanoven na zdkladé obvyklého rocniho nijemného stanoveného odbornym
odhadem. Nabidky prondjmi se V tomto mésté u rodinnych domii ve vyrazné¢ lepSim stavu,
zpravidla po modernizacich, pohybuji v rozmezi 170 az 342 K¢&/m?/mésic. Na zakladé této
skutecnosti a dle stavu a vyuzitelnosti rodinnych domi je stanoveno obvyklé najemné, zejména
vzhledem ke znaéné zanedbané udrzbg, na 150 K&/m?/mésic.

Vypocet hodnoty sluzebnosti

A. Ocenéni je provedeno v souladu s § 39a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v aktualnim znéni. V odst.
(1) je uvedeno nasledujici pro ocenéni vécného biemene na dobu zivota:

b) urgitou nebo na dobu Zivota, cena vécného bfemene se uréi podle vzorce
(1+p)"-1
CBy =rug X
(1+p)"xp
kde
CBy... cena vécného biemene zfizeného na dobu ur&itou nebo na dobu Zivota v K&,
IUg.... rocni uZitek opravnéného z vécného bifemene v K&, uréeny podle odstavce 2,

P mira kapitalizace podle pfilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadieni,

N....... pocet let daldiho trvani vécného bfemene uréeny podle odstavce 3.

Vék opravnéného z vécného bremene (v letech) Primérny pocet let daliho trvani vécného biemene n (roky)
Do 16 vZetné 71
17-29 56
30-40 45
41-49 35
50-56 28
57-60 22
61-69 16
70-78 1
79-89
90 a vice 2

Opravnéni maji v soucasné dobé 70 a 76 let ¢ili mladsi z nich je zatazen do kategorie 70-78 let
a pramérny pocet let dalsiho trvani vécného biemene tedy ¢ini 11 let.
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Néjemné ro¢ni celkem (ro¢ni uzitek) K¢/rok | 209 340,00
Néklady na zachovani a opravy véci (dle predlozené Darovaci y

smlouvy opravnéni naklady nenesou zadné) K&/rok 0,00
Koeficient miry uzitku 100 % 1,00
Roc¢ni uzitek opravnéného K¢ 209 340,00
Mira kapitalizace % 450
Pocet let uzivani prava pro vypocet rokd 11
Zjisténa cena sluZebnosti K¢ 1785443

B. Dalsi metodou uZivanou pro ocenéni sluzebnosti je ocenéni na zaklad¢ znaleckého standardu
AZO ¢. 3. Ten mimo jiné uvadi, ze nemovita véc se sluzebnosti dozivotniho uzivani ma vyrazné
niz8i cenu nez nemovitd véc volna. Vliv na snizeni ma:

- Lokalita nemovité véci

- Technicky stav nemovité véci

- Stafi opravnéného ze sluzebnosti

- Velikost plochy dot¢ené sluzebnosti z celkové plochy nemovité

Znalecky standard stanovi doporucené rozmezi sniZzeni hodnoty ve vysi cca 50 az 90 %.
Vzhledem k umisténi v ne pfili$ lukrativni lokalité a s ohledem na dalsi skute¢nosti, zejména
pak technicky stav nemovitych véci a stafi opravnénych ze sluZebnosti je stanovena vyse
snizeni na 50 % z ploch dotcenych sluzebnosti dozivotniho uzivani. Postup vypoc¢tu hodnoty
nemovitych véci zatizenych sluzebnosti dozivotniho uzivani je nasledujici:

Zpisob ocenéni Cena

Cena stanovena porovnavacim zptsobem 7151 514 K¢
Procentudlni vyjadieni plochy zatiZzené sluzebnosti dozivotniho uzivani 0

. . 100 %
z celkové plochy bytl
Pomérna hodnota bytu zatizeného sluzebnosti doZivotniho uzivani 7151 514 K¢
Snizeni pomérné hodnoty bytu zatizeného sluZebnosti 0 50 %
Hodnota sluzebnosti 3575 757 K¢

Vysledna hodnota sluzebnosti je stanovena s ohledem na ob& vypoctené hodnoty a je stanovena
jako vazeny primeér s vétSim dlrazem na cenu stanovenou vynosovym zpusobem. Viaha
vynosoveé metody ocenéni sluZebnosti je 2, zatimco vdha ocenéni sluzebnosti dle znaleckého
standardu AZO €. 3 je 1.

Hodnota vécného biemene vypoctena vynosovym zptisobem (véha 2) 1 785 443 K¢
Hodnota vécného biemene vypoctena dle AZO €. 3 (vaha 1) 3575757 K¢
Vazeny priumér uvedenych hodnot 2 382 214 K¢

Vysledna trzni hodnota sluzebnosti vypoctena v tabulce vyse cCini 2382 214 K&, po
zaokrouhleni je hodnota sluZebnosti stanovena na 2 380 000 K¢&.
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5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 2306, k. 1. Stard Boleslav v ¢asti B1 neni uvedeno zadné
vécné pravo slouzici ve prospéch nemovitych véci. V ¢asti C je uvedeno zastavni pravo
smluvni, které nema vliv na vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci. Dale je v ¢asti C
uvedeno vécné biemeno dozivotniho uzivani — ocenéné samostatné v kapitole 4.3.4 tohoto
posudku.

Znalec nema k dispozici informaci, ze oceniované nemovité véci jsou pronajimany. Dle zakona
¢. 237/2020 Sb. v § 16¢ se vsak najem za zavadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

6. Oduavodnéni a rekapitulace

Na zéklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen, pricemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou. Hodnota nemovitych véci zatizenych
véenym bfemenem dozivotniho uzivani je stanovena odvozenim z obvyklé ceny nemovitych
véci po odecteni hodnoty vécného bfemene. Jelikoz tak nebylo provedeno porovnani se
skute¢n¢ prodanymi nemovitymi vécmi zatizenymi obdobné vécnym bfemenem dozivotniho
uzivani, je vysledna cena trzni hodnotou.

LV ¢&. 2306 Cena

Casova cena (informativni charakter) 6 730 000 K¢
Porovnévaci hodnota rodinného domu €. p. 376 4 880 515 K¢
Porovnavaci hodnota rodinného domu €. p. 218 2 270 999 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 7150 000 K¢
Hodnota vécného biemene uzivani po zaokrouhleni 2 380 000 K¢
Trini hodnota 13em0v1tych véci se zohlednénim vécného bremene 4770 000 K&
po zaokrouhleni

Na zéklad¢ vysSe provedenych vypoctii a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych bez zohlednéni vécného bfemene stanovena na 7 150 000 K¢&, trzni hodnota
nemovitych véci se zohlednénim vécného biemene stanovena na 4 770 000 K¢.

6.1 Kontrola postupu
V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme, ze
jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni a
prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci Zzadné pochybnosti o pouZzitém postupu.
Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:
e Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroju dat.
Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.
Kontrolu zptisobu zpracovani pouzitych dat.
Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.
Kontrolu interpretace vysledkil zpracovani pouzitych dat ve vztahu k pfedmétu
ocenéni v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.
e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznac¢nosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV ¢. 2306, k. 0. Stara Boleslav, a to pozemku parc. ¢. 1365/1, jehoZ soucasti je
stavba rodinného domu €. p. 376, a pozemku parc. ¢. 1367, jehoz soucasti je stavba rodinného
domu €. p. 218, na ulici Prihon €. or. 6, a pozemku parc. ¢. 1365/2, jehoz soucasti je jina stavba
bez ¢p/Ce, a pozemku parc. €. 1366, v¢etné piisluSenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci bez zohlednéni vécného bfemene k datu ocenéni
¢ini:

7150 000 K¢.

Slovy: sedm miliont jedno sto padesat tisic korun ¢eskych.

Stanovena trzni hodnota nemovitych véci se zohlednénim vécného bfemene K datu ocenéni
éini:

4770 000 K¢.

Slovy: ¢tyti miliony sedm set sedmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:

Ing. Katefina Bartova (je opravnéna posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Pavel Hladik (vzal na védomi a podilel se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)
Ing. Mgr. Katefina Valkova (podilela se na zpracovani vSech €asti znaleckého posudku véetné
ucasti na mistnim Setfeni)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené faktufe.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 009238/2025 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 6. bifezna 2025

Ing. Pavel Hladik, jednatel Ing. Katefina Bartova, znalec
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iloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

Ea

VYPIS Z KATASTRD N‘EHD‘U’ITG‘:‘Ti
prokazujici stav evidovany k datu Z26.01.202°F 01:14:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &.j.- 179EX 624/24 pro Soudni exekutor Radek
Zdenék, Mgr.
538094 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav
t.hzemi: 609170 Stara Boleslav List vlastnictvi: 2306
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

Okres: CED209 Praha-wychod Obec:

lasnClIlkdtor

Stumpa Karel, Prihon 376/6, Stara Boleslav, 25001 |
Brandys nad I.abem Stara Boleslav

= M B o =l v -
Vymera [m2] Druh pozemku puso.

264 zastavéna plocha a
nadvorl
vba: Stara Boleslav, &.p. 376, rod.dim
pozemku p.&.:  1365/1
25 zastavéna plocha a
nadvorl
vba: bez épfce, jina st.
pozemku p.c.:  1365/2
77 zahrada zemédélsky pludni
fond

1367 222 zastavéna plocha a

nadvorl
vba: Stard Boleslav, ¢.p. 218, rod.dim
pozemku p.&.: 1367

1 VEécna prava slouZici ve prospech nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

zat€Ziuiici nemovitosti v S&sti B viestnd souvisejicich Gdait

o Vécné bremeno uzivanil
dle €1.III.smlouvy
Oprdvnéni pro
Stumpova Zdefika, Prihon 376/6, Stara Boleslav, 25001
Brandjrs nad Labem-5tara Boleslav, RC/ICO: I

Parcela: 1365/1, Parcela: 1365/2, Parcela: 1366, Parcela: 1367

Listins Smlouva darovacl, o zrlzenl vécného bremene - bezuplatna =ze dne 11.12.2019.
Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 13.12.2019 09%:15:57. Zapis proveden dne

09.01.2020.
V-17961/2019-20%

Pofacdi k 13.12.2019% 09:15

o Vécné bremeno uzivanl
dle ¢1.II1.smlouvy
Oprdvnéni pro

Stumpa Karel, Prihon 376/6, Stara Boleslav, 25001
Brandjrs nad Labem-5tara Boleslav, RC/ICO: N
Povinnost k

Parcela: 1363/1, Parcela: 1365/2, Parcela: 1366, Parcela: 1367

Listins Smlouva darovacl, o flzenl vécného bremens - bezuplatna =ze dne 11.12.2019.
Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 13.12.2019 09%:15:57. Zapis proveden dne

Nemowitosti jsou v osemnim obvodn, ¥

Eatastralnl Gria d pro Stiedofeski kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 26.01.2025 01:14:00
Okres: CZ0209 Praha-viychod Obec: 538094 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav
Kat.lGzemi: 609170 Stara Boleslav List vlastnictvi: 2306

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

09.01.2020.

V-17961/2015-20%
Dofadi k 13.12.2019% 09:15

o Eastavni pravo smluvni
dluh ve vysi 510.000,- KE spolu = urckem ve vysi 2 % p.m. a budoucl dluhy venikajicl ze
smlouvy o uveéru ze dne 15.06.2023 do 31.12.2035 do celkowve wyse 1.600.000,- Kc
Oprdvnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 203/10, Mala Strama, 11800
Praha 1, RC/ICO:
Povinnost k
Parcela: 1365/1, Parcela: 1365/2, Parcela: 1366, Parcela: 1387

-

stins Smlouva o zElizenl zastawniho prava podle obé.z., o zakazu zcizenl a zatlZeni
ze dne 15.06.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 20.06.2023 08:30:00. Zapis
proveden dne 12.07.2023; ulofenc na prac. Praha-vychod
V-6862/2023-209
Dofadi k 20.06.2023 08:30

Souvissjici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 15.06.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 20.06.2023 08:30:00. Zapis
proveden dne 12.07.2023; uloZeno na prac. Praha-wvychod

V-6B62/2023-209
Souvissjici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsiim pofadi novy dluh
Listins Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizenl a zatiZeni
ze dne 15.06.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 20.06.2023 08:30:00. Zapis
proveden dne 12.07.2023; uloZeno na prac. Praha-wvychod
V-6B62/2023-209
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
- bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele
- po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
KAPE Invest s.r.o., Nerudova 203/10, Mala Strama, 11800
Praha 1, RC/ICO N
Povinnost k
Parcela: 1365/1, Parcela: 1365/2, Parcela: 1366, Parcela: 1387

.

stins Smlouva o zElizenl zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zcizenl a zatlZeni
ze dne 15.06.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamilku 20.06.2023 08:30:00. Eapis
proveden dne 12.07.2023: uloZeno na prac. Praha-vychod
V-6862/2023-209
Dofadi k 20.06.2023 08:30

I Poznamky & dal3i cbdobné udajs

usemnim obvodo, ve kterem vykonava

pro Stfeadocesksy ) » Eatastrilni pr

=trana 2
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VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.01.202F 01:14:00

L.auzsd UL21a U0l

Okres: CE0209 Praha-vychod Ohec: 538094 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav
Fat.Qzemi: 609170 Stara Boleslav List wvlastnictvi: 2306
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé
Typ vzitahu

Stumpa Karel, Prihon 376/6, Stara Boleslav, 25001
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, RC/ICO:

THm=em=

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-624,/2024 -15 ze dne 17.12.2024. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 17.12.2024 09:19:17. Zapis proveden dne 19.12.2024; uloZeno
na prac. Velké Mezifici

Z-3768/2024-T46

Souvise]lcl zapisy

Exekuini pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnest k
Parcela: 1365/1, Parcela: 1365/2, Parcela: 1366, Parcela: 1367
Listinas Exekufni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Zdir nad Sazavou 179 EX-624/2024
-16 ze dne 17.12.2024. Pravnl nucinky zapisu k okamziku 17.12.2024 09:19:17.
fapis proveden dne 23.12.2024; ulofeno na prac. Praha-vychod

E-12794/2024-209

Flemby & upozornfni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a2 jine pedklady zapisu

o Smlouva darovacl, o zrfizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 11.12.2019. Pravni
ucinky zapisu k okamZiku 13.12.2019% 09:15:57. Eapis proveden dne 09.01.2020.
V-17961/2019-209

Pro: Stumpa Karel, Prithon 376/6, Stara Boleslav, 25001 Brandys nad EC/IC0 NI
Labem-5tara Boleslav

F Vztah bonitovanych pudne skologickych jednotsk (BPEJ) k parcslam
Parcels BPET Vimera [md ]
1366 22110 77
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve ktesrém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-wvychod, kod: 209.

- oy

S 1 oo e e Y
MEX1CcKY 4 Kaltdstrainili - oLl

t. 2 katastrélniho zdkona.
i podminek ocbecného nafizeni

v ugemnim obvodn, ve kterem vykonava statni spro 1 nemovitosti CR
pro Stfedofesky kraj, Kastastralnl pracovii ad: 208

strana 3
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z izemniho planu mésta Brandys nad Labem-
Stara Boleslav

] | BI-BYDLENIv rodinnjch domech - méstské a priméstské
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Priloha €. 5 — Vyrez z povodnového planu
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

RD ¢&. p. 376
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani pozemkii
Vzorek €. 1

Pozemek, 773 m?, Josefa Maruny, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Josefa Maruny, Cena dle KS 5600 000 K¢
Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, okres

Praha-vychod
Pravni acinky ke dni 19.04.2024 Cislo Fizeni V-4439/2024-209
Poznamka k cené véetné provize RK ~ Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace  Elektfina 230V a 400V
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 773 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Vyuziti pozemku Les

Nabizime prodej stavebniho pozemku o celkové vyméie 773m? situovaného na okraji Staré
Boleslavi nedaleko Probostskych jezer. Pozemek je velmi dobfe orientovan vii¢i svétovym
stranam, ma mirn¢ obdélnikovy tvar s rozméry 26x28m a diky jeho umisténi neni v jeho
bezprostiednim blizkosti zadny provoz. Vyhodou je také stabilizovana zastavba v okoli. Podle
aktualniho uzemniho planu se jedna o plochu BI/1 - Bydleni v rodinnych domech - Méstské
a pfimé&stské, pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy plati zastavéna plocha = max. 33%,
zelen = min. 40%; vyskova troven 3 az 10,5 m. Na pozemku jsou jiz pfipraveny piipojky IS:
elektfina, plyn, vodovod, kanalizace. Pfijezdova komunikace ,,Josefa Maruny* je zhotovena ze
zamkové dlazby vcetné vetejného osvétleni. Diky nedavno dokoncené pielozce komunikace
I1/331 nabizi velmi dobrou dostupnost na D10 (Praha-Liberec) a Mé&lnik. Vzdalenost od
prelozky komunikace 11/331 oddélené protihlukovou sténou je cca 150m. V Brandyse nad
Labem — Star¢ Boleslavi je k dispozici veskera ob¢anska vybavenost. Vice informaci v RK.

\ resres 198749 A \ \

1987148
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— \ 1907288 \) 1\
e \ QBRANDY
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4439/2024-209 19.04.2024 14.05.2024 5 600 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod
Plocha pozemku: 773 m?, Typ pozemku: zeméd¢€lsky pozemek

¢. 1987/51 Stara Boleslav

Vzorek €. 2

Pozemek, 945 m?, Generala Selnera, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Generala Selnera, Cena dle KS 7 600 000 K¢
Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, okres
Praha-vychod

Pravni Gcinky ke dni 09.01.2025 Cislo Fizeni V-284/2025-209
Kanalizace Vefejna kanalizace ~ PFipojky Ano

Elektfina 120V Plyn Ano

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 945 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Autobus, Silnice
Vyuziti pozemku Les

Prodej v exluzivnim zastoupeni atraktivniho stavebniho pozemku o rozloze 945m?, situovaného
v klidné ¢asti obce Stard Boleslav, ktery se nachazi v jiz existujici zastavbé. Pozemek je rovny
a predstavuje idealni misto pro vystavbu Vaseho vysnéného domu. Dle izemniho planu jde
0 pozemek s moznosti zastavéni z 33%. V jeho té€sné blizkosti naleznete jak obchody pro Vase
pohodIné nakupovani, tak i malebnou zelenn s rybniky, které jsou idedlni pro odpocinek
a rekreacni aktivity. Na hranici pozemku jsou pfivedeny inZenyrské sité, coz usnadni samotnou
vystavbu. Pristup k pozemku je feSen pies obecni cestu, kterd zarucuje snadnou dostupnost.
Stara Boleslav je oblasti s bohatou historii a vybornou infrastrukturou. Stav pozemku je velmi
dobry. Na dalnici se dostanete za Sminut a po této D10 jste za 15minut v Praze - Cerny Most.

v

Pro detailnéjsi informace nas nevéahejte kontaktovat. vice
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-284/2025-209 09.01.2025 31.01.2025 7 600 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod
Plocha pozemku: 945 m?, Typ pozemku: zeméd¢lsky pozemek

¢. 1987/53 Stara Boleslav

Vzorek &. 3

Pozemek, 823 m?, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢)

Lokalita Stara Boleslav, Cena dle KS 6 500 000 K¢
Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, okres

Praha-vychod
Pravni G¢inky ke dni 16.04.2024 Cislo Fizeni V-4299/2024-209
Poznamka k cené véetné pravniho Druh pozemku Stavebni pozemek
servisu a provize RK
Plocha pozemku 823 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 &4st obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Dalnice
Svazitost pozemku Rovinaty Vyuziti pozemku Les

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v krasné lokalit¢ obklopené mnozstvim lest a jezer
v katastru obce Brandys nad Labem - Stara Boleslav, ulice Generdla Sigky, s vybornou
dostupnosti centra mésta se vSemi sluzbami a obcanskou vybavenosti. Rovinaty pozemek
0 velikosti 823 m2 ma kompletni sité na hran¢ pozemku (el., plyn, voda a kanalizace). Na
pozemek je vydano stavebni povoleni a je tu zahdjena hrubé stavba rodinného domu 5+kk
(uzitna plocha 141 m2) a samostatné garaze. Zastavéna plocha domu 90 m2 a garaze 47 m2.
Soucasti prodeje jsou cihly Porfix na dostavbu druhého podlazi domu i gardze. Vizualizace
domu vcetné pudoryst soucasti fotodokumentace. Moznost financovani hypotékou. Pro dalsi
informace kontaktujte makléte nabidky.
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4299/2024-209 16.04.2024 13.05.2024 6 500 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod
Plocha pozemku: 823 m?, Typ pozemku: zeméd¢lsky pozemek

¢. 2014/113 Stara Boleslav

Vzorek ¢. 4

Pozemek, 606 m?, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stara Boleslav, Cena dle KS 5050 000 K¢
Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, okres
Praha-vychod

Pravni Gcinky ke dni 11.04.2024 Cislo Fizeni V-4126/2024-209
Poznamka k cené Cena v¢etn¢ odmény a Pripojky Ano

pravniho servisu
Druh pozemku Stavebni pozemek  Plocha pozemku 606 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Vlak, Silnice, Dalnice
Svazitost pozemku  Rovinaty Vyuziti pozemku Les

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek 606 m2, vcetné inZenyrskych siti (vodovod, plyn,
elektfina), pro bydleni, Brandys nad Labem - Stara Boleslav (okres Praha-vychod), ul. Josefa
Olexy. Pozemek se nachazi v klidné ¢asti vyhledavané lokality Brandysa nad Labem - Stara
Boleslav, ve slepé ulici nové zastavby. Je rovinaty, obdélnikového tvaru o rozmérech 36,3 x
16,71m. Na pozemek je zavedena voda, elektfina a plyn, na hranici pozemku kanalizace. V cené
pozemku, ktery je orientovany na jihovychod, je projekt a bylo pozadano o stavebni povoleni
na vystavbu dvoupatrového RD s dispozici 5+kk s podlahovou plochou 141 m2. Pozemek lezi
cca 600m od golfového htisté ve Staré Boleslavi a ProboStskych jezer, které miiZzete vyuzit
Kk rekreaci a krasnému koupani. V okoli je veskera obcanska vybavenost - Skoly, skolky,
zdravotni zafizeni, 1€karny, posta, plavecky bazén, fitness centrum, poliklinika, obchody -
Tesco, Kaufland, Lidl, City Market (Rossmann, Wiki, Sportisimo, Planeo elektro, Kik,
Deichmann, Aquazoo a Pepco), sportovisté, cyklostezky. Krasné tiché misto s vybornou
dostupnosti MHD, autem na najezd na déalnici D10 smér Praha nebo Mlada Boleslav, vlakové
spojeni Stara Boleslav - Praha. Autobusové spojeni na metro B (Cerny Most) a C (Letiany).
Vice informaci u makléfe. Na tuto nemovitost Vam pomiizeme zajistit financovani s nizkou
urokovou sazbou. Doporucujeme prohlidku.
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PriiFazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4126/2024-209 11.04.2024 03.05.2024 5050 000 K¢
Nemovitosti v transakci
Pozemek, Stara Boleslav, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod

Plocha pozemku: 606 m?, Typ pozemku: zahrada
¢. 1999/7 Stara Boleslav
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii
Vzorek €. 1

Rodinny dim, 58 m?, Sporilov II &.p. 679/4, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres
Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Spoftilov II ¢.p. 679/4, Cena dle KS 4390 000 K¢
Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, okres
Praha-vychod

Pravni Gcinky ke dni 26.07.2024 Cislo Fizeni V-8947/2024-209
Vlastnictvi Osobni Voda VVodovod
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno Casteend
Pocet  nadzemnich 1 Elektiina 230V
podlazi domu

Priikaz o energetické G - Mimotadné Plyn Plynovod
naro¢nosti  budovy nehospodarna

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 142 m?
UZitna plocha 58 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Typ objektu Pfizemni

Nabizime prodej fadového rodinného domu postaveného na pozemku o celkové vymeéte 142m?2
situovaném v klidné ¢asti Brandysa nad Labem, ulice Spofilov II. V pfizemi domu se nachézi
predsin (3,7m2), kuchyn (9,5m2), obyvaci pokoj (17,4m2), loznice (17,4m2), koupelna
(4,9m2), komora (3,8m2), WC (1,0m2) — celkem 58m2, dim je Castecné podsklepen (cca
25m2), podkrovi nevyuzivané, schodisté¢ na pidu a do sklepa piikré, zastavénd plocha cini
77m2. Ptivodni dim byl postaven v roce 1927, v roce 1971 byla provedena piistavba do dvora,
v letech 1992 a 2002 byla provedena modernizace nékterych konstrukei. K dispozici jsou
veSkeré IS, vytapéni je feSeno plynovym kotlem, ohfev TUV 801 bojlerem. PENB G
855kWh/(m2*rok). Jedna se o velmi zadanou lokalitu s veskerou ob¢anskou vybavenosti.
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-8947/2024-209 26.07.2024 26.08.2024 4390 000 K¢

Nemovitosti v transakci

Rodinny dim, Spoftilov II ¢.p. 679/4, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Konstrukce: smiSena, Plocha pozemku: 142 m?,

stavebni ¢. 814 Brandys nad Labem (soucasti je stavba ¢.p. 679, ¢st obce Brandys nad Labem)

Vzorek €. 2

Rodinny diim, 78 m?, Kostelecka, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kostelecka, Brandys Cena 4 800 000 K¢
nad Labem-Stara
Boleslav, okres Praha-
vychod
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Prikaz o energetické G - Mimotadné
naro¢nosti  budovy nehospodarna
(PENB)
Stav Pfed rekonstrukei Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 269 m? UZitn4 plocha 78 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Typ objektu Ptizemni

Na prodej rodinny dim v klidné ¢asti Brandysa nad Labem (Spofilov)s mensim pozemkem
a garazi/dilnou/skladem. Napojeno na el.energii, vodovod, méstskou kanalizaci. Dim obsahuje
vstupni mistnost, chodbu, Spajz, WC, vétsi koupelnu, kuchyn, 2 pokoje. Volny pidni prostor
vhodny k vestavbé podkrovi. Dim je nyni neobyvéan a vyzaduje rekonstrukci. Vhodné i pro
investory a mensi develop. projekt - piivodni diim je eviden¢né veden jako dva rodinné domy
s vlastnim ¢.p. a pozemkem - moznost tedy zrekonstruovat na dva mensi rodinné domy.
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Vytezy z kupni smlouvy ze dne 9.1.2025

Prodavajici ma ke dni uzavieni této Kupni smlouvy vlastnické prave k nemovitym vécem-
Pozemku parc.c. st. 815, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 142 m2 jehoz
soucasti je stavba £.p. 680, rodinny dim, Brandys nad Labem
Pozemku parc.£. st. 816, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 127 m2 jehoz
soucasti je stavba £.p. 681, rodinny diim, Brandys nad Labem,
to vie v katastralnim zemi Brandys nad Labhem, ahec Brandys nad Labem -
Stard Boleslav, okres Praha -vychod.

Vlastnické pravo je zapsdno na LV £. 1355 pro kat. izemi Brandys nad Labem,
obec Brandys nad Labem — Stara Boleslav, vedeného Katastralnim Ufadem pro
Stc. kraj, kat. pracovisté pro okres Praha-vychod.

Vyie uvedené nemovité véci dale téi jen ,PFedmét koupd”

Clanek 1N Kupni cena

1. Kupnicena je sjednana dohodou a to ve vy3i 4 800 000,00 KE (slovy: ctyfi miliony osm
set tisic korun ceskych).
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Vzorek €. 3
Rodinny diim, 83 m?, Prazsk4, Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Prazska, Brandys nad Cena 5690 000 K¢

Labem-Stara Boleslav,
okres Praha-vychod

Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Vytah Ne Prikaz o energetické G - Mimoradné
naro¢nosti  budovy nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 245 m?
UZitn4 plocha 83 m? Podlahova plocha 100 m?
Plocha zahrady 89 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce
Typ objektu Pfizemni

Nabizim k prodeji rodinny domek v ulici Prazska v Brandyse nad Labem. Jedna se o domek 2x
1+1 se spole¢nou koupelnou. Dispozice domku: 1. NP - kuchyn (13,35m?), pokoj (17m?),
chodba (14m?), kuchyn (13m?) ze které je vstup do koupelny, pokoj (16m?) , koupelna s WC
(7,5m?). 2. NP - ptida. Za domkem dvorek a zahradka. Sklep na dvorku. Dim je napojen na IS
- plyn, elektfina, vodovod, kanalizace. Vytapéni domu - v kazdé mistnosti plynova kamna
WAW, ohtev teplé vody bojlerem. V domé jsou nova plastova okna 7let. Podlahy v dom¢ jsou
dievéné (parkety, prkna) a betonové. Domek je v obyvatelném stavu. Zastavka bus 3minut
chiize. Centrum mésta 10minut chiize. Dim se prodava za cenu bytu. PENB se v soucasné dobé
zpracovava proto je uvadena tiida G.

38



Vzorek ¢. 4

Rodinny dim, 72 m?, Mélnick4, Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Meélnickd, Brandys nad Cena 5900 000 K¢
Labem-Stara Boleslav, okres
Praha-vychod
Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Mistni zdroj Vybaveno Ano
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Sklep Ano Plocha sklepa 5 m?
Pocet nadzemnich 1 ElektFina 230V a 400V
podlazi domu
Prikaz o energetické G - Mimoiadné nehospodarna Plyn Plynovod
narocnosti  budovy
(PENB)
Stav Pred rekonstrukcei Stav objektu Pred
rekonstrukci
Konstrukce Kamenna Plocha pozemku 565 m?
UZitna plocha 72 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti  Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu

Prizemni

Nabizime k prodeji samostatny RD postaveny na pozemku o celkové vyméfe 565m?, situovany
v méstské pamatkové zéné ve Staré Boleslavi, pii ulici Mélnicka. Dim je obdélnikového
pudorysu s rozméry 7,5x14m a vnitini dispozici 4+1, sestavajici se ze vstupni chodby (6,9m?),
kuchyné (12,9m?), obyvaciho pokoje (16,0m?), loznice (11,2m?) a dvou pokoji (13,2m? a
12,0m?), koupelna s WC je v pfistavku na dvofe. Staii domu cca 200 let, konstrukce stavby
kamenna, stfecha palena taska. Vytapéni bylo feseno plynovym kotlem. Dim je napojen na
elektfinu a plyn, ma vlastni kopanou studnu, vodovod a kanalizace je k dispozici v pfilehlé
komunikaci. Projekt na pfipojeni je k dispozici, nutno pozadat o novy Uzemni souhlas. Z
hlediska UP se jedna o plochu SK — tzemi smiSené obytné — komeré¢ni. Energeticka t¥ida G.
Duim byl delsi dobu nevyuzivan, na sténach se objevuji praskliny zdiva a zemni vlhkost, nutna
celkova rekonstrukce. Nemovitost nabizi zajimavy potencidl pro bydleni ¢i podnikani v
historickém centru Staré Boleslavi. Vice informaci v RK.
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Vzorek &. 5

Rodinny diitm, 55 m?, U sv. Vav¥ince, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U sv. Vaviince, Brandys nad Cena 3950 000 K¢
Labem-Stara Boleslav,
okres Praha-vychod
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace
Vybaveno Casteénd Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Prikaz o energetické G - Mimofadné
naro¢nosti  budovy nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pted rekonstrukcei
Stav objektu Pred rekonstrukci Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 215 m? Uzitn4 plocha 55 m?
Poloha Klidna cast obce Prijezdova cesta Zpevnéna
nemovitosti
Dostupnost Vlak, Dalnice, Autobus, Typ objektu Pfizemni
dopravy Silnice

Utulny rodinny dim v historickém srdci Brandysa nad Labem Hledate klidné bydleni v
kouzelném prostiedi s veSkerou obcanskou vybavenosti na dosah? Tento pfijemny rodinny dim
2+1 o obytné ploSe 55 m? vas okouzli nejen svou polohou, ale i potencidlem. Nachazi se ve
slepé ulici v historickém centru Brandysa nad Labem, pouhé 4 minuty pesi chlize od centra
meésta, kde najdete obchody, restaurace, urady a dalsi sluzby. Klicové vlastnosti: Dispozice:
2+1, ideélni pro par ¢i mensi rodinu Pozemek: 215 m? zahrada vhodna pro odpocinek c¢i
zahradniceni Inzenyrské sité: Dim je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci, s moznosti
pfipojeni plynu (ptipojka ptes ulici) Vytapéni: Pfimotopy Tepla voda: Elektricky bojler Skvéla
lokalita: Pouhych 300 metri od domu se nachézi feka Labe, oblibené cyklostezka, détské hiiste
a dal$i mista pro volnocasové aktivity. Ackoliv je dim takto blizko feky, nachdzi se mimo
povodnovou zénu, coz zajist'uje klid a bezpeci. Zarovein mate na dosah vSechny potiebné sluzby
— centrum Brandysa nad Labem je pouze 4 minuty chlize. Okoli je idealni pro milovniky
historie, prochazek ¢i cyklistiky. Pfipraveno na zménu: K domu je jiz vyfizeno stavebni
povoleni na celkovou rekonstrukei, ktera mu mize dodat moderni vzhled i vyssi komfort
bydleni. Soucésti prezentace pro zdjemce je také vizualizace budouci podoby domu, kterd vam
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pomiize predstavit si jeho novy potenciél. Zivot v Brandyse nad Labem: Brandys nad Labem je
skvelé misto pro zivot. Mésto nabizi Sirokou Skdlu moznosti — historické pamatky, kulturni
akce, sportovni vyziti 1 kvalitni obcanskou vybavenost. Najdete zde Skoly, Skolky, zdravotnicka
zafizeni, obchody, kavarny, restaurace i moderni sportovni aredly. Milovnici pfirody oceni
krasné okoli feky Labe, parky a mnozstvi turistickych tras. Navic md Brandys nad Labem
vybornou dopravni dostupnost do Prahy —autem jste v hlavnim mésté za 20 minut, a pravidelné
autobusové ¢i vlakové spojeni zajiStuje pohodIné cestovani 1 bez auta. Nevahejte a piijd’te si
prohlédnout tento dim s jedinecnou atmosférou. Je to skvéla prilezitost, ktera se nemusi
opakovat! Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat. Té$im se na
vas!

Vzorek €. 6
Rodinny diim, 64 m?, Jiskrova, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Jiskrova, Brandys nad Cena 4700 000 K¢
Labem-Stara  Boleslav,
okres Praha-vychod

Poznamka k cené konecnd cena  vcetné Vlastnictvi Osobni
realitntho a  pravniho
servisu a poplatkli

Voda Mistni zdroj, Vodovod ~ Kanalizace Vetejna
kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 29 m? Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektfina 230V Prikaz o energetické G - Mimotadné
naroc¢nosti budovy nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Pied
rekonstrukci
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Stav objektu Spatny Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 932 m? UZitna plocha 64 m?
Podlahova plocha 86 m? Plocha zahrady 636 m?
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Autobus, Vlak, Dalnice ~ Typ objektu Pfizemni

Predstavuji k prodeji tiipodlazni samostatny diim o dispozici 3+kk (2+1) s podlahovou obytnou
plochou 64 m2 a pozemkem o vyméfe 932 m2. Dim stoji na vyvySeném misté asi ve
vzdalenosti cca 50 m od levého biehu feky Labe v ulici Jiskrova,Brandys nad Labem-Stara
Boleslav. Brandys n.L. ma strategickou polohu a vyborné dopravni spojeni s Prahou (dalnice R
10, vlak, autobus). Autem je to 12 min (15 km) na metro Praha — Cerny Most, pouhych 23 min
(35 km) do Mladé Boleslavi a 50 min (85 km) do Liberce. V samotném Brandyse je skvéla
obcanské vybavenost. V poslednich dvou letech se mésto v zebficku hodnoceni kvality Zivota
v CR, umistilo na 3. a 4.misté ze viech obci a mést CR. I proto je mésto Brandys nad Labem
vyhleddvanou lokalitou pro Zivot. Kompletni obfanskd vybavenost a vynikajici dopravni
dostupnost autem i vefejnou hromadnou dopravou do Prahy za praci a za kulturou je velkou
vyhodou. Dispozice a vyméra Dispozicné€ je dim feSen jako jednogeneracni o dispozici 3+kk.
Obytna podlahova plocha ¢ini 64 m2 + sklep (22 m2 + venkovni 7 m2), zahrada 636 m2. Dim
je Castecné podsklepeny, Ve dvoutroviiovém suterénu se nachdzi byvala pradelna s domaci
vodarnou a dals$i skladovaci mistnost. V pfizemi domu je zadvefi-piedsin, koupelna s toaletou,
spiz, pokoj, pokoj s kuchyiiskym koutem a obyvaci pokoj. V neobytném podkrovi je volny
pudni prostor, ktery je pfistupny stfesnim vikyfem zvenci po pevné ukotveném kovovém
zebiiku. Vedlejsi stavby Na diim navazuje maly pfistavek-sklad cca 9 m2 a na dvofe stoji
vedlejsi stavba-zdéna kolna, ktera slouzi jako dilna a sklad materidlu. Neobytné podkrovi této
kolny je také piistupné zvenci po Zebiiku skrze stfeSni vikyf. Na hranici nadvofi a zahrady je
maly klenuty sklipek (cca 7 m2) na skladovani zeleniny a brambor. Technické udaje Rodinny
dim je v pivodnim stavu a je nutna jeho celkova rekonstrukce. Samotna stavba je ze smiSené¢ho
materidlu kamen/cihla. S ohledem na stafi a stav domu je na zvazeni jeho zbourani a vystavba
nového domu, viz. Vizualizace. K dispozici je napojeni na vSechny inZenyrské sité: plynovod,
elektfina 230 V, méstsky vodovod + studni¢ni voda a méstska splaSkova kanalizace. Vytapéni
zajiSténo lokalné ctyfmi plynovymi gamaty + elektricky pfimotop v koupelné, ohfev vody
zajistuje elektricky bojler. Elektrické rozvody jsou pivodni v hliniku. Podlaha je v ptfizemi
betonovd mazanina, vyjma obyvaciho pokoje, ktery ma podlahu prkennou. Podlahovou
krytinou jsou prkna, lino a koberce. Okna jsou ptiivodni dievénd dvojita Spaletova, stiecha
pokryta vinitym eternitem. PENB je tfida G. Zahrada o vyméte 636 m2 se svazuje terasovité k
fece Labe. Vyskovy rozdil mezi nadvoiim domu a levého biehu Labe je cca 7 m; Zahradni
brankou je ptimy piistup k fece Labe a na asfaltovou komunikaci, kterd slouzi jako cyklisticka
stezka. K dispozici je parkovaci stani na dvofe pro malé auto, dal$i moznost parkovani je pred
domem pro 1 vozidlo. Informace Diim je moZné pievzit ihned po zaplaceni kupni ceny. Dim
se prodava vcetné vSeho nabytku a vybaveni zobrazeného na fotkach. Pro koupi domu zajistim
kompletni realitni a pravni servis. V piipad¢€ financovani koup€ tvérem poskytujeme klientim
bezplatnou konzultaci a porovnani nabidek jednotlivych bank. V ptipadé€ vice zajemcti o koupi
si majitel vyhrazuje pravo prodat zajemci, ktery piedlozi nejvyhodnéjsi nabidku. Kontaktujte
m¢é, prosim, pro sjednani prohlidky. Prohlidkovy den se bude konat po pfedchozi telefonické ¢i
emailové domluvé.
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Priloha €. 7¢ — Vzorky pro stanoveni najemného rodinnych domii

Vzorek ¢. 1

Rodinny diim, 90 m?, Antonina Slavi¢ka, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres

Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Voda
Vybaveno

Parkovaci misto

Elektfina

Stav
Konstrukce
Uzitna plocha

Poloha
nemovitosti

Typ objektu

Antonina Slavicka, Brandys
nad Labem-Stara Boleslav,
okres Praha-vychod

Vodovod
Castetné
Ne

230V
Velmi dobry
Cihlova

90 m?

Klidna ¢ast obce

Patrovy

Cena 28 000 K¢
Kanalizace Vefejna kanalizace
Garaz Ne

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Priikaz o energetické G - Mimofadné

naro¢nosti  budovy nehospodarna
(PENB)

Stav objektu Dobry
Plocha pozemku 486 m?
Vytapéni Plynovy kotel
Prijezdova cesta Asfaltova

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime prondjem dvoupatrového rodinného domu se
zahradou ve velmi klidné lokalité a zaroven jen par set krokli do centra mésta, kde najdete
veskeré déni a obcanskou vybavenost.Rodinny dim nabizi prvni patro, které je dispozicné
feSeno jako 2+1 - zadvefi, chodba, samostatné wc, koupelna se sprchovym koutem, prackou a
umyvadlem, dva prichozi pokoje a nova, plné vybavena kuchyn, v€etné lednice, sklokeramické
desky, trouby a digestoie. Z pfizemi se dostaneme do udrzovaného sklepa a do 2. patra, které¢
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je dispozi¢né také feSeno jako 2+1 - také s pln¢ vybavenou kuchyniskou linkou a nové
zrekonstruovanou koupelnou. Pokoje jsou v tomto patie neprichozi. Z 2. patra vedou schody
na dobfe udrzovanou pudu, kam si mizete uschovat napt. sezonni véci.RD je po rekonstrukci -
nova elektfina, voda, odpady, podlahy a snizené stropy se zateplenim. Vytdpéni je novym
plynovym kondenza¢nim kotlem, ohiev vody el. bojlerem(na kazdé patro je vlastni). Na
pozemku je studna a 380V zasuvka.V Brandyse nad Labem najdeme veskerou obcanskou
vybavenost, je tu hned n¢kolik matefskych Skol, zdkladni Skoly, sttedni Skoly, umélecké skoly,
ale také Pedagogicka fakulta UK. Je zde skv¢€lé volnocasové vyziti jako napt. cyklostezka podél
Labe, Sportcentrum a také kulturni vyZiti v nedalekém zadmku, ¢i kiné. Brandys nad Labem
nabizi velmi dobré spojeni do Prahy(autobus, vlak, dalnice DI10).Ndjemné cini
28.000K¢/mésicné + poplatky(cca 8.500K¢)-zalezi na poctu lidi a spotiebé. Kauce 40.000K¢.
Provizi RK néjemce nehradi!Pokud Vés nabidka zaujala, nevahejte se na mne obratit pro vice
informaci a domluveni osobni prohlidky.

Vzorek ¢. 2
Rodinny diim, 73 m?, Prihon, Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prihon, Brandys nad Cena 25 000 K¢

Labem-Stara Boleslav,

okres Praha-vychod
Vybaveno Casteend Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Prikaz o energetické G - Mimotadné Stav Dobry
narocnosti  budovy nehospodarna
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 428 m? Uzitna plocha 73 m?
Podlahova plocha 91 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 &4st obce
Piijezdova cesta Asfaltova Typ objektu Pfizemni
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Nabizim pronajem rodinného domu ve Staré¢ Boleslavi v klidné lokalité. Diim proSel vnitini
rekonstrukci v lonském roce. Dum je zateplen, méd plastova okna. Podlahy betonové. V
pokojich PVC, v kuchyni, koupeln¢, chodbé a WC dlazba. V kuchyni varnd deska,
horkovzdusna trouba. Dium je vytapén elektrickym kotlem, ohfev vody bojlerem. Dim o
dispozici: Kuchyn (9,73m2), obyvaci pokoj (15,94m?2), 2 pokoje (19,87m2,10,34m?2), koupelna
(7,04m2), zadverti a samostatné WC. Z obyvaciho pokoje vstup do pokojii. U domu technicka
mistnost (7,40m2) a vytapénd mistnost (9,78m2) mozna tfeba na pracovnu, tyto prostory maji
samostatny vchod ze dvorku. Pod technickou mistnosti sklep, pfistupny téz ze dvorku.
Samostatna garaz a zahradni domek. Parkovani je moZzné i1 na pozemku pied garaZzi na dvorku.
Na zahrad¢ se nachazi zahradni domek o vyméte 10m2 a studna na zalévani. Na zastavku PID
10minut chlize. Ve mésté veskera obCanska vybavenost. Elektrickd energie se prevadi na
najemce. V poplatcich pouze zéloha na vodu.
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Vzorek ¢. 3
Rodinny diim, 92 m?, Prithon, Brandys nad Labem-Star4 Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prthon, Brandys nad Labem- Cena 28 000 K¢
Stara Boleslav, okres Praha-
vychod
Poznamka k cené + el. energie, voda a popelnice Vlastnictvi Osobni
Pocet nadzemnich 2 Prikaz o C - Usporna
podlaZzi domu energetické
narocnosti budovy
(PENB)
Stav Po rekonstrukci Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 187 m?
UZitna plocha 92 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Typ objektu Patrovy

Nabizime k dlouhodobému pronajmu nové zrekonstruovany rodinny dim 3+kk v krasné
a klidné lokalité ve Staré Boleslavi. Dim proSel kompletni zdafilou rekonstrukci, je feSen jako
3+kk o podlahové plose 92 m2. V piizemi je pfedsin, samostatnd toaleta s umyvadlem,
koupelna se sprchovym koutem, obyvaci pokoj se vstupem na terasu a malou zahradku a déle
kuchyi a jidelna. V patte jsou 2 pokoje o plose 26 a 14 m2. Kuchyn kompletné vybavena (varna
deska, trouba, mikrovlnka, mycka, lednice s mrazdkem). Diim je kompletn& vybaven nabytkem.
Na pozemku se nachazi kryté stani pro auto a dvé kilny. Velmi klidna lokalita s dobrou
dostupnosti jak Prahy, tak oblibené rekreacni oblasti. PENB tiida C — nizké provozni naklady.
Zaloha na vodu 1.000,-k¢ mésicné a elektiina bude pfevedena na najemce. Neomezeny internet
vodafone je v cen¢ ndjmu. Volné ihned.
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Vzorek ¢. 4

Rodinny dim, 165 m?, Kralovickd, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-
vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kralovicka, Brandys nad Cena 28 000 K¢
Labem-Stara Boleslav,
okres Praha-vychod
Poznamka k cené  bez poplatkdl, + provize RK Voda Vodovod
Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteéné
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektiina 230V Prikaz o energetické G - Mimoradn¢
narocnosti  budovy nehospodarna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Rok rekonstrukce 2020 Plocha pozemku 3000 m?
UZitn4 plocha 165 m? Podlahova plocha 165 m?
Plocha zahrady 2 500 m? Vytapéni Plynovy kotel
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Dalnice, Silnice, Vlak, Typ objektu Patrovy
Autobus

V zastoupeni majitele nemovitosti Vam nabizime k pronajmu samostatnou ¢ast rodinného
dvojdomu po zdaftilé rekonstrukci, s dispozici 3+kk, o velikosti 165 m2. Jedna se o samostatnou
Cast, priblizné jedné tietiny rodinného domu, s vlastnim vstupem, v Brandyse nad Labem. Do
domu je vstup ze spolecného nadvofi, za zaddvefim je velmi prostornd vstupni hala se
schodistém do patra, vstupem do velkého obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem zatizenym
novou kuchyfiskou linkou s vestavnymi spotiebici, v obyvaci ¢asti je ptijemny krb. Z haly také
vedou dvete do prostorné koupelny s vanou a WC. V patfe domu jsou dvé loZnice a jeste jedna
koupelna se sprchovym koutem a WC. Topeni je ustfedni, zajiStuje majitel pro cely dim.
Poplatky za el. energii dle skutecné spotieby, budou prfevedeny na ndjemnika, mesi¢ni poplatky
za sluzby jsou stanoveny ve vysi 5.800,- K¢ (zahrnuji poplatek za topeni, spotfebu vody pro 2
osoby, internet XL, TV balicek 128 kanall, vyuziti zahrady vedouci k fece). V piipade
spolubydleni vice osob, navysuje se poplatek za vodu o 500,- K¢&/osoba/més. Nadvoii u domu
poskytuje dostate¢ny prostor pro parkovani az dvou osobnich vozi k této bytové jednotce (500,-
K¢&/auto). A dalsi mista pro parkovani pfipadnych hostti. U domu je n4jemnikiim k dispozici
velmi pé€knd, velka zahrada s pfimym pfistupem na cyklostezku, kterd vede podél feky Labe.
V Brandyse nad Labem je veskera obc¢anska vybavenost. Autem do Prahy je to cca 15-20 minut.
Pted domem je zastdvka autobusu. Vratna kauce ve vysi 1x mési¢ni ndjemné, odména RK ve
vysi 1x mési¢ni najemné + DPH. Moznost nast¢hovani ihned. Pro vice informaci a prohlidku
domu, kontaktujte, prosim, maklétku. Pokud jste si nevybrali z uvefejnéné nabidky, zadejte
nam prosim Vasi poptavku a my se pokusime najit odpovidajici nemovitost.
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Vzorek &. 5

Rodinny diim, 97 m?, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, okres Praha-vychod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Voda
Vybaveno

Parkovaci misto

Elektfina

Stav

Plocha pozemku
Podlahova plocha
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

Brandys nad Labem-
Stara Boleslav,
okres Praha-vychod

Vodovod
Castetné
Ne

230V a 400V, 230V

Velmi dobry
170 m?

153 m?

Klidna ¢ast obce

Silnice,  Autobus,
Vlak

Cena 30 000 K¢
Kanalizace Vertejna kanalizace
Garaz Ano

Pocet nadzemnich 2
podlazi domu

Prukaz o energetické G - Mimotéadné
naro¢nosti  budovy nehospodarna

(PENB)

Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 97 m?

Vytapéni Elektrokotel
Prijezdova cesta Asfaltova

Typ objektu Patrovy

Exkluzivné Vam nabizime k prondjmu RD s dispozici 6+kk o plose 96,7 m2 + garaz s dilnou
/24,5 m2/, skladovaci prostory /15 m2/ a dvorek /17 m2/, situovany v klidné ¢asti mé&sta Brandys
nad Labem, na pozemku o celkové vyméte 170 m2. Jedna se o patrovy, zdény rodinny dim
venkovského typu, v 1. NP domu je k dispozici velkorysy obyvaci pokoj s krbem a kuchyni
/23,5 m2/, zatizeny sedaci soupravou, krbem, jidelnim stolem, kuchynskou linkou vybavenou
el. troubou, sklokeramickou varnou deskou a digestofi, dale samostatny pokoj /7,9 m2/ se
vstupem na dvorek, koupelna /4,2 m2/ s vanou, umyvadlem a zavésnou toaletou, technicka
mistnost /2m 2/ a ptedsin /13,7 m2/ s dfevénym schodistém vedoucim do 2. NP domu. Zde
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jsou k dispozici 4 podkrovni pokoje /5,2 m2, 10,5 m2, 14,8 m2 a 9 m2/, chodba 3,8 m2 a toaleta
s umyvadlem /2,1 m2/. Na podlaze v 1. NP je polozena dlazba, ve 2. NP dfevéné podlahy.
Vytapéni domu =zajiStuje elektrokotel s rozvodem do podlahového vytapéni /ptizemi/,
v podkrovi radidtory. Ohtev teplé vody prostfednictvim el. bojleru. Elektfina v médi, odpady
a voda v plastu, okna v ptizemi dfevéna, v podkrovi plastova s izolaénim dvojsklem a trojsklem.
Cely dim ma zabezpecovaci zafizeni. Zakladni mésicni najemné 30.000 K& + zédloha na
elektiinu 6.000 K¢&/ mésicné + zaloha na vodu ve vysi 1.000 K¢&/mésicné/. Jistota /kauce/ ve
vysi 2x meésicniho najjemného, provize RK ve vysi 1x mésiéniho ndjemného vcetné zaloh.
K nastéhovani ihned, vice informaci nebo prohlidku si domluvte telefonicky.
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