ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 041307/2024

Obor/odvétvi/specializace: Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi
ocenovani nemovitych véci.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek s parc.€. 34, jehoz soucasti je rodinna rekreacni
stavba s €.e. 7 a pozemky s parc.C. 31/1 a679 na LV €. 92 v k.u. Staré Sedlo u Teplé.

Znalec: Ing. Lukas Zizka
Kocléfovska 231
542 42 Pilnikov
telefon: 602 693 504
datova schranka: au8u8dw

Zadavatel: Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, Mgr. Zdenék Racek
Kpt. JaroSe 256
595 01 Velka Bite$

Cislo jednaci: 179 EX 2291/23-56
OBVYKLA CENA 1250 000 K&
Pocet stran: 36 Pocet vyhotoveni: 4 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 27.03.2024 Vyhotoveno: V Brné 2.5.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem je stanovit obvyklou cenu a zji§ténou cenu (povinnou sougast znaleckého
posudku) u ocefiovanych nemovitych véci v€etné soucasti a pfislusenstvi.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro ucely exekucniho Fizeni. Ocenéni provedeno ke dni 27.3.2024.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skute¢nost, ktera miaze mit, dle jeho nazoru, vliv na
presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfrenim byla provedena dne 27.03.2024.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroja dat

Po prvotnim zjisténi udaji o ocefiovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. VycCet vybranych zdroji dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich servert

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna Cast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://lwww.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni urady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpusobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely zakona (151/1997 Sb.,) rozumi cena, ktera by byla
dosaZzena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnota je (ve smyslu Mezinarodnich ocernovacich standardd) predstavitelem
hodnoty pfi sméné, je to ¢astka, kterou by majetek pfinesl, pokud by byl nabidnut k prodeji
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na (otevieném) trhu ke dni ocenéni za podminek, které vyhovuji pozadavkim definice
trzni hodnoty. Za ucCelem stanoveni trzni hodnoty musi odhadce nejprve odhadnout
nejvyssi a nejlepsi vyuziti, nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti.
Zjisténa cena, je cenou, ktera je urCena podle cenového predpisu. Zjisténa cena je
povinnou soucasti znaleckého posudku. V souCasné dobé je timto predpisem zakon
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zédkon o ocernovani
majetku), ktery nabyl uc€innosti dnem 1.1.1998, ve znéni zakonu 121/2000 Sb., 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sbh., 350/2012 Sh., 303/2013 Sh., 340/2013
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb., 237/2020 Sb.,
36/2021Sb., 284/2021 Sb. Provadécim pfedpisem k tomuto zakonu pak je vyhlaska
MF 441/2013 Sb., uc€inna od 01.01.2014, ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., €.
424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl
(ocernovaci vyhlaska).

Pouzité metody:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a €ase pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
v8ech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosova - pfi zjiSténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpoctu nakladd). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjisténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zjisténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynaloZzeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
sloZka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozZné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotrebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Stanoveni zjisténé ceny - dle pfislusného cenového predpisu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny a
zjisténé ceny nemovitych véci". Pro naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana,
tvofena a analyzovana data, ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou
srovnatelnda a vhodna. Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroji, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladu a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno
mistni Setfeni a prohlidka ocefiovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikaCni udaje a
pripadni omezeni vlastnického prava. Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, byla provedena analyza trhu a byly vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana zplusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé,
kterych znalec dospél k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodnovych map a dalSich relevantnich zdroju. Vytvofena a zpracovana
byla data z mistniho Setfeni. Byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a byly zjisStény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych
véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce. Bylo provedeno zatfidéni
nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Tepla, k.u. Staré Sedlo u Teplé
Adresa nemovité véci: Staré Sedlo ¢.e. 7, 364 61 Tepla - Staré Sedlo

Vlastnické a evidenéni udaje
Jindfiska Leschka, Staré Sedlo €. ev. 7, 364 61 Tepla, LV: 92, podil 1/ 1

Vlastnické pravo:
Leschka JindriSka, Staré Sedlo ¢.ev. 7, 36461 Tepla

Vycet sebranych a vytvorenych dat:
- objednavka znaleckého posudku
- vypis z Katastru nemovitosti
- informace z Katastru nemovitosti
- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN
- cenoveé udaje Katastralniho uradu
- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.
- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
- Vyhlaska c. 488/2020 Sb. kterou se méni vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni
zadkona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich



predpisu

- Zakon c. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska c. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- pofizena fotodokumentace

Dokumentace a skutecnost

Byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle moznosti, interier nemovitosti nebyl zpfistupnén. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich ¢asti a stavu inzenyrskych
siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova
dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Staré Sedlo je vesnice v souCasnosti patfici pod mésto Tepla, od kterého je vzdalena
necelych 8 km jihovychodnim smérem. Jedna se o sidlo pfevazné liniového charakteru.
Trvale zde Zije cca 20 obyvatel. V obci je nulova obCanska vybavenost. Nejblizsi
autobusova zastavka se nachazi cca 1,5 km severné pfi silnicni komunikaci €. 210 €i 2 km
jihozapadné v obci Zahradka.

Ocenovani nemovitost se nachazi v severni ¢asti obce. Okolni zastavbu tvofi rodinné
domy.

Situace
Typ pozemku: [¥] zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty [l zahrada L1 jiny
Vyuziti pozemkd: O RD O byty rekr.objekt O garaze O
jiné
Okoli: Xl bytova z6na [0 primyslova zéna [J nakupni zéna
O] ostatni
PFipojky: O /0O voda 0O/ X kanalizace O /0O plyn
ver. / vl. / O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice O
autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tF. silnice
[, 1.t
Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku X zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
671 Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, Dvory, 36006 Karlovy Vary

Celkovy popis nhemovité véci

Vzhledem k nedostupnosti interiéru nemovitosti je popis objektu zalozen na
pravdépodobnych informacich. Jedna se o jednopodlazni rodinny rekreacni dim s
podkrovim, doplnény o pfilehlé pozemky. Konstrukce budovy je zdéna, pravdépodobné s
kamennymi zaklady. Nosna vodorovna konstrukce je nejspiSe dfevéna tramova, zatimco
stfeSni konstrukce tvofi dfevény krov s eternitovou krytinou. Pro vytapéni domu se
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pravdépodobné vyuZivaji lokalni kamna na tuha paliva, ackoli objekt je pravdépodobné
pripojen k elektrické siti. Na pozemku se nachazi jimka, aviak je pravdépodobné, ze dim
neni v sou€asnosti napojen na vefejny vodovod. Budova byla pravdépodobné postavena
kolem roku 1945 a podle informaci od souseda je v objektu nevyuzivany sal, ktery
historicky slouzil jako hospoda.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a zatizeni.Opravnéni pro: KAPE
Invest s.r.o0., Povinnost k: Parcela: St. 34, Parcela: 31/1, Parcela: 679.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce. Povinnost k: Leschka JindfiSka.

Na LV se nachazi zména Cislovani parcel, dfive st.p. 24/8. Povinnost k: Parcela: 679.

Nebylo zjiSténo, zda je nemovitost pronajimana.

| pfes predchozi upozornéni na termin mistniho Setfeni majitel neumoznil pfistup do
interiéru nemovitosti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verfejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni a
zatizeni.Opravnéni pro: KAPE Invest s.r.0., Povinnost k: Parcela: St. 34, Parcela: 31/1,
Parcela: 679.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce. Povinnost k: Leschka Jindfiska.

Na LV se nachazi zména Cislovani parcel, dfive st.p. 24/8. Povinnost k: Parcela: 679.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem
Komentar: Nebylo zjisténo, zda je nemovitost pronajimana.




3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinna rekreacni stavba s C.e. 7
2. Pozemky s parc.¢. 34, 31/1 a 679

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinna rekreacni stavba s ¢.e. 7
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky s parc.c. 34, 31/1 a 679



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Za ucelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany tfi fundamentalni metodologie fidici se
mezinarodnimi standardy ocenovaci praxe: vécna hodnota, vynosova hodnota a
porovnavaci metoda. V ramci znaleckého posudku byla dale integrovana "cena zjisténa",
tzn. ocenéni podle zakona o ocenovani majetku a prisluSnych ustanoveni ocerfovaci
vyhlasky, ktera je povinnou soucasti znaleckého posudku.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat, konkrétné
analyzu trzniho najmu a prodejnich transakci analogickych nemovitosti. Tyto analytické
procesy byly podpofeny vytvofenou databazi uskuteénénych prodeji a aktualnich trznich
nabidek. Nasledné byly formovany odpovidajici zavéry vyplyvaji z vySe zminénych
ocefovacich metodik.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek s parc.C. 34, jehoz soucasti je stavba C.e.
7 a pozemky s parc.¢. 31/1 a 679 v k.u. Staré Sedlo u Teplé.
Adresa pfedmétu ocenéni: Staré Sedlo ¢.e. 7
364 61 Tepla - Staré Sedlo

LV: 92

Kraj: Karlovarsky

Okres: Cheb

Obec: Tepla

Katastralni uzemi: Staré Sedlo u Teplé
Pocet obyvatel: 2 926

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 996,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu C. Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zafazeno do Il 0,80
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.
02. Hospodafrsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - \Y 0,60
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju.
O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zarazeno do Vi 0,80
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1l 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.
O5. Dopravni obsluznost obce: Bez dopravni obsluznosti \Y 0,70
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(zastavka mimo zastavéné uzemi obce) - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.
06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - Zafazeno VI 0,80
do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =2ZCv *01* O2* O3 * O4 * Os * Os = 300,00
Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
zakonu €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.,
€. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €.

188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz§i nez nabidka -0,01
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju.
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju.
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu zaplav - 1V 1,00

Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do \Y 0,90
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zafazeno do kvalitativniho pasma VIl 0,80
znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.
9. ObcZanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby |li 0,90

— zakladni sortiment) nebo zadna - Zafazeno do kvalitativhiho pasma
znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroju.
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V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu lT=Pes*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=0,642

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lT=Pes*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,85

- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,01
zastavba - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce - Zafazeno I 0,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

5. ObcCanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 1] 0,00
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju.

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m - I -0,01
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuziti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma |l 0,00
znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost - Zarazeno do Il 0,00

kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Zafazeno do kvalitativniho |l 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju.
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11
Index polohy Ip=P1*(1+ ) Pi)=0,850

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1
prilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,546

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,842

1. Rodinna rekreacni stavba s ¢.e. 7

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekreaéni domek § 35
porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 79 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 947,- KE/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 243,00 m?

Podkrovi: = 243,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 243,00 m? 2,60m

Podkrovi: 243,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (243)*(3,00) = 729,00 m3

Podkrovi: (243)*(3,00/2) = 364,50 m?

Obestavény prostor - celkem: = 1 093,50 m3

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 243,00 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: ZP = 486,00 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku

Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekreacni domek - Zafazeno
do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju.

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v€etné - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroja.

5. Napojeni na sité (pfipojky): zadné nebo pouze pfipojka elektr.
energie - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.

6. ZpUsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci.

7. ZaKI. prislusenstvi v RD: pouze CasteCné ve stavbé nebo
uplné podstand. nebo mimo stavbu RD - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci.

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci.

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci.

10. Vedlejsi stavby tvofici pfislusenstvi k RD: bez vedlejSich
staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci.

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci.

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci.

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu —
(pfedpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav) -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci.

Koeficient pro stafi 79 let:

s=1-0,005*79=0,605
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,605=0,295

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni
Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 2 947,- KE/m? * 0,295 = 869,37 K&/m?3

CSp=OP *ZCU * It * Ip = 1 093,50 m3 * 869,37 K&/m?3* 0,990 * 0,850= 799 977,10 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 799 977,10 Ké

2. Pozemky s parc.€. 34, 31/1 a 679
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,850

Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku C.

Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - Il
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % \Y
vCetné - ostatni orientace - Zarazeno do kvalitativnhiho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja.

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - 1]
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju.

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné
pasmo - Zarazeno do kvalitativnhiho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zafazeno do I
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju.

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho Il
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju.

6

Index omezujicich vlivu lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = It * lo * I = 0,990 * 1,000 * 0,850 = 0,842
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Pfrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z?li((g /E:nezr]la Index  Koef. U[F‘){é /(r:r?'ga
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 300,- 0,842 252,60
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 34 447 252,60 112 912,20
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 31/1 434 252,60 109 628,40

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 679 81 252,60 20 460,60
Stavebni pozemky - celkem 962 243 001,20

Pozemky s parc.€. 34, 31/1 a 679 - zjiSténa cena celkem 243 001,20 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinna rekreacni stavba s ¢.e. 7
IVécna hodnota dle THU

Uzitna plocha

Nazev UzZitna plocha
1.NP 180,00 m?
Podkrovi 180,00 m?
360,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vys$ka
1.NP 243,00 2,60m
Podkrovi 243,00 2,30 m
486,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (243)%(3,00) = 729,00
Z Podkrovi (243)*(4,50/2) = 546,75

Obestavény prostor - celkem: 1 275,75 m?3
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Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné

2. Zdivo zdéné

3. Stropy difevéné tramoveé

4. Strecha stfecha polovalbova

5. Krytina eternit

6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitfni omitky pravdépodobné vapenné Stukove
8. Fasadni omitky vapenné, z Casti chybi

9. Vnéjsi obklady chybi

10. Vnitfni obklady pravdépodobné keramické obklady
11. Schody pravdépodobné difevéné

12. Dvere pravdépodobné hladké plné nebo naplhové
13. Okna Spaletova

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

pravdépodobné dfevéné, PVC, keramicka dlazba
pravdépodobné keramicka dlazba

pravdépodobné na tuha paliva

svételna, trifazova

chybi

pravdépodobné oceloveé trubky
pravdépodobné bojler

chybi

zumpa

pravdépodobné kuchyriska linka se spotrebici
pravdépodobné umyvadlo, vana, WC

25. Zachod pravdépodobné splachovaci

26. Ostatni chybi

Jednotkova cena 8 500 K¢/m®

MnozZstvi 1 275,75 m®

Reprodukéni cena 10 843 875 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny
[%] cena [KE] [KE] obj. podil [%]

1. Zaklady 8,20 889 198 889 198 8,63

2. Zdivo 21,20 2 298 902 2 298 902 22,32

3. Stropy 7,90 856 666 856 666 8,32

4. Stfecha 7,30 791 603 791 603 7,68

5. Krytina 3,40 368 692 368 692 3,58

6. Klempifské konstrukce 0,90 97 595 97 595 0,95

7. Vnitini omitky 5,80 628 945 628 945 6,11

8. Fasadni omitky 2,80 303 629 303 629 2,95

9. VnéjSi obklady 0,50 54 219 0 0,00

10. Vnitfni obklady 2,30 249 409 249 409 2,42

11. Schody 1,00 108 439 108 439 1,05

12. Dvere 3,20 347 004 347 004 3,37
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13. Okna 5,20 563 882 563 882 5,47
14. Podlahy obytnych 2,20 238 565 238 565 2,32
mistnosti
15. Podlahy ostatnich 1,00 108 439 108 439 1,05
mistnosti
16. Vytapéni 5,20 563 882 563 882 5,47
17. Elektroinstalace 4,30 466 287 466 287 4,53
18. Bleskosvod 0,60 65 063 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 347 004 347 004 3,37
20. Zdroj teplé vody 1,90 206 034 206 034 2,00
21. Instalace plynu 0,50 54 219 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 336 160 336 160 3,26
23. Vybaveni kuchyné 0,50 54 219 54 219 0,53
24. Vnitini vybaveni 4,10 444 599 444 599 4,32
25. Zachod 0,30 32532 32532 0,32
26. Ostatni 3,40 368 692 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 10 301 681 K¢&
MnozZstvi 1 275,75 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 8 075 K¢/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 243
Uzitna plocha (UP) [m?] 360
Obestavény prostor (OP) [m?3] 1 275,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?3] 8 075
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m?3] 8 075
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 10 301 681
Stari roku 79
DalSi zivotnost roku 21
Opotfebeni % 79,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 2 163 353

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Porovnavaci metoda

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 360,00 m?
Obestavény prostor: 1 275,75 m®
Zastavéna plocha: 243,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Michalovy Hory
Lokalita: Michalovy Hory
Pozemek: 316,00 m?
Uzitna plocha: 260,00 m?

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej; Velikosti
objektu - Srovnatelna velikost; Poloha - Srovnatelna poloha; Provedeni a vybaveni -
LepSi provedeni; Celkovy stav - Lepsi celkovy stav; Vliv pozemku - MenSi a svazity
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Objekt napojen na IS:

Cena k 22.8.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 490 000 K& 0,80 1192 000 K&
Nazev: Bezdékov u Prachomet
Lokalita: Bezdékov u Prachomet
Pozemek: 1 887,00 m?
Uzitna plocha: 350,00 m?

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej; Velikosti
objektu - Vétsi objekt; Poloha - Srovnatelna lokalita; Provedeni a vybaveni -
Srovnatelné provedeni; Celkovy stav - Srovnatelny celkovy stav; Vliv pozemku - Vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Objekt napojen na IS:

Cena k 20.4.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 390 000 K& 0,90 1251 000 K¢
Nazev: Zernovnik u Dolniho Jamného
Lokalita: Zernovnik u Dolniho Jamného
Pozemek: 1 504,00 m?
Uzitna plocha: 190,00 m?

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej; Velikosti
objektu - MenSi objekt; Poloha - Srovnatelna poloha; Provedeni a vybaveni -
Srovnatelné provedeni; Celkovy stav - Srovnatelny celkovy stav; Vliv pozemku - Vétsi
pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - Objekt napojen na IS;

Cena k 28.8.2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 299 000 K¢& 0,58 1333 420 K¢é
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1192 000 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 258 807 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 333 420 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 1 258 807 K¢/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1 258 807 K¢é

- 18 -



3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky s parc.€. 34, 31/1 a 679

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 962,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadiuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je
koeficient VETSI nez 1, jevi-li se OCENOVANA nemovitost cenové HORSI, je koeficient
MENSI nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nezdice u Krepkovic, Tepla
Lokalita: 2109 ev.1, Nezdice u Krepkovic, Tepla, Cheb, Karlovarsky kraj,
Severozapad, 36461, Ceska republika

Pozemek: 1 033,00 m?
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
850 000 1033 823 0,95 782,00
Nazev: Bezvérov
Lokalita: Bezvérov 27, Plzefi-sever, Plzensky kraj, Jihozapad, 33041, Ceska
republika
Pozemek: 933,00 m?
Cena [K(] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
990 000 933 1061 0,77 817,00
Nazev: Celiv, Kokasice
Lokalita: Celiv 15, Kokasice, Tachov, Plzefisky kraj, Jihozapad, 34953, Ceska
republika
Pozemek: 1 364,00 m?
Cena [KZ] Vyméra pozemku  Jedn. cena Celkovy Upr. jedn. cena
[m?] [KE/m?] koef. Kc [KE/m?]
1484 700 1364 1 088 0,73 794,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 782 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 798 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 817 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 12,02 %

Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 1,82 %
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Seznam ocenovanych pozemkt

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [KE/M?] [KE]

zastavéna plocha a 34 447 798,00 356 706,00

nadvori

ostatni plocha 31/1 434 798,00 346 332,00

ostatni plocha 679 81 798,00 64 638,00

Vysledna porovnavaci hodnota 767 676 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinna rekreacni stavba s C.e. 7 799 977,10 K&

2. PozemKky s parc.C. 34, 31/1 a 679 243 001,20 K&
Zjisténa cena - celkem: 1 042 978,30 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 042 980,- Ké

slovy: jeden milion Ctyficet dva tisic devét set osmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového 1 042 980 K¢
predpisu

slovy: jeden milion Ctyficet dva tisic devét set osmdesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinna rekreacni stavba s ¢.e. 7 2 163 353,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnavaci metoda 1 258 807,- K&
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky s parc.¢. 34, 31/1 a 679 767 676,- KE
Porovnavaci hodnota 1258 807 Ké
Vécna hodnota 2931 029 K¢
z toho hodnota pozemku 767 676 K&
Obvykla cena 1 250 000 K¢
slovy: jeden milion dvé sté padesat tisic KC

Silné stranky
Velky pozemek
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Slabé stranky
Horsi technicky stav.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti,
z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeji byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil€ich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivll pusobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech
okolnosti byla sou€asna cena obvykla urena na urovni hodnoty porovnavaci.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Provedena analyza urcila obvyklou cenu a zjisténou cenu (jako povinnou soucast
znaleckého posudku) nemovité véci ke dni 27.3.2024.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly snizovat pfesnost
zaveru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéed’

Ukolem znaleckého posudku bylo stanoveni obvyklé ceny a zji§téné ceny nemovitych
véci, evidovanych na LV €. 92 v k.u. Staré Sedlo u Teplé. Mistniho Setfeni bylo provedeno
27.3.2024.

Na zakladé vSech znamych skute€nosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledkl ziskanych pouzitim vhodnych ocefovacich metod stanovuji vyslednou
obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v€etné prisluSenstvi, bez zjisténych prav a zavad se
zohlednénim vSech vlivl, podle stavu ke dni 27.3.2024, ve vySi: 1 250 000 K¢&.

Obvykla cena 1250 000 K¢

slovy: jeden milion dvé sté padesat tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutec¢nosti
snizujici jeho presnost
Bez podminek a skute€nosti snizujicich pfesnost posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v
priloze:

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92 ke dni 07.03.2024.
Informace o povodnich

Fotodokumentace
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy - ortofoto
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Kopie katastralni mapy - ortofoto
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92 ke dni 07.03.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 07:12:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 179EX 2291/23 pro Soudni exekutor Racek
Zdenék, Mgr.

Okres: Cz0411 Cheb Obec: 555631 Tepla

List wvlastnictvi: 92

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

A Vlastnik,

Kat.lGzemi: 754706 Staré Sedlo u Teplé

(St. = stavebni parcela)

jiny opravnény
Vlastnické pravo

Leschka Jindriska, Staré Sedlo ¢.ev. 7, 36461 Tepla -

B Nemovitosti

Identifikdtor Podil

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany

St. 34 447 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdasti je stavba: Staré Sedlo, &.e. 7, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 34
31/1 434 ostatni plocha manipulaéni
plocha
679

81 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatéZujici

nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich udaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

a) dluh ve vysi 365 000,- K& s prisluSenstvim

b) budouci dluhy do vyse 1 500 000,- K& s prisluSenstvim
vzniklé do 31.12.2038

o
&)

ovinnost k

Parcela: St. 34, Parcela: 31/1, Parcela: 679

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 04.04.2023. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 12.04.2023 14:11:23. Zapis
proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

V-2033/2023-402
Poradi k 12.04.2023 14:11
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

ze dne 04.04.2023. Pravni Géinky zapisu k okamziku 12.04.2023 14:11:23. Zapis
proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

V-2033/2023-402

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 04.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.04.2023 14:11:23. Zapis
proveden dne 04.05.2023; uloZeno na prac. Cheb

V-2033/2023-402
o Zakaz zcizeni a zatizZeni

nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele

Nemovi
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92 ke dni 07.03.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 07:12:00

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 555631 Tepla
Kat.lizemi: 754706 Staré Sedlo u Teplé List vlastnictvi: 92
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

po dobu trvani zastavniho prava

Oirévnéni iro

Povinnost k
Parcela: St. 34, Parcela: 31/1, Parcela: 679

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 04.04.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.04.2023 14:11:23. Zapis
proveden dne 04.05.2023; ulozZeno na prac. Cheb

V-2033/2023-402
Poradi k 12.04.2023 14:11

D Poznamky a dalSi obdobné dGdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. JarosSe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-2291/2023 -15 ze dne 06.10.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 06.10.2023 18:04:48. Zapis proveden dne 10.10.2023;
uloZeno na prac. Velké Meziriéi
2-2718/2023-746
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 34, Parcela: 31/1, Parcela: 679

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor Mgr. Zdenék Racek
179 EX-2291/2023 -16 ze dne 06.10.2023. Pravni moc ke dni 09.11.2023. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 06.10.2023 18:04:49. Zapis proveden dne 11.10.2023;
uloZeno na prac. Cheb

Z-4164/2023-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor
Mgr. Zdenék Racek 179 EX-2291/2023 -42 ze dne 13.12.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 13.12.2023 18:02:33. Zapis proveden dne 18.12.2023; ulozZeno
na prac. Cheb

z-5227/2023-402

o Zména &islovani parcel
dfive st.p. 24/8
ovinnost k
Parcela: 679

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovi
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92 ke dni 07.03.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 07:12:00

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 555631 Tepla

List vlastnictvi: 92
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

Kat.lzemi: 754706 Staré Sedlo u Teplé

(St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.05.2011. Pravni udéinky vkladu prava ke dni 17.05.2011.

V-1938/2011-402

Pro: Leschka Jindfiska, Staré Sedlo &.ev. 7, 36461 Tepla RC/ICO:

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Cheb, kod: 402.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.03.2024 07:51:51
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlnli pracovi3té& Cheb, kdéd: 402.

strana 3
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Informace o povodnich

VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [ 36461, Cheb, Teplé, Staré Sedlo £7]

36461 \

UPI

Riziko povodefi 1 Riziko kriminalita 2

Riziko vichfice

Parcela

Kmenoveé &islo 34
Poddéleni isla
Zplsob vyuZiti

Typ parcely ~ Stavebni

Obec:| Tepla ‘ Cast obce: l Staré Sedlo | psC:
Ulice: | ‘ Cislo popisné: ‘ E7 |C[slo orientaém':‘g
stat:  CESKAREPUBLIKA ~
Adresa
psC 36461 Posta Tepla u TouZimé
Méstska ¢ast Tepla u TouZimé Cast obce Staré Sedlo
Ulice Cislo domovni/orientaéni E7/
Okres Cheb Obec Tepla
Geo X 1043485.63 GeoY 850147.88
Stavebnt objekt
Typ stavebniho budova s €islem -
objektu evidenénim Focetbytd 2
Dokoncenl Podet podlaZi 1
Druh konstrukce o 0y PrOStos:
(m?)

Zastavéna plocha Podlahova plocha

243 £
(m?) (m)
PFipojeni kanalizace Pripojeni plyn
Pfipojeni vodovod Vybaveni vytahem  Bezvytahu
ZpUsob vytapéni Zpusob vyuZiti stavhaprd rodinhou

rekreaci
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Riziko vioupani 2

Cislo 34
Vyméra parcely 447
Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi



Fotodokumentace

Pohled na dim Pohled na dim
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Fot_odokumentace

ka elektfiny

v

Prlj

Pohled na dim

Vstup do domu

Pohled na dim

Pohled do zahrady

Pohled do zahrady
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o prezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem
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Konzultant a duvod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 102024.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich
pfedpisu. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym Cislem 041307/2024.

V Brné 2.5.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Kocléfovska 231
542 42 Pilnikov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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