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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni Fizeni
¢.J. 179 EX 984/17-164. Predmétem posudku je ocenéni nemovitych véci zapsanych na LV
¢. 11 v k. 0. Sendrazice u Kolina ve vlastnictvi povinné pani Ivety Olahové.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 18. ¢ervna
2024,

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. st. 293, jehoz soucasti je stavba rodinného domu
¢. p. 292, a dale pozemek parc. ¢. 510/131, v§e zapsano na LV ¢. 11 v k. u. Sendrazice u Kolina,
obec Kolin, okres Kolin, kraj Stredocesky.

Objednatel znalci nesdélil skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 11 vyhotoveny dne 21. bfezna 2024 pro k. 4. Sendrazice
u Kolina.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. . Sendrazice u Kolina z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 18. ¢ervna 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti povinné.

2.4  Ostatni

- Povodiiovy plan Ceské republiky dostupny na https://dppcr.cz/

- Uzemni plan mésta Kolin dostupny k datu 24. &ervna 2024 na:
https://www.mukolin.cz/uzemni-plan/ds-1297

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240521

- Odhad ¢&. 2698/CMSS/2014 vypracovany dne 25. 6. 2024 Ing. Milanem Kagerovskym.

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska &. 441/2013 Sbh., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, o.s. 2013 (WWw.azoposn.cz).

2.6 Vypocletni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Predmétem ocenéni jsou ndsledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 11 pro k. u. Sendrazice
u Kolina:

- Rodinny dim ¢. p. 292 — je soucasti pozemku parc. €. st. 293
- Pozemek parc. &. st. 293 — zastavéna plocha a nadvoii, 247 m?
- Pozemek parc. &. 510/131 — zahrada, 103 m?

Vlastnik:
Olahova Iveta, Kolinska 292, Sendrazice, 28002 Kolin

Omezeni vlastnického prava: Zéastavni pravo smluvni, zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu.

Podrobnosti viz pfiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mésto Kolin

Pocet obyvatel: 33 289 (dle MLO 2023)
Obecni ufad: Ano

Postovni tfad: Ano

Skoly: Ano

Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Severné od centra Kolina v mistni ¢asti
Poloha k centru:

SendraZice
, . Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
Dopravni podminky: Jeze pozp
mésta
Konfigurace terénu: Rovinaty
Prevladajici zastavba: Rodinné domy
Parkovaci moznosti: V gardzi, u domu na pozemku mésta
Inzenyrské sit€ v obci S moznosti napojeni ,
Y POl Kompletni

oceniovan¢ho objektu:



http://www.inem.cz/

3.4 Uzemni plan mésta Kolin

Plochy, ve kterych se oceflované nemovité véci nachdzi, jsou tzemnim pldnem mésta Kolin
definovany jako plochy nizkopodlazniho bydleni méstského typu. Vyfez z izemniho planu viz
pfiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi
Ocetiované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nachéazeji v zaplavovém
uzemi stoleté vody. Vyiez z povodiové mapy viz ptiloha ¢. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Dum je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi s krytinou z palenych tasek. K domu pfiléha ptistavba s pultovou
sttechou krytd vlnitym plechem. Diim je dispoziéné feSen jako 3+1. Na dvote u domu se nachazi
jednopodlazni garaz s pultovou stfechou. Vjezd do garaze je z ulice Polni.

Stavba Rodinny dim &. p. 292
Zaklady Pravdépodobné betonové pasy
Zdivo Cihelné prumérné tl. 45 cm
Stropy Rovné
Stiecha Sedlova a pultové, bleskosvod osazen
Krytina Palené tasky, vInity plech
Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu
Fasadni omitky Brizolit
Vn¢éjsi obklady Kamenny sokl
Vnitini omitky Stukové
Vnitini obklady Keramické v koupelné
Schodiste Dievéné
Dvete Foliovana kiidla v ocelovych zarubnich
Okna Plastova
Podlahy Laminatové, keramicka dlazba
Vytapéni Ustiedni plynovym kotlem, deskové radiatory
Zdroj teplé vody Zasobnikovy bojler
Vybaveni kuchyni Kuchyiiska linka, vestavéna trouba, digestof, plynova varna deska
Vnitini vybaveni Plastova vana, sprchovy kout, WC kombi
Piipojky inzenyrskych siti | Elektiina, vodovod, kanalizace a zemni plyn
Ostatni -
, Dim postaven cca ve 30. letech 20. stol. (odbornym odhadem),
Rok vystavby ol , . y VI
2 modernizace po p'ru‘t?eZI,lyc’h rek’onstru kC1vch (plastova okna,,dver?, vnitini omitky,
hygienické zazemi, kuchyné, podlahy, deskové radiatory).
Celkovy technicky stav E}llllrﬁl ;} e v prumérném stavebné technickém stavu, ve zdivu se objevuji

| PtisluSenstvi

| Gardz, venkovni tpravy (zpevneéné plochy, pripojky).




3.7 Vypocet vymér pro ocenéni

Vymeéry byly vypocteny na zakladé méteni z katastralni mapy a pfi mistnim Setfeni.

3.7.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sirka vyska ZP OP
Cast m m m m? m3
Cést pod sedlovou stiechou 17,00 5,50 3,10 93,50 289,85
Cést pod pultovou stiechou 15,50 3,00 3,10 46,50 144,15
Celkem 1.NP 140,00 434,00
ZastieSeni délka Sirka vySka ZP OP
Cast m m m m? m?
1. cast — zastavéna plocha (obdélnik) 17,00 5,50 93,50
- vyska ptudni nadezdivky 1,30 121,55
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 2,90 135,58
2. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 15,50 3,00 46,50
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 0,50 11,63
Celkem zastreSeni 268,76
Rekapitulace ZP OP
m? m3
1. nadzemni podlazi 140,00 434,00
zastfeSeni 268,76
Celkem | 140,00 | 702,76

3.7.2 Dispozicni FeSeni

Prostory Podlahov? plocha Koeficient Zapoéitatelzné plocha
[m] [m?]
1. NP

Chodba 2,25 1,00 2,25
Kuchyné 24,70 1,00 24,70
Koupelna s WC 5,10 1,00 5,10
Pokoj 16,30 1,00 16,30
Pokoj 14,05 1,00 14,05
Pokoj 18,20 1,00 18,20
Kotelna 20,00 0,50 10,00
Celkem 100,60 90,60

Podlahova plocha domu je 100,60 m?. Zapogitatelna plocha pro cenové porovnani je 90,60 m?
(plocha kotelny je uvazovana jednou polovinou své celkové vyméry).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpuisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zakladé provedeného
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- Stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd, dim je nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se sklonitou
sttechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se o rodinny dim
typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena ZC K&/m?® 2 290,00
Koeficient tipravy na skute¢né realizacni ceny Kr 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,082
Zakladni cena po tUpravé ZCU K&/m?® 9 175,00
Obestavény prostor stavby OoP m?3 702,760
"o | Konstukee a vybaveni SNt | yongiukee | Standardu | podi | dokonceni | podl

1 | Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 | Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Stfecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800

9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300

11 | Schody S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000

12 | Dveie S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

13 |Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200

15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000

16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300

18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600

19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900

21 | Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100

23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500

24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100

25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300

26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000




27 | Konstrukce neuvedené | C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ka 0,96600
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 Ke 6 228 597,02
DPH v zakonné vysi 12% 747 431,64
Reprodukeni cena stavby vé. DPH Ke 6 976 028,66
Opotiebeni (odbornym odhadem) O 60,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (¢asova cena) bez DPH Ke 2790411,46
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 2790 000,00

4.2.3 Vypocet ceny piisluSenstvi

Cena prisluSenstvi (gardze a venkovnich uprav) je stanovena zjednodusenym zpiisobem,
zvolené procento vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k cené¢ RD je stanoveno odbornym
odhadem na 3,00 %.

Stavba RD K¢ 2 790 000

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené 0
3,00 %

budov

Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zptsobem K¢ 83 700

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitadch z realitni inzerce na strinkdch www.inem.cz.
Vzorky pouzité pro stanoveni ceny stavebnich pozemk jsou dostupné v ptiloze €. 7a.

Ceny nabidek stavebnich pozemk pro rezidenc¢ni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji
v rozmezi 3 139 — 4 260 K&/m?. Pro ocefiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi,
velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, je stanovena cena 3 500 K¢&/m?.

Parcela e Vyméra| ZC Cena

M Druh pozemku Umisténi 2 |[Kem?| K
st. 293 | Zastavéna plocha a nadvoii | Pozemek zastavén RD a gardzi| 247 3500 864 500
510/131 | Zahrada Dvur 103 360 500
Celkem 1225 000

Cena pozemku stanovena porovnavacim zptisobem k datu ocenéni ¢ini 1 225 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [cl?c*l]a casova
Rodinny dim 2 790 000
Piislusenstvi 83 700
Pozemky 1225 000
Celkem 4098 700

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 100 000 K¢&.



4.3  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, K datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze €. 7b.

U vzork starSich 3 mésicil je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou Uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Viyvoj cen rodinnych domi
ctrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) mezirocni zména (%)
Q1/2023 -0,1 2076
02/2023 -0,6 206,4
Q3/2023 +0,3 207,0 +1,1%
Q4/2023 +0,3 2076
Q1/2024 +1,1 209,9
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4.3.2 Vypocet porovndavaci hodnoty

Plastova okna,

Ocenovana Rodinny | Kolinska, Samostatné stojici . . \ Po pribéznych [y
nemovitost: dim SendraZice prizemni J”Sﬁ;l If/:j E;;gdll:tm modernizacich Gariz 90,60 350 45153
Vzorek Jednotkova Zapocitatelna Velikost Celkem
" cena Zdroj Poloha Situace Technicky stav Vybaveni Piislusenstvi plocha pozemku “r
¢. < 2 ) ) [K¢/m?]
[K&/m?] [m?] [m?’]
. " , o Garaz, vedlejsi
Realizace | Hibitovni, Samostatné stojici , . ENPER
1 51874 12/2023 | Sendrazice | ptizemni s podkrjovim Obdobny Obdobné stavby, CasteCné 106,99 805 44021
podsklepeno
1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,04 0,90 0,85
Realizace Hlavni, Samostatné stojici , Po rekonstrukeci v 1
2 38 462 02/2022 | SendraZice | piizemni s podkrovim Obdobny cca v 90. letech Gardz, dilna 135,20 295 47953
1,10 1,00 1,00 1,00 1,03 0,98 1,10 1,02 1,25
Realizace | V Zahradach, Samostatné stojici o . V ptivodnim .
3 36 134 09/2022 | SendraZice | piizemni s podkrovim V piivodnim stavu stavu Gardz 119,00 511 46 370
1,03 1,00 1,00 1,03 1,20 1,00 1,06 0,95 1,28
Realizace Polni Samostatné stojici , V ptivodnim Hospodaiské
4 38136 | 02/2024 | Chrdice piizemni Obdobny stavu stavby 82,60 /5L ] 43219
1,00 1,10 1,00 1,00 1,20 0,95 0,98 0,92 1,13
. . Mirné horsi
Realizace | Jana Nerudy, Samostatné stojici 1 >, V ptivodnim .
5 32634 11/2023 | Sendrazice | pfizemnis podkrovim Vldlsllﬁsoiimnl stavu Gardz 119,20 375 44199
1,01 1,00 1,00 1,05 1,20 1,00 1,06 1,00 1,35

Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 43 219 do 47 953 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
pramér uvedenych hodnot na vyslednych 45 153 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako sou¢in jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 4 090 862 K¢.

Jednotkova cena ‘ Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

90,60 4 090 862

45 153 |
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5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 11, k. 0. Sendrazice u Kolina v ¢asti B1 neni uvedeno
zadné vécné pravo slouzici ve prospéch nemovitych véci. V ¢asti C je uvedeno zastavni pravo
smluvni a zastavni pravo zrozhodnuti sprdvniho orgénu. Popsand prava nemaji vliv na
vyslednou obvyklou cenu nemovitych véci.

Znalec nema k dispozici informaci, Ze ocennované nemovité véci jsou pronajimany. Dle zakona
¢. 237/2020 Sb. v § 16c¢ se vsak najem za zavadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

6. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespont 3 skute¢né sjednanych
cen, piicemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpisob ocenéni Cena
Casové cena (informativni charakter) 4100 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 4 090 862 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4 090 000 K¢

Na zéaklad¢é vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 090 000 K¢&.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouZitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.
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7. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty pozemku parc.
¢. st. 293, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 292, a dale pozemku parc. €. 510/131,
zapsano na LV ¢. 11 v k. u. Sendrazice u Kolina, obec Kolin, okres Kolin, kraj Stfedocesky,
vcetné prislusenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci K datu ocenéni ¢ini:

4 090 000 K¢.

Slovy: ¢tyti miliony devadesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vsech casti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 540/2020, ve znéni vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném
v platném znéni, v pfipojené faktute.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelafi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 047735/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné€ dne 27. ¢ervna 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 21.03.2024 00:53:00

..... L g

Vyholoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &j.- 179EX 984/17 pro Soudni exekutor Radek
Zdenék, Mgr.

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533165 Kolin
Hat.lGzemi: T47394 SendraZice u Kolina List wlastnictwvi: 11
V kat. fdzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (St. stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny opravineny Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Olahova Iveta, Kolinska 292, SendraZice, 28002 Kolin ]
B
Viméra [m2] Druh pozemku Zplsob wyufiti Epitsck ochrany
247 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je= stavba: Sendrafice, E.p. 292, rod.dim
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 293
510/131 103 zahrada zemedélsky padni
fond
Bl VEcni praéva sloufici ve prospich nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B wietné visejicich ddajl
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajiéténi pohledévky ve vyii 1.453.000,-K& a pfisluSenstvi
CSDB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: St. 293, Parcela: 510/131

€.j.2003/328601-01/11/01-

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z.
002/00/R ze dne 01.08.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 24.08.2011.
V-5260/2011-204
Poradi k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé veniku prava

o Zastavni pravo £ rozhodnuti spravniho organn
ve vyEi 4.861 K¢ s pfisludenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Financni ufad pro Stfedocesky kraj, WNa Pankraci
1685/17, Husle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: St. 293, Parcela: 5107131
1stins Rozhodnutl spravce dané o zfizeni zastavniho prava Fin.nafad pro StE.kraj, UzP v
Koling €.j. -/ 5076752/19/2111-00540-203549 ze dne 26.11.201%. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 26.11.2019% 13:07:36. Zapis proveden dne 19.12.2019; uloZeno
na prac. Kolin
V-10284/2019-204

Pofaci k 26.11.2019 13:07
uvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhednuti spravce dané o zfizeni zdstavnihe prava Fin.ufad pro Stf.kraj, UzP
v Holiné €.3j. -f 5076752/19/2111-00540-203549 ze dne 26.11.2019. Prawni
ucinky zapisu k okamZilu 26.11.2019% 13: ﬂ? 36. Zapls praveden dne 19 12.2015;

e Etersm vykonRaw

5]

i jzou oremnim obvodo,

afad pro 3tfedoles=ky kraj, «-ta::

=trana 1

Hatas=traln.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datu 21.03.2024 00:53:00
Okres: CRD204 Holin Uhec: 533165 Kolin
Kat.hzemi: 747394 SendraZice u Kolina List vlastnictvi: 11
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tvp vztahu

uloZeno na prac. Kolin
V-10284,/2019-204
Souvissjici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavnihe prava Fin.ufad pre Stf.kraj, UzP
v Koliné &.3j. -f 5076752/19/2111-00540-203549 ze dne 26.11.2019%. Pravni

uéinky zapisu k okamZiku 26.11.2019 13:07:36. Zapis proveden dne 19.12.2019;
uloZeno na prac. Kolin

V-10284/20159-204

D Poznamky & dal3i cbdobné udaje

Tvp vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudnl exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarode 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Olahova Iveta, Kolinska 2%2, SendraZice, 28002 Kolin,
RC/ICO: I
Listinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exelutorského tfadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-984/2017 -10 ze dne 23.10.2017. Prawni aéinky
zapisu k okamZiku 23.10.2017 18:02:37. Fapis proveden dne 25.10.2017: uloZeno
na prac. Velké Mezifici
Z-3650/2017-746
Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 293, Parcela: 510/131
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou
179 EX-984/2017 -12 ze dne 23.10.2017. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku
23.10.2017 18:02:40. Zapis proveden dne 27.10.2017; uloZeno na prac. Kolin

Z-5818/72017-204
= Zahdjeni exekuce

povéfeny soudnl exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky Ufad Brno-mésto, Hlinky

41/104, Brno 603 00

Povinnost k
Olahgva Iwveta, Kolinska 292, SendraZice, 28002 Kolin,
RC/ICO:

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 030 EX-4073/2022 -7
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 16.06.2022. Prawmi udinky zapisu k okamZiku
17.06.2022 06:36:56. Zapis proveden dne 22.06.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-5765/2022-702

Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 293, Parcela: 510/131

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vécl Exekutorsky ufad Brno - mésto &.3.
D30 EX-4073/2022 -13 ze dne 17.06.2022. Pravnl 0cinky zapisu k okamZiku

Me=movitosti Jjsou

usemnim eobvodu, ve Eten vEon tatni spravo kata 1 nemovitosti CR

Hatastralni dfad pro Stfedolesky k E I oviste Kolin,
=tra
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VYPIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI

03,0084

prokazujicl stav evidovany k datu 21.03.2024 00:53:00
Okres: CZO204 Kolin CObec: 533165 Kolin
Kat.lzemi: 747394 SendraZice u Kolina List wlastnictvi: 11
WV kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Clselnych radach (5t. = stavebni parcela)

Typ wvztahu

17.06.2022 08:37:57. Zapis proveden dne 24.06.2022; ulofeno na prac. Kolin
Z-19105/2022-204

o Smlouva kupni ze dne 29.08.2011. Pravwnl udinky vkladu prava ke dni 30.08.2011.
V-5385/2011-204
Pro: Olahova Iveta, Kolinska 292, SendraZice, 28002 Kolin rE/do: I

Parcela BPES Fiméra [m? ]
510/131 22110 103
Pokud je viméra bonitnich dill parcel menfi nei viméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.
=Tl 21.03.2024 01:18:54
ym v § 1 odst. 2 katastra lrJ."-'- zékona

pEi splnéni podminek cbecného naf

v.cuzk.cz/.
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy

510/89
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 4 — Vyrez z izemniho planu mésta Kolin

[ ] 52 NIiZKOPODLAZNI BYDLENI MESTSKEHO TYPU
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Priloha €. 5 — Vyrez z povodnového planu
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

Dvar Pohled na dum z ulice Kolinska
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani pozemkii
Vzorek €. 1:

¥¢ Prodej, Pozemek, 999 m?, SendraZice u Kolina, Kolin, okres Kolin Cena: [[& 3500 000 K&/ 3 503,50 ke/m?

Lokalita SendraZice u Kolina, Kolin, okres Kolin Plocha pozemku 999 m?
Cena dle KS 3500 000 K& m Elektfina 230V a 400V
Pravni GEinky ke dni 03.08.2023 Druh pozemku Stavebni pozemek
Cislo Fizeni V-5830/2023-204 Plyn Ne
Viastnictvi Osobni .

K nemovitosti bylo pfifazeno islo Fizeni V-5830/2023-204 z katastru nemovitosti. H

Nabizime vam ke koupi stavebni pozemek v SendraZicich (Kolin). Velikost pozemku je 999 m2 a je vhodny ke stavbé rodinného domu. Je umistén v nové vznikajici zastavbé rodinnych domt. Ma obdelnikovy tvar
s rozméry cca 25 x 40 m. Hlavni funkéni vyuziti pozemku je dle platného UP bydleni v izolovanych rodinnych domech, dvojdomech, Fadovych domech a vyuziti zahrady. Maximalni zastavitelna plocha pozemku
muzZe byt az 60%. Jsou povoleny max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi nebo ustupuijici podlazi. Na pozemku je vybudovéna elektrorozvodna skfifi. Kanalizace a pitnd voda je zavedena v pifjezdové komunikaci.
Vedkeré obtanské vybaveni je v Koliné. V blizkosti se nachazi Retail Park Ov&ary. V pfipadé zéjmu zajistime financovéni. vice

Vzorek €. 2:

Y Prodej, F k, 819 m?, SendraZice, Kolin, okres Kolin Cena: L&) 2900 000 K& / 3 540,90 K&/m?

Lokalita SendraZice, Kolin, okres Kolin Plocha pozemku 819 m?
Cenadle KS 2900 000 K& Poloha nemovitosti Centrum obce
Pravni GEinky ke dni 22.09.2023 Druh pozemku Stavebni pozemek
Cislo Fizeni V-7174/2023-204

K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-7174/2023-204 z katastru nemovitosti. H

Nabizime Vam k prodeji pozemek ur&eny pro stavbu rodinného domu v obci SendraZice - Kolin. Jednd se o lokalitu, kde je nedostatek pozemkd a jsou velmi vyhledévané. Pozemek ma vyméru 819 m2 a (izemnim
plédnem je vedeny jako B2 - nizkopodlaZni bydleni méstského bydleni. Hlavni funkci izemi je bydleni v izolovanych rodinnych domech, dvojdomech, fadovych domech. Pfipustné vyuZiti (izemi, Cinnosti a stavby
musi vyhovovat narokdim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami, zastavéna plocha nesmi presahovat 60% pozemku. InZenyrské sité jsou na hranici pozemku. Financovéni na pozemek je zajiténo. V piipadé
dal3ich dotaz(i mne nevéhejte kontaktovat. vice
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Vzorek €. 3:

Y¢ Prodej, Pozemek, 953 m?, SendraZice, Kolin, okres Kolin Cena: [l&) 4060 000 K& / 4 260,23 Ke/m?

Lokalita SendrafZice, Kolin, okres Kolin Plocha pozemku 953 m?
Cena dle KS 4060 000 K& . Poloha nemovitosti Klidna East obce
Prévni Géinky ke dni 30.01.2024 Druh pozemku Stavebni pozemek
Cislo Fizeni V-752/2024-204

K nemovitosti bylo pfifazeno islo fizeni V-752/2024-204 z katastru nemovitosti. H

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vymé&Fe 953 m2 v klidné lokalité& Kolina, méstské &asti SendraZice. Parcela se nachazi v nové a klidné lokalité U lesa. Komunikace vetné chodniki a vefejného osvétleni je
zcela dokonéena. Pozemek je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro, plynovod a internetovy opticky kabel. Vyjimegné misto, klid a blizkost lesa. vice

Vzorek €. 4:

¥¢ Prodej, Pozemek, 634 m?, Hradistko I, Veltruby, okres Kolin Cena: 1990 000 K& / 3 138,80 Ke/m?

Lokalita Hradistko I, Veltruby, okres Kolin Poloha nemovitosti Centrum obce
Cena 1990 000 K& Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 634 m? Zasitovany pozemek Ano

Nenalezli jsme Zadné vhodné &islo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MiZete ji viak pFiFadit vlastni &islo Fizeni.

Nabizime k prodeji exkluzivni pozemek o velikosti 634 m?, ktery se nachazi na okraji obce Veltruby. IdedIni misto pro stavbu vadeho vysnéného rodinného domu. Tento pozemek pFedstavuje unikatni pfileZitost pro
ty, ktefi hledaji klidné a pfirodni prostfedi pro Zivot, a zéroven chté&ji byt v dosahu civilizace. Lokalita nabizi vyjime&ny zaZitek z bydleni, kde muZete kaZdy den Cerpat inspiraci z okolni pFirody. V t&sné blizkosti se
nachézi dvé piskovny, které nabizeji moZnosti pro koupani a rybafeni, a také rozsahlé lesy, jeZ jsou jako stvofené pro prochéazky a aktivni odpocinek. Misto je tak ideaini nejen pro rodiny s détmi, ale i pro viechny,
kdo si chté&ji uZivat klidu a soukromi, a pfesto byt v dosahu v3ech potfebnych sluZeb. Pozemek je pfipraven k okamZité vystavbé s tim, Ze inZenyrské sité jsou dostupné na hranici pozemku. Diky své poloze na kraji
obce si novi majitelé uZiji nejen nadhernych vyhledt do okoli, ale také dostatetné soukromi. NezaleZi na tom, zda hledate misto pro klidné rodinné bydleni nebo si pFejete realizovat svij sen o domé na venkové s
bohatymi moznostmi pro volnocasové aktivity, tento pozemek vve Veltrubech spini vase ofekéavani. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat. TéSime se na vasi navitévu.
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii

Vzorek ¢. 1:

Lokalita

Cenadle KS

Pravni G€inky ke dni
Cislo Fizeni
Pozndmka k cen&
Konstrukce

Plocha pozemku
Stav

Typ objektu

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 107 m?, Hibitovni &.p. 360, Kolin, okres Kolin

Hrbitovni &.p. 360, Kolin, okres Kolin
5550 000 K&

04.12.2023

V-9354/2023-204

Cena véetné provize a pravnich sluzeb
SmiZend

805 m?

Velmi dobry

Patrovy

K nemovitosti bylo pfifazeno islo fizeni V-9354/2023-204 z katastru nemovitosti.

oo

&

&ast kupni ceny hypoteénim Gvérem, mame pro vas nabidku znackového financovani s irokem od 5,39 %. Pokud mate zdjem o prohlidku této r

Elektfina

Vytapéni

UZitna plocha

Poloha nemovitosti

Kanalizace

Potet nadzemnich podlaZi domu
Plyn

Voda

Nova nabidka. Nabizime vam prodej rodinného domu s dispozici 4+1 v Koling, ¢ast SendraZice. Jednd se o samostatné stojici pfizemni a zdénou nemovitost se sedlovou stfechou s obytnym podkrovim. Dim ma
dvé podlaZi, které poskytuji dostatek prostoru pro celou rodinu. Zastavéna plocha ¢ini 103 m2 a uZitna plocha dosahuje 107 m2 (rozméry jednotlivych mistnosti naleznete v orientacnich pidorysech ve fotogalerii).
Stavba je caste¢né podsklepena (cca 30 m2). Plocha parcely je pFijemnych 805 m2, coZ dava rodiné moZnost vyuZit zahradu i pro dal3i aktivity. Na pozemku se déle nachazi nékolik okrasnych a ovocnych stromd,
dale gara? a jiné vedlejsi stavby (kiilny a byvalou hospodafskou &st). Dim z roku 1955 pro3el v poslednich letech nékolika v&tSimi Gpravami a adaptacemi. Uprava domu zahrnovala pred cca 8 lety renovaci stfechy
véetné klempiFskych prvki a poloZeni félie pod stfedni krytinu. Dale se v poslednich letech instalovala nova plastova okna (dvojsklo), nové rozvody odpadii a vody a Eastecné i rozvody el. energie véetné jistic.
Novéj3i je rovnéz klimatizace v loZnici v pfizemi a z roku 2022 je i plynovy kondenzaéni kotel véetné rozvodi topeni v médi. Podlahové krytiny jsou pivodni, pfipadné nové vinylové (kuchyné a obyvaci pokoj).
Kuchyriska linka je taktéZ nova (znacka Oresi) a to véetné spotfebicl. Diim je napojen na viechny sité (plyn, el. energie, kanalizace a méstska voda). Navic je na pozemku i vrt (bez napojeni a cerpadla). Energeticky
Stitek (PENB) je zaméren a bude do inzerce dopinén v nejblizsi dobé. Dim se nachazi v klidné zastavbé rodinnych dom. V &asti SendraZice se nachazi jak materska, tak i zakladni Skola. Autobusové zastavky jsou
nedaleko od domu (100 a 300 m). Sluzby a obchody jsou jak v Koliné tak i v blizké nové se rozvijejici obchodni z6né u obce Ovéary (cca 1,7 km). Nemovitost je bez zatiZeni. V pfipadé, Ze se rozhodnete financovat

Cena: & 5550 000 K& / 51 869.16 k&/m?

230V a 400V

Ustfedni vytapéni, Plynovy kotel
107 m2

Centrum obce

Vefejnd kanalizace

Plynovod

Pfipojeni ke studni

i, nevahejte mé kor . TéSim se na setkani! vice
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Vzorek €. 2:

Y7 Prodej, Rodinny diim, 100 m?, Hlavni &.p. 53, Kolin, okres Kolin Cena: [f& 5200 000 K / 52 000,00 K&/m?

Lokalita Hlavni &.p. 53, Kolin, okres Kolin - Typ objektu Patrovy
Cenadle Ks 5200 000 K¢ (] Elektfina 230V a 400V
Pravni Gginky ke 10.02.2022 Vytapéni UstFedni vytapéni, Plynovy kotel, Kotel na tuh paliva
dni
Uzitna plocha 100 m2
Cislo Fizeni V-1367/2022-204
Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Poznamka k cen& véetné provize, pravnich sluZeb a zajisténi financovani, véetné provize,
cena k jednani Kanalizace Vefejnd kanalizace
Konstrukce Cihlova Plyn Plynovod
Plocha pozemku 295 m? Voda Vodovod [ #]
Stav Velmi dobry
K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-1367/2022-204 z katastru nemovitosti. H

Hledate bydleni mimo ruch mésta, ale stle v dosahu Kolina, potom by vas mohla zajimat tato nabidka rodinného domu v Koling, &ast SendraZice. Nemovitost je zdéna v dispozici 3+1 (+ 2 podkrovni obytné
mistnosti), viechny mistnosti jsou nepriichozi. Zastavéna plocha rodinného domu je 114m2, coZ poskytuje komfortnich cca 100m2 obytné plochy (bez podkrovi). Celkova plocha pozemku pak ¢ini 295m2. Pfizemi:
kuchyng, obyvaci pokoj, loZnice, pokoj, koupelna s vanou, samostatna toaleta a nezbytna spiz. Podkrovi: 2 pokoje Souéasti prodévané ije & zdéna garaz, dilna, mistnost pro uskladnéni véci a
krecht. Krasna okrasna zahrada s pergolou Vam zajisti klidné posezeni s rodinou nebo pfateli. Vytapéni domu je zajisténo z nového plynového kotle, ktery zajistuje i ohfev TUV. V obyvacim pokoji jsou navic
umisténa krbova kamna na tuha paliva, ktera nejen dopliiuji vytapéni, ale dokazi navodit i pfijemnou atmosféru. Neopomenutelnou vyhodou je zastavka autobusu hned pred domem. V Koliné je samozfejmé
naprosto kompletni obZanska vybavenost. Wiki: Sendrazice (oficidlné Kolin-SendraZice), pivodné samostatna obec, je ¢3st mésta Kolin v okrese Kolin. Nachazi se na severu Kolina, za pramyslovou zénou na Zalabi.
Casti mésta protéka Hluboky potok. Prochazi zde silnice I1/125. V roce 2011 zde bylo evidovano 558 adres. Trvale zde Zije 1371 obyvatel. Doprava: Pozemni komunikace - Uzemim obce prochazi silnice 11/125 Mlada
Vozice - Vlasim - Uhlifské Janovice - Kolin - Velky Osek - napojeni na dalnice D11 Zeleznice - Zelezniéni trat ani stanice na izemi obce nejsou. Nejbliz3i Zeleznini zastavkou je Kolin-Zalabi ve vzdalenosti 3 km leZici na
trati 231 z Kolina do Nymburku, nepotitaje zastavku Kolinské Fepafské drazky Kolin-SendraZice. Autobusova doprava - Obec je v obvodu MAD Kolin. Zastavky Rozcesti 0,2, Jednota, Sendrazice, Sendrazice Il a U
Vrby obsluhuiji ve viednich dnech linky 1 a 11, o vikendech pak linka 10. Zastavka Rozcesti 0,2 je umisténa pfi silnici I1/125 po které jezdi linky 6 a 9 do nedaleké automobilky Toyota a téZ ji obsluhuiji linky OAD Kolin.
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Vzorek €. 3:

Y¢ Prodej, Rodinny dim, 110 m?, V Zahradéch &.p. 96, Kolin, okres Kolin Cena: [[&) 4300 000 K& / 39 090,91 ke/m?

Lokalita V Zahradéach &.p. 96, Kolin, okres Kolin Vytapéni Ustredni vytapéni
Cenadle KS 4300 000 K& Zastavéna plocha 158 m?
Pravni Géinky ke dni 14.09.2022 Podlahova plocha 110 m2
Cislo Fizeni V-8065/2022-204 UZitna plocha 120 m?
Poznamka k cen& mozna dohoda, vEetné provize a pravniho servisu RK Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Konstrukce Cihlova Kanalizace Verejna kanalizace
Plocha pozemku 511 m? Potet nadzemnich podlazi domu 2
Stav Pred rekonstrukci Plyn Plynovod
Typ objektu Patrovy Voda Vodovod .
Elektfina 230V a 400V, 230V

K nemovitosti bylo pfifazeno islo fizeni V-8065/2022-204 z katastru nemovitosti. i

Zprostiedkujeme Vam ve vyhradnim zastoupeni prodej rodinného domu se zastavénou plochou 120 m?, celkovou plochou pozemku 511 m?, v obci Kolin - Sendrazice. Nemovitost se nachazi v klidné &asti obce na
pékném misté bez rusivého provozu, obklopena zeleni z vlastni i sousednich zahrad. Dim je napojen na viechny sité - plyn, elektfina, méstska voda a kanalizace. Dopravni dostupnost vyborna - bus, viak. Bytovy
prostor nabizi ve spodni &sti 3 pokoje a kuchyf, v horni dal3i 2 podkrovni pokoje, terasu a dvé technické mistnosti/ptidni prostory. Na pozemku stoji samostatna zd&né garaz 38 m2 Vhodny k rekonstrukci dle
potfeb nového majitele. Na zahradé jsou vzrostlé ovocné stromy, kere, kvétiny a men3i zazemi pro hospodarska zvifata. Vystavba studny pro uzitkovou vodu k zalévani zahrady mozna. V misté dvé prodejny
potravin, restaurace, zakladni i matefska 3kola s jidelnou, détské a fotbalové hfité, pfirodni koupalisté Hradistko a dosti zelenych ploch pro vylety pésky & na kole. MHD autobusova zastdvka je 3 min chiize,
bé&hem 10 min miZete byt v historickém centru Kolina. Vlakové a autobusové nadraZi zarucuje rychlou dopravu i do vzdalenych mist. Nedaleko primyslova zéna, ndjezd na délnici D11. Mésto Kolin nabizi vyteénou
obéanskou vybavenost a dosti pracovnich pfileZitosti. Financovani hypotékou mozné, rad pomohu. Pro vice informaci prosim nevahejte kontaktovat maklére. Ev. €islo: 29538.
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Vzorek €. 4:

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 83 m?, Polni Chréice &.p. 20, okres Kolin Cena: [[& 3 150 000 K& / 37 951,81 keym?

&/

N
-'.’

Lokalita Polni Chréice €.p. 20, okres Kolin m Stav Pred rekonstrukci
Cenadle KS 3150 000 K& m Typ objektu Prizemni
Pravni Géinky ke dni 14.02.2024 ElektFina 230V
Cislo Fizeni V-1149/2024-204 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poznamka k cené cena véetné pravniho servisu a provize UZitnd plocha 83m?
Konstrukce Smisend Poloha nemovitosti Okraj obce
Plocha pozemku 751 m? Potet nadzemnich podlaZi domu 1
K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizeni V-1149/2024-204 z katastru nemovitosti. Pfifazené &islo Fizeni miiZzete zmé&nit, nebo odebrat. H

Dobry den. Nabizim Vam k prodeji prijemny rodinny dim s venkovskym charakterem o dispozici 3+kk a uZitné plose 83 m2 na adrese Polni Chrice 20. Dim se nachazi na pozemku o rozloze 751 m2. Zastavéna
plocha &ini 249 m2 a zbylych 502 m2 tvofi ttulna zahrada. Na pozemku se nachazi studna a jimka. Dale je zde fada vedlejich venkovskych staveb, které nabizeji velké mnozstvi Gloznych prostor. Dim disponuje
prostornou pidou o rozloze 124 m2, kterd mize byt vyuZita pro nasledné rozsifeni obytnych prostor. Vytdpéni v domé je feSeno pomoci lokalniho topeni na tuha paliva - kamna. Dom je vhodny jak k trvalému
bydleni tak i na rekreaci. V okoli obce se nachazeji lesy s cyklostezkami. Obec Polni Chréice je klidna vesnice s hezkou navsi nedaleko Kolina (10 km), déle je velkou vyhodou, Ze 3 km od obce se nachazi ndjezd na
dalnici D11, Praha - Hradec Kralové. Nemovitost Ize financovat hypoteénim tvérem, ktery Vam radi vyfidime. T&Sim se na pfipadnou prohlidku. vice
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Vzorek €. 5:

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 127 m?, Jana Nerudy &.p. 324, Kolin, okres Kolin Cena: [[&] 3890 000 K& / 30 629,92 k/m*

¥ Podkrovi

Lokalita Jana Nerudy &p. 324, Kolin, okres Kolin m Stav Pred rekonstrukci
Cena dle KS 3890 000 K& (o] Typ objektu Patrovy
Pravni Géinky ke dni 20.11.2023 Vytapéni Jiné
Cislo Fizeni V-8869/2023-204 Podlahova plocha 127 m?
Vlastnictvi Osobni Uzitna plocha 127 m?
Konstrukce Smisend Pocet nadzemnich podlaZi domu 1
Plocha pozemku 248 m?
K nemovitosti bylo pfifazeno Eislo Fizeni V-8869/2023-204 z katastru nemovitosti. Pfifazené &islo Fizeni mlZete zmé&nit, nebo odebrat. H

Zprostfedkujeme vam prodej RD v SendraZicich. Diim mé 1.NP o velikosti 4+1 s garaZi o rozmérech 28 m2. V pFizemi domu se nachazi zadvefi se vstupni chodbou, kuchyng, spiZ, obyvaci pokoj, loZnice, socialni
zafizeni. Vstup do 1. patra se dvéma dal3imi mistnostmi umoZiiuje pohodiné betonové schodisté. Sedlova stfecha je z palenych tadek. Do téchto prostor se vstupuje dvefmi jednak z chodby u vétsiho pokoje pfimo
z mistnosti. DUm je postaven z cihel a tvarnic, neni podsklepen a omitka je z b¥izolitu. Rozvody elektfiny, vody a plynu v domé jsou pivodni. V roce 1966 doslo k pfestavbé a tipravy na domé probihaly postupnéiv
nasleduijicich letech, napf. vyména vstupnich dvefi a 4 ks oken za plastova. Topeni je UstFedni teplovodni s radiatory litinovymi a plechovymi. Kotlem je na zemni plyn. OhFev TUV je zajitén bojlerem na zemni plyn.
Dam je napojen na obecni vodovodni a kanalizaéni fad, elektfina 230 a 400 V. Zastavéna plocha a nadvofi s pozemkem skyta dostatecny prostor pro vyuZiti dle zamér( novych majitell: pergola, piskovisté,
trampolina nebo i bazén. Sendrazice tvofi priméstskou &ast mésta Kolina a jsou klienty velmi zddanou lokalitou. V obci je M3, Z5, détské hfisté, fotbalové hfisté, obchody s potravinami, hostinec. N&jezd na délnici
D11 je cca 9 km a za 45 min. je dojezd do Prahy na Cerny Most. Stitek PENB se zpracovava, prozatim uvadime tfidu G. Zvu vés na prohlidku tohoto domu a v pfipadé zajmu mé prosim kontaktujte. Ev. islo: 30842.
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