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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1816/608, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
3277/405673 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1816 a pozemku parc. €. 397/61, 397/196, 397/197,
397/633 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Chodov na listu vlastnictvi €.
15401.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiova mapa, systém
INEM - technické feSeni a databéze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, cenova mapa
stavebnich pozemkd, informace realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1816/608

Adresa pfedmétu ocenéni: Laskova ¢.p. 1816/16, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Ulice: Laskova

Katastralni tizemi: Chodov

Pocet obyvatel. 1384 732

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
13.05.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka - nebylo
provedeno mistni Setfeni sklepnich prostor, nebylo zptistupnéno, nebylo mozné zjistit rozméry sklepni
koje, rozmér byl pfejat od majitelky ocenované nemovitosti. Pfitomna osoba prohlidce - ndjemnice
bytu pani S€ukova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Janoskova Iveta Dr., Laskova 1816/16, Chodov, 14800 Praha 4
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1816/608, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 3277/405673 na
spole¢nych castech budovy €.p. 1816/16 a pozemku parc. €. 397/61,397/196,397/197,397/633 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Chodov na listu vlastnictvi ¢. 15401.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba ma 9
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je panelové konstrukce, zadklady mé zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stiecha je rovna, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempifské prvky jsou pozinkované.
Vn¢éjsi omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna,
vytah, vstupni prostor, schodisté.

Objekt byl postaven na zéklad¢ sdéleni majitelky nemovitosti v roce 1982.
Od roku 2012 do soucasnosti probihaji pribézné postupné opravy a revitalizace bytového domu.
Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Oceilovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 4. podlazi. Dispozice jednotky je
1+kk.

Bytova jednotka

Kuchyng Kuchyng 4,70 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 19,10 m?
Ostatni prostory Chodba 4,50 m?
Koupelna, WC wcC 1,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?
Pislusenstvi Sklepni koje 6,00 m?
Podlahova plocha 31,30 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 37,30 m?

Bytové jadro je umakartové ptivodni a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem.
Obytné mistnosti jsou orientované na jihovychod. Kuchyfiské vybaveni tvoii kuchynska linka bez
vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachdzi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachézi
klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a
vchodové dvefte jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.



Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: lino
koupelna, wc: lino
kuchyné: lino
mistnosti: lino

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Vytapéni je zajisténo
ustfedné dalkové, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev vody je feSen dalkove.

Vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako pied rekonstrukei.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - okrasné dieviny.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelni cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar ‘

ostatni plocha HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré |
Meésto, 11000 Praha 1

397/630

Bytovy objekt je postaven v jizni ¢asti Prahy v méstské ¢asti Chodov, charakter okoli odpovida
rezidenc¢ni zastavbé bytovymi domy.

V lokalité je Uplnd vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z hlediska

vvvvvv

Gifad je v mist&, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelen v
podobé parkil je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti a v
misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle informaci ptitomné
osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Popis
bytového
domu

Popis bytové
jednotky

Tabulkovy popis

Typ bytového domu typovy panelovy bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 9
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Dtim byl postaven v roce 1982
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu objekt f:vs;:t:ﬁjiza; :erﬁbéiné 2012
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy zivicna lepenka
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

Spoleéné uzivané prostory

Popis stavu bytového domu

Vady bytového domu

kolarna, vytah, vstupni prostor, schodisté
dobry

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
sttecha: bez vad
zdivo: bez vad

Dispozice bytové jednotky 1+kk
Podlazi bytové jednotky 4
Bytové jadro umakartové

Typ oken v jednotce

Orientace oken obytnych
mistnosti

plastova s dvojsklem

jihovychod

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta




Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

Vnitini dvere

ocelové

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
Bytova jednotka
Kuchyng Kuchyng 4,70 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 19,10 m?
Ostatni prostory Chodba 4,50 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Koupelna, WC wC 1,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,00 m?
Piislusenstvi Sklepni kéje 6,00 m?
Podlahova plocha 31,30 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 37,30 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod

Reseni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byt&

ustedni vytapéni
zavésné radiatory

dalkové

Podlahy v byté

Popis stavu bytové jednotky

chodba: lino
koupelna, wc: lino
kuchyné: lino
mistnosti: lino

pred rekonstrukci

Rekonstrukce
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
. dlahy: zastaraly k
Vady bytové jednotky pocally: zasiaraly prve

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci jizni Cast obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z

Viybavenost hlediska kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; nejdiilezitéjsi urad/arady v miste,
ostatni ifady v dojezdové vzdélenosti; v obci je pobotka Ceské
posty

Sirsi vztah o . ] . - Ny <

y klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v podobé
Zivotni prostiedi parkti v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Spojeni a parkovaci moznosti

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v béZzném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvysena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna biemena

Vécna prava,
jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyZadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji




naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii oceniovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce 1| 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1| 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 1| 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni zemi lazefiskych mist typu A) | 1,20
a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,449
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1L + > Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze | 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho 1| 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1| 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1| 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;j)=1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,536

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 1816/608

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 11

Stafi stavby: 43 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 97 557,- K¢&/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Podlahova plocha: 31,30* 1,00 = 31,30 m?
Sklepni koje: 6* 0,10= 0,60 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 31,90 m?
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00
2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00

sklad
3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,00

strany - ¢aste¢ny vyhled

11



6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi ¢astecné nebo uplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytéapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebn¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

predpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient staii upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 43 let:

s=1-0,005*43=0,785

9
Index vybaveni lv=(1+ > Vi)* Vi *0,885=0,707
i=1

Nemovité véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 97 557,- K&/m? * 0,707 = 68 972,80 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 31,90 m? * 68 972,80 K&m?* 1,000 * 1,060= 2 332 246,26 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 332 246,26 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky parec. ¢. 397/61, 397/196, 397/197, 397/633

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofti 397/61 327 6 000,00 1962 000,-
zastavéna plocha a nadvofti 397/196 330 6000,00 1 980 000,-
zastavéna plocha a nadvofti 397/197 279 6 000,00 1674 000,-
ostatni plocha - zelen 397/633 62 6 000,00 372 000,-
Cenova mapa - celkem 998 5988 000,-
PozemKky parec. ¢. 397/61, 397/196, 397/197, 397/633 - cena zjisténa = 5988 000,- K¢
celkem

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky parc. ¢. 397/61, 397/196, 397/197, 397/633 = 5988 000,- K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5988 000,- K¢é
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 332 246,26 K¢
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Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piisluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 5 988 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 3 277 / 405 673

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5988 000,- K¢ * 3277 /405 673 =48 370,67 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 48 370,67 K&
Bytova jednotka ¢. 1816/608 - cena zjiSténa = 2 380 616,93 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢. 1816/608 2380 617,- K¢

1.1. Ocenovany byt 2 332 246,26 K¢

1.2. Pozemky parc. ¢. 397/61, 397/196, 397/197, 48 370,67 K¢

397/633

=2380617,- K¢

Cena zjisténa - celkem: 2 380617,- Ké
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 380 620,- K¢

slovy: Dva miliony tfi sta osmdesat tisic Sest set dvacet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1816/608

Bytova jednotka ¢. 1816/608,Laskova ¢.p. 1816/16, Praha, okres Hlavni mésto Praha

K2 - podlahova

¢. K1 - lokalita K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné
plocha
Laskova ¢.p.
, - 1816/16, Praha, 2 . y ] c
Ocenovany objekt okres Hlavni mésto 31m panelova pted rekonstrukci sklepni koje
Praha
Novodvorska ¢.p.
1121/161, Praha, komora/koje na
1 o 40 m? panelova dobry ) .
okres Hlavni mésto patie
Praha
Otradovicka ¢€.p.
2 733/15, Praha, okres 40 m? panelova po rekonstrukci sklep

Hlavni mésto Praha

Zapasnicka C.p.
3 878/5, Praha, okres 39 m? panelova pted rekonstrukci
Hlavni mésto Praha

sklep, komora na
patie, lodzie

Zarubova C.p.
4 502/23, Praha, okres 39 m? panelova po rekonstrukci
Hlavni mésto Praha

sklepni koje, lodzie
v mezipatie

Vajdova ¢.p.

1048/27, Praha, .
° okres Hlavni mésto 28 m’ panelova dobry sklepni koje

Praha
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C. [Cena Koef. Cena po |K1 K2 K3 K4 K5 [K1x..Xx Cena ocenovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiiné |K5 objektu odvozena ze|
resp. na na plocha srovnani|
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 111 250,00 111 117 055,98 K¢
K¢ 1 250,00 1 0.96 1 1 [0.99| 0.9504

K¢

2 (137 500,00 137 120 563,27 K¢

K¢ 1 500,00 1 0.96 1 1.2 0.99 | 1.14048
K¢

3 [128 205,13 128 125 876,42 K¢

K¢ 1 205,13 1 0.97 1 1 [1.05| 10185
K¢

4 1139 615,38 139 119 944,48 K¢

K¢ 1 615,38 1 0.97 1 122 1 1.164
K¢

5 (120 344,83 120 120 356,87 K¢

K¢ 1 344,83 1 1.01 1 1 [0.99| 0.9999
K¢

Celkem pramér 120 759,39 K¢

Minimum 117 055,98 K¢

Maximum 125 876,42 K¢

Smeérodatna odchylka - s 3192,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 117 567,06 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 123 951,71 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

[Komentafe:

'[K4; ¢.2] stav srovnavaného vzorku je vyrazné lepsi

°[K4; ¢.4] stav srovnavaného vzorku je vyrazné lepsi

Komentéi: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita je shodné. K2 vyjadiuje
faktor prodejnosti s ohledem na velikosti jednotek — cena prepoctena dle poméru velikosti jednotek.
K3 diferencuje ptipadné rozdily v konstrukéni charakteristice bytového domu — jedna se o paneloveé
bytové domy. K4 diferencuje rozdily v celkovém pohledu na stavebné technicky stav jednotek —
vzorek €. 2 a 4 je lepsi, ostatni srovnavané vzorky jsou shodné. K5 diferencuje rozdily v pfisluSenstvi
jednotky (lodZzie, balkon, terasa, komora, sklep, sklepni koje, gardz nebo gardzové stani, zahradka
apod.).
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Na zéaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

16

120 759,39 K&/m?

*31m?

=3 743 541 K¢

3744 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 1816/608,Laskova ¢.p. 1816/16, Praha, okres Hlavni mésto Praha

. K2 - podlahova
¢ K1 - lokalita POCANIOVE 1 (3 _ Konstrukee K4 - stav K5 - jiné
plocha
Laskova ¢.p.
5 o 1816/16, Praha, ) , " , c
Oceniovany objekt okres Hlavni mésto 3lm panelova pted rekonstrukci sklepni koje
Praha
Novodvorska ¢.p.
1121/161, Praha, i , komora/koje na
1 . 40 m? panelova dobry . .
okres Hlavni mésto patie
Praha
Otradovicka ¢€.p.
2 733/15, Praha, okres 40 m? panelova po rekonstrukci sklep
Hlavni mésto Praha
Zapasnicka ¢.p.
sklep, komora na
3 878/5, Praha, okres 39 m? panelova pred rekonstrukci pv ..
L patfe, lodzie
Hlavni mésto Praha
Zarubova ¢.p. ) .
. |sklepni koje, lodz
4 502/23, Praha, okres 39 m? panelova po rekonstrukci skiepni koge, VOdZIe
L V mezipatre
Hlavni mésto Praha
Vajdova ¢.p.
1048/27, Praha, 2 . , f
5 okres Hlavni mésto 29 m panelova dobry sklepni koje
Praha

Vypocet relace ¢.1

& I N U N N

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota
Median
Rozdil max-min

111 250,00 K¢
137 500,00 K¢
128 205,13 K¢
139 615,38 K¢
120 344,83 K¢

17

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

i

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci
111 250,00 K¢
137 500,00 K¢&
128 205,13 K¢
139 615,38 K&
120 344,83 K¢

111 250,00 K¢
139 615,38 K¢

1.25
127 383,07 K¢

137 500,00 K¢
28 365,38 K¢



Zakladni cena: 127 383,07 K&/m?
Uprava ceny: 127 383,07 K¢& * 1,0000 = 127 383,07 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceiiovani majetku statu* je vzhledem
k vySe uvedenému urcena nasledovné

127 383,07 K&/m?

*31m?

=3 948 875 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3949 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka €. 1816/608,Laskova ¢.p. 1816/16, Praha, okres Hlavni mésto Praha

. K2 - podlahova
¢ K1 - lokalita POCANIOVE 1 (3 _ Konstrukee K4 - stav K5 - jiné
plocha
Laskova ¢.p.
5 o 1816/16, Praha, ) , " , c
Oceniovany objekt okres Hlavni mésto 3lm panelova pted rekonstrukci sklepni koje
Praha
Novodvorska ¢.p.
1121/161, Praha, i , komora/koje na
1 . 40 m? panelova dobry . .
okres Hlavni mésto patie
Praha
Otradovicka ¢€.p.
2 733/15, Praha, okres 40 m? panelova po rekonstrukci sklep
Hlavni mésto Praha
Zapasnicka ¢.p.
sklep, komora na
3 878/5, Praha, okres 39 m? panelova pred rekonstrukci pv ..
L patfe, lodzie
Hlavni mésto Praha
Zarubova ¢.p. ) .
. |sklepni koje, lodz
4 502/23, Praha, okres 39 m? panelova po rekonstrukci skiepni koge, VOdZIe
L V mezipatre
Hlavni mésto Praha
Vajdova ¢.p.
1048/27, Praha, 2 . , f
5 okres Hlavni mésto 29 m panelova dobry sklepni koje
Praha

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

Ul A W NP

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky prumér

111 250,00 K¢
137 500,00 K¢
128 205,13 K¢
139 615,38 K¢
120 344,83 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

s

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci
111 250,00 K¢
137 500,00 K¢
128 205,13 K¢
139 615,38 K¢
120 344,83 K¢

111 250,00 K¢
139 615,38 K¢

1.25
127 383,07 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tiidy Cetnost Pravdépodobnost
111 250,00 K¢ az 118 341,35 K¢ 1 0.2
118 341,36 K¢ az 125 432,70 K¢ 1 0.2
125 432,71 K¢ az 132 524,05 K¢ 1 0.2
132 524,06 K¢ az 139 615,38 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni Cetnosti
0.40
0.35
0.30

0.25

Pravdépodobnost

111 250,00 K&
as
118 341,35 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

0.20
015
010
0.05

0

118 341,36 K&
ai
125 432,70 K&

20

125 432,71 K&
ai
132 524,05 K&

132 524,06 K&
az
139 615,38 K&

od 132 524,06 K&/m? do 139 615,38 K¢&/m?

* 31 m?

od 4 108 246,00 K¢ do 4 328 077,00 K¢

od 4108 000 K¢ do 4 328 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 380 620 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

3744 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
3949 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR

od 4 108 000 K¢ do 4 328 000 K¢&

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocetiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 1816/608, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
3277/405673 na spolecnych castech budovy €.p. 1816/16 a pozemku parc. ¢. 397/61, 397/196,
397/197, 397/633 v obci Praha, okres Hlavni meésto Praha, katastralni tizemi Chodov na listu
vlastnictvi €. 15401.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

3 700 000.- K¢

Slovy: tii miliony sedm set tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti
Ing. Lenka Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 20.05.2025

Ing. Lenka Brutovska Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym c¢islem 035776/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyftez z cenové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 1816/608

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuZiti: byt

Budova: & p. 1814, 1815, 1816

Katastralni Gzemi: Chodov [728225]

Cislo LV: 15401

Podil na

3277/405673
spoleénych ¢astech: /

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Janoskova lveta Dr., Laskova 1816/16, Chodov, 14800 Praha 4

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Dr. Jano3kova Iveta

Zahajeni exekuce - Dr. Janozkova lveta

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: Z-15883/2025;

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 397/61CF

Obec: Praha [554782]C1
Katastralni tzemi: Chodov [728225]

Cislo LV: 12937

Vyméra [mz]: 327

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori
Stavba na pozemku: & p. 1814, 1815, 1816
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Ureni vyméry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob wyuFiti:

Druh pozemku:

397/196C

Praha [554782]C7

Chodov [728225]

12937

330

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha a nadvoii

£ p. 1814, 1815, 1816

397/197

Praha [554782]C7

Chodov [728225]

12937

279

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvori

£ p. 1814, 1815, 1816

397/633¢0

Praha [554782]f

Chodov [728225]

12937

62

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zeler

ostatni plocha
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Ortofoto mapa a situace v mapé

)

B

'Sestajovicen




Vyrez z cenové mapy

203069

Cenova mapa k datu: 1.1.2025 - aamsassmm IITIEI o IOTIED
™ 39“5“ "masza a7I6d
Vyhlaska o cenové mapé: 35?!652 197108
Uginnost od 1.1.2025 f”
3:.?;5.3'1
q ,m
Vyhledavani Farcely v aamazzsmm
‘Jgjﬁ; w;;s}‘é;g“m“
Chodov w || 397761 Q 337 5397
Katastr: Chodaov
Parcela: 397/41
y Cena 2025:
Q Mapowy list: @9
Cena 6000 Ké&/m?
Skupina parcel: 4695

e e
by ] 87 \ “ 39TIEM
b
x 397/836 .
.'. % -H-H—"‘—\_\_ -

Ostatni dotcend parcelni ¢isla vykazuji stejnou cenu.
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Novodvorska ¢.p. 1121/161, Cenadle KS 4 450 000 K¢
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Pravni ucinky ke dni ~ 18.12.2024 Cislo Fizeni V-76655/2024-101

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 8 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky stitek D - Mén¢ usporna Stav Dobry

(PENB)

Konstrukce Panelova Uzitn4 plocha 40 m?

Podlahova plocha 40 m? Dispozice 2+kk

Podlazi bytu 7 Poloha nemovitosti Centrum obce

Exkluzivné nabizim k prodeji byt dispozi¢né feSeny jako 2+kk (obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loznice, vstupni
predsin, koupelna) o celkové plose 40 m2. Okna bytu jsou orientovana na JZ a jsou plastova, jinak je byt v piivodnim
stavu s doporucenim rekonstrukce dle vlastnich pfedstav. Byt se nachazi v 7. patie bytového domu s vytahem. K bytové
jednotce prinalezi tlozna kéje 1 m? (vedle bytu). Bezplatné parkovani pred domem. Byt je volny ihned. Bytovy dim je
po kompletni revitalizaci, probiha dokonceni zatepleni JZ stény, PENB - D; mési¢ni naklady ~ 5.000 K¢ v¢. elektfiny a
plynu, vytapéni centralni. V blizkosti se nachazi veskera ob¢anska vybavenost véetné obchodu, restauraci, $kol,
matefskych kol a zdravotnickych zafizeni. V dochazkové vzdalenosti je oblibeny biotop Lhotka nebo pfirodni rezervace
Velky haj. Vyborné dopravni spojeni zajist'uje blizka autobusova zastavka Sidlist€ Novodvorska, coz vam umozni
snadny pfistup do vSech ¢asti mésta. Majitel si ponechava pravo nemovitost prodat nejlepsi nabidce. Prohlidky jsou
mozné po piedchozi telefonické domluvé a rezervaci piesné hodiny. Pozn. : Rozméry podlahovych ploch jsou
orienta¢ni.

2. Fotodokumentace

RE/MAX RE/MAX

§
RE/MAX \A

X
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5000 000 K&

4 500 000 K& ®
[ ] - >

4 000 000 K&

3 500 000 K&
o o o v
& F & &

- > > v
> & & @

B vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

I AENG Soey g W ¢ e ~ . P S . e
e s Oceevan nemovios
&, - s e

> .
I

-~

-

3

N
. Leafiet| ® OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Otradovicka ¢.p. 733/15, Praha, Cena dle KS 5500 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni ucinky ke dni ~ 07.10.2024 Cislo Fizeni V-58343/2024-101
Vlastnictvi Osobni Pocet nadzemnich 12
podlaZi domu
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Po rekonstrukei
(PENB)
Konstrukee Panelova UZitna plocha 40 m?
Dispozice 2+kk Podlazi bytu 9
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Podepsana rezervacni smlouva - byt je nyni rezervovan! Exklusivni nabidka prodeje elegantniho bytu 2+kk, 40 m2, +
sklep 1,4m2, OV, po kompletni rekonstrukei s krasnym panoramatickym vyhledem do okoli, Praha 4 - Kamyk, ul.
Otradovicka. Tato ¢ast Prahy je prostoupena a obklopena zeleni (pfirodni pamatka Modfanska rokle, unikatni lesnata
enklava Kamyk aj.). Lokalita prosla zasadni proménou - zménila se v zelené mésto s vybornou infrastrukturou (Skoly,
Skolky, sportovni arealy, poliklinika, 1ékarny, sluzby, obchody - OC Novodvorska Plaza, Kaufland, Albert, OBI).
Piijjemna a zadana lokalita, kde se navzajem kloubi panelové bytové domy s velkymi plochami parkt s rodinnymi domy
se zahradami. Bytovy dim je po revitalizaci (zateplena fasada, stiecha, vytah, vymalba pater, vchodovy vestibul s
dveimi na ¢ip). Nami nabizeny byt 2+kk, OV, orientace JZ, 8.patro/z 12, prosSel zasadni kompletni rekonstrukci, ukolem
bylo vyménit apIné vSe a vybudovat komfortni stylovy byt, coZ se podafilo. Byly vyménény veskeré rozvody - elektro v
meédi, voda a odpady v plastu, rozvod internetu, nové podlahy - plovouci a velkoformatova dlazba, dvete se zarubnémi,
Stuky, nové radiatory s odecty, sadrokartonové podhledy. Dispozice bytu byla upravena s vyuzitim kazdého centimetru:
vstupni chodba (2,13 m2), naproti koupelna (4,14 m2) s vyvySenym modernim sprchovym koutem a umyvadlem se
sktinkou, ptipravou pro pracku, WC (1,30 m2). Cela koupelna je obloZena velkoformatovymi italskymi obklady. Vedle
vchodu vpravo komora (1,77 m2). Z chodby vstupujeme do prostorného obyvaciho pokoje (20,14 m2) s kuchyfiskym
koutem, kam byla instalovana kuchyiiska linka s vestavénymi elektrospotiebici - indukéni deska s el. troubou, diez s
baterii, digestof. Z pokoje je vstup do loznice (10,27 m2). Obé okna bytu jsou orientovana na JZ s vyhledem do Sirokého
okoli, topeni dalkové, soucasti prodeje bytu je sklep (1,4 m2) v suterénu domu, na patie je téZ suSarna na pradlo,
bezproblémové parkovani bez modrych zéon pied domem. Byt je svétly a vzdusny, vSe na sebe harmonicky navazuje.
Dievo v kombinaci s bilou a $edou je osvédéenou klasikou, kde neslapneme vedle. Mé&si¢ni poplatky komplet 2 189 K¢ (
FO a sprava domu 919 K¢, topeni 713 K¢, t. voda 221 K¢, vodné a sto¢né 120 K¢, tklid 69 K¢, vytah 58 K¢, spol. el. 24
K¢). Byt je kromé vlastniho komfortniho bydleni i vynikajici pfilezitosti pro pronajem. Nemovitost je mozné si
rezervovat pouze pisemnym podpisem rezervacni smlouvy (smlouvy o smlouvé budouci kupni).

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Poznamka k cené

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Vytah

Plyn

Konstrukce
Dispozice

Podlazi bytu
Dostupnost dopravy

Zapasnicka ¢.p. 878/5, Praha,
okres Hlavni mésto Praha
23.12.2024

vcetné poplatkl, véetné provize,
vcetné pravniho servisu
Vodovod

Castetné

Ne

Ano

Plynovod
Panelova

2+kk

3

Silnice, Autobus

Cenadle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi

Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Energeticky stitek
(PENB)

Stav

UZitna plocha
Vytapéni

Poloha nemovitosti

5000 000 K¢

V-77873/2024-101
Osobni

Verejna kanalizace
Ne
7

D - Mén¢ tsporna

Pred rekonstrukci
39m?

Plynovy kotel
Klidna ¢ast obce

Hledate idealni investicni pfilezitost nebo novy domov, ktery si miizete pretvofit presné podle svych piedstav? Pak praveé
tato nabidka je tu pro vas. Exkluzivné nabizime k prodeji utulny byt 2+kk s lodzii v osobnim vlastnictvi, nachazejici se
ve 3. patfe bytového domu s vytahem na adrese Zapasnicka 878/5, Praha Hostivat. Tento byt ma celkovou plochu 39,39
m? a skvélou lodzii o velikosti 6,96 m?, kterd vam nabizi idealni prostor pro relaxaci, tieba pfi ranni kaveé. LodZzie neni
zapocitana do plochy bytu, nabizi tedy extra prostor navic. K bytu patii také sklep (2,16 m?) a prakticka komora (1,03
m?) na chodb¢ hned pted bytem. Byt je v puvodnim stavu, coz vaim dava neomezené moznosti pro jeho tipravy podle
vasich vlastnich pozadavki a vkusu. Pivodni okna, rozvody elektfiny, funkéni kuchyn a koupelna vam poskytuji platno,
na kterém mizete tvofit a vytvorit si domov snd. Lokalita je naprosto skvéla — vSe, co potfebujete, mate doslova na
dosah ruky. Supermarkety Albert a Lidl, sportovni hfiste, 1ékarny, restaurace a kavarny — to vSe najdete jen par minut
chiize od domu. A pokud mate radi ptirodu, jen kousek odsud je lesopark a vodni nadrz Hostivaf, kde si mizete uZzit
klidné prochazky a odpocinek. Vetejna doprava je v blizkosti, takze se snadno a pohodIné dostanete do centra i do
dalsich ¢asti Prahy. Nevahejte a kontaktujte mé pro vice informaci nebo si domluvte prohlidku. Tato pfileZitost na vas
nepocka dlouho.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni Géinky ke dni

Poznamka k cené
Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plocha sklepa

Lodzie
Vytah

Plyn

Konstrukce
Podlahova plocha
Vytapéni
Piijezdova cesta

Zarubova ¢.p. 502/23, Praha,
okres Hlavni mésto Praha

17.01.2025

vcetné provize RK
Vodovod
Castetnd

Ne

1m?

ANo
Ano

Plynovod
Panelova

39 m?

Ustredni vytapéni
Asfaltova

Cenadle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Sklep

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Plocha lodzie
Energeticky stitek
(PENB)

Stav

UZitna plocha
Dispozice

Podlazi bytu
Dostupnost dopravy

5445 000 K¢

V/-3224/2025-101
Osobni

Vetejna kanalizace
Ne

Ano

9

5m?
B - Velmi tsporna

Po rekonstrukci

39m?

2+kk

3

Vlak, Autobus, Dalnice, Silnice

Prodej bytu 2+kk o velikosti 39 m? s velmi pfijemnou dispozici, kterd poskytuje pohodlné a moderni bydleni. Byt prosel
kompletni rekonstrukei v nadstandardnim provedeni. Interiér je navrzen s dirazem na kvalitu a design. Kuchyné od

studia Hanak je vybavena vestavénymi spotiebici a elegantné navazuje na obyvaci prostor, idealni pro traveni
spole¢nych chvil. Designovym prvkem jsou podhledy se zapusténymi garnyzemi a LED osvétlenim, které dotvari

pfijemnou atmosféru. Podlahy jsou z odolného vinylu, koupelna zaujme velkoformatovymi obklady a prostornym
sprchovym koutem. Byt je mimofadné svétly diky orientaci a volnému vyhledu. Soucasti bytu je lodZie v mezipatie a

sklepni kdje, ktera poskytuje dostatek ulozného prostoru. Dim, ve kterém se byt nachazi, prosel kompletni revitalizaci -
nové rozvody, plastova okna s dvojskly, zateplenou fasadu, novy vytah a stiechu. Fungujici SVJ zajist'uje kvalitni

spravu domu a nizké naklady na bydleni. Lokalita nabizi klidné prostfedi s kompletni ob¢anskou vybavenosti a
vynikajici dopravni obsluznosti. Autobusova zastavka je vzdalena 200 m, odkud se za dvé stanice dostanete k budouci

trase metra D. Milovnici pfirody oceni blizkost lesoparku Kamyk, Modtanské rokle nebo Kunratického lesa. Pro
sportovni aktivity jsou v okoli oblibené cyklo a inline stezky. Parkovani je mozné na rezidenénich zénach pted domem

nebo na blizkém hlidaném parkovisti. Tento byt spojuje moderni komfort, kvalitni provedeni, nizké naklady a skvélou
polohu. V inzerci jsou pouzity interiérové vizualizace. Pro vice informaci kontaktujte makléte, radi vam pomutzeme s

financovanim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vajdova &.p. 1048/27, Praha, Cenadle KS 3490 000 K¢
okres Hlavni mésto Praha
Pravni ucinky ke dni ~ 24.07.2024 Cislo Fizeni V-42803/2024-101
Poznamka k cené vcetné provize, véetné pravniho Vlastnictvi Osobni
servisu
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Vybaveno Césteéné Poéet nadzemnich 8
podlazi domu
Vytah Ano Elekttina 230V
Energeticky stitek C - Usporna Stav Dobry
(PENB)
Konstrukee Panelova UZitna plocha 29 m?
Podlahova plocha 29 m? Dispozice 1+kk
Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 5

Hledate mensi byt pro sebe, nebo na investici/pronajem? Aktualné pro Vas mam byt 1+kk o celkové velikosti 29 m2, v
5SNP panelového domu. K bytu dale patti sklepni kdje (1,2m2). Zékladni popis dispozice bytu 1+kk: vstupni chodba,
koupelna s vanou a WC, pokoj a kuchynsky kout s vlastnim oknem je odd€leny od pokoje. Byt je v ptivodni, ale
zachovalém stavu. Zaroven je byt kompletné vyklizeny, k dispozici zstava kuchynska linka, pfenosna elektricka trouba,
lednice, pracka. V galerii foto je k dispozici vizualizace mozného budouciho stavu s nabytkem. Mési¢ni naklady jsou
vuci SVJ 2.093,-K¢ ve. fondu oprav (760,-K¢), dale elektfina dle spotieby. Internet je v dome fesen pomoci O2 a
Vodafonu. Byt je bez omezeni vlastnického prava. Moznost platby hypotékou, kterou vam radi zajistime. V domé jsou
plastova okna, plastové stoupacky, novy vytah, dim ma jiz zateplenou fasadu. Pozemek pod domem je v podilovém
vlastnictvi vlastnikd jednotek. Spolecenstvi vlastniktl je diim o péti vechodech. V okoli je veskera ob¢anska vybavenost
(MS, Z8, potraviny, atd.) a diky BUS dobr4 dostupnost na metro.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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