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ZNALECKY POSUDEK
&. 66187,/2024

(oznaceni 8165-254/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vys$i 1/4 na bytové
jednotce ¢&. 2546/16, umisténé v bytovém domé &.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na
pozemcich parc.&. st. 5414 a st. 5415, na spoluvlastnickém podilu ve vysi 82/10000 na spoleénych
castech bytového domu &.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich parc.c. st. 5414 a
st. 5415, a spoluvlastnického podilu ve vysi 41/20000 na pozemcich parc.C. st. 5414 a st. 5415 (LV
¢. 56300 a 13517), vse v katastralnim tzemi Pardubice, obci Pardubice, okrese Pardubice, pro
ucely insolvencniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OKv.o.s.
K nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
ICO: 293 55 940
Sp. zn. KSPA 53 INS 22085 /2021

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 27.8.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 véetné titulntho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni je
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 12.9.2024



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Urcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Informativni vypisy z katastru nemovitost{ LV ¢. 56300 a 13517 pro k.i. Pardubice ze dne 11.9.2024
Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Prohlidka znalcem dne 27.8.2024 za ucasti dluznika

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro tcely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna ¢ast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci zadavatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje
Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 56300 uveden:

Vlastnické pravo Podil
Skala JiFi, Stefanikova 219, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 1/4

Omezeni vlastnického prava

‘

yP
Predkupni pravo

Tento typ omezeni (pfedkupni pravo) nema dopad do ceny obvyklé.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 13517 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Skala Jifi, Stefanikova 619, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 41/20000

blize viz 11" ve verejném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Bytova jednotka ¢. 2546/16, v¢. podilu na domé a pozemcich

Adresa nemovitosti: Palackého trida 2546, Pardubice I — Zelené Predmésti
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni tzemi: Pardubice

Ocenované nemovité véci se nachizi v okrese Pardubice, ve Statutirnim mésté Pardubice, ¢asti Zelené
Predmésti, pfi ul. Palackého tiida, cca 30 m od zastavky MHD trolejbusu ,,Palackého®, cca 850 m od
Zelezni¢nich zastavek ,,Pardubice hlavni nadrazi“ a ,,Pardubice centrum®, a cca 300 m od ZS Pardubice,
Stefanikova. Okolni zastavbu tvoii zistavba objektt hromadného bydleni a obcanského vybaveni.
Piistup k nemovitym vécem je z pozemku patc.¢. 2083/6 (pozemek je ve vlastnictvi Statutirniho mésta
Pardubice). Parkovaci moznosti jsou omezené na pfilehlych parkovistich a komunikacich kolem domu.
Ve Statutarnim mésté¢ Pardubice je k dispozici kompletni obcanska vybavenost, bytova jednotka je
umisténa cca 1 km od centra mésta.

Nemovitd véc je tvofena: spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/4 na bytové jednotce ¢. 2546/16, umisténé
v bytovém domé ¢.p. 2545, 25406, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich parc.¢. st. 5414 a st. 5415, na
spoluvlastnickém podilu ve vysi 82/10000 na spolecnych ¢astech bytového domu ¢.p. 2545, 2546, 2547,
2548, 2549, stojicim na pozemcich parc.c. st. 5414 a st. 5415, a spoluvlastnickym podilem ve vysi
41/20000 na pozemcich parc.¢. st. 5414 a st. 5415 (LV ¢&. 56300 a 13517), vse v katastralnim dzemi
Pardubice, obci Pardubice, okrese Pardubice.

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- v okoli nemovitych véci je k dispozici obcanska vybavenost mésta
- umisténi v $ir§im centru mésta

Negativa ocefiované nemovité véci:

- ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi %4 na bytové jednotce

- byt v puvodnim stavu, uré¢en k celkové rekonstrukei

- omezené parkovaci moznosti na okolnich komunikacich a parkovistich

Popis

Popis pozemki

Parc.¢. st. 5414 druhu zastavéna plocha a nadvoti o viméfe 239 m’
Parc.¢. st. 5415 druhu zastavéna plocha a nadvoti o vyméfe 1 588 m’
Pozemky jsou zastavény stavbou bytového domu ¢.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549.

Celkové viméra pozemki ¢ini 1 827 m”.
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Popis bytového domu &.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549

Bytovy dum je fadovy. Vchody ¢.p. 2546, 2547, 2548, 2549 jsou spojeny spojovacim krckem s vchodem
¢.p. 2545. Bytovy dum je montovany z betonovych ty¢ovych prvka s vyzdivanou konstrukei. Dim je po
revitalizaci v roce 2015 (zatepleni, nova okna). Dim je podsklepeny, ma 7.NP, v domé je vytah. Stavba je
dle KN v uzivani od roku 1970. V domé je 5 vchodu a 130 bytovych jednotek.

Objekt je napojen na IS: voda, elektro, plyn a kanalizace
Soudasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 na spoluvlastnickém podilu ve vysi 82/10000 na
spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p. 2545, 25406, 2547, 2548, 2549, ktery stoji na pozemcich parc.C. st.

5414 a st. 5415 (LV 56300), a spoluvlastnicky podil ve vysi 41/20000 na pozemcich parc.c. st. 5414 a st.
5415 (LV ¢. 13517), vse v katastralnim uzemi Pardubice, obci Pardubice, okrese Pardubice.

Popis bytové jednotky &. 2546/16

Ocenovana bytova jednotka je o dispozici 3+1 a nachazi se v 5.NP.

Podlahy v obytnych mistnostech tvoii parkety, v ostatnich prostorach je PVC. Vybaveni kuchyné tvofi
kuchyniska linka z roku 2004 a sporak. Vybaveni sanity tvoif sprchovy kout, umyvadlo a WC. Okna v byté¢
jsou plastova. Vytapéni bytu je dalkové ustfedni. Jadro je zdéné (po rekonstrukci v roce 2005). K bytu
patfi 2 lodzie a sklepni koje.

Bytova jednotka se nachazi pfevazné v puvodnim stavu, po diléi rekonstrukei (kuchyné, jadro). I pfes
provedenou diléf rekonstrukei znalec predpoklada dalsi investice do oprav a udrzby, pfipadné celkové
rekonstrukce.

Dispozice: chodba, kuchyn, 3 pokoje, koupelna, WC, 2 lodzie. Dale k bytu nalezi sklepni kéje.

Plocha bytové jednotky ¢inf 92,31 m?, bez 2 lodzi (10,09 m?*a 5,01 mz) a sklepni kéje (4,08 mz).

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovitych véci bézné obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli se obdobné nemovité véci zobchodovaly v rozmezi cca 3 800 tis. aZ
5 800 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, piislusenstvi, velikosti obytné plochy apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

L korekce redukovana
srovnavane | oo cena | ceny pro | viméra uZitné | cena na K1 K2 K3 K4
byty realizovana datum lochy byt .
plochy bytu v | pramen za upravend
prodeje m? m? cena za m?
Havlickova 1921,
Pardubice 1-Zelené 5 840 000
byt ¢.1 Predmésti 1,00 94 62128 0,85 1,00 1,00 1,02 53 865
Jungmannova 759,
Pardubice 1-Zelené 3790 000
byt ¢.2 Predméstl 1,00 72 52 639 1,02 1,00 1,00 1,00 53 692
Havlickova 2698,
Pardubice [-Zelené 4505 000
byt ¢.3 Predmésti 1,00 76 59 276 1,00 1,00 1,00 1,02 60 462
Havlickova 1035,
Pardubice I-Zelené 4 600 000
byt ¢.4 Predmésti 1,00 102 45 098 0,95 1,02 1,00 1,02 44 574
pramérna indexovana hodnota 53148

prameérna indexovana

Vymeéra bytu v hodnota cena bytu uréena
m? srovnavanim
92,31 53 148 4906 096

upraveni cena za m? UP = (realizované cena * korekee pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4) /uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — Jelikoz se jedna o realizované pfevody v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i

pfirazku u srovnavanych nemovitosti, index je roven 1.

K1 - Koeficient upravy na technicky stav bytu — srovnavané bytové jednotky ¢. 1 a 4 jsou v lepsim stavu (po
rekonstrukci), index je mensi nez 1; srovnavana bytova jednotka ¢. 2 je v mirné horsim stavu, index je vétsi nez 1;

srovnavana bytova jednotka €. 3 je ve srovnatelném stavu, index je roven 1

K2 - Koeficient Gpravy na celkovy stav domu: domy u porovnavanych bytt ¢. 1,2 a 3 jsou v obdobném stavu, index je
roven 1; dim u bytu ¢. 4 je v mirné hors$im stavu (neni zatepleny), index je vétsi nez 1

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: vSechny srovnavané byty se nachazi v obdobné lokalité, index je roven 1

K4 - Objektiviza¢ni koeficient — soucasti a ptislusenstvi (balkon ¢i lodzie, sklep): srovnavané bytové jednotky ¢. 1,3 a 4
maji mensi pfislusenstvi (pouze jeden balkon ¢ilodzii), index je vétsi nez 1; srovnavana bytova jednotka ¢. 2 ma obdobné
ptislusenstvi (dv¢ lodZie), index je roven 1

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 4906 096,- K¢
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 4900 000,- K¢
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

(93

spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/4), stanovuji snizeni aritmetického podilu odbornym

odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 30 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalcti a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 4900 000,- K¢
Cena spoluvl. podilu 1/4 1225 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 30 %

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 &ini: 857 500,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné bytové jednotky se v okoli obchoduji v rozmezi cca
3 800 tis. az 5 800 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody bytovych jednotek jsou odlisné
zejména co do velikosti uzitnych ploch, piislusenstvi, technického stavu, pfipadné lokality, pouzil znalec
pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Dale se znalec zabyval aktualn{ situaci na trhu s byty.

Jelikoz se jedna o ocenéni podilu na nemovitych vécech, znalec snizil aritmeticky podil o srazku
v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Priloha ¢. 2: Map
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Bytova jednotka 3+kk, Havlickova 1921, Pardubice I-Zelené
Pifedmésti

Realizovana cena: 5 840 000,- K¢

Uzitna plocha: 94 m’

K prodeji kompletné rekonstruovany byt, ktery je situovan do 4.
NP cihlového domu. Smérem do vnitrobloku se nachazi obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem, soucasti je oddélena mistnost s
oknem o vyméfe 4,80 m’, kterou lze vyuzivat jako doméci
pracovnu ¢i kancelaf nebo jako komoru. Okna obou loznic
sméfuji do ulice, z jedné loznice je vstup na balkén vedouci po
celé délce bytu. Rekonstrukce: nové rozvody (elektfina, voda,
odpady), podlahy, sadrokartonové podhledy, obklady, sanita,
svétla, znackové dvefe a zarubné, prum, bezpecnostni vstupni
protipozarni dvefe, kuchynska linka véetné spotfebicu (v zaruce).
Soucasti prodeje je sklep v suterénu domu a podil na pozemku ve
vnitrobloku domu. Vytapéni a ohfev vody je fesen dalkovym
rozvodem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7/2024
Rizeni ¢. V-7587/2024-606
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Nemovita véc &. 2

Bytova jednotka 3+1, Jungmannova 759, Pardubice
I-Zelené Piedmésti

Realizovana cena: 3 790 000,- K¢

Uzitna plocha: 72 m’

Nabizim byt 3+1, ktery se nachazi v 1. patfe cihlového domu.
Dispozice bytu: vstupni chodba, koupelna s WC, pokoj, obyvaci
pokoj, kuchyn, loznice. Bytova jednotka je v puvodnim
udrzovaném stavu. Ohfev vody je zajistén bojlerem. K bytu
nalez{ dv¢ lodzie, jeden balkon a dva sklepy v suterénu domu.
Dale je zde moznost parkovani ve spolecném dvofe.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 6/2024
Rizeni ¢.: V-6102/2024-606



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Bytova jednotka 3+1, Havlickova 2698, Pardubice I-Zelené
Piedmésti

Realizovana cena: 4 505 000,- K¢

Uzitna plocha: 76 m*

Nabidka bytu 3+1 s lodzii v 6. patfe cihlového domu. Byt je v
puvodnim stavu. Bytovy dim po kompletni revitalizaci —
zatepleni, rozvody inzenyrskych siti, stfecha krytina, plastova
okna, vytahy.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2024
Rizeni ¢.: V-5841/2024-606
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Nemovita véc ¢. 4

Bytova jednotka 3+kk, Havlickova 1035, Pardubice
I-Zelené Piedmésti

Realizovana cena: 4 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 102 m®

Nabizime byt 3+kk, ktery se nachazi ve 4.NP. Dispozice bytu:
vstup do bytu, obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni, prachozi
satna, loznice, pokoj s vyvysSenou vestavbou pro spanek,
koupelna se sprchovym koutem a vanou, samostatné WC a
balkén. K bytu nalezi sklep o plose 10 m” Bytovy dtm ma
oploceny dvur, na kterém se nachazi kualna, ktera patif k bytu. K
bytu je moznost pronajmout parkovaci misto, které je umisténo v
uzavieném dvofe.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-3043/2024-606



http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo uréit cenu obvyklou nemovitjch véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na bytové
jednotce ¢. 2546/16, umisténé v bytovém domé ¢&.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich
parc.C. st. 5414 a st. 5415, na spoluvlastnickém podilu ve vysi 82/10000 na spole¢nych ¢astech bytového
domu C.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich parc.c. st. 5414 a st. 5415, a
spoluvlastnického podilu ve vysi 41/20000 na pozemcich parc.C. st. 5414 a st. 5415 (LV ¢. 56300 a
13517), vse v katastralnim tzemi Pardubice, obci Pardubice, okrese Pardubice, pro ucely insolvenéniho
t{zeni

JelikoZ nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla uréena trZni hodnota.

1) TrZni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/4 na bytové jednotce &.
2546/16, umisténé v bytovém domé &.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich
parc.C. st. 5414 a st. 5415, na spoluvlastnickém podilu ve vysi 82/10000 na spole¢nych ¢astech
bytového domu ¢.p. 2545, 2546, 2547, 2548, 2549, stojicim na pozemcich parc.c. st. 5414 a st. 5415,
a spoluvlastnického podilu ve vysi 41/20000 na pozemcich parc.&. st. 5414 a st. 5415 (LV ¢&. 56300
a 13517), vSe v katastralnim tzemi Pardubice, obci Pardubice, okrese Pardubice, urcuji ve vysi

857 500,- K¢

Slovy: osm-set-padesat-sedm-tisic-pét-set-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uvedeného posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi pfedbézné fesit pravai otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nékterych pravnich pojma pfedpist je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, &.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 66187/2024 do evidence posudka.

V Ostrave 12.9.2024

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
pfedchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho Gplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2024



