ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 1358-21/2018

NEMOVITA V EC: o cer¥ nemovitych W&ci - pozemku pé.st.10/1 zast. plocha a nadwdjehoz
sowasti je stavba rodinného domw.p.7 s FisluSenstvim a pozemek .76
zahrada, W, trval. porosti, vSe v k.U. Kundratice u Rozsoch, obec Rozsochy,
okr. Zdar nad Sazavou, pozemek P.st.10/1 zast. plocha a nadvdjehoz
sowasti je stavba rodinného domw.p.7 s FisluSenstvim a pozemek 5.76
zahrada, W, trval. porosti

Katastralni Udaje : Kraj Kraj Vysina, okres 2’ar nad Sazavou, obec Rozsochy, k.t. Kundratice (i
Rozsoch

Adresa nemovitédci:Kundratice u Rozsoch 7, 592 57
Rozsochy

Vlastnik stavby: IO, Jaroslav Kalvoda, ditatice 7, 592 57 Rozsochy, viastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: IO 9, Jaroslav Kalvodapdtatice 7, 592 57 Rozsochy, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: soudni komis&, JUDr. Hana HornySova
Adresa objednavatele: Dolni 165/1, 59147 nad Sazavou 1

ZHOTOVITEL : Ing. FrantiSek Veéera
Adresa zhotovitele: Ant. Stouf@ 686, 593 01 Bykte nad Pern.

IC: 45488827 telefon: 721 261 474 e-mail: fravecerai@kcz
UCEL OCENENI: Sp. zn.: 8D 746/201-110.0ceréni nemovitych ¥ci k aktualnimu datu v cén

obvyklé pro @ely likvidace po#stalosti: zaps. na LV.357 pro obec Rozsochy
k.0. Kundratice u Rozsoch (ocgr stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 400 000 K

Stav ke dni : 16.8.2018 Datum mistniha'@et 16.8.2018
Za pritomnosti: JindiSky Kalvodové a Jana Pospichala

Potet stran: 16 stran Poet iloh: 5 P@et vyhotoveni: 2

V Bystiici nad Pern., dne 14.9.2018 Ing. FrantiSek \¢era


Rak3
Razítko

Rak3
Razítko


| NALEZ

[Znalecky dkol

Ocereéni nemovitych ¥ci: pozemek @g.st.10/1 zast. plocha a nadijghoz souasti je stavba
rodinného domd.p.7 a pozemek .76 zahrada, zaps. na l&B357 pro obec Rozsochy, k.U.
Kundratice u Rozsoch se vSemi &astmi a pisluSenstvim, zejm. rodinnym domem,
venkovnimi Gpravami a trvalymi porosty

[Prehled podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly pouzityethgici podklady:

1.1. Vypis z katastru nemovitosti L&/357 pro obec Rozsochy, k.U. Kundratice u Rozskch,
datu 8.8.2018iizeni PU-1488/2018, vyhotovil Katastraliad pro Vysgéinu, kat.
pracovist Zd'ar nad Sazavou, dne 8.8.2018.

1.2. Kopie katastralni mapy, k.U. Kundratice u Rabs vyhotoveno dalkovymifstupem
z www.cuzk.cz, dne 7.8.2018.

1.3. Podklady ziskané mistnimi&etim dne 16.8.2018 zaifpmnosti Jinéisky Kalvodové a
Jana Pospichala.

1.4. Fotodokumentace nemovitosti.

1.5. Océovaci fredpis: zakorg. 151/1997 Sb., o ottlevani majetku ve zmi zakori ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbé.
350/2012 Sb¢. 340/2013 Sb¢. 303/2013 Shg. 344/2013 Sbg&. 228/2014 Sh. &
225/2017 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb. ve #ni vyhlaskys. 199/2014 Sbg.
345/2015 Sb¢. 53/2016 Sb¢. 443/2016 Sb. & 457/2017 Sb., kterou se pro¢fdektera
ustanoveni zakona 151/1997 Sb.

1.6. Literatura: Prof. Ing. Albert BratldDrSc. Teorie oagmvani nemovitosti - CERM
akademické nakladatelstvi s.r.o. Brno (Vlliepracované a dopiné vydani).Casopis pro
soudni znalectvi v technickych a ekonomickych otlore vydava VUT v Bria— US|, Prof.
Ing. Albert Bradé a kol. \écna lfemena od A do Z — Linde Praha a.s. Postupy pro
ocaiovani majetkiCeské republiky.

Mistopis

Obec Rozsochy s ptem 717 obyvatel (Maly lexikon obci) v okreséat nad Sazavou v
Kraji Vysaocina. Vybaveni - poSta, Skola pouze prvni stiypestaurace, obchod, inZenyrské
sité jsou elektrifikace, plynofikace, y¥&iny vodovod, kanalizace. Zdravotnifextisko a policie
v misg neni.

K.0. Kundratice u Rozsoch je stavébresrostl&ast obce. InZenyrské &isou: elektrifikace,
plynofikace, véejny vodovod.

V obci je autobusova zastavka, vlakové spojerdgstavka je vzdalena cca 3km. Zastavb
dominuje venkovsky raz s vyhledem do zélenndividual® udrzovanymi zahradami, jsou
zde malé kulturni mozZnosti a minimalni, pouze zdkianakupni moznosti. Velmi omezené
pracovni moznosti.

Nemovita ¥c se nachazi severnd navsi v k.U. Kundratice u Rozsoch.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
O ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zona
Pripojky: /O voda O/ X kanalizace® /O plyn |Ripojky: O /0O voda O /0O kanalizace O/ plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon vé. /vl. [O/0O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minuiShy):

O MHD

2

[ Zeleznice

autobus




Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1.it silnice II.,II1.tf.

Poloha v obci: okrajovéast - zastavba RD
Pristup k pozemku [[@ zpevrena komunikac&l nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:

985/1 Obec Rozsochy, p. 146, 59257 Rozsochy

983/2 Kraj Vys@ina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava
[Celkovy popis

Predmétem oceini je pozemek p.st.10/1 zastaina plocha a nadwbjehoZ souasti je
stavba rodinného domiup.7, p¢.76 zahrada.

Rodinny dim. ¢.p.7 je samosta¥stojici, s jednim nadzemnim podlazim a secsiou
polovalbovou bez obytného podkrovi, s matasti podsklepeni.

Nosné obvodové zdivo je smiSené tl. 0,30-0,70makéadovych pasech, stropy jsoie®né
tramové s rovhym podhledem nad 1.NP, nespalné RRd Hrov stechy polovalbové je
direvéné konstrukce, B#Sni krytina je skladanéa z palenych taSek, vergmdarytinou
plechovou. Klemggké prvky jsou z pozink. plechu. Upravy povichvnitini omitky sén

jsou vapenné Stukové. ¥j8i omitky jsou vapenocementovéikané. Keramické obklady
jsou v koupels, WC a naasti stny v kuchyni. Vyplr otvon jsou okny plastovymi. Dve
interiérové jsou plné i prosklené. Podlahy obytngdlstnosti jsou betonové s vélaloZzenou
povlakovou krytinou PVC. Podlahy ostatnich misthbatlou opaeny dlazbou. Vytémi je
UT s kotlem na zemni plyn i na tuha paliva, s ragvdo nastnnych radiatar. Priprava teplé
uzitkové vody je pomoci el. boileru. Rozvody vodgy studené i teplé. Odkanalizovani je od
vSech z#zovacich pedneti. Elektroinstalace je provedena pod omitkou 230v4@bjekt
neni zabezpen bleskosvodem. Viiiti vybaveni v kuchyni je kuch. linkou a kombin.
sporakem i el. sporakem. V koupeie vana plechova smaltovana. WC je splachovaci typ
kombi. Rozvod antén, vestavigi budou, el. zabezpeni apod. neni.

Druh stavby - @el vyuziti: RD dispoai. uspd. 2+1.

Vycet mistnosti: 1.PP. sklep, 1.NP: obyvaci pokojnicg, kuchy, chodba, veranda, WC,
komora, koupelna, schody nadu, kotelna. UZitna plocha upravena 95,80vhhospod#ské
¢asti chlévy, 2x sklad.

Popis tech. stavu stavby: Rodinnynalje uzivan od r.1870, rekonstruovan a modernizovan
byl v r.1977 a v r. 1986. kteni objemové aktivity radonu nebyléegllozeno. Statické
poruchy nebyly zjigny.

Venkovni Upravy: Bpojka vody je vedena z ¥gnéhoradu. Splaskova kanalizace je
svedena do septiku na poz:.pt.10/1. El. pipojka je zemnim kabelem. Plynofikace do domu
je zavedena.

Chlév imo navazuje na severovychodni stranu RD. Jedo&gizemni, nepodsklepena
stavba, se schou sedlovou. Stropy jsou klenuté dmbsniki. Podlaha je betonova.
Technické instalace nejsou zavedeny.iB\jsou devené svlakované. Okna jsou ze
sklobetonovych tvarnic Luxfer.

Pozemky: ve fundnim celku jsou tvieny d¥ma parcelami souhrnné velikosti 508mz2,
svazité jihozapadnim sirem. Evidence je na L¥.357 pro obec Rozsochy, k.uU. Kundratice u
Rozsoch.

P ¢.st.10/1 druh pozemku zastana plocha a nadv vymeéra 353m2. R.76 druh pozemku
zahrada, vyrra 155m2.

[Silné stranky

* |okalita s fFiznivou vzdalenosti do #sta Bystice n.P.
* veiejna autobusova doprava i vlak. spojeni v obci je

[Slabé stranky

- méieni radonového indexu nebyléegllozeno



- malé obec, vyrazna zavislost na dogizid
- v k.0. neni splaskova kanalizace

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

ANO Nemovita ¥c nenifadre zapsana v katastru nemovit

NE Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité &ci je zajiSén primo z véejné komunikace

Komentd: Skute¢ny stav nemovitosti neodpovida zakresu v katastralrmapé
Jedné se oifstavbu verandy na jehovychodni str&D, kter& neni zakreslena v katastralni énap

K oceiiovanému souboru nemovitosti je zaji&tn pristup z vatejné komunikace, neumotiuje vsak
pirimy vjezd na pozemek.

Rizika spojena s umisinim nemovité ci: nejsou
NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém 0z

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

Koment&: Na ocaiovaném souboru nemovitosti vazne zastavni pravo ypeospéch jiného writele
Na zéklad predloZeného L\&. 357 pro k.. Kundratice u Rozsoch ze dne 8.8.201& océované nemovitosti
evidovano zastavni pravo ve présp TGl Money a.s., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostya@200 Ostrava.
VySe uvedené zastavni pravo nebylo v odhadu tdaindity zohledéno.

| OBSAH

|Obsah oceni provadéného podle cenovéhoifedpisu

1. Rodinny @dm ¢.p.7
2. Pozemky
3. Ovocné teviny

Obsah trzniho ocerni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dm ¢.p.7
2. Hodnota pozemk
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci metoda



| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpisu |

Nazev gedmetu ocerni: pozemek [@.st.10/1 zast. plocha a nadvighoz sodasti je stavba
rodinného domu.p.7 s pisluSenstvim a pozemekip.6 zahrada,
V¢, trval. porosi

Adresa pedmetu ocerni: Kundratuce u Rozsoch 7
592 57 Rozsochy

LV: 357

Kraj: Kraj Vysctina

Okres: Aar nad Sazavou

Obec: Rozsochy

Katastralni Uzemi: Kundratice u Rozsoch

Paet obyvatel: 717

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z6D1500 K/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y, 0,70

03. Poloha obce: V ostatnickipadech \ 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeléahzastavka a Il 0,95
autobusové zastavka

06. Olranska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obehod IV 0,90

ambulantni zdravotni ¥aeni, nebo zékladni Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3* O4* Os * Og = 187,00

K &/m?

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zdkonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sbg&. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sbh¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012
Sh.,¢. 340/2013 Sb¢. 303/2013 Sb.¢. 344/2013 Sb¢. 228/2014 Sb. & 225/2017 Sb. a
vyhlasky MFCR ¢. 441/2013 Sh. ve 2ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢.

53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sh. &. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fdnektera ustanoveni
zakonat. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

souasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éljrviastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nehalslizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv [l 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebé&apevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce \Y, 0,90

8. Poloha obce: V ostatnichipadech Vi 0,80

9. Okranska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obahod Il 1,00

ambulantni zdzeni a z&kladni Skola)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti poznamce pod tabulkaul
piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=0,720
i=1

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > P)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&wggziderni stavby v obcich do 2000
obyvatel wetns

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémkémim | 1,01
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni preafit I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obdlasti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& které ma obec: Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze nékteré si¢ v obci

5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovié je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkij&zd po zpevéné komunikaci, V -0,02

Spatné parkovaci moznosti; neldjgzd po nezpevimé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200etny; MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
Gcel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamstnanost: VysSi nez jeipmer v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich livbez dalSich vliw Il 0,00

11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,869

i=2
V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti poznamce pod tabulkaul
piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:

Koeficientpp =11 * 1, =0,626



V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficientpp =11 * 1, = 0,869

1. Rodinny diam &.p.7

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kraj Vystna, obec do 2 000 obyvatel

Sté&i stavby: 148 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1977

Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1 299,00 K/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 5,99*3,65 = 21,86 M

1.NP: 14,72*9,43+5,66*2,17 = 151,09 M

Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vysSka

1.PP: 21,86 M 2,35m

1.NP: 151,09 h 2,68 m

Obestawny prostor

1.PP: (5,99*3,65)*(2,35) = 51,38 m

1.NP: (14,72*9,43+5,66*2,17)*(2,68) = 404,93 M

Zastedeni: (14,72*9,43)*(1,36+3,77/2)+(5,66*2,17)*(1,:= 458,79 m

12)

Obestawny prostor - celkem: = 915,10 m

Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 151,09 M

Zasta¥na plocha vSech podlaZi: ZP 172,95 M

Podlaznost: ZP/ZP1=1,14

Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. \

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyotto/my I typ A
zasta¥né plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmadectou

1. Druh stavby: samostatny rodinngnal 1] 0,00

2. Provedeni obvodovycheést cihelné nebo tvarnicové zdivo 1] 0,00

3. Tlou¥ka obvod. sin: 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 doc2tws Il 0,01

5. Napojeni na sit(ptipojky): pripojka elektro, voda, kanabce a ply1 V 0,08
nebo propan butan

6. Zpisob vytagni stavby: usedni, etazové, dalkove 1] 0,00

7. Zakl. gisluSenstvi v RD: UplIné - standardni provedeni 1] 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I ,000

9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provieden 1] 0,00

10. VedlejSi stavby tuici prislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00



nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2

11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 1 0,00

13. Staveb# - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pramimlel Il 1,00
adrzbou

Koeficient pro stavby 41 let po celkové rekonstiukc
s=1-0,005* (41 + 15)6,720

12

Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*V33*0,720 =0,785
1=1

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Index trhu s nemovitymidcmi I+ = 1,000

Index polohy pozemkis = 0,869

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*= 1 299,00 K/m® * 0,785 = 1 019,72 KIm®
CS=0P*ZCU* k*1p=915,10 M* 1 019,72 K/m>* 1,000 * 0,869= 810 903,68K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 810 903,68 k
2. Pozemky

Ocenreni

Index trhu s nemovitostnir = 1,000

Index polohy pozemkir = 0,869

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. P;
I

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodrartwebo velikost -0,01
- omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézempku do 15 % IV 0,00
véetrg - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranné pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich¥liv Il 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =0,990

i=1
Celkovy index I = It * 1o * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,869 9,860

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené



Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

i x ot ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K&/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadv#i
§4 odst. 1 187,00 0,860 160,82
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a st. 10/1 353 160,82 56 769,46
nadvdi
8§84 odst. 1 zahrada 76 155 160,82 24 927,10
Stavebni pozemky - celkem 50¢€ 81 696,56
Pozemky - zjiS€n4 cena = 81 696,56 K
3. Ovocné deviny
Ovocné dreviny a ostatni vinna réva oceéné zjednodusenym zfisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 81 696,56
Celkova vyngra pozemku m* 508,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porost m? 120,00
Cena pokryvné plochy pordist K¢ 19 298,40
Cena porostu je ve vySi 4,5 % z ceny pokryvné plqubrosti: * 0,045
Cena ovocnychigvin a ostatni vinné révy: = 868,43
Ovocné dreviny - zjisSténa cena = 868,43 K&

[Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p.7

Zatridéni pro potreby oceréni

Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek:
Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Strecha:

Patet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnichsdCZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

§13,typ A

zkna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmoursthou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Naze\ Plocha [m?]
1.PP 5,99*3,65 = 21,86
1.NP 14,72*9,43+5,66*2,17 = 151,09

Zastavéné plochy a vySky podlazi



Zastavéna Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.PP 21,86 m 2,35 m
1.NP 151,09 M 2,68 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obestawny prostor [m?]
1.PP (5,99*3,65)*(2,35) = 51,38 ni
1.NP (14,72*9,43+5,66*2,17)*(2,68) = 404,93 M
Zastedeni (14,72*9,43)*(1,36+3,77/2)+(5,66*2,17)*(1,2p/= 458,79
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZdsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
1.PP PP 51,38 m
1.NP NP 404,93 m
ZasteSeni Z 458,79
Obesta¥ny prostor - celkem: 915,10 mi

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady kamenné S 100
2. Zdivo smiSené zdivo S 100
3. Stropy direveéné s rovnym podhledem S 100
4. Stecha krov dreveény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenne, Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenocementové omitky S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady béZné keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvee pIné i prosklené dve S 100
13. Okna plastova s izoknim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonovy patr + volré¢ PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba S 100
16. Vytagni ustednitopeni s kotlem plynovym i 1 N 100

tuha pal.

17. Elektroinstalace 230/400V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody od plyn. kotle S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
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22. Kanalizace od vSech zidzovacich pedmeéta S 100

23. Vybaveni kuchy kombinovany sporak, el. sporak, ku S 100
linka

24. Vnittni vybaveni plech. smalt. vana P 100

25. Zachod splachovaci typu kombi S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgﬁ/

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytagni N 5,20 100 1,54 8,01

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchy® S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnittni vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Soutet upravenych objemovych pailil 97,72

Koeficient vybaveni K 0,9772

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil zidohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP Sgpasitany podil na 100 %)

. OP Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady S 8,20 100,001,0C 8,20 8,40 148 200 74,00 6,2160
2. Zdivo S 21,20 100,001,0C 21,20 21,70 148 200 74,00 16,0580
3. Stropy S 7,90 100,001,0C 7,90 8,09 148 200 74,00 5,9866
4. Stecha S 7,30 100,001,0C 7,30 7,48 41 93 44,09 3,2979
5. Krytina S 3,40 100,001,0C 3,40 3,48 41 93 44,09 1,5343
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100,001,0c 0,90 093 41 50 82,00 0,7626
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7. Vnitini omitky S 5,80 100,001,0C 580 594 41 80 51,25 3,0443
8. Fasadni omitky S 280 100,001,0c 280 2,87 41 60 68,33 1,9611
10. Vnitini obklady S 230 100,001,0C 2,30 2,35 41 50 82,00 1,9270
11. Schody S 1,00 100,001,0C 1,00 1,02 41 93 44,09 0,4497
12. Dvee S 3,20 100,001,0C 3,20 3,27 41 60 68,33 2,2344
13. Okna N 520 100,001,5¢ 8,01 8,20 11 50 22,00 11,8040
14. Podlahy obytnych mistnostiP 2,20 100,000,4¢ 1,01 1,03 41 80 51,25 10,5279
15. Podlahy ostatnich mistnostiS 1,00 100,001,0C 1,00 1,02 41 80 51,25 0,5228
16. Vytagni N 520 5000154 400 4,09 41 50 82,00 3,3538
16. Vytagni N 520 50,0015¢ 400 409 20 50 40,00 1,6360
17. Elektroinstalace S 430 100,001,0C 430 440 41 50 82,00 3,6080
19. Rozvod vody S 3,20 100,001,0C 3,20 3,27 41 50 82,00 2,6814
20. Zdroj teplé vody S 190 100,001,0C 190 194 20 30 66,67 1,2934
21. Instalace plynu S 0,50 100,001,0Cc 050 051 20 30 66,67 0,3400
22. Kanalizace S 3,10 100,001,0C 3,10 3,17 41 50 82,00 2,5994
23. Vybaveni kuchy S 0,50 100,001,0Cc 050 051 30 30 100,00 0,5100
24. Vnittni vybaveni P 4,10 100,000,4¢ 1,89 193 41 50 8200 1,5826
25. Zachod S 0,30 100,001,0Cc 0,30 0,31 41 50 82,00 0,2542
Opoftebeni: 64,2 %
Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m7: = 2 290,00
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,9772
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena  §Hn’] = 3924,19

Plnd cena: 915,10 m* 3 924,19 K/m® = 3591 026,27 K
Koeficient opotebeni: (1- 64,2 % /100) * 0,358

Rodinny dam €.p.7 - zjiS€na cena 1285 587,40 K

2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Stanovena jednotkova cena je na z&kigéteni cen pozemkpro individualni vystavbu RD v obci a blizkém
okoli. Cenadchto pozemik se pohybuje v cenach 100,- az 550/K2.
Vzhledem k poloze, celkové situaci a velikosti neitasti, stanovuji jednotkovou cenu pro danou litke250, -
K¢&¢/m2 za stavebni pozemek se zahradou do 1 000m2.

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkovéa cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [K¢&]
zasta¥na plocha a st. 10/1 353 250,00 1/1 88 250
nadvai
zahrada 155 250,00 1/1 38 750
Celkova vyméra pozemkii 508 Hodnota pozemk 127 000

celkem
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Porovnavaci metoda

Oceaiovana nemovita ¥c

UZitna plocha: 95,90 m

Obestawny prostor: 915,10 m
Zastawéna plocha: 151,09 M
Plocha pozemku: 508,00 M

Srovnatelné nemovité ¥ci:

Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Kiidla

Rodinny dim v obci K¢idla je samostatnstojici, s jednim nadzemnim podlazimieatou sedlovou bez obytného podkrovi,
bez podsklepeni. RD disp. uspdani 3+1. Stavba byla postaven&gan zpisobem, geveny krov, krytina taskova.

Vytapsni je UT s kotlem plynovym i na tuha paliva. ISteoje z véejnéhoradu, kanalizace je do septiku, el. 230/400V.
Pozemek celkové vyny 2860m2. Lokalita v zastamém Uzemi obce.

Pozemek: 2 860,00 m
UZitna plocha: 102,00 M
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mira vétsi velikosti 1,00
K3 Poloha - zastawmé uzemi obce 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - &th stavba 1,00 e
K5 Celkovy stav - ped rekonstrukci 1,00 Zdroj:
K6 Vliv pozemku - vyraz vétsi velikosti 0,90 https://www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele oa#ni - Iépe situovany obdobny RD
0,95
Zdiavodnéni koeficientu K¢: Nemovita ¥c nabizena k prodeii ve stejném regionu.
Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena |. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 950 000 102,00 19118 0,77 14711
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Sejek

Rodinny dim v obci Sejek, je samostatnstojici, s jednim nadzemnim podlazimgrél konstrukce, sefsthou sedlovou,
péalenou taskovou krytinou, bez obytného podkrovi.ddpozéniho uspsadani 4+KK. Vytapni je lokalni kamny na tuha
paliva. Rivodni stavba je cca z roku 1885, v roce 20G@lzarekonstrukce, ktera obsahovalaigadni domu a jeho
odizolovani, nové rozvody vody, elektro v Cu, odvédelpad do septiku (1,5 m3), nové omitky, opravy podlatddsnu je
i stodola. Pozemek celkové plochy 1056m2. JedmaRP® s pozemkem v obdobné obci.

UZitna plocha: 89,00 m

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi velikosti 1,00
K3 Poloha - zastawné uzemi obce 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - &th stavba 1,00
K5 Celkovy stav - lepSi stav 0,80
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K6 Vliv pozemku - ¥tSi pozemek 0,90 https://www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele oc#ni - Zadawjsi lokalita 0,90
Zduavodnéni koeficientu K¢;: Nemovita ¥c nabizend k prodeji v sousednim regionu.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena |. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 199 000 89,00 24 708 0,58 14 410
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Ujcov

Rodinny dim v obci Ufov je samostatnstojici s jednim nadzemnim podlazim, jednim podéempodlazim a
strechou sedlovou bez obytného podkrovi. Stavba ndsapena zehym zpisobem, sedlovaigicha se
sklddanou krytinou. Dispoaii uspdadani je 1+1. Vyt&mi domu je lokalni — kamny na tuh& palivairbje
napojen na inz. sitvoda z vlastni studny, je moznost napojeniiejehaoradu, kanalizace je do jimky, el.
proud je vzdusnym vedenim. K domu nalezi gditska stavba. Celkova plocha pozemku 2534m2. Jezlna s
nemovitost v nedaleké obci.

Pozemek: 2 534,00 m
UZitna plocha: 75,00 nf
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - menSi velikosti 1,00
K3 Poloha - zastawmé uzemi obce 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - &th stavba 1,00
K5 Celkovy stav - horSi stav 1,10 )
K6 Vliv pozemku - vyraz# vétsSi velikosti 0,90 hitps:/fwww.sreality.c2
K7 Uvaha zpracovatele oa#ni - vhodrgji situovana nemovitadc
0,90
Zdavodnéni koeficientu K.: Nemovita ¥c nabizena k prodeji ve stejném regionu.
Cena Uzitna plocha Jedn. cena  Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m]
1420 000 75,00 18 933 0,80 15182

Zduavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Podle sledovani trhu s obdobnymi nemovity&gmi je mozné konstatovat, Ze obdobné nemovité vRD s
piisluSenstvim a pozemky se prodavaji, v okoli bybdeje zaregistrovany. Jednotkou pro porovnani pgl&ita cena za
1m2 uzitné plochy. Srovnavaci cena obdobnych newstvise pohybuje v pasmu nabidkovych cen. Pordmmannzerci
jsou realizované ceny nizsi, coz odpovida tomwkiggna realizovana cena je nizsi. V zavislosti na vaitevitych
parametrech odhaduji pro hodnoceny objekt jednatiamenu ve vyzr@ném rozmezi cenového pasma.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 419
Praimérné jednotkova porovnavaci cena 14 768
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 182ni

Vypoéet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Pramérna jednotkova cena 14 768 K&/m?
Celkové uzitna plocha otevané nemovitédci 95,90 ni

Vysledna porovnavaci hodnota 1416 251 K
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| REKAPITULACE OCEN ENJ

Rekapitulace ocerni provadéného podle cenovéhoifedpisu:

1. Rodinny @dm ¢.p.7 810 903,70 k

2. Pozemky 81 696,60 K

3. Ovocné teviny 868,40 K
Vysledna cena - celkem: 893 468,70 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50: 893 470,00 K

slovy: OsmsetdevadedititsicétytistasedmdesatK

Cena zjistna dle cenového pedpisu
893 470 K

slovy: Osmsetdevadeditisicétytristasedmdesat K

Rekapitulace trzniho ocerni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dm ¢.p.7 1 285 587,40 K
2. Hodnota pozemlki

2.1. Pozemky 127 000,00 K
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Porovnavaci metoda 1416 251,00 K

Porovnavaci hodnota 1416 251 K

Vécna hodnota 1412587 K
z toho hodnota pozemku 127 000 K

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Oceiovany rodinny dm je s jednim nadzemnim podlazitaste&né podsklepeny seigichou sedlovou a bez
obytného podkrovi, dispagiiho uspsadani 2+1 v k.G. Kundratice u Rozsoch. RP.7 je situovan na pozemku
p<.st.10/1, ktery tvid jednotny funkni celek s pozemkem®76, s mé# vhodnym pistupem z obecniho
pozemku. Vjezd na pozemek u RD neni. MoZnost pahbje na obecnim pozemku, opodégrodin. domem.
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Obvykla cena
1 400 000 K

slovy: Jedenmiliodtyiistatisic K

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.9.10

Zaver

Obvykla cena nemovitosti je stanovena ve vySi poéwaci ceny, po zvazeni vSech okolnosti, vzhledenstavu
nemovitosti, situaci na trhu nemovitosti, odborméze znalce a pouzitych metod.

V Bysttici nad Pern. 14.9.2018

Ing. FrantiSek Veera
Ant. Stourge 686

593 01 Bystice nad Pern.
telefon: 721 261 474
e-mail: fravecera@quick.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim pedsedy
dolozka: Krajského soudu v Binze dne 8.10.1997.j. Spr 706/97 pro zakladni obor
ekonomika, pro oditvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti bBoro
stavebnictvi, odétvi stavby obytné a stavbytpnyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1358-21/2018 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladituji doklademe. 1358-21/2018.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 filoze

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 357 ze dne 8.82018 2
Snimek katastralni mapy ze dne 8.8.2018 1
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Pi¥iloha ¢.1

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (08.08.2018 08:34:46

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596647 Rozsochy
Kat.lizemi: 742422 Kundratice u Rozsoch List vlastnictvi: 357
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Kalvoda Jaroslav, Kundratice 7, 59257 Rozsochy ]
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 10/1 353 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Kundratice, &.p. 7, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: B8t. 10/1
76 155 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnid préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B veetné scuvisejicich Gdajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 370.750,- K& k zajisténi dluhu s prislusenstvim ze smlouvy o Ovéru &. 14290
- do vyse 800.000,- K& pro budouci dluhy vzniklé do 12.12.2054
Opravneéni pro
TGI Money a.s., Vitkovicka 3083/1, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava, RG/ICO: 26878321
Povinnost k
Parcela: St. 10/1, Parcela: 76
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cb&.z. ze dne 12.12.2014. Pravni
Géinky zapisu ke dni 22.12.2014. Zapis proveden dne 16.01.2015.

V-1878/2014-745
Pofadi k 22.12.2014 10:34

D Poznamky a daldi cbdobné tdaje
Typ vztahu

o Zapsano do seznamu likvida&ni podstaty pozlistalosti
Povinnost k
Parcela: St. 10/1, Parcela: 76
Listina Vyrozumédni notéfe o zapisu nemovitosti do seznamu likvidaéni podstaty 8D-

746/2016 -108 ze dne 19.07.2018. Pravni G&inky zépisu ke dni 20.07.2018. Zapis
proveden dne 23.07.2018.

Z-2460/2018-714

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o d&dictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sazavou 8D-608/2011 ze dne
29.02.2012, Pravni moc ke dni 23.03.2012.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Zdar nad Sazavou, kod: 714.
strana 1
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Pi¥iloha ¢.1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2018 08:34:4¢

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596647 Rozsochy
Kat.lzemi: 742422 Kundratice u Rozsoch List vlastnictvi: 357
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Z-798/2012-745
Pro: Kalvoda Jaroslav, Kundratice 7, 59257 Rozsochy ré/réo: I

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
76 75011 155

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Zdir nad Sazavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2018 09:34:47
Katastralni urad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovi§té Zddr nad Sdzavou
Novotny Ladislav

Rizeni PU:

ke T
|l one: =8, 08, 2018

/ byl spravni

Podpis, razitko:

phatm

Nemovitosti jscu v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviit& Zdir nad Sdzavou, kbod: 714.
strana 2

18


Rak3
Razítko





Pi¥iloha ¢.3

Koupelna

Plynovy kotel
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