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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni Fizeni
¢.j. 179 EX 617/25-32. Predmétem posudku jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 1258
v k. 0. Miroslav ve vlastnictvi povinného pana Frantiska Konecného.

Obvyklé cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 25. listopadu
2025.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. 964, jehoZz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 235,
a dale pozemek parc. ¢. 965/2, oba zapsané na LV ¢. 1258 v k. 0. Miroslav, obec Miroslav,
okres Znojmo, kraj Jihomoravsky.

Znalci nebylo umozZnéno provést mistni Setieni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci, pricemZ tyto skutenosti maji
vyznamny vliv na presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, piipadn€ podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1258 vyhotoveny dne 9. listopadu 2025 pro k. 0. Miroslav.

2.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Miroslav z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou zvenci a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
25. listopadu 2025. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ufasti povinného, ktery si
nevyzvedl dopis o mistnim Setfeni a neposkytl sou¢innost pfi mistnim Setfeni, znalci nebyl
umoznén piistup do nemovitosti.

2.4 Ostatni

- Povodiiovy plan CR dostupny na https://dppcr.cz/

- Uzemni plan obce Miroslav dostupny k datu ocenéni na: https://mesto-miroslav.cz/mesto-
a-urad/uzemni-plan/uzemni-plan-miroslav

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).



2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databéze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

Znalec s uvedenymi databdazemi pracoval a k ocenéni pouzil data relevantni, nikoliv nutné data
ze vSech uvedenych zdrojii.

2.8 Vérohodnost zdroji dat

Informace o pfedmétu ocenéni byly zjistény, pfipadné oveéfeny pii mistnim Setfeni a reflektuji
realny stav nemovitych véci k datu ocenéni.

Vetejné dostupna data, mimo data z portald statni spravy, byla v mozném rozsahu ovéfovana
(typicky jsou informace o porovnavanych nemovitych vécech uvefejnéné v realitni inzerci
znalcem ovéfovany na KN, mapovych portalech atd.). V ptipadé rozdilu mezi skute¢nostmi
uvedenymi ve zdroji dat jsou tyto nalezit¢ upraveny proti pivodnimu zaznamu.


http://www.inem.cz/

3. Nalez
3.1

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 1258 pro k. 0. Miroslav:

Situace ocennovanych nemovitych véci

- Rodinny dim ¢&. p. 235 — je soucasti pozemku parc. ¢. 964
- Pozemek parc. ¢. 964 — zastavéna plocha a nadvoii, 264 m?
- Pozemek parc. &. 965/2 — ostatni plocha (jina plocha), 86 m?

Vlastnik: ’
Konec¢ny Frantisek, Udolni 235/13, 67172 Miroslav

Omezeni vlastnického prava: Zastavni prava smluvni (tato vécnd prdava nejsou zohlednena ve
stanovené obvyklé cené, nebot na ni nemaji vliv a ma se za to, ze budou pred prevodem
vlastnictvi odstranéna).

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 3100 (dle MLO 2024)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano, MS, ZS

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severozapadné od centra obce

Ptijezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi

Dopravni podminky:

mésta Miroslav

Konfigurace terénu:

Rovinaty aZ mirné svaZity k severu

Ptevladajici zastavba:

Rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Omezené v okoli

InZenyrské sité¢ v obci s moznosti napojeni
ocenované¢ho objektu:

Elektfina, voda, kanalizace, zemni plyn

3.4 Uzemni plan mésta Miroslav

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci nachazi, jsou tizemnim pldnem mésta Miroslav
definovany jako stabilizované plochy individualniho bydleni. Vyifez z uzemniho planu viz
pfiloha ¢. 4 tohoto posudku.



3.5 Popis nemovité véci — rodinny diim

Dim je samostatné stojici, pravdépodobné nepodsklepeny, sjednim nadzemnim podlazim
a sedlovou nebo pultovou stfechou, pravdépodobné s obytnym podkrovim v uliéni Casti,
pudorys je nepravidelny, piiblizné¢ ve tvaru pismene L. Dim je v primérném stavebné
technickém stavu, na pohled vykazuje znamky nedokoncené rekonstrukce a zanedbané udrzby.
Dle povodiiového planu Ceské republiky se nemovité véci nenachéazi v zaplavovém tizemi.

Stavba Rodinny diim ¢&. p. 235

Zéklady Pravdépodobné smiSené s nefunkéni izolaci

Zdivo Stity z tvarnic Ytong, ptivodni ¢ast pravdépodobné z cihelného zdiva
Stropy Pravdépodobné dievéné tramové s podhledy

Stfecha Sedlova, nad dvorni Casti pultova, bleskosvod chybi

Krytina Pélené tasky dvoudrazkové

Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu

1.NP uli¢ni casti zateplené bez probarvené vrstvy, dvorni ¢ast

Fasadni omitky vépenné omitky

Vn¢éjsi obklady Nejsou
Vnitini omitky Nezji§téno
Vnitini obklady Nezjisténo
Schodisté Nezjisténo
Dvete Nezjisténo, vstupni plastové
Okna Plastova
Podlahy Nezji§téno
Vytapéni Nezjisténo
Zdroj teplé vody Nezjisténo
Vybaveni kuchyni Nezji§téno
Vnitini vybaveni Nezjisténo

Elekttina — vzdusné vedeni, pravdépodobné napojeni na vodovod,

Ptipojky inzenyrskych siti kanalizaci a zemni plyn

Ostatni Nezjisténo

RD stafi cca 100 let, dil¢i rekonstrukce zapocata pred cca 20 lety —

Rok vystavb derni 4 5t i
OX VYSIavhy a MOGCINIZACE |\ v¢ itity a stiecha.

Dtim je v primérném stavebné technickém stavu s nedokoncenou

Celkovy technicky stav rekonstrukci a zanedbanou udrzbou.

Zdéna vedlejsi stavba navazujici na dvorni ¢ast domu, venkovni
Prislusenstvi upravy (pouze pripojky IS). Vzrostlé taje v tésné blizkosti uli¢ni
fasady domu bréni dennimu osvétleni.




3.6 Vypocet vymér pro ocenéni
Vymeéry byly vypocteny na zékladé¢ odvozeni z katastralni mapy a odbornym odhadem.
Podlahové plocha pro cenové porovnani byla odvozena od zastavéné plochy.

3.6.1 Zastavéna plocha a obestavény prostor

1.NP délka Sirka vyska P op
Cést m m m m? m’
Zakladni ¢ast 9,60 7,80 3,00 74,88 224,64
Dvorni piistavba 5,50 6,70 3,50 36,85 128,98
Celkem 1.NP 111,73 353,62
ZastreSeni délka Sirka vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 9,60 5,60 53,76
- vySka hiebene nad nadezdivkou 3,50 94,08
2. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 9,60 2,20 21,12
- vySka hiebene nad nadezdivkou 0,50 10,56
Celkem zastieSeni 104,64
Rekapitulace zp opP
m? m?
1. nadzemni podlazi 111,73 353,62
zastieSeni 104,64
Celkem | 111,73 458,26

3.6.2 Stanoveni zapocitatelné plochy

Prostory Zastavénz;l plocha Koef. Zapoéitatelznzi plocha
[m”] [m”]
1. NP
Uli¢ni a dvorni ¢ast 112,00 0,80 89,60
Podkrovi
Uli¢ni Cast 54,00 0,70 37,80
Celkem 127,40

Zapocitatelna plocha domu pro cenové porovnani, ktera je odvozena ze zastavéné plochy
jednotlivych podlazi na zakladé odbornych zkusenosti znalce, ¢ini 127,40 m?.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni €asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni,
snizené¢ o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemki.

2. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni cena), snizena u staveb o piimeiené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény ndkladovym zpiisobem dle cenového piedpisu v cenové urovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dtm splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdéna, dim pravdépodobné neni podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim se
sklonitou stiechou — dle tabulky ¢. 5 ptilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. se jedna o rodinny
dim typu A.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiisobem

Rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Zakladni cena zC Ké&/m? 2290,00
Koeficient vyuziti podkrovi 1,090
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,171
Zakladni cena po ipraveé ZCU K&/m? 7 915,00
Obestavény prostor stavby (01 m? 458,26
" | Konstrukceavybaveni | standard | (R |Gty | hodi | dokondeni | | podil
1 Zaklady S 0,08200 1,00 0,08200 100 0,08200

2 | Zdivo S 0,21200 1,00 0,21200 100 0,21200

3 Stropy S 0,07900 1,00 0,07900 100 0,07900

4 | Strecha S 0,07300 1,00 0,07300 100 0,07300

5 | Krytina S 0,03400 1,00 0,03400 100 0,03400

6 | Klempiiské konstrukce S 0,00900 1,00 0,00900 100 0,00900

7 | Vnitini omitky S 0,05800 1,00 0,05800 100 0,05800

8 | Fasadni omitky C 0,02800 0,00 0,00000 100 0,00000

9 | Vngjsi obklady S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
12 | Dvete S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01000 1,00 0,01000 100 0,01000
16 | Vytapéni S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
17 | Elektroinstalace S 0,04300 1,00 0,04300 100 0,04300
18 | Bleskosvod C 0,00600 0,00 0,00000 100 0,00000
19 | Rozvod vody S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200
20 | Zdroj teplé vody S 0,01900 1,00 0,01900 100 0,01900
21 | Instalace plynu C 0,00500 0,00 0,00000 100 0,00000
22 | Kanalizace S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
25 | Zachod S 0,00300 1,00 0,00300 100 0,00300
26 | Ostatni C 0,03400 0,00 0,00000 100 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000




Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni K4 0,92700
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢e 3362 347,56
DPH v zakonné vysi 12 % 403 481,71
Reprodukeni cena stavby vé. DPH K¢e 3765 829,27
Opotiebeni (odbornym odhadem) O 40,00 %
Cena po odpoctu opotfebeni (¢asova cena) bez DPH Ke 2017 408,54
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 2020 000,00

4.2.3 Vypocet ceny prisluSenstvi

Cena pfislusenstvi (venkovnich uprav a vedlejsi stavby) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu piislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 5,00 %.

Stavba RD K¢ 2 020 000

Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu

0
k cené budov S %

Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zptisobem K¢ 101 000

4.2.4 Stanoveni ceny pozemku

Pozemek je ocenén porovnavacim zplisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitdich zdaji ziskanych v katastru nemovitosti
kombinovanych s databazi realitni inzerce na strankdch www.inem.cz. Vzorky pouzité pro
stanoveni ceny stavebniho pozemku jsou dostupné v ptiloze €. 6a.

Realizované ceny stavebnich pozemkii pro reziden¢ni stavby se v obdobnych lokalitach
pohybuji v rozmezi 3 136 — 3 912 K&/m?. Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti,
umisténi, velikosti, napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, je stanovena cena 3 600 K&/m?,

y [ Vymeéra ZC Cena
Parcela ¢. Druh pozemku Umisténi [m?] [K&/m?] [K&]
964 Zas,tavegl’a plocha Pozemek pod RD 264 950 400
a nadvori a dvorem 3600
965/2 | Ostatni plocha Pas zahrady 86 309 600
Celkem 1260 000

Cena pozemkil stanovena porovnavacim zpusobem k datu ocenéni po zaokrouhleni ¢ini
1260 000 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglc}]a casova
Rodinny dim ¢&. p. 235 2 020 000
PrislusSenstvi 101 000
Pozemky 1 260 000
Celkem 3381000

Na zakladé vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 3 380 000 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V pfipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani rodinnych domu jsou k dispozici
v priloze €. 6b.

U vzorkt starsich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
Q2/2024 +1,5 213,0
Q3/2024 +1,8 216,8
Q4/2024 +1,9 220,9 +8,7
Q1/2025 +2,5 226,4
Q2/2025 +2,3 2316
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4.3.2 Vypocet porovnavaci hodnoty rodinného domu

RD staFi cca o ;
Vnitfni vybaveni

Prizemni RD 100 let, dil¢i pravdépodobné cca
Ocefovana nemovitost: . s ¢astecné obytnym rekonstrukce Zdéna vedlejsi
Rodinny dim Miroslav podkrovim, zapodata pred cca nelfill:;f:r(:qo’bez stavba 127,40 350 25316
samostatny 20 lety — nové §tity Svanys
udrzby

a stiecha

Vzorek Jednotkova
¢ cena

Velikost

ozemku Celkem
P [K&/m?|

Zapocitatelna

Situace Technicky stav Vybaveni Prislusenstvi plocha

Zdroj Poloha

[K¢&/m?] [m?] [m?]
. Pfizemni, bez Dvorni
Realizace o X ’ , RD vhodny Moraln¢ zastaralé v1s
1 27 244 32025 Branisovice ob}itnehorpodl.(rql, k rekonstrukci nebo chybejici hospvo,darska 156,00 806 26 521
fadovy krajni Cast
1,02 1,00 1,05 1,03 1,02 0,90 1,04 0,92 0,97
. . Pfizemni, bez .
Realizace | Miroslav- . ’ , RD po diléi 1o x .| Vedlejsi stavba,
) 25 196 12025 Katenee obytného podk’row, rekonstrukei Moraln¢ zastaralé sklep 152,80 1425 25209
samostatny
1,02 1,05 1,03 1,00 1,00 0,98 1,04 0,89 1,00
. Pfizemni, bez
Realizace . \ ’ , RD po dil¢i o , Dilna, sklad,
3 27533 112025 Miroslav obyvltneho’ p0<.1kvr(?V1, rekonstrukci Moraln€ zastaralé sklep 122,40 2692 24 348
fadovy vnitini
1,00 1,00 1,07 1,00 1,00 0,98 0,99 0,85 0,88
RD z 1. 1960
Inzerce Ptizemni, bez s rekonstrukci
Miroslav obytného podkrovi, zr1.2012 (bez Mirnég lepsi Sklep 124,00 332 25190
4 29 032 12/2025 . S .
fadovy krajni probarvené vrstvy
fasady)
0,90 1,00 1,05 0,95 0,95 1,02 0,99 1,00 0,87
Inzerce Pfizemni, samostatné RD dvodnim
Miroslav stojici s Sastedné v puv Moralng zastaralé | Vedlejsi stavba 106,40 601 | 25311
5 27 256 12/2025 , . stavu
obytnym podkrovim
0,90 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 0,97 0,97 0,93

12




Jednotkova cena byla stanovena na zékladé¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem™
a dosahuji hodnot od 24 348 do 26 521 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu
byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 25 316 K&m? Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné plochy
na 3 225 258 K¢.

Jednotkova cena ‘ Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

25316 ‘ 127,40 3225258

4.4 Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1258, k. u. Miroslav v ¢asti B1 neni uvedeno zadné
vécné pravo slouzici ve prospéch nemovitych véci. V €asti C je uvedeno zéastavni pravo smluvni
ve prospéch CSOB Hypoteéni banka, a.s. Popsana prava nemaji vliv na vyslednou obvyklou
cenu nemovitych véci a nejsou ve stanovené cen¢ zohlednéna.

Znalec ma k dispozici informaci, Ze ocefiované nemovité véci nejsou pronajimany, jsou
uzivany povinnym. Dle zékona €. 237/2020 Sb. v § 16c se vSak ndjem za zadvadu nepovaZzuje.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen rodinnych domt, pficemz je tak v souladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci obvyklou cenou.

Zpisob ocenéni Cena
Casové cena (informativni charakter) 3380 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 3225258 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 3230 000 K¢é

Na zéakladé vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
spoluvlastnického podilu na nemovitych vécech po zaokrouhleni stanovena na 3 230 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu
V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouzitém postupu.
Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:
e Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroju dat.
Kontrolu prikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.
Kontrolu zpiisobu zpracovani pouzitych dat.
Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.
Kontrolu interpretace vysledkl zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu
ocenéni v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéru.
e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznac¢nosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci
zapsanych na LV €. 1258 v k. u. Miroslav, obec Miroslav, okres Znojmo, kraj Jihomoravsky,
a to pozemku parc. €. 964, jehoz soucésti je stavba rodinného domu €. p. 235, a pozemku parc.
¢. 965/2, vCetné piislusenstvi.

Stanovend obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni celkem €ini:
3230 000 K¢.

Slovy: tfi miliony dvé sté tficet tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetfina Valkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je Uctovano dle vyhlasky €. 370/2022 Sb. o znale€ném v platném znéni, v pfipojené
faktufe.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 088694/2025 v evidenci znaleckych posudkui.

V Brné€ dne 6. ledna 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas Hudec, znalec, o=Nemovitost
s.r.o., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2026.01.06 15:15:40 +01'00"

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.11.2025 01:16:00

LUET

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro oéel: Provedeni exekuce, &0 179EX 617/25 pro Soudni exekutor Radek

Zdenék, Mgr.
Okres: CEZ0647T Enojmo Chec: 594458 Miroslav
Kat.Ozeml: 695378 Miroslawv List wlastnictvi: 1258
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Viasgtnik, jiny oprdvndny Identifikdtor Poadil
Viastnické prdveo
Kone&nj FrantiZek, fidolni 235/13, 67172 Miroslav [ ]
B Nemovitasti
Fozemky
Parcela Viméra [m2] Druh pozemku Zplisoh vyufitd Zpllsob achrany
964 264 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufasti je stavha: Miroslav, &.p. 235, rod.dim
Stavba steoji na pozemku p.&.: 964
965/2 86 ostatni plocha jind plocha
Bl VEcna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdapisu
C WVécnd prava zatdZfujlicl nemovitosti w Casti B véetné souwviseljicich ddaid

Typ vztahu

o Zastavni prave smluwvni

k zajisfténi existujicich, budoucich, podminénych a nepodminénych pohledavek
na splaceni jistiny wve wvySi 1.B20.000 K& s pfislufenstvim vzniklé do 15.02.2084
k zajisténi pohledivek na dhradu smluvnich peokut, nakladd z bezdivednéhe cbohaceni
£ neplatnosti dvérové smlouvy wvzniklé do 15.02.2084 do celkowvé vyie 2.184.000 K&
& koneénou splatnosti smlouvy o Gwéru dne 15.02.2054
COprdvnéni pro

EsoB Hypote&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnast k

Parcela: 964, Parcela: 965/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&: 5500/715951-02/22/01-
002/00/R =ze dne 24.06.2022. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 27.06.2022
0B:00:24. Zapis proveden dne 19.07.2022; ulofenc na prac. Znojmo

Vv-5803/2022-713
Pofadi k 27.06.2022 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&: 5500/715951-02/22/01-

002/00/R ze dne 24.06.2022. Pravni 0&inky zapisu k ckamZiku 27.06.2022
08:00:24. EZapis proveden dne 19.07.2022; ulofeno na prac. Enocjmo

V-5803/2022-713
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namiste staréhe
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.&: 5500/715951-02/22/01-

002/00/R ze dne 24.06.2022. Pravni 0&inky zapisu k ckamZiku 27.06.2022
0B:00:24. Zapis proveden dne 19%.07.2022; ulofeno na prac. Znojmo

V-5803/2022-713

0D Poznamky a dalfi cbdobné ddaje

Nemovitosti j&ou ¥ dzemnim c

aedil, W KD P

1 vykonava staknl spravu katasiru n

Katastralml Gfad pro J moravaky kraj, Hatastralnl pracoviité Znojmo, k

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.11.2025 0l:16:00
Okras: CE0647 Znojmo Ohec: 594458 Miroslav
Kat.dzemi: 695378 Miroslav List vlastnictvi: 1258
¥ kat. Gzemi jsou pozemky wvedeny v jedné éiselné fadé

Ty vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Ept. Jarofe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Koneény FrantifSek, Udelni 235/13, 67172 Miroslav,
RE/IEO:

Listina Vyrezuméni soudnihe exekutora o zahijeni exekuce Exekutorského tfadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Raéek 179 EX-617/2025 -17 ze dne 03.09.2025. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 03.09.2025 13:50:08. Zapis proveden dne 05.09.2025; uloZeno
na prac. Velké Mezifié&i

Z-2634/2025-746
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 964, Parcela: 965/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjch wéci Exekutorského Gfadu Zdar nad
Sazaveu 179 EX-617/2025 -19 ze dne 03.09.2025. Pravni Géinky zapisu k
okamZiku 03.09.2025 13:50:09. Zapis proveden dne 08.09.2025; ulofeno na prac.
EZnojmo

2-8401/2025-713

Flomby a upozornéni - Baz zdpisu

™

Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu
-4 ¥ 0 ,

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.08.2020. Pravni dGéinky =zapisu k ckamfFiku 26.08.2020 10:21:22.
Eapis proveden dne 23.09.2020.
V-7654/2020-713

Fro; Kone&ny Frantifek, Udolni 235/13, 67172 Miroslav &/ 1co: | R
F Vztah beonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti &R:

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviftd Znojme, kéd: 713.

Vihotowvil: Vyhatoveno: 085.11.2025 03:53:13

Cesky OFfad zemémEFicky a katastrdlni - 5CD

Poufeni: Udadje katastru lze uiit pouze k Gfeltm uvedeniym v $ 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni ddaie ziskanéd z katastru lze zpracovidvat pouze pfl splnéni podminek obecného nafizeni

o ochranéd osobnich Gdajd. Podrobnosti wiz https://Secuzk.gov.ocz/.

Nemovitosti jgou v dzemnim pbivodu, Ve kberdm vykondvd staknl spravy kataskiry ns

Katastralmi afad pro Jihomorawsky kraj, EKatastralnl pracovifté Znojmo, kid:
strana 2
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 4 — Vyrez z izemniho planu mésta Miroslav

h
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Priloha ¢. 5 — Fotodokumentace
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Pohledy okny do interiéru
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Priloha €. 6a — Vzorky pro porovnani pozemkii
Vzorek €. 1
Pozemek, 294 m?, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Miroslav, okres Cena dle KS 1 150 000 K¢
Znojmo

Pravni udinky ke dni 19.05.2025 Cislo Fizeni V-4160/2025-713

Poznamka k cené cena k jednani Voda Mistni zdroj

Kanalizace Verejna kanalizace  Pripojky Ano

Elektfina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 294 m? Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek o velikosti 294 m? ve mésté¢ Miroslav. Pozemek s
uli¢ni §ifi 8 m se nachéazi mezi fadovou zastavbou rodinnych domt a je vhodny pro vystavbu
rodinného domu s podkrovim. Pozemek disponuje vlastni studnou, sklepem a hospodaiskym
stavenim. Pfipojka vody a elektfiny se nachézi na hranici pozemku. Miroslav lezi 22 km
severovychodné od Znojma. Zije zde pfiblizné 3100 obyvatel. Kromé& veskeré ob&anské
vybavenosti zde najdete dvé matetské skoly, zakladni skolu a zakladni uméleckou skolu. Mésto
ma také své letni kino, dopravni hii§té a koupaliSté. Obcané zde Ziji velmi bohatym kulturnim
a vzdélavacim programem. Vyborna dopravni dostupnost do Brna i do Znojma.

Fotodokumentace

Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-4160/2025-713 19.05.2025 10.06.2025 1 150 000 K¢
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Vzorek €. 2
Pozemek, 236 m2, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Miroslav, okres Cena dle KS 740 000 K¢

Znojmo
Pravni G¢inky ke dni 16.05.2025 Cislo Fizeni V-4117/2025-713
Poznamka k cené | Vetné provize RK  Voda Vodovod, Mistni

zdroj

Elektfina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 236 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce
Dostupnost dopravy Silnice, Vlak,

Autobus

Hledate misto pro sviij vysnény dim za rozumnou cenu? Nebo jen zahradu k relaxaci?
Nabizime k prodeji stavebni pozemek parc. €. 406 v katastralnim uzemi Miroslav o velikosti
236 m, ktery je idealni pro vystavbu rodinného domu, nebo jako zahrada k odpocinku. Dle
uzemniho planu je pozemek zatfazen do ploch individudlniho bydleni (BR), coZz umozZiuje
vystavbu rodinného domu s 12 podlazimi, podkrovim a piipustnym podsklepenim. Pozemek
ma pristup z vefejného prostranstvi a dobrou dostupnost inzenyrskych siti. Vefejny vodovod je
zaveden na pozemek, kanalizace se nachdzi v ulici pod pozemkem, na hranici je elektromérova
skiin a k dispozici je i nepouzivana studna. Miroslav se nachazi v okrese Znojmo, je znama
svou bohatou historii, vinafskou tradici a dobrou ob¢anskou vybavenosti. Najdete zde Skoly,
obchody, restaurace, zdravotni stiedisko i kulturni vyziti. Vyborné dopravni spojeni do Brna a
Znojma ¢ini tuto lokalitu idedlnim mistem pro bydleni nebo rekreacni vyuziti. Pozemek je
vhodny nejen pro stavbu domu, ale i pro zahradu, rekreac¢ni objekt nebo drobné podnikani,
napiiklad maloobchodni provozovnu do 200 m, zdravotnické sluzby ¢i mensi ubytovaci
zatizeni. TéSim se na vas zdjem a rada vam poskytnu vice informaci.

Fotodokumentace

Prirazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-4117/2025-713 16.05.2025 10.06.2025 740 000 K¢
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Vzorek ¢. 3
Pozemek, 601 m?2, Julia Fudika, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Julia Fucika, Cena dle KS 2261 630 K¢
Miroslav, okres
Znojmo
Pravni ucdinky ke dni 12.06.2025 Cislo Fizeni V-5056/2025-713
Poznamka k cené Vyvolavaci cena. Voda Vodovod
Piipojky Ano Elektfina 230V
Plyn Ne Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 601 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Nabizime stavebni parcelu ¢. 2377/52 (parcela €. 6) o vyméfe 601 m? v budouci lokalité
Merunikova, Miroslav, ptijezd z ul. Julia Fuc¢ika anebo z ul. Husova a Na Zahradkach. Mésto
Miroslav se nachédzi v okrese Znojmo v Jihomoravském kraji, 22 km severovychodné od
Znojma v nadmoiské vysce 240 m. Mésto se sklada ze dvou &asti (Miroslav a Kasenec). Zije
zde pfiblizné 3 000 obyvatel a jeho katastralni tizemi ma 2 660 ha. Jedna se o vinaiskou obec
ve Znojemské vinaiské podoblasti (vini¢ni trat¢ Weinperky, U vinohradu, Vinohradky).
Lokalita je v soucasné dob¢ zasitovana jen ¢astecné, zatim k pozemkim ptivedena pouze
elektfina — antoniek — elektromérova skiinl je umisténa na hranici pozemku, vSe ostatni
(vodovod, kanalizace, pfistupova komunikace a chodniky) se bude dokoncovat pravdépodobné
do poloviny pfiStiho roku). Pfesny termin dokonceni inZenyrskych siti zatim neni stanoven.
Jedna se o stavebni pozemek dle stavajiciho izemniho planu plochy bydleni. V nabidce je
celkem 13 parcel ve vlastnictvi mésta.

Fotodokumentace

Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:

V-5056/2025-713 12.06.2025 03.07.2025 2261 630 K¢
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Priloha €. 6b — Vzorky pro porovnani rodinnych domii
Vzorek €. 1
Rodinny diim, 323 m?, BraniSovice &.p. 111, okres Brno-venkov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita BraniSovice ¢.p. 111, Cena dle KS 4250 000 K¢
okres Brno-venkov
Pravni udinky ke dni 19.03.2025 Cislo Fizeni V-4110/2025-703
Poznamka k cené véetné DPH, vcetné Vybaveno Ano
poplatkdi, véetné
provize, véetné
pravniho servisu véetné
provize RK
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet  nadzemnich 1 Elektfina 230V
podlazi domu
Energeticky  Stitek G - Mimotéadné Plyn Ano
(PENB) nehospodarna
Stav Pted rekonstrukci Stav objektu Pted rekonstrukci
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 806 m>
Uzitna plocha 323 m? Typ objektu Ptizemni

Hledate rodinny diim, ktery si mtzete ud¢€lat dle svého? Tak jeden tu pro Vas mam. Rodinny
diim v BraniSovicich nedaleko Brna o dispozici 3+1. Dtiim je ideélni pro ty, ktefi hledaji prostor
s potencialem k tipravam podle vlastnich pfedstav. Zastavéna plocha domu je 323 m?, stoji na
pozemku o rozloze 806 m? a je pfipraven ke kompletni rekonstrukci. Dim poskytuje dostatek
prostoru pro pohodiné bydleni s moznosti rozsifeni, a jeho slunny pozemek se zahradou
zajiStuje soukromi. Lokalita ma navic dobrou dostupnost do Brna i do Znojma, a veskera
obcanska vybavenost je v dochazkové vzdalenosti, coz z tohoto mista déla idedlni volbu pro
rodinny Zivot. Nejde jen o diim, ale o pfilezitost vytvofit si vlastni domov na miru — misto, kde
se budete citit opravdu doma. Tento dim vas uchvati svym potenciadlem a moznostmi, které
nabizi pro vase budouci bydleni. Nepromeskejte tuto jedinec¢nou Sanci na vlastni kousek raje v
Branisovicich.

Fotodokumentace
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-4110/2025-703 19.03.2025 10.04.2025 4250 000 K¢
Vzorek €. 2

Rodinny diim, 152 m?2, Kasenec &.p. 802, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Kasenec ¢.p. 802, Cena dle KS 3 850 000 K¢
Miroslav, okres
Znojmo
Pravni u€inky ke dni 16.01.2025 Cislo Fizeni V-326/2025-713
Voda Vodovod Kanalizace Septik, Veftejna
kanalizace
Vybaveno Casteens Garaz Ano
Parkovaci misto Ne Pocet  nadzemnich 1
podlazi domu
Elektiina 230V Energeticky  Stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Velmi dobry
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1425 m? UZitna plocha 152 m?
Plocha zahrady 867 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Ptizemni

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizim ke koupi rodinny diim se zahradou v obci Miroslav,
¢asti Kasenec. Tato obec se nachdzi na hlavnim dopravnim tahu mezi Znojmem a Pohotelicemi,
coz zajistuje vybornou dostupnost do okolnich mést a pohodlné spojeni s dalnici.Dim o uzitné
plose 152 m? a dispozici 3+1 stoji na pozemku o celkové rozloze 1 425 m?, z ¢ehoz zahrada
zabira 867 m? . Zastaveénd plocha domu €ini 558 m?. Diim je ve velmi dobrém stavu, ma plastova
okna a gardzova vrata do ulice a je napojen na vodovodni a elektrickou sit’. V obci byla nedavno
dokoncena vystavba splaskové kanalizace, kterou jiz Ize snadno napojit na diim (aktualné je
vyuzivan septik).Topeni v dom¢ je feSeno ustfednim topenim s rozvody v médi, kotlem na
drevo. Tepla voda je zajisténa elektrickym bojlerem.Zahrada je nejen krasné upravena, ale také
nabizi Sirokou Skalu moznosti pro chov domacich zvitat i pro relaxaci. Kromé ovocnych stromu
je na zahradé i jezirko pro kaceny, vybéh pro slepice a dalsi prostor pro chov drobného
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zvitectva. Tento prostor je idedlni pro milovniky pfirody a chovu doméciho zvitectva, ale také
pro ty, ktefi hledaji pfijemné misto k relaxaci.V zastfeSeném altanu je umistén kruhovy bazén,
ktery nabizi osvéZeni v horkych letnich dnech. Pro vSechny, kdo maji zdjem o péstovani, je k
dispozici i prostor pro zeleninovou zahradku nebo sklenik.Soucasti domu je hospodaiska ¢ast,
kterd je v soucasnosti vyuzivana jako garaz, sklad a dilna. Také zde naleznete sklep o rozloze
12 m?, idealni pro uskladnéni ovoce a zeleniny, piipadné jinych potravin.Dostupnost do Znojma
1 Pohotelic je velmi dobra diky zastdvce IDS vzdalené pouhych 100 m od domu. Také v okoli
najdete vSechny potiebné sluzby, obchody a Skoly.Pokud vés tato nemovitost zaujala, nevahejte
m¢ kontaktovat a domluvit si osobni prohlidku. Tento diim nabizi ideélni kombinaci bydleni v
klidné oblasti s moznosti aktivniho vyuziti zahrady jak pro chov, tak pro relaxaci a volnoc¢asové
aktivity.

Fotodokumentace

Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-326/2025-713 16.01.2025 06.02.2025 3 850 000 K¢
Vzorek €. 3

Rodinny diim, 97 m?, TyrSova &.p. 720/26, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita TyrSova C.p. 720/26, Cena dle KS 3370 000 K¢
Miroslav, okres
Znojmo
Pravni ucinky ke dni 04.11.2025 Cislo Fizeni V-9514/2025-713
Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace,
Jimka, Septik
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Sklep Ano
Plocha sklepa 32 m? Pocdet  nadzemnich 1
podlazi domu
Elektfina 230V, 230V a400V Energeticky  Stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna
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Plyn Plynovod Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 2 692 m? Uzitn4 plocha 97 m?

Podlahova plocha 150 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak
Typ objektu Ptizemni

Mame pro Vas exkluzivni nabidku z Miroslavi. Jedna se o prodej rodinného domu, ktery se
nachdzi v klidné ¢asti obce Miroslav (okr. Znojmo). Miroslav je pro svoji obcanskou
vybavenost a dobrou dostupnost do Brna a Znojma vyhledavanou lokalitou. Nachazi se zde vse,
co potiebujete - mateiské Skolky, zdkladni Skola (1.-9. tfida), 1ékati, komplexni sit’ obchodi a
sluzeb, htisté, koupaliste, posta, aj. Dim je ptfizemni a nepodsklepeny. V ramci rekonstrukce
byla vyménéna elektfina a okna za plastova, pedni ¢ast domu mé novou fasadu a zadni ¢ast je
zateplena véetné€ nové fasady. Zbylou ¢ast domu si mizete zrekonstruovat a prestavét podle
Vasich ptedstav. Diim je po celou dobu udrZovan a proto je vhodny k okamzZitému nastéhovani.
Jeho celkova dispozice ¢ini 4+1 - vstupni chodba, zddvefi, kuchyné, tii obytné pokoje, koupelna
s vanou, WC a mensi pokoj. Topeni je tstfedni plynové. Na dim navazuje uzavieny dvir s
posezenim a krbem. Kazdého zajisté potesi dva sklepy a technické zazemi, které véts§iné domu
chybi. Mizete tak vyuzivat dilnu (15m?), ale i "letni pokoj", ktery se nachédzi nad skladem. Za
dvorem je zahrada s ovocnymi stromy. Celkova plocha v§ech pozemkd, které na sebe navazuji
a spolu vytvari funkéni celek, ¢ini neskuteénych 2692m?. Proto je dim vhodny pfedevsim pro
ty, kteti vyhledavaji klid a pohodu a zaroven bydleni venkovského stylu. Ze zahrady je krasny
vyhled na Marklv kopec, ktery je soucasti narodni ptirodni pamatky Miroslavské kopce. K
cené je nutné piipocist provizi RK. V ptipadé dalSich informaci a dotazli se nevahejte obratit
na makléte.

Fotodokumentace

T
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podani: Datum zplatnéni: Cena:
V-9514/2025-713 04.11.2025 26.11.2025 3370 000 K&
Vzorek ¢. 4

Rodinny diim, 103 m2, Udolni &.p. 238/16, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Udolni &.p. 238/16, Cena 3 600 000 K¢
Miroslav, okres
Znojmo
Poznamka k cené Cena za nemovitost 1 Vlastnictvi Osobni
000 K¢
Voda Vodovod Kanalizace Vertejna kanalizace
Vybaveno Casteend Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Terasa Ano Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné Plyn Ano
(PENB) nehospodarna
Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce SmiSena Rok vystavby 1960
Rok rekonstrukce 2012 Plocha pozemku 332 m?
UZitna plocha 103 m? Podlahova plocha 103 m?
Plocha zahrady 105 m? Vytapéni Kotel na tuh4 paliva
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Vlak, Autobus,
Silnice
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Typ objektu Ptizemni

K prodeji nabizime rodinny dim 4+1 v atraktivni a klidné lokalit¢ Miroslav u Hostéradic.
Nemovitost prosla ¢aste¢nou rekonstrukei, je zateplend a napojend na vodovod, kanalizaci i
elektfinu. Vyznamnym benefitem je vlastni kopand studna, kterd piinasi Gsporu i1 vétsi
nezévislost na sitich. Interiér nabizi pfijemnou atmosféru a v jednom z pokojti zaujmou ptivodni
klenby, které podtrhuji charakter domu. Obyvaci pokoj mé pfimy vstup na terasu, coz zajist'uje
pohodIné propojeni se zahradou a vytvari idedlni prostor pro relaxaci i rodinné posezeni.
Velkou ptidanou hodnotou je rozsahla ptida, kterd umozituje vybudovani dalSich dvou az tii
pokojl a tim vyrazné rozSiteni obytné plochy podle vasSich pfedstav. Parkovani je zde bez
omezeni — pfed domem je dostatek mista pro vice vozl, coZ oceni rodiny i ndvstévy.
Nemovitost je vhodna pro zdjemce, ktefi hledaji dim s potencidlem, skvélym zdzemim a
moznosti dal§iho rozvoje. S financovanim vam radi pomiZzeme. TéSime se na prohlidky.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
4 000 000 K&

3 800 000 Ke
3 600 000 KE &
3 400 000 KE

3 200 000 K&
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Vzorek €. 5
Rodinny diim, 150 m2, Na zahradkach, Miroslav, okres Znojmo

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na zahradkach, Cena 2900 000 K¢

Miroslav, okres

Znojmo
Vybaveno Céstecné Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 350 m? UZitna plocha 150 m?
Podlahova plocha 150 m? Typ objektu Patrovy

Prvorepublikovy rodinny dim 4+1. V ptizemi 3 pokoje, kuchyn, koupelna, WC, spiZirna a
dfevéna veranda s vyhledem na Palavu. V podkrovi 1 pokoj s vyhledem na Miroslavské vrchy
a puda vhodna k rekonstrukci. Casteéné podsklepeny, sklipek. Hospodai'ska budova. Mensi
zahrada se sadem.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 200 000 KE

3 100 000 K&

3000 000 K&

2900 000 KE & . ® >
2 800 000 KE
2700 000 KE
2 600 000 KE
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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