Dodatek ¢. 1 ke ZNALECKEMU POSUDKU
¢. 198-2/2021
Cislo polozky dle centralni evidence: 070407/2024

tykajici se pfecenéni nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 a id. 2/6
vzhledem k celku nemovitych véci: pozemek p.¢. 127 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba Détkovice, ¢.p. 48, bydleni, stavba stoji na pozemku p.¢. 127, pozemek p.¢. 128 - zahrada,
pozemek p.¢. 129 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., zem. stav., stavba
stoji na pozemku p.¢. 129 a pozemek p.¢. 2746 - zahrada, vSe zapsano na LV ¢. 350 pro k.u.
Détkovice u Prostéjova, obec Détkovice, okres Prostéjov

Objednatel posudku:

AAA INSOLVENCE OK v.o0.s.
Se sidlem: K Nemocnici 168/18
Novy Ji¢in

74101

ICO: 29355940

Ucel posudku:
Zjisténi ceny obvyklé pro insolvenc¢ni fizeni vedené u Krajského soudu v Brné
sp. zn. KSBR 26 INS 9751/2020

Ocenéno podle stavu ke dni:
4.9.2024

Posudek vypracoval:
Ing. David Foretek
Podébradovo nam. 980/11
796 01 Prost&jov

tel.: 777 619 939

Dodatek obsahuje 20 stran textu v¢. titulniho listu a je nedilnou souc¢asti posudku ¢. 198-2/2021 ze
dne 9.4.2021 a piedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.

V Prostéjove dne 4.9.2024



Nalez — beze zmén
Znalecky posudek — beze zmén
Fotodokumentace a stav nemovitych véci, dle sdéleni objednavatele — beze zmén

Od posledniho ocenéni nedoslo, dle sdéleni objednavatele, k zadné podstatné zmén¢ stavu
nemovitych véci.

Prava a zdvazky uvedené na listu vlastnictvi nemaji vliv na cenu obvyklou a neni k nim ptihlizeno.

Vlastnické a evidencni udaje predmétu ocenéni:

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 274600

Obec: Détkovice [589420]C7
Katastralni izemi: Détkovice u Prostéjova [625949]
Cislo Lv: 350

Vyméra [m°]: 2070

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapowy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Adamec Jaromir, €. p. 48, 79804 Détkovice 1/2
Adamec Lukas, & p. 431, 79804 Urcice 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
3265401 549

31200cf 1521

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu



Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exskuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Adamec Jaromir
Zahajeni exekuce - Adamec Jaromir

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowvy dluh

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 12768

Obec: Détkovice [589420]CF
Katastralni uzemf: Détkovice u Prostéjova [625949]
Cislo Lv: 350

Vymeéra [m2]: 576

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Détkovice [25941]%; € p. 48; rodinny dim
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Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:
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Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
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Vlastnické pravo Podil

Adamec Jaromir, € p. 48, 79804 Détkovice 1/2
Adamec Lukas, & p. 431, 79804 Urcice 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Jiné zapisy
-
Drazebni vyhlaska
Exskuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Adamec Jaromir
Zahajeni exekuce - Adamec Jaromir
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjgim pofadi novy diuh



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 12808

Obec: Détkovice [589420]cF
Katastralni izemi: Détkovice u Prostéjova [625949]
Cislo Lv: 350

Vyméra [m’]: 1097

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo Podil
Adamec Jaromir, €. p. 48, 79804 Détkovice 1/2
Adamec Lukas, & p. 431, 79804 Urcice 1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
31200 1097

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exskuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Adamec Jaromir
Zahajeni exekuce - Adamec Jaromir

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi nowvy dluh



Informace o pozemku

Parcelni Eislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapowy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

129¢
Détkovice [589420]CF

Détkovice u Prosté&jova [625949]

350

175

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JT5K

zastavénd plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho:

zemédélska stavba
p.& 129
bezép /féev.™

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Adamec Jaromir, €. p. 48, 79804 Détkovice

Adamec Lukas, & p. 431, 79804 Urcice

1/2
1/2

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exskuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Adamec Jaromir
Zahajeni exekuce - Adamec Jaromir

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjgim pofadi novy diuh




Definice obvyklé ceny podle zakona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o ocefovani majetku), ve znéni
pozdéjsich predpisi, se pii ocenéni véci postupuje nasledovné:

§ 2 Zpiisoby ocefnovani majetku a sluzeb

1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

3) V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Duvody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt
V ocenéni uvedeny.

4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze uCastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné
nezavisle.

Ocenéni je provedeno za uelem stanoveni obvyklé ceny (neboli trzni hodnoty) ocetiovaného
nemovitého majetku, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zmén¢ nékterych zakond (zakon o ocenovani majetku). Obecné platné piedpisy v oblasti
ocenovani kladou dliraz na redlnost ocenéni a zaroven vyZzaduji urCitou stabilitu zjistované hodnoty.
Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku je dle definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zdkona
o ocenlovani majetku mozné provést pouze na zéklad¢ porovnéani se sjednanymi cenami. Vzhledem
ke skuteCnosti, ze v databazi sjednanych prodejii neni dostatek udaji o porovnatelnych, sjednanych
cenach obdobnych nemovitosti (udaje o velikosti, stavu, podminkéach transakce apod.), stanovuji
trzni hodnotu majetku, kterd v tomto ptipad¢ také odpovida odhadované prodejni cené.

V ocenéni tedy bude zjiStovéana trzni hodnota ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 4 zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné neékterych zakoni (zakon o ocenovani majetku): Trzni
hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketinku, kdy kazda ze stran jednala uvazlivé
a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se rozumi, Ze i¢astnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.



Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci ke dni zpracovani tohoto
dodatku

Pfedmét ocenéni: spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/6 a id. 2/6 vzhledem k celku nemovitych
véci: pozemek p.¢. 127 - zastavéna plocha a nadvofii, jehoz soucasti je stavba Détkovice, €.p. 48,
bydleni, stavba stoji na pozemku p.¢. 127, pozemek p.¢. 128 - zahrada, pozemek p.¢. 129 - zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., zem. stav., stavba stoji na pozemku p.¢. 129 a
pozemek p.¢. 2746 - zahrada, vSe zapsano na LV €. 350 pro k.. Détkovice u Prostéjova, obec
Détkovice, okres Prostéjov



Oddil ,,A“

Parcela a kat. Uzeml 2746 Détkovice u Prostéjova Vyméra parcely 2070 m*
Zplsob vyuziti - Druh &islovani pozemkova
Druh pozemku zahrada Zplsob ochrany zem&délsky plidni fond
BPEJ 3.12.00 (1521 m%)
3.26.54 (549 m")

POROVNAVACI KRITERIA
Typ: Pozemek / Prodej Kategorie: Trvaly travni porost, Zahrada, Zemédélska
V okoli: 5 km od Parcela 2746/0, Détkovice - Détkovice P
u Prostéjova
OBLAST HLEDANI 5000 m od Parcela 2746/0, Détkovice - Détkovice u Prostéjova
i = = = Tk T ISR




SROVNATELNE NABIDKY Data odpovidaji obdobi od 09/2021 do 09/2024

Prodej zahrady o rozloze 2 693m2 v obci STAZENO 06/22
Alojzov
Alojzov, okres Prostéjov

CENA NEMOVITOST! CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
1000 000 K¢ 371 Ké 1454 dni /0 %

Plocha 2693 m? Kategorie Zahrada

1000 001

1000 000

999 999

POPIS

Nabizime k prodeji zahradu o rozloze 2693 m2 v obci Alojzov. Obec Alojzov je vzdalena cca 9,5 km od Prostéjova a nachazi se na
kopci, tudiZ je zaruéen krasny vyhled po Sirokém okoli. V zahradé se nachazi studna, ke které je pFivedena elektfina. Sifka zahrady je cca
15,95 m2 a délka cca 204 m2. Cela zahrada je oplocend. Na zahradé jsou vzrostlé ovocné stromy. V nejblizéim okoli zahrady se nachazi
pouze daldi zahrady a les. Zajemci, ktefi maji radi klid a pfirodu si jisté pFijdou na své. V pfipadé dotazd &i z&jmu o prohlidku kdykoli
volejte pani maklérku, kterd Vam dotazy rdda zodpovi pfipadné Vas zahradou provede.

Prodej pole, 1962 m2, Prostéjov STAZENO 05/24
Prostéjov, Zesov

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M? DOBA NABIZENI / SLEVA
269 500 K¢ 137 K¢ 746 dni / -21%
Plocha 1962 m? Kategorie Trvaly travni porost
346 675
326 463
206 250
286 038
265 825
§ 8§88 ¥YYYIRRBURBRRRRERE YIS
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POPIS

Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime k prodeji 1/4 podilu na pozemku zapsaném v KU obce Zedov. Pozemek je veden jako orné
plda. Dle Gzemniho planu mésta Prost&jova se jedna o plochu smiSenou obytnou a plochu ob&anského vybaveni (vefejna
infrastruktura). Pfijezd je Feden po krajské komunikaci. Pozemek je vhodny jako investice. Blizsi informace u makléfe,



Prodej zahrady 1 891 m? STAZENO 09/23
Otaslavice, okres Prostéjov

CENA NEMOVITOSTI CENA ZA M* DOBA NABIZENI / SLEVA
- = .
605 120 K¢c 320 K¢ 90dni/-9%
Plocha 1891 m? Kategorie Zahrada
661945
661425
660 905
660 384
659 864
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POPIS

Oplocena zahrada v katastralnim GUzemi Otaslavice. Vymeéra pozemku 1891m2. Pozemek je pFistupny po obecni nezpevnéné komunikaci.
Dle platného Uzemniho plénu se jedna o pozemek uréeny” k individudini rekreaci”. Pozemek ma rozmér pfFiblizné 26 x 70 metrll a
zajistuje dostatek soukromi. Okoli pozemku je velmi klidné, tvofi je zahrady a rodinné domy. Zahradu tvofi vzrostlé ovocné a okrasné
stromy, kefe. Na pozemku se nachazi podsklepeny zdény sklad na nafadi o velikosti 16 m2, ktery Ize prestavét na chatu. Pozemek je
cely oplocen a je pfistupny autem. Dojezdové vzdalenost Prosté&jov 14km (14minut pfes dainici D46)

VYPOCTOVA CAST

CENA PRED KOREKCI KOREKCE DLE STAVU KOREKCE DLE DOBY PRODEJE CENA PO KOREKCI

Maximum 619 278 K& 0O Ké -43 349 K& 575 929 K&
299 K&/m?® 0% -7 % 278 K&/m?

Optimum 588 314 Kc O Kc -41182 K¢ 547 132 K¢
284 K&/m?® 0% 7% 264 K&/m?

Minimum 557 350 K¢ O Kc -39 014 K¢ 518 336 K¢
269 K&/m?® 0% 7% 250 K&/m?

VYSLEDNA CENA PO KOREKCI
Maximum 575 929 K&
Optimum 547 132 K¢

Minimum 518 336 K¢
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Odhad trzni hodnoty pozemku po zaokrouhleni = 547.000,- K¢.
Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 po zaokr. = 91.000,- K¢.
Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/6 po zaokr. = 182.000,- K¢&.

I'Jprava ceny koeficientem

Spoluvlastnické podily jsou na bézném trhu hiife obchodovatelné a poptavka po spoluvlastnickych
podilech je vyrazné mensi nez poptavka po nemovitych vécech jako celku. S ohledem na skute¢nost,
ze se jedna o ocenéni spoluvlastnického podilu, upravuji cenu spoluvlastnického podilu koeficientem
ve vysi 0,8.

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 1/6
=91.000,- K¢ x 0,8 = 72.800,- K¢&.

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 2/6
= 182.000,- K¢ x 0,8 = 145.600,- K¢.
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Oddil ,,B“

pozemek p.¢. 127 - zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba Détkovice, ¢.p. 48, bydleni,
stavba stoji na pozemku p.¢. 127, pozemek p.¢. 128 - zahrada, pozemek p.¢. 129 - zastavéna plocha a
nadvofi, soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., zem. stav., stavba stoji na pozemku p.¢. 129 a pozemek p.c.
2746 - zahrada, vSe zapsdno na LV ¢. 350 pro k.u. Détkovice u Prostéjova, obec Détkovice, okres
Prostéjov.

Typ Rodinny dim
Stav Pfed rekonstrukei
Podlahova plocha 180m?

Plocha pozemku 1848m?
Zapodcitatelna plocha 184.5m*
Konstrukce Smitend

Sklep 9 m?

Srovnavané nemovitosti

Plocha
Plocha pozemku Cena pro
m2 m? Cena vypoéet Adresa [/ Vzdalenost Stafi
Rodinny didm , Pozemek 649 m?, Pfed 197 m? 649 m? 2290 000 K& 104 Vranovice-Kelgice, 107 dni
rekonstrukcei, Cihlova Konstrukce N 624 K&/m?2 2389961 KE Prostéjov, Olomoucky od 15.04.2024
e = 12131 K&/m? kraj, Stfedni Morava, do 01.08.2024
79808, Ceska
republika
1848 m 99
Rodinny diim 154m?, Pozemek 454 m?, Pfed 154m? | 454 m? 2390 000 Ké 114 Prostéjov, Olomoucky 320 dni
rekonstrukci, Cihlova Konstrukce 15 519 K&/m? 2N3 779 KE  kraj, Stfedni Morava, od 20.01.2023
17 621 K&/m? 79804, Cecka do 0612.2023
-
republika
103 m 99
Rodinny ddm , Pozemek 768 m?, Primérny, 184m2 768 m?2 3 400 000 Ké 0.81 Prost&jov, Olornoucky 765 dni
Smisena Konstrukce 18 478 K&/m? 2752640 K&  kraj, Stfedni Morava, od 21032022
14 960 K&/m? 79804, Ceska do 25.04.2024
republika
106 m ¥Q
Redinny dam , Pozemek 438 m2, Pfed 100 m2 438 m2 2199 000 Ké 127 Prostéjov, Olomoucky 23 dni
rekonstrukci, Smisena Konstrukce 21990 K&/m? 2790 896 K&  kraj, Stfedni Morava, od 16102023
27 909 K&fm? 79804, Cecka do 0D8.1.2023
.
republika
103 m 9Q
Rodinny ddm 190m?, Pozemek 553 m?, Pfed 198 m? 553 m? 3150 000 K& 1.01 Havli¢kova, Brodek u 203 dni
rekonstrukci, Cihlova Konstrukce 15909 K&/m? 3166 292 KE  Prost&jova, Prostéjov, od 22.05.2023
15991 K&/m?  Olomoucky kraj, do 1.12.2023
e
[SROMsHUC Stfedni Morava, 79807,

Ceska republika
4848 m°°
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Detail srovnavané nemovitosti
#1498424 Prodej domu m?2

Vranovice-KelZice, Prostéjov, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 79808, Ceska republika

Podlahova plocha: 197 m?
Dispozice:

Plocha pozemku: 649 m?
Celkem podlazi:

Historie inzerované ceny

Zaznamendano
StaZeni inzerstu 01.08.2024
Zlevnéno 26.052024
Wtvofeni inzeratu 15.04.2024
Uprava pomoci koeficientt
Popis Ocefiovana nemovitost Srovnavana nemovitost
Stav Pred rekonstrukei Pred rekonstrukel
Konstrukce Smidena Cihlova
Pozemek 1848 m? 649 m?
Pfedpokladana sleva na zdkladé doby inzerce
Vysledna cena
Pavodni cena Vysledna aprava ceny
11624 K&/m?2 2290 000 K& 437 % [1]. 99 961 K&
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PrisluSenstvi:
Plocha zahrady:
Stav:

GPs:

Cena (K&)
2290 000 K&

2290 000 K&
za nemovitost

2330 000 K&
za nemovitost

zahrada (474m?)
474 m?
pfed rekonstrukei

49403605, 17100259

Zména (K&)

~40 000 K& (-2%)

Ocefiovani nemovitost je  Uprava ceny

-5 % (114 500 Kg)

-5 % (114 500 K&)

+18 % (412 200 K&)

-2 % (45 800 K&)

Upravena cena

12131 K&/m? 2389 961 K&



Detail srovnavané nemovitosti
#1235374 Prodej domu 154 m2

Prosté&jov, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 79804, Ceska republika

Podlahova plocha: 154 m? Prislusenstvi: nic

Dispozice: Stav: pied rekonstrukel
Plocha pozemku: 454 m? GPS: 49415343, 17082152
Celkem podlaZi:

Historie inzerované ceny

Zaznamenano
Stazeni inzeratu 06122023
Zlevnéno 09.04.2023
Wivofeni inzeratu 20.012023

Uprava pomoci koeficientu

Cena (Kg) Zména (Kg)
2390 000 K&
2390 000 K& -510 000 KE (18 %)

za nemovitost; Viéetné provize a pravniho servisu.

2900 000 K&
za nemovitost; Véetné provize a pravniho servisu.

Popis Ocefiovani nemovitost Srovnivana nemovitost Ocefiovana nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Smigena Cihlova Hor¥( -5 % (119 500 K¢)
Pozemek 1848 m? 454 m? [ Lepi ] +22 % (525 800 K)
Pfedpokladana sleva na zdkladé doby inzerce -3 % (71 700 Kg&)
Zohlednéni stifi prodeje +1 % (23 900 Kg)

Vysledna cena

Pavodni cena Vysledna aprava ceny Upravena cena

15519 K&m? 2390 000 K& 13.55 % / tj. 323 779 K& 17 621 K&m? 2 713779 K&
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Detail srovnavané nemovitosti
#1055845 Prodej domu m?

Prostéjov, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 79804, Ceska republika

Podlahové plocha: 184 m? PrisluSenstvi: nic

Dispozice: Stav: pramérny

Plocha pozemku: 768 m? GPS: 49415358, 17.082179
Celkem podlaZi:

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (Kg) Zména (Kg)
StaZeni inzerdtu 25042024 3 400 000 K&
Zlevnéno 13.06.2023 3 400 000 K& <100 000 K& (-3 %)

Za nemaovitost; + provize RK

Zlevnéno 04.032023 3 500 000 K& 250 000 K& (-7 %)
Za nemovitost; + provize

Zlevnéno 28102022 3 750 000 K& <150 000 K& (-4 %)
Za nemovitost; + provize

Zlevnéno 26.04.2022 3900 000 K& -100 000 K& (-2 %)
Za nemovitost; + provize_

Vytvofeni inzeratu 21.03.2022 4 000 000 K&
23 Nemaovitost; + provize

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocefhovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefovana nemovitost je Uprava ceny

Stav Pfed rekonstrukei Primérny Hordi =20 % (680 000 Ki)
Pozemek 1848 m? 768 m2 #15 % (510 000 K&)
Ostatni W 34692024 Horsl 12 % (408 000 KE)

Vysledna cena

Pivodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
18 478 K&/m? 3 400 000 K& -19.04 % /1] -647 360 KE 14 960 K&m? 2752 640 KE
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Detail srovnavané nemovitosti
#1396264 Prodej domu m?

Prostéjov, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 79804, Ceska republika

Podlahova plocha: 100 m? Prislusenstvi: nic
Dispozice: Stav: pied rekonstrukei
Plocha pozemku: 438 m? GPS: 49.415343,17.082152

Celkem podlaZzi:

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (Kg) Zména (K&)
StaZeni inzeratu 08.11.2023 2199 000 K&
Zlevnéno 22102023 2199 000 Ké -500 000 KC (119 %)

za nemovitost; véetné DPH, véetné poplatkl, véetné provize, weetné pravniho servisu

Wivoefeni inzerdtu 16102023 2 699 000 K&
za nemonvitost; véetné DPH, wéetné poplatkd, véstné provize, weetné pravniho servisu

Uprava pomoci koeficient

Popis Ocefiovana nemovitost Srovnévana nemovitost Ocefiovana nemovitost je  Uprava ceny

Stav Pred rekonstrukel Pfed rekonstrukel m +3 % (65 970 Kg&)
Pozemek 1848 m? 438 m? [ Lepsi | +22 % (483 780 K&)
Zohlednéni stafi prodeje +1 % (21 990 K&)

Vysledna cena

Pavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
21 990 K&/m? 2199 000 K& 26.92 % /tj. 591 896 K& 27 909 K&/m* 2790 896 K&

16



Detail srovnavané nemovitosti
#1308758 Prodej domu 190 m?

Havlitkova, Brodek u Prostéjova, Prostéjov, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 79807, Ceska republika

Podlahova plocha: 190 m? Plocha zahrady: 324 m?

Dispozice: Plocha sklepa: 25m?

Plocha pozemku: 553 m? Stav: pied rekonstrukel
Celkem podlazi: GPS: 49371383, 17.089462
PFislusenstvi: zahrada (324m?), sklep (25m?)

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (Kg) Zména (Kg)
StaZeni inzeratu 1322023 3150 000 K&
Zlevnéno 07082023 3150 000 K& -350 000 K¢ {-10 %)

Za nemowvitost, veetné provize, wetne pravnino servisu

Vytvofeni inzerdtu 22052023 3 500 000 K&
za nemovitast; véetné provize, véetng pravniho servisu

Uprava pomoci koeficientt

Popis Ocefiovana nemovitost Srovnévana nemovitost Ocefiovanad nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Smigens Cihlové [ Horst | -5 % (157 500 K&)
Pozemek 1848 m? 553 m? +20 % (630 000 K&)

Haviitkova, Brodek u

Prostéjova, Prostéjov,

Détkovice 48, Détkovice,
Lokalita Ce:kov £ i Olomoucky kraj, Stfedni [ Hors 410 % (315 000 K&)
e Morava, 79807, Cesks
republika
Pfedpokladana sleva na zékladé doby inzerce -3 % (94 500 K¢)
Zohlednéni stafi prodeje +1 % (31 500 K¢&)

Vysledna cena

Plvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena

15909 K&/m? 3150 000 K& 052 % /tj.16 292 K& 5991 KE/m® 3166 292 KE
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Vysledek odhadu

Odhad ceny na zakladé srovnavanych nemovitosti

3 241 850 Kc »:

Odhad trzni hodnoty po zaokrouhleni = 3.240.000,- K¢.
Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 = 540.000,- K¢&.
Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/6 = 1.080.000,- K¢&.

Uprava ceny koeficientem

Spoluvlastnické podily jsou na bézném trhu hiie obchodovatelné a poptavka po spoluvlastnickych
podilech je vyrazn€ mensi neZ poptavka po nemovitych vécech jako celku. S ohledem na skute¢nost,
ze se jedna o ocenéni spoluvlastnického podilu, upravuji cenu spoluvlastnického podilu koeficientem
ve vysi 0,8.

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 1/6
= 540.000,- K¢ x 0,8 =432.000,- K¢.

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 2/6
=1.080.000,- K¢ x 0,8 = 864.000,- K¢&.
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ZavéreCna rekapitulace

Pozemek p.¢. 2746 - zahrada, zapsano na LV ¢. 350 pro k.u. Détkovice u Prostéjova, obec
Détkovice, okres Prostejov:

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 1/6 = 72.800,- K¢.

Vysledna trzni hodnota oceiiovaného spoluvlastnického podilu 2/6 = 145.600,- K¢.

Pozemek p.¢. 127 - zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soudasti je stavba Détkovice, ¢.p. 48,
bydleni, stavba stoji na pozemku p.¢. 127, pozemek p.¢. 128 - zahrada, pozemek p.¢. 129 -
zastavéna plocha a nadvori, soudasti je stavba bez €.p./¢.e., zem. stav., stavba stoji na pozemku
p-€. 129, vSe zapsano na LV €. 350 pro k.u. Détkovice u Prostéjova, obec Détkovice, okres Prostéjov

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 1/6 = 432.000,- K¢.

Vysledna trzni hodnota ocefiovaného spoluvlastnického podilu 2/6 = 864.000,- K¢.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 19. 7. 2011 ¢.j. Spr 924/2011 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

V Prostéjové dne 5.9.2024

Znalec:

Ing. David Foretek
Podébradovo nam. 980/11
796 01 Prostéjov

tel.: 777 619 939

Pfiloha:
- Uzemni plan obce
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Priloha ¢. 1: Gzemni plan obce

NSz PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHD UZEMI - ZEMEDELSKE

20



