
Dodatek č. 1 ke ZNALECKÉMU POSUDKU  

č. 198-2/2021 

číslo položky dle centrální evidence: 070407/2024 

 
týkající se přecenění nemovitých věcí - spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/6 a id. 2/6 

vzhledem k celku nemovitých věcí: pozemek p.č. 127 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je 

stavba Dětkovice, č.p. 48, bydlení, stavba stojí na pozemku p.č. 127, pozemek p.č. 128 - zahrada, 

pozemek p.č. 129 - zastavěná plocha a nádvoří, součástí je stavba bez č.p./č.e., zem. stav., stavba 

stojí na pozemku p.č. 129 a pozemek p.č. 2746 - zahrada, vše zapsáno na LV č. 350 pro k.ú. 

Dětkovice u Prostějova, obec Dětkovice, okres Prostějov 

 

 

 

Objednatel posudku: 
 

AAA INSOLVENCE OK v.o.s. 

Se sídlem: K Nemocnici 168/18 

Nový Jičín 

741 01 

IČO: 29355940 

 

 

 

Účel posudku: 

Zjištění ceny obvyklé pro insolvenční řízení vedené u Krajského soudu v Brně  

sp. zn. KSBR 26 INS 9751/2020 

 

 

 

Oceněno podle stavu ke dni:  

4.9.2024 

 

 

 

Posudek vypracoval: 
Ing. David Foretek 

Poděbradovo nám. 980/11 

796 01  Prostějov 

tel.: 777 619 939 

 

 

 

Dodatek obsahuje 20 stran textu vč. titulního listu a je nedílnou součástí posudku č. 198-2/2021 ze 

dne 9.4.2021 a předává se objednateli ve 2 vyhotoveních. 

 

V Prostějově dne 4.9.2024 
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Nález – beze změn 

 

Znalecký posudek – beze změn 

 

Fotodokumentace a stav nemovitých věcí, dle sdělení objednavatele – beze změn 

 

Od posledního ocenění nedošlo, dle sdělení objednavatele, k žádné podstatné změně stavu 

nemovitých věcí.   

 

Práva a závazky uvedené na listu vlastnictví nemají vliv na cenu obvyklou a není k nim přihlíženo.  

 

Vlastnické a evidenční údaje předmětu ocenění: 
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Definice obvyklé ceny podle zákona č. 237/2020 Sb., kterým se mění zákon č. 151/1997 Sb., o 

oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), ve znění 

pozdějších předpisů, se při ocenění věci postupuje následovně: 

 

§ 2 Způsoby oceňování majetku a služeb 

 

1) Pokud tento zákon nestanoví jiný způsob oceňování, oceňují se majetek a služba obvyklou 

cenou. 

2) Obvyklou cenou se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která by byla dosažena při 

prodejích stejného, popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo obdobné 

služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny 

okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných 

okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. 

Mimořádnými okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo 

kupujícího, důsledky přírodních či jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména 

vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní 

oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního 

vztahu k nim. Obvyklá cena vyjadřuje hodnotu majetku nebo služby a určí se ze sjednaných 

cen porovnáním.  

3) V odůvodněných případech, kdy nelze obvyklou cenu určit, oceňuje se majetek a služba tržní 

hodnotou, pokud zvláštní právní předpis nestanoví jinak. Přitom se zvažují všechny 

okolnosti, které mají na tržní hodnotu vliv. Důvody pro neurčení obvyklé ceny musejí být 

v ocenění uvedeny. 

4) Tržní hodnotou se pro účely tohoto zákona rozumí odhadovaná částka, za kterou by měly být 

majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotným 

prodávajícím, a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem tržního odstupu, 

po náležitém marketingu, kdy každá ze stran jednala informovaně, uvážlivě a nikoli v tísni. 

Principem tržního odstupu se pro účely tohoto zákona rozumí, že účastníci směny jsou 

osobami, které mezi sebou nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemně 

nezávisle. 

  
 

Ocenění je provedeno za účelem stanovení obvyklé ceny (neboli tržní hodnoty) oceňovaného 

nemovitého majetku, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování 

majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku). Obecně platné předpisy v oblasti 

oceňování kladou důraz na reálnost ocenění a zároveň vyžadují určitou stabilitu zjišťované hodnoty. 

Odhad obvyklé ceny nemovitého majetku je dle definice obvyklé ceny uvedené v § 2, odst. 2 zákona 

o oceňování majetku možné provést pouze na základě porovnání se sjednanými cenami. Vzhledem 

ke skutečnosti, že v databázi sjednaných prodejů není dostatek údajů o porovnatelných, sjednaných 

cenách obdobných nemovitostí (údaje o velikosti, stavu, podmínkách transakce apod.), stanovuji 

tržní hodnotu majetku, která v tomto případě také odpovídá odhadované prodejní ceně. 

V ocenění tedy bude zjišťována tržní hodnota ve smyslu definice uvedené v § 2 odst. 4 zákona č. 

151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku): Tržní 

hodnotou se rozumí odhadovaná částka, za kterou by měly být majetek nebo služba směněny ke dni 

ocenění mezi ochotným kupujícím a ochotným prodávajícím, a to v obchodním styku uskutečněném 

v souladu s principem tržního odstupu, po náležitém marketinku, kdy každá ze stran jednala uvážlivě 

a nikoli v tísni. Principem tržního odstupu se rozumí, že účastníci směny jsou osobami, které mezi 

sebou nemají žádný zvláštní vzájemný vztah a jednají vzájemně nezávisle. 
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Stanovení tržní hodnoty nemovitých věcí ke dni zpracování tohoto 
dodatku 

Předmět ocenění: spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/6 a id. 2/6 vzhledem k celku nemovitých 

věcí: pozemek p.č. 127 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba Dětkovice, č.p. 48, 

bydlení, stavba stojí na pozemku p.č. 127, pozemek p.č. 128 - zahrada, pozemek p.č. 129 - zastavěná 

plocha a nádvoří, součástí je stavba bez č.p./č.e., zem. stav., stavba stojí na pozemku p.č. 129 a 

pozemek p.č. 2746 - zahrada, vše zapsáno na LV č. 350 pro k.ú. Dětkovice u Prostějova, obec 

Dětkovice, okres Prostějov 
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Oddíl „A“ 
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Odhad tržní hodnoty pozemku po zaokrouhlení = 547.000,- Kč. 
 

Odhad tržní hodnoty spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/6 po zaokr. = 91.000,- Kč. 

 

Odhad tržní hodnoty spoluvlastnického podílu o velikosti id. 2/6 po zaokr. = 182.000,- Kč. 

 

Úprava ceny koeficientem 

 

Spoluvlastnické podíly jsou na běžném trhu hůře obchodovatelné a poptávka po spoluvlastnických 

podílech je výrazně menší než poptávka po nemovitých věcech jako celku. S ohledem na skutečnost, 

že se jedná o ocenění spoluvlastnického podílu, upravuji cenu spoluvlastnického podílu koeficientem 

ve výši 0,8. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 1/6  

= 91.000,- Kč x 0,8 = 72.800,- Kč. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 2/6  

= 182.000,- Kč x 0,8 = 145.600,- Kč. 
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Oddíl „B“ 
 

pozemek p.č. 127 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba Dětkovice, č.p. 48, bydlení, 

stavba stojí na pozemku p.č. 127, pozemek p.č. 128 - zahrada, pozemek p.č. 129 - zastavěná plocha a 

nádvoří, součástí je stavba bez č.p./č.e., zem. stav., stavba stojí na pozemku p.č. 129 a pozemek p.č. 

2746 - zahrada, vše zapsáno na LV č. 350 pro k.ú. Dětkovice u Prostějova, obec Dětkovice, okres 

Prostějov. 
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Odhad tržní hodnoty po zaokrouhlení = 3.240.000,- Kč. 
 

Odhad tržní hodnoty spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/6 = 540.000,- Kč. 

 

Odhad tržní hodnoty spoluvlastnického podílu o velikosti id. 2/6 = 1.080.000,- Kč. 

 

Úprava ceny koeficientem 

 

Spoluvlastnické podíly jsou na běžném trhu hůře obchodovatelné a poptávka po spoluvlastnických 

podílech je výrazně menší než poptávka po nemovitých věcech jako celku. S ohledem na skutečnost, 

že se jedná o ocenění spoluvlastnického podílu, upravuji cenu spoluvlastnického podílu koeficientem 

ve výši 0,8. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 1/6  

= 540.000,- Kč x 0,8 = 432.000,- Kč. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 2/6  

= 1.080.000,- Kč x 0,8 = 864.000,- Kč. 
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Závěrečná rekapitulace 
 

 

Pozemek p.č. 2746 - zahrada, zapsáno na LV č. 350 pro k.ú. Dětkovice u Prostějova, obec 

Dětkovice, okres Prostějov: 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 1/6 = 72.800,- Kč. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 2/6 = 145.600,- Kč. 

 

 

 

 

Pozemek p.č. 127 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba Dětkovice, č.p. 48, 

bydlení, stavba stojí na pozemku p.č. 127, pozemek p.č. 128 - zahrada, pozemek p.č. 129 - 

zastavěná plocha a nádvoří, součástí je stavba bez č.p./č.e., zem. stav., stavba stojí na pozemku 

p.č. 129, vše zapsáno na LV č. 350 pro k.ú. Dětkovice u Prostějova, obec Dětkovice, okres Prostějov 

 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 1/6 = 432.000,- Kč. 

 

Výsledná tržní hodnota oceňovaného spoluvlastnického podílu 2/6 = 864.000,- Kč. 

 

 
Znalecká doložka 

 

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu v Českých 

Budějovicích ze dne 19. 7. 2011 č.j. Spr 924/2011 pro obor ekonomika, odvětví ceny a odhady 

nemovitostí. 

 

 

V Prostějově dne 5.9.2024 

 

Znalec:  

Ing. David Foretek 

Poděbradovo nám. 980/11 

796 01  Prostějov 

tel.: 777 619 939 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Příloha: 

- územní plán obce 
 



20 

 

Příloha č. 1: územní plán obce 

 

 
 

 

 


