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| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Dle usneseni Exekutorského ufadu Zd’ar nad Sazavou &.j. 179 EX 1265/20-45 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovité véci ve vlastnictvi povinného pana Petra Vanécka. Obvykld cena je
stanovena k datu mistniho Setfenti, tj. k datu 30. bfezna 2021.

| VYCET PODKLADU |

[Pfehled podkladii |
- Vypis z katastru nemovitosti LV 12086 ze dne 08.03.2021

- Vytez z katastralni mapy pro k.. Kolin z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 07.10.2002

- Oznadmeni zmény prohlaseni vlastnika ze dne 08.11.2002

- Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni v¢. novely ¢. 237/2020 Sb.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku v patném znéni v¢. novely ¢.
488/2020 Sh.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, os. 2013, v platném znéni
(www.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.inem.cz

- HB index

- Mistni Seti‘eni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
30. bfezna 2021 pouze obhlidkou zven¢i. Povinny byl obeslan dopisem ze dne 15.03.2021
s informaci o terminu mistniho Setfeni, ale pfesto znalci nebyl umoznén ptistup do nemovitosti.

IVlastnické a eviden¢ni uidaje |
Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou cenou.

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, vcetné novely ¢. 237/2020 Sb., se pro ucely
tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se
porovnanim ze sjednanych cen.

V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neur¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.



| NALEZ |

|Mist0pis |
Charakteristika obce:

Kolin je mésto na vychod¢ Stredoceského kraje lezici na fece Labi a obec s rozSifenou plisobnosti.
Zije zde 31973 obyvatel a ma rozlohu 35 km2 s primérnou nadmotskou vyskou 220 metri. LeZi asi
60 km vychodné od Prahy na obou biezich Labe.

Ve méste je uplnd obCanské vybavenost.

Ocenovana jednotka se nachazi ve zdéném dom¢ v bytové zastavbé v zdpadni Casti mésta v ulici
Mikolase AlSe. Ptistup je po zpevnéné komunikaci.

Poloha nemovitosti:

Ocenovany byt, zapsany na LV 12086, se nachazi v bytové domé s C.p. 658, 659, 660, 661, 662,
konkrétné oceniovana jednotka se nachazi ve vchodé s €.p. 662, ¢islo bytové jednotky 1. V blizkosti
nemovitosti se nachdzi pfevazné¢ bytové domy a zelen. Okolni terén je rovinny. Fasada je
orientovana smérem severozapad - jihovychod.

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha (] orna puda
O trvalé travni porosty L1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 00 nakupni zona
L ostatni
Piipojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku: zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
2624/20 Mésto Kolin
2624/15 Mesto Kolin
|Celk0vy popis |

Jedna se o samostatné stojici bytovy dim, s péti vchody, zdéné konstrukce, o jednom podzemnim a
trech nadzemnich podlazich, s valbovou stfechou. Celkové bytovy dim obsahuje 31 bytovych
jednotek. V 1.PP se nachazi sklepy k jednotkam.

Kolem domu je zatravnéna plocha, zpevnéné plochy chodnikt a parkovisté.

Bytovy diim se nachdzi na pozemku parc.¢. St. 3599, jedna se o zastavénou plochu a nadvoii o
vyméie 756 m?.

Bytova jednotka €. 662/1

Mistni Setfeni bylo provedeno obhlidkou zven¢i, ale dle prohlaseni vlastnika se jedna o byt, ktery
se nachazi v 1.NP a dispozice bytu je 2+1. Vstup se predpoklada do predsiné a odtud do ostatnich
mistnosti. Okna jsou orientovand k jihovychodu i severozapadu. K bytu nélezi dvé sklepni
mistnosti. V prohlaseni vlastnika je uvedeno, ze k bytové jednotce nélezi dvé sklepni mistnosti
s oznadenim 662/01 A o vyméfe 3 m? a s oznaéenim 662/01 B o vyméie 3,50 m? Nasledné bylo
provedeno ozndmeni zmény prohlaSeni vlastnika, kde doslo k opravé oznaceni sklepni mistnosti
z 662/01 A na 662/02 B. Dle vykrest v ptiloze zmény prohlaseni tato sklepni mistnost ma jinou
vyméru, a to 3,40 m?. Tato vyméra oviem u ocefiované jednotky ve zméné prohlaseni nebyla
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opravena. Pro vypocet ploch byla pouzita vyméra z vykresové dokumentace v prohlaseni.
Soucasti bytu je spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu €.p. 658-622 a parc.¢. St. 3599 o
velikosti id. 563/17679.

Dispozice bytu: 2+1

pokoj 15,30 m?
pokoj 14,70 m?
kuchyn 9,70 m?
predsin 4,70 m?
koupelna 3,40 m?
WC 0,90 m?
spiz 1,10 m?
sklep (662/01 B) 3,50 m?
sklep (662/02 B) 3,40 m?

Celkova vyméra podlahové plochy bytu je 49,80 m? (bez sklepnich mistnosti).
Vymeéry mistnosti byly zjiStény z ProhlaSeni vlastnika budovy. Zména oznaceni sklepnich
mistnosti z ozndmeni zmény prohlaseni vlastnika.

Technicky stav:

Bytovy dim byl postaven cca v roce 1965. V budové neni vytah, na stieSe hromosvod, stfesni
krytina Sablony z pozinkovaného plechu, klempitfské konstrukce pozinkovany plech, vnéjsi omitka
domu bfizolit, Stity zateplené, okna plastovd, vnitini schodist€¢ v domé betonové s povrchovou
upravou teraco.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozinuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentéi: Stavba bytového domu se nachazi na parcele jiného vlastnika. Dle listiny oznameni
zmény prohlaSeni vlastnika sjedna vlastnik pozemkl pod budovou s vlastnikem jednotky pravo
najmu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovitd véc v izemi s ostatnimi pfirodnimi riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentai: Nemovitd véc se nachdzi v oblasti se sttednim radonovym indexem.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: 1. Dle ptedlozené¢ho LV €. 12086 pro k.u. Kolin ze dne 08.03.2021 véazne na
ocenované nemovitosti - jednotce 662/1 pro k.u. Kolin zastavni pravo smluvni ve prospéch
Komer¢ni banky, a.s..

2. Na nemovitosti je zahdjena exekuce soudnim exekutorem Mgr. Zdefikem Rackem, Kpt.
JaroSe 256, 595 01 Velka Bites.




Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 12086, k.u. Kolin v ¢asti Bl neni uvedeno zadné pravo
slouzici ve prospéch nemovitosti.

V casti C (vécnd prava zatézujici nemovitosti) je uvedeno zastavni pravo smluvni ve prospeéch
Komer¢ni banky, a.s..

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovana bytova jednotka pronajimana. Dle zdkona ¢.
237/2020 Sb. v § 16c se vSak nijem za zdvadu nepovazuje.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.



ZNALECKY POSUDEK

|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka €. 662/1, k.u. Kolin, LV 12086

| Vécna hodnota dle THU

Konstrukce a vybaveni bytu bylo zji§téno odbornym odhadem, tudiz se jedna o predpoklad,
protoze znalci nebyl umoznén vstup do bytové jednotky.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Nazev Typ vyméry  Podlah. plocha Koeficient Uzitna plocha
kuchyt Obytné prostory 9,70 m? 1,00 9,70 m?
obyvaci pokoj Obytné prostory 15,30 m? 1,00 15,30 m?
pokoj Obytné prostory 14,70 m? 1,00 14,70 m?
koupelna Obytné prostory 3,40 m? 1,00 3,40 m?
WC Obytné prostory 0,90 m? 1,00 0,90 m?
piedsiii Obytné prostory 4,70 m? 1,00 4,70 m?
spiz Obytné prostory 1,10 m? 1,00 1,10 m?
sklepni mistnost Obytné prostory 3,50 m? 0,50 1,75 m?
sklepni mistnost Obytné prostory 3,40 m? 0,50 1,70 m?
Celkova podlahova plocha 56,70 m? 53,25 m?
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéna

3. Stropy rovné

4. Krov, stiecha valbova

Sablony z pozinkovaného plechu
pozinkovany plech

vapenné omitky

bfizolit, Stity zatepleny

v hyg. zdzemi

dim - betonové, povrchova uprava teraco
dfevéné prosklené do domu, interiérové
neuvazuji se

plastova

PVC, keramicka dlazba

ustfedni - dalkovy ptivod
svételna, tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

zemni plyn

centralni - dalkovy piivod
kuchyniska linka v¢. spotfebicl
WC, umyvadlo, vana

chybi

odvétrani ventilatory

neuvazuji se




Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

30 000 K¢/m?
53,25 m?
1597 500 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,00 95 850 95 850 6,08
2. Svislé konstrukce 18,80 300 330 300 330 19,05
3. Stropy 8,20 130 995 130 995 8,31
4. Krov, stiecha 5,30 84 668 84 668 5,37
5. Krytiny stfech 2,40 38 340 38 340 2,43
6. Klempiiské konstrukce 0,70 11183 11183 0,71
7. Uprava vnittnich povrchi 6,90 110 228 110 228 6,99
8. Uprava vnéj§ich povrchi 3,10 49 523 49 523 3,14
9. Vnitini obklady keramické 2,10 33548 33548 2,13
10. Schody 3,00 47 925 47 925 3,04
11. Dvete 3,20 51120 51120 3,24
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,40 86 265 86 265 5,47
14. Povrchy podlah 3,10 49 523 49 523 3,14
15. Vytapéni 4,70 75083 75083 4,76
16. Elektroinstalace 5,20 83070 83070 5,27
17. Bleskosvod 0,40 6 390 6 390 0,41
18. Vnitini vodovod 3,30 52718 52718 3,34
19. Vnitini kanalizace 3,20 51120 51120 3,24
20. Vnitini plynovod 0,40 6 390 6 390 0,41
21. Ohftev teplé vody 2,10 33548 33548 2,13
22. Vybaveni kuchyni 1,80 28 755 28 755 1,82
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 60 705 60 705 3,85
24. Vytahy 1,30 20 768 0 0,00
25. Ostatni 5,60 89 460 89 460 5,67
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1576 733 K¢
Podlahova plocha 53,25 m?
Zakladni upravena jedn. cena JC) 29 610 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahova plocha [m?] 53,25
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 29 610
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1576 733
Stari rokti 56
Dalsi zivotnost rokt 94
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 788 367




|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka €. 662/1, k.u. Kolin, LV 12086

Ocenovana jednotka
Je provedeno porovnani s podobnymi byty ve shodné lokalité z realitni inzerce na strankach
WWW.inem.cz.

Porovnavaci koeficienty: Je-li v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenové lepsi nez
porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Lokalita: Kolin

Popis: bytova jednotka dokoncend
Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

Podlazi: 1.NP

UZitna plocha: 53,25 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Vzorky, které jsou star$i 6 mésict jsou upraveny pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen
nemovitosti na trhu v Case.
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Srovnatelné jednotky:

Nazev: Bytova jednotka, ul. MikolaSe AlSe

Lokalita: Kolin, okr. Kolin

Popis: Prodej bytu v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, celkova plocha 53,50 m? v 1.NP
v ul. MikolaSe AlSe v Koliné. Byt se nachazi v cihlové zastavbé nizkych domt s



pohledem do zelené. K bytu nalezi zdény sklep 3,5 m? a uZivaci pravo na sklepni
kéji cca 2m?. Byt je p&kny, velmi udrzovany, vhodny k okamzitému nastéhovani.
Kuchyné a pfisluSenstvi ma orientovana okna na zapad. Z chodby je samostatny)
vstup do spize s oknem, také zapadni strana. Loznice a obyvaci pokoj jsou
orientovany na vychod. Okna jsou plastova, podlahy v pokojich jsou z parket nal
chodbé je plvodni betonova dlazba. Kuchyné je vybavena linkou, plynovym|
sporakem a lednici. Jadro bytu je zdéné, oblozené dlazdicemi s vanou, prackou,
kterd v byté zlstava a umyvadlem. Tepld voda je feSena novou karmou, potfizenou
cca pred tfemi lety, komin je vyvlozkovany v nerezu. Vytapéni zajistuje ustfedni
dalkové topeni. Byt se nabizi s vybavenim. Bydleni v této lokalité¢ je pohodlné,
klidné, a pfitom jsou na dosah vSechny sluzby a dalSi obCanska vybavenost,
Kaufland, Penny, restaurace, plavecky stadion, zastivky MHD, MS, ZS. Nedaleko
se nachazi zahradkarska a chatova oblast, vhodna pro prochazky a sport do krasné
ptirody v okoli rybnika Peklo. Parkovani je mozné v okoli domu.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: zdéna

UZitna plocha: 53,50 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 03/2021 0,95

K2 Velikosti objektu - shodna 1,00
K3 Poloha - srovnatelnd, ale oceiovand v 1.NP 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 .Z droj: .inem.cz
K6 Sklep, balkon - ano 1,00
K7 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnité nemovitosti 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 690 000 53,50 50 280 0,85 42 738
Nazev: Bytova jednotka, ul. Mikolase AlSe
Lokalita: Kolin, okr. Kolin
Popis: Prodej bytu v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1 o vyméfe 56 m? s balkonem,

2.NP v ul. Mikolase AlSe v Koling II. Dispozi¢né se jednd o velmi zajimavy byt. Z
chodby jsou samostatné¢ vstupy do jednotlivych mistnosti. Za kuchyni, je velmi
prakticka spiZ s oknem. Kuchyné je po rekonstrukci vybavena novou kuchynskoul
linkou, spordkem, novou podlahou z linolea a pritokovym ohiiva¢em. Dalsi
mistnost, slouZici jako loZnice, vznikla rozdélenim jedné z obytnych mistnosti
sadrokartonovou ptickou. V piipadé potteby lze ptficku demontovat a zanechat]
plvodni stav bytu 2+1. Z obyvaciho pokoje je vstup na balkon cca 2,50 m? a do
détského pokoje. Nové plovouci podlahy byly polozeny v obyvacim pokoji. V|
chodbé jsou vestaveéné skiing, podlaha je plovouci. Koupelna a WC, jsou obloZeny|
dlaZzdicemi a na podlahach je dlazba. Tepld voda je feSena plynovym pritokovym|
ohfivac¢em /karmou/, umisténym v koupelné. Pfestavbou v byté vznikla i mensi
Satna. V celém byté jsou plastova okna s Zaluziemi a vyménény jsou vstupni
bezpecnostni dvere do bytu. Dim se nachéazi v nizké zastavbé cihlovych domi s
pohledem do zelené. Nové jsou i vstupni dvefe do domu s novou elektroinstalaci
zvonkl, kombinovaného na doméci telefon. K bytu patii prostorny sklep. Dim se
nachazi pobliz MS, veskera obanska vybavenost je nedaleko napi. supermarkety,
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I¢ékarna, benzinka, Skoly. V blizkosti domu jsou zastavky MHD.
Podlazi: 2.NP
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zdéna
UZitna plocha: 56,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 08/2020 1,04

K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - srovnatelna, ale oceniovana v 1.NP 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: .inem.CZ
K6 Sklep, balkon - ano, ocen. nema balkon 0,98
K7 Zohlednéni nepfitomnosti znalce uvniti nemovitosti 0,90
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 400 000 56,00 42 857 0,93 39 857
Nazev: Bytova jednotka, ul. Mikolase AlSe
Lokalita: Kolin, okr. Kolin
Popis: Nabizime k prodeji pekny byt 2+1 v osobnim vlastnictvi s podlahovou plochoul

52m? ve zdéném domé v Koling II v ulici Mikolase Alse. Byt je ve velice dobrém
stavu a s dobrou dispozici. Nachazi se ve 2.NP a ma okna na obé& strany domu.
Pokoje jsou obraceny do vnitrobloku, kuchyné a piisluSenstvi maji okna do ulice.
Koupelna a WC jsou zdéné. Byt ma dva sklepy, zdény na kola, latkovy na ukladéani
sezonnich véci. Dam prosel ¢aste¢nou rekonstrukci, zahrnujici opravu stfechy,
rozvodi, vyménu oken a vstupnich dvefi.

Podlazi: 2.NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

UZitna plocha: 52,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 03/2019 1,19

K2 Velikosti objektu - shodna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna, ale ocenovana v 1.NP 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelna 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelna 1,00 Zdroj: www.inem.cz
K6 Sklep, balkon - oba byty bez balkonu 1,00
K7 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvniti nemovitosti 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
1750 000 52,00 33 654 1,06 35673
Nazev: Bytova jednotka, ul. MikolaSe AlSe
Lokalita: Kolin, okr. Kolin
Popis: Nabizim prodej bytu 2+1 s balkébnem v cihlovém domé ve 3.NP v ulici Mikolase

Alse v Koling ve staré sidlistni zastavbé. K bytu nalezi i sklep o vyméie cca 3,50
m?. Podlahova plocha bytu &ini 53 m?, dva pokoje, kuchyn, chodba koupelna s WC
a spiz. Bytova jednotka ma zdéné bytové jadro, pied hodné lety zrekonstruovanou
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koupelnu. V radmci revitalizace byla v domé¢ osazena nova plastova okna, dim
doposud nebyl zateplen a neni zde vytah. Byt ve velmi dobrém stavu a lze jej
okamzité po predani obyvat. V pokojich jsou parkety, v koupelné vana, dalkové
topeni a ohfev TUV je plynovou karmou. V dochazkové vzdalenosti veSkerd
obcCanska vybavenost. Zastavka MHD cca 200 m od vchodu do domu.

Podlazi: 3.NP

Dispozice:  2+1

Typ stavby: zdéna

UZzitna plocha: 53,00 m?
Pouzité koeficienty: _&'ﬁ""d"’
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 02/2019 1,19 “AE | r
K2 Velikosti objektu - shodna 1,00 | (e
K3 Poloha - srovnatelna, ale ocenovana v 1.NP 0,99 [ ‘ﬁ;b*
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00 Wi % s
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,03 Zdroj: www.inem.cz
K6 Sklep, balkon - ano, ocenovana bez balkonu 0,98
K7 Zohlednéni nepfitomnosti znalce uvniti nemovitosti 0,90
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 680 000 53,00 31 698 1,07 33917
Nazev: Bytova jednotka, ul. Mikolase AlSe
Lokalita: Kolin, okr. Kolin
Popis: Piedmétem prodeje je cihlovy byt 2+1 o vyméfe 57,6 m? plus balkén 2 m? a sklep

4,9 m2. Koupé bytu je zajimava piedev§im polohou cihlového bytového domu,
ktery je situovan do klidné zéastavby rodinnych domu v lokalit¢ Kolina II v ulici
MikolaSe AlSe a benefity v podobé balkonu a velkého sklepa. Okoli nabizi v
dochazkové vzdalenosti veSkerou obcanskou vybavenost. Vyhodou je vybornd
dopravni obsluznost. Byt je v pivodnim udrZovaném stavu.

Podlazi: 2.NP

Dispozice: 2+1

Typ stavby: panelova

UZitna plocha: 51,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 12/2018 1,22

K2 Velikosti objektu - mensi 0,99
K3 Poloha - shodna, ale ocefiovana v 1.NP 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: inem.cz
K6 Sklep, balkon - ano, ocenovana nema balkon 0,98
K7 Zohlednéni neptitomnosti znalce uvnit nemovitosti 0,90
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 699 000 51,00 33314 1,05 34 980
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

33917 K&/m?
37 433 K¢/m?
42 738 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Prtiimérna jednotkovéa cena
Celkova uzitna plocha ocelované jednotky

Vysledna porovnavaci hodnota

37 433 K¢&/m?
53,25 m?

1993 307 K¢
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| ODUVODNENI |

|Silné stranky |
- uplna obcanska vybavenost v obci

- pracovni pfilezitosti v obci

- bezproblémové parkovani u domu

- bytova jednotka ma dv¢ sklepni mistnosti

|Slabé stranky |
- umisténi v 1.NP (bytova jednotka bez balkonu)

IKomentaF ke stanoveni vysledné ceny |
Pro ocenéni bytové jednotky byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti ve
shodné lokalité. V tomto znaleckém posudku je provedeno porovnani 5 vzorki z realitni inzerce
ze serveru inem.cz. V daném case a lokalité nebylo mozné zajistit dalsi srovnatelné skutecné
prodané vzorky k porovnani, tudiz dle zakona ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. neni
mozné ucit obvyklou cenu, a jedna se tak o trzni hodnotu.

Stanoveni vécné hodnoty ma pouze informativni charakter.

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota 788 367 K¢
Porovnavaci hodnota 1993 307 K¢
TrZzni hodnota podle odborného odhadu znalce 1990 000 K¢

Trzni hodnota - slovy: jedenmiliondevétsetdevadesattisickorunéeskych

V Brn¢ 07.04.2021 Ing. Tomas Hudec

znalec a jednatel znalecké kancelafe

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek je podan znaleckou KkancelaFi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. c. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. &.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze
dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Znalecky posudek byl zapsan pod €. 674-037/2021 v evidenci znaleckych posudkii. Znale¢né
uctuji podle pripojené faktury.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 12086

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.202! 11:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1%99%4 Sb.
Wmmumwamwmmwmmm~?mawm. .0 1T9EX 12656/20 pro Sowdni exekutor Radek

Okres: CZ0204 Kolin Obeo: 533165 Kolin
Kat.lzeml: 668150 Kolin List viastnictvi: 12086
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény
Viastnické prdvo
Vanééek Petr, Mikolase AlSe 662, Kolin II, 28002 Kolin

Identifikdtor Podil

B Nemowitosti

Jednotky Podi] na
C.p./ Typ spolecnych Edstech
C.jednotky Zpidsob vyusiti Zplisob ochrany jednotky domu a poremku

662/1 byt byt.z. 563/1767%
Vymezeno v:
Budova Kolin II, &.p. 658, 659, 660, 661, 662, byt.dum, LV 11708
na parcele 8St, 3599, LV 11708
Parcela 8t. 3599 zastavéna plocha a nadvori 756m2
81 Vécna prava slouiici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bex zépisu

C Vécna prava zatédiujici nemovitosti v &asti B véetnéd souvisejicich adajl
Typ vztahu

© Zastavni prévo smluvni
"Pohledavky A"
a) pohledavka na splaceni jistiny Gvéru ve vysi 1.080.000,- K& s pfislusenstvim

b) budouci penéiité pohledavky do celkové vyse 1.457.700,-K&, vzniklé nejpozdéji do
15.12.2041

"Pohledavky B"

budouci penéiité pohledavky do celkové vyse 217.620,- K&, viniklé nejpozdéji do
15.12.2041

Oprédvnéni pro

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO:|
Povinnost K

Jednotka: 662/1
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.10000337434 ze dne
01,02.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.02,2012.

V-612/2012-204
Poradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

D Pornamky a dalil obdobné ddaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdendk Radek, Kpt. Jarofe 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

Vanécek Petr, Mikolase Alse 662, Kolin II, 28002 Kolin,
RE/1C0:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského Gfadu Zdar nad

MenoviEastl Jsou v daeenis obvody, ve kTerdm vyrundvad scdcnl

SPLAVY RATASTLy hmmovitosatd OF
¥arastrdlnl Gfsd pro Atlodolesky kraj, Katsstralni pracoviktd Kolin, koéd: 204,
strana |
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.202! 11:55:02

Okres: C20204 Kolin

Obec: 533165 Kolin
Kat.uzemli: 668150 Kolin

List vlastnictvi: 12086
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (S5t. = stavebni parcela)

Typ veztahu

Sazavou Mgr. Zdenék Rafek 179 EX-1265/2020 -15 ze dne 04.01.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 04.01.2021 18:07:18. Zapis proveden dne 07.01.2021; uloZeno
na prac. Velké Mezifiéi

2-13/2021-746
Souvisejlci zapiay
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 662/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zdir nad S&zavou
179 EX-1265/2020 -17 ze dne 04.01.2021, Pravni uéinky zapisu k okamziku
04.01.2021 18:07:22. Zapis proveden dne 08.01.2021: ulcienc na prac. Kolin

2-28/2021-204

Plomby a upozornéni - Bez zaépisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 27.01.2012. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 06.02.2012.

V-674/2012-204
Fro:; Vanécek Petr, Mikolase Alse 662, Kolin II, 28002 Kolin RC/1C0:

¥

Vxtah bonitovanych pldné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bes zapisu

Upozornéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v &&sti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vliastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uUzemnim cbvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Xolin, kod: 204.

Vyhotovil:

Vyhatoveno: 08,.03.2021 2:07:10
Cesky ured zeméméricky & katastrdlni - SCD

MenovIiFastl Jsou v daesenis oabvody, Ve KTerdm vyronavd stdcnl sprdvy Ratastru desovitestd W]
¥arastzdlnl Gfsd pro Atlodolesky kraj, Katsstralni pracoviktd Kolin, kod: 204,
strana 2
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Kopie katastralni mapy

Pozemek p.¢. St. 3599 v k.. €. 668150



b
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Pozemek p.&. St. 3599 v k.. & 668150
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Fotodokumentace ze dn 30.03.2021
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