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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé usneseni Exekutorského ufadu Zd'ar nad Sazavou
€. j. 179 EX 301/24-49 ze dne 21. srpna 2024. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena
k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 11. zafi 2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi id. % na
nemovitych vécech ve vlastnictvi povinného Filipa Bryndy cenou obvyklou jako podklad
k prodeji nemovitych véci v ramci exekuéniho fizeni.

Piedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 38/1, 38/2, 38/3 a 38/4, zapsané na LV ¢. 1694
Vv katastralnim uzemi Hostéradice, obec Kamenny Ptivoz, okres Praha-zapad, kraj Stiedocesky.

Objednatel znalci nesdé€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1694 ze dne 18. srpna 2024 pro k. 0. Hostéradice.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy pro K. 0. Hostéradice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 11. zati 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez
ucasti povinného, pozemky jsou volné ptistupné.

2.4  Ostatni

- Uzemni plan obce Kamenny P#ivoz v aktudlnim znéni dostupny dne 17. zaii 2024 na
adrese: https://www.kamennyprivoz.cz/uzemni-plan/

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ240819

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (WwWw.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro prizkum trhu a vyhledéni relevantnich dat byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databéze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavanych nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceniovanych nemovitych véci

Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV ¢. 1694 pro k. u.
Hostéradice:

- Pozemek parc. &. 38/1 — trvaly travni porost, vyméra 1 319 m?

- Pozemek parc. ¢. 38/2 — ostatni plocha/zelefi, vyméra 200 m?

- Pozemek parc. &. 38/3 — ostatni plocha/neplodna piida, vyméra 284 m?

- Pozemek parc. ¢. 38/4 — trvaly travni porost, vyméra 285 m?

Vlastnik: Podil
Brynda Filip, Havlickovo namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha 3 1/2
Bryndovéa Vanda, Havli¢kovo namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha 3 1/2

Omezeni vlastnického prava: Zastavni prava smluvni, vécné bfemeno

Podrobnosti viz ptiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 1 547 (dle Malého lexikonu obci 2023)
Obecni uiad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano, MS, ZS

Obchod s potravinami: Ano

3.3  Umisténi nemovitosti vzhledem k obci

Poloha k centru: Centrum mistni ¢asti Hostéradice
Ptijezd po zpevnéné silnici ve vlastnictvi

Dopravni podminky: Stfedoceského kraje
Konfigurace terénu: Rovinaty

Okoli pozemku: Rodinné domy, pole, rybnik
Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

Ptipojky na veskeré IS na hranici pozemku,

InZenyrské sit€ v obci S moznosti napojeni: v
el. rozvodna skiin na pozemku.




3.4  Uzemni plan obce Kamenny P¥ivoz

Plochy, ve kterych se oceflované nemovité véci nachézi, jsou izemnim planem obce Kamenny
Piivoz definovany jako stavajici plochy pro chovatelstvi a pastviny, v ¢asti jako navrhové
plochy bydleni — Cisté obytnd funkce. Vyfez z uzemniho planu viz ptiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Oceniované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachézeji
Vv zaplavovém tizemi. Vytez z povodiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.

3.6  Popis nemovité véci

Ocenované pozemky parc. ¢. 38/1, 38/2, 38/3 a 38/4 se nachazi v obci Kamenny Pfivoz,
V mistni ¢asti Hostéradice mezi obchodem s potravinami a rybnikem. Jsou pfistupné z krajské
komunikace. V katastru nemovitosti jsou pozemky zapsany jako trvaly travni porost nebo
ostatni plocha, pficemz skute¢né vyuziti pozemku je obdobné, na pozemku parc. ¢. 38/1 se
nachazi betonova zakladova deska. Pozemky maji nepravidelny tvar a nachazi se v rovinatém
terénu. Na pozemcich se k datu mistniho Setfeni nenachazi zadné stavby, je zde umisténa ¢ast
oploceni v dezolatnim stavu a Casteéné zpevnéné plochy, pozemky jsou prevazné zatravnéné
S trvalymi porosty, pfevazné naletovymi dfevinami. Na pozemku parc. €. 38/1, v ¢asti, ktera je
dle platného tzemniho planu obce zastavitelna, se nachazi betonova zakladova deska. Dle
snimkl z ortofotomapy byl pozemek parc. ¢. 38/3 v letech 2020-2023 zastavén blize
nespecifikovanou stavbou, ktera se k datu mistniho Setfeni na pozemku jiz nenachézi.

Pro ocenéni jsou pozemky rozdeleny z hlediska uizemniho planu do dvou ¢asti:
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Celkova vyméra pozemkii ¢ini 2 088 m?, z toho se 915 m? nachazi v ndvrhovych plochach pro
bydleni a je k nim tedy pfistupovano jako k zastavitelnym pozemkiim, 1 173 m? se nachazi
Vv plochach pro chovatelstvi a pastviny a je k nim tedy z hlediska ocenéni pfistupovano jako
k nezastavitelnym plocham.

Dle cenovych udaji v katastru nemovitosti byly ocenované pozemky v 2/2019 potizeny za
celkovou cenu 890 000 K¢ (V-812/2019-210, zapis proveden dne 12. 2. 2019).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci obvyklou/trzni cenou

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi piedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sh., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
S objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  QOcenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objekti odvozena obvykla
cena, resp. trzni hodnota ocetiovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektii
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym
statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity cenové udaje ziskané z katastru
nemovitosti a nabidkové ceny z databaze realitni inzerce dostupné na www.inem.cz. Vzorky
pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze.

U vzorkt starsich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q12010=100) Meziro€ni zména (%)
Q2/2023 +20 2952/1d>

Q3/2023 +1,1 2985

Q4/2023 +0,1 2988 +25%
Q1/2024 +0,7 3009

02/2024 +0,6 302,7




4.2.2 Vypocet porovndvaci hodnoty zastavitelné casti pozemku

Ocefiovana Nepravidelny Zatravnény pozemek Navrhové plochy

nemovitost: pozemek X Hostéradice Eovina , ¥, se zakladovou deskou bydleni — ¢isté 915 2136
-P ty a vedenim VN obytna funkce

Realizace .. | Nepravidelny, mirn¢ Orna pida, naletové dieviny, Navrhové plochy
1 1000 2/2023 Hostéradice svazity k severu stavebné¢ neupraveny bydleni 1498 1499
1,05 1,00 1,05 1,30 1,00 1,05 1,50

Realizace | Kamenny . , L Pozemky porostlé naletovymi Navrhové plochy
2 2908 4/2024 Ptivoz Pravidelny, rovinaty dfevinami, stavebn¢ neupravené bydleni 1857 3399
1,00 1,00 0,95 1,15 1,00 1,07 1,17
Realizace Zavist, | Nepravidelny, mirny VOlnfeeIS)OZOle:rl;}élf \;?ge:é?éVN Navrhové plochy 3524 1511

3 993 11/2023 | Kritlany | jihovychodni svah presp » Stay bydleni
neupravené

1,01 1,00 1,05 1,10 1,00 1,30 1,52

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 1 499 do 3 399 K¢&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného pozemku byla stanovena jako pramér

uvedenych hodnot na vyslednych 2 136 K&/m?2 Porovnivaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nisobek jednotkové ceny a vyméry
na 1 954 440 K¢.
Porovnavaci hodnota

Jednotkova cena Vyméra ‘

2136

I I

1954 440



4.2.4 Vypocet porovndvaci hodnoty nezastavitelné cdasti pozemku

Ocenovana “ Nepravidelny, Zatravnény pozemek Plochy pro
nemovitost: pozemek % Hostéradice rovinaty s vedenim VN chovatelstvi a pastvin 1173 521
Vzorek | Jednotkova . : . ;1. Vyméra Celkem
& cena [K¢&/m?] Zdroj Poloha Situace Tvar a sklon Uzemni plan [m?] [K&/m?]
Realizace | Kamenny Nepravidelny, ,
1 376 8/2023 | Piivoz | svasity k jihozapadu Zahrada kolem RD Plochy bydleni 532 321
1,01 1,00 1,05 1,00 0,90 0,89 0,85
Realizace Teletin Nepravidelny, mirné Pozemky porostlé ndletovymi
L e 1 dfevinami, ¢aste¢n¢ zahrada Plochy krajinné zelen¢ 482 1027
2 1000 2/2024 Kriany svazity k jihu URD
1,01 1,05 1,05 1,05 1,00 0,88 1,03
Inzerce Kamenny | Nepravidelny, mirny Volny, neop loceny pozem el?’ Zemedelska pada, travni
o oy, zatravnény, na severni ¢asti 345 215
3 239 9/2024 Ptivoz jizni svah . porosty
trvalé porosty
0,95 1,00 1,05 1,05 1,00 0,86 0,90

Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkt. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 215 do 1 027 K¢&/m? Jednotkové cena ocefiovaného pozemku byla stanovena jako primér

uvedenych hodnot na vyslednych 521 Ké&/m?2. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako nasobek jednotkové ceny a vyméry
na 611 133 K¢.

Jednotkova cena Vyméra ‘ Porovnavaci hodnota

521 1173 | 611 133
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5. Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV €. 1694 v k. 0. Hostéradice v ¢asti B1 nejsou uvedena
zadna vécnd prava vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C jsou uvedena zastavni prava smluvni,
ktera nemaji vliv na obvyklou cenu nemovitych véci, a vécné bfemenO pravo umistit,
provozovat, opravovat a udrzovat zafizeni distribu¢ni soustavy, tykajici se ¢asti pozemku parc.
¢. 38/2, majici vliv na obvyklou cenu nemovitych véci. Vécné bifemeno je vzhledem
k neznamému rozsahu (znalci nebyla poskytnuta Smlouva o zfizeni vécného bfemene — Giplatna
IP-12-6014372/3 ze dne 30. 10. 2020 ani zadné blizsi informace) ocenéno v souladu s § 39a
odst. 4 ocenovaci vyhlasky na 10 000 K¢.

Znalec nema k dispozici informaci, Ze jsou oceniované pozemkKy pronajimany, povinny znalci
neposkytl pozadované informace o pronajmu.

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb. v § 16c se vSak ndjem za zdvadu nepovazuje. Pfedpoklada se tedy,
Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu.

6. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je pro zastavitelné pozemky v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespoii
3 skute¢né sjednanych cen, pficemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013
Sb. celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou, pro
nezastavitelné pozemky neni provedeno srovnani alespoil 3 skutecné sjednanych cen, pticemz
je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkova stanovena porovnavaci
hodnota nemovitych véci trzni hodnotou. Hodnota spoluvlastnického podilu je odvozena od
hodnoty nemovitosti jako celku. JelikoZ tak neni provedeno porovnani se skute¢né prodanymi
nemovitymi vécmi obchodovanymi v podilech, je vysledna cena trzni hodnotou.

V souladu se znaleckym standardem AZO ¢. 1 je hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/2 vypocitana z porovnavaci hodnoty nemovitych véci snizena o 10 % vzhledem k horsi
prodejnosti spoluvlastnického podilu nemovitych véci.

Zpusob ocenéni zastavitelnych pozemki Cena
Jednotkova cena stanovena porovndvacim zptisobem 2 136 K&/m?
Vymeéra pozemkii 915 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemk 1954 440 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 977 220 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ponizend o 10 % 879 498 K¢
Trzni hodnota spoluvl. podilu velikosti id. 1/2 po zaokrouhleni 880 000 K¢

Zpusob ocenéni zastavitelnych pozemku Cena
Jednotkova cena stanovend porovnavacim zptisobem 521 K&/m?
Vyméra pozemkii 1173 m?
Celkova porovnavaci hodnota pozemki 611 133 K¢
Trzni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 305 567 K¢
TrZni hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ponizend o 10 % 275010 K¢&
Trzni hodnota spoluvl. podilu velikosti id. 1/2 po zaokrouhleni 275000 K¢
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Na zékladé provedenych vypocti a sohledem na pouzitou metodiku je obvykld cena
nemovitych véci stanovena na 1 155 000 K¢. Po odpoctu ceny vécného bifemene je vysledna
trzni hodnota stanovena na 1 145 000 K¢.

Hodnota nemovitych véci zatizenych vécnym bifemenem je stanovena odvozenim z obvyklé
ceny nemovitych véci po odecteni hodnoty vécného biemene. Jelikoz tak nebylo provedeno
porovnani se skutecné prodanymi nemovitymi vécmi zatizenymi obdobn¢ vécnym biemenem,
je vysledna cena trzni hodnotou.

6.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouZzitém postupu.

Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:

Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroja dat.

Kontrolu priikaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.

Kontrolu zpiisobu zpracovani pouzitych dat.

Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.

Kontrolu interpretace vysledkili zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu ocenéni
v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéri.

e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.

12



7. Zavér

Dle usneseni Exekutorského ufadu Zd'ar nad Sazavou &. j. 179 EX 301/24-49 je ukolem
znaleckého posudku stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty spoluvlastnického podilu ve
vysi id. ¥ na nemovitych vécech, a to na pozemcich parc. ¢. 38/1, 38/2, 38/3 a 38/4, zapsanych
na LV ¢. 1694 v k. 4. Hostéradice, obec Kamenny Ptivoz, okres Praha-zapad, kraj Stredocesky.

Stanovena trzni hodnota spoluvlastnického podilu %2 na nemovitych vécech k datu ocenéni
¢ini:

1 145 000 K¢

Slovy: jeden milion jedno sto Ctyficet pét tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetina Valkova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znaleéné je dolozeno vyuctovanim dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném V piipojené
fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
¢.37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii Ministerstvem spravedlnosti CR pod ¢&.j.
66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych
véci. Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 068795/2024 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné dne 19. zafi 2024

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 1694, k. u.
Hostéradice (str. 1)

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datu 15.08.2024 01:14:00

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro udel: Provedeni exekuce, &f.; 179EX 304/24 pro Soudni exekutor Radek
Zdenék, Mgr.

Okres: CEZ020A Praha-zapad Ohec: 539368 Hamenny Privoz
Kat.lOzemi: 662861 Hostéradice List vlastnictvi: 1694

H
Vlastnické prdvo
Brynda Filip, Havliékovo namésti 700/9, Zizkow, 13000 _ 1/2
Praha 3 .
Bryndova Vanda, Havlickovo namesti 700/9, Zizkov, 13000 ] 1/2
Praha 3
OF
Farcela Viméra [m?] Druh pozemku Eplisob vyufiti Iplisob occhrany
as/1 1319 trvaly trawni porost zemédélsky prdni
fond
ag/s2 200 ostatnl plocha zelen
38/3 284 ostatni plocha neplodna plida
3g/4 285 trvaly travnl porost zemédélsky padni
fond
Bl VEcna prava slouZfici we prospich nemovitosti v S&sti B - Bez zapisu
C WV&cnd préva zatfZujici nemovitosti v Sasti B véetnd® scuvisejicich adaid
Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vy3i 4.500.000,- E€ s prislusSenstvim
pohledavky z dvérové smlouvy a zastavni smlouvy do vySe 5.400.000,- K& vEzniklé do
20.2.2082
Opravnsni pro
CSOR Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: kil
Povinnost k

Parcela: 38/1, Parcela: 38/2, Parcela: 38/3, Parcela: 38/4

Listina Smlouva o zflzenl zastavniho prava podle obC.z. reg.c. 3600/675464-03/20/01-
0D4/00/R =ze dne 21.03.2020. Pravni Ocinky zapisu k okamZiku 30.03.2020
08:20:25. Eapis proveden dne 21.04.2020; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-3424/2020-210

Fadi k 30.03.2020 08:20

ouvissjici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zilzeni zastavniho prava podle ocbé.z. reg.C. 3600/675464-03/20/01-
004/00/E =ze dne 21.03.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZilu 30.03.2020
08:20:25. Fapis proveden dne 21.04.2020; uloZeno na prac. Praha-zapad
V-3424,/2020-210

Bouvissjici zapisy
Eavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zilzeni zastavniho prava podle obé.z. reg.c. 3600/675464-03/20/01-

004/00/E =ze dne 21.03.2020. Pravni ucinky zapisu k okamZilku 30.03.2020
08:20:25. Eapis proveden dne 21.04.2020; uloZeno na prac. Praha-zapad

V-3424/2020-210

sbvodn, ve ktersm vykonavwa statni spravo ka

fedofesky kraj, Fatastrilni pracoviité Prah

=trana ]
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha €. 3 — Mapa oblasti
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Priloha €. 4 — Vyrez z uzemniho planu obce Kamenny Privoz

stav navrh

E BYDLENI - CISTE OBYTNA FUNKCE

PLOCHY PRO CHOVATELSTVi A PASTVINY
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

19



Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani zastavitelnych pozemkii
Vzorek ¢. 1:

Cislo Fizeni: V-1441/2023-210

Datum podani: 15.02.2023 Typ dokumentu: Smlouva kupni Cena: 1498 000 K&
Datum zplatn&ni: 09.03.2023 Plocha pozemkii: om?2
= 8 \
- \
+ = \ \
~ ° A\
- ~ 1 0 \
= = 0 A\
///’/V \ \
B ¢ .l
//’ 0 - 336 N
7’ 4 h .
4 7 ~ . . 5
% k
n L/
/ /
/ ]
/o
Y g
u// a :
ST onirsdie
— +
Neysubettl

Tropce

= Leafiet | & OpenStresthap contributors

Soucasti fizeni jsou tyto nemovitosti

Hosté&radice, K y Pfivoz, okres Praha-zdpad

€. 159/9 Hostéradice

A&, Panorama i, StreetView WM Mapy.cz

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 159/9cf

Obec; Kamenny Pfivoz [539368]F
Katastralni dzemi: Hostéradice [662861]

Cislo LV: 1867

Vymeéra [m?]: 1498

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: KMD

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: oma puda

Jednotkova cena: 1 000,- K&/m?
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Vzorek &. 2:

vy Prodej, Pozemek, 935 m?, Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad

Cena: [ 5400 000 KE / 5 775,40 Ké/m?

Lokalita
Cena dle KS 5400 000 K&
Pravni ucinky ke dni 19.04.2024

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad

V-3946/2024-210

Cena véetné provize RK a pravniho servisu. véetné provize RK

Plocha pozemku

Elektfina

Poloha nemovitosti

Druh pozemku

Zasitovany pozemek

K nemovitosti bylo pfifazeno €islo fizeni V-3946/2024-210 z katastru nemovitosti. Pfifazené cislo fizeni mizete zménit, nebo odebrat.

Datum podani: 19.04.2024

Pozemek, Kamenny Pfivoz, K:

y_PFivoz, okres Praha-zapad

Datum zplatnéni: 14.05.2024

»= Letecky pohled

Plocha pozemku: 922 m?

€ 603/15 Kamenny Pfivoz

Pozemek, Kamenny Pfivoz, Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad

Plocha pozemku: 935 m?

€. 603/16 Kamenny Pfivoz

Typ pozemku:

» Letecky pohled

Typ pozemku:

Plocha pozemku:

& Panorama

zemédélsky pozemek

&, Panorama

zemédélsky pozemek

1857 m?

& StreetView S Mapy.cz

&, Street View M Mapy.cz

935 m?

230V

Klidna ¢ast obce

Stavebni pozemek

Ano

Cena: 5400000 Ké

£ Katastr nemovitosti

£ Katastr nemovitosti

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek pro stavbu chaty, chalupy nebo rodinného domu v klidné Easti obce Kamenny Pfivoz - Kamenny Ujezdec, nachézejici se v okrese Praha-zapad. Tento prostorny pozemek o
celkové ploge 935 m? poskytuje idealni moZnost pro vytvofeni Vaseho vysnéného domova. Pozemek je vhodny jak pro stavbu chaty nebo chalupy, kde si budete moci uivat pohodu a relaxaci v prijemném

venkovském prostredi, tak i pro vystavbu rodinného domu, ktery Vam zajisti dostatek prostoru pro celou Vasi rodinu. Diky svému typu - pozemek pro bydleni - mate moznost realizovat Vase vize a pfizplsobit

stavbu pfesné podle Vasich predstav. Mizete si vybudovat zelenou oazu, kde si budete moci uzivat klidu a soukromi. Diky své rozloze mizete vytvorit napriklad i prostornou zahradu s terasou, bazénem & malym

ovocnym sadem. Nemovitost se nachazi v atraktivni lokalité, jen 100 krokii od Feky Sazavy a preci v bez zaplavové zoné. V blizkosti se nachazi veskera obéanska vybavenost, jako je 3kola, kolka, obchody ¢i
restaurace. Elektfina je na hranici pozemku. V souasné dob& neni na pozemku vodoved ani kanalizace. Dale nabizime moznost zakoupeni vedlejsiho pozemku o vyméfe 922 m? a tim si zajistit maximalni soukromi

a prostor pro V&S novy domov. Pro vice informaci kontaktujte makléfe,

Informace o pozemku

‘ Parcelni &islo:
Obec:

‘ Katastrélni tzemi:
Cislo LV:

| Vyméra [m?]:
Typ parcely:

‘ Mapovy list:
Ureni vyméry:

Druh pozemku:

603/1
Kamenny; Pfivoz [539368]C

Kamenny Privoz [662879]

1495

922

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna pida

Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni Gizemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

603/16T

Kamenny Privoz [539368]
Kamenny Privoz [662879]

1495

935

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna pida

Jednotkova cena: 2 908,- K&/m?
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Cislo Fizeni: V-3946/2024-210

Datum podani: 19.04.2024 Typ dokumentu: Smlouva kupni Cena: 5400 000 K¢
Datum zplatnéni: 14.05.2024 Plocha pozemk: 1857 m?
5 = v3
‘— 3 o i
l \ :
Yy ovdd]
5 .
+ \
i 5 -
]
z =
) i
Soucasti Fizeni jsou tyto nemovitosti
L K y Pfivoz, K y Pfivoz, okres Praha-zapad
Typ pozemku: Zemédélsky pozemek Plocha pozemku: 922 m?
€. 603/15 Kamenny Pfivoz
- Letecky pohled & Panorama J, StreetView M Mapy.cz
, K. y PFivoz, Ki y PFivoz, okres Praha-zapad
935 m?

Typ pozemku: Zemédélsky pozemek Plocha pozemku:

€. 603/16 Kamenny Pfivoz
® Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz
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Vzorek ¢. 3:

Cislo Fizeni: V-8517/2023-201

Datum poddni: 20.11.2023 Typ dokumentu:

Datum zplatnéni: 12.12.2023 Plocha pozemkii:

Soucasti fizeni jsou tyto nemovitosti

Pozemek, Tfebsin, Kriiany, okres Benedov

Typ pozemku: Zahrada Plocha pozemku:

£ 23111 Trebsin

= Letecky pohled & Panorama & Street View $M Mapy.cz

Pozemek, Tfebsin, Kriiany, okres Benedov

Typ pozemku: Zahrada Plocha pozemku:

£ 231/3 Trebsin

W= Letecky pohled & Panorama A& Street View B Mapy.cz

Pozemek, Tfebsin, Kriiany, okres Benedov

Typ pozemku: Zahrada Plocha pozemku:

£ 23174 Trebsin

W= Letecky pohled & Panorama A& Street View B Mapy.cz

Smilouva kupni

3524 m*

1479 m*

1068 m*

377 m*

Cena:

Jednotkova cena za 3 parcely celkem: 993,20,- K&/m?
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani nezastavitelnych pozemkii
Vzorek ¢. 1:

Cislo Fizeni: V-7740/2023-210

Datum podani: 28.08.2023 Typ dokumentu: Smlouva kupni Cena: 200 000 K&

Datum zplatn&ni: 02.10.2023 Plocha pozemki: 532 m?

66 o5 ///// . o
=
34 MVE - o
» Kamenny
o Ujezdec oo o
R
~ w iaz svatalLudmila e = Leaflet | © OpenStreetMap contribulors

Soucasti Fizeni jsou tyto nemovitosti

Pozemek, Kamenny PFivoz, Kamenny PFivoz, okres Praha-zépad

Typ pozemku: Ostatni Plocha pozemku: 532m?

& 414/5 Kamenny Pfivoz

W Letecky pohled & Panorama & StreetView WM Mapy.cz

Jednotkova cena: 376,- K&/m?

2

M )
\ \’(\ -
- "mmn BYDLENI - PREVLADAJICI FUNKCE
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Vzorek &. 2:

Cislo Fizeni: V-1440/2024-201
Datum podanf:

21.02.2024

Datum zplatnéni: 15.03.2024

Typ dokumentu: Smiouva kupni, Smlouva Cena:
o zfizeni vécného

bfemene - beztplatna

Plocha pozemku: om?

Soucasti Fizeni jsou tyto nemovitosti

Teletin, Kriiany, okres BeneSov

& 52/4 Teletin

& Panorama & StreetView W Mapy.cz

Informace o pozemku

482 000 K¢

= Leaflet | © OpenSreetMap contributors

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralnf dzemi:
Cislo Lv:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapeovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob vyusiti:

Druh pozemku:

52/40
Kriany [529974]cF
Teletin [674524]

1126

482

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovang mapé
mez, stran

trvaly travni porost

Jednotkova cena: 1 000,- K&/m?

\

25



Vzorek ¢. 3:

vy Prodej, P: k, 345 m?, K, y PFivoz, okres Praha-zapad Cena: 82 506 Ki

Lokalita Kamenny Pfivoz, okres Praha-zapad Plocha pozemku 345 m?
Cena 82506 K¢ Druh pozemku Lesni pozemek
Poznamka k cené za nemovitost

Nenalezli jsme Zadné vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. Mizete ji viak pFiFadit viastni Eislo Fizeni.

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Kamenny Pfivoz v okrese Praha-zapad vhodny pro pfimé hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% viastnictvi, tedy drzeni pozemku
ve vylucném vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 1122 s parcelnim cislem 501/1 o celkové vymére 345 m’. Investice do lesi je zejména nyni, v dobé nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pfed
inflaci. Kazdy lesni pozemek je unikatni a jeho cena dlouhodobé roste. Stabilni riist ceny umozniuje zhodnotit viozené financni prostfedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkd.
Neplatite ndm zidnou provizi. Zajistujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V pfipadé zajmu nebo dotazi mne nevahejte kontaktovat
na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim islo ID inzeratu. GPS: 49°51'49.99"N 14°31'19.48"E

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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LESY, VYSOKA ZELEN
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PARKOVA ZELEN
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ZEMEDELSKA PUDA - ORNA PUDA

ZEMEDELSKA PUDA - TRAVNi POROSTY
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