ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 176/03/2024

Znalecky posudek je podan pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stanoveni, zjisténi ceny nemovitosti zapsanych na LV €. 521
- pozemek p.¢. 677 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna stavbou rodinného domu,
- pozemek p.¢. 243/2 v druhu pozemku v druhu pozemku zahrada

pro Katastralni pracovi$té Rychnov nad Knéznou, Katastraini Gfad pro Kralovéhradecky kraj.

Ugel znaleckého posudku, struény popis:

Na zakladé zavazné objednavky pro konkursni fizeni pani Jany Novakové, bytem Krajkarska 491, 517 54 Vamberk ve véci
stanoveni obvyklé ceny a zjisténi ceny nemovitosti (stavebnich pozemk(, rodinného domu véetné vedlejSich staveb a venkovnich
Uprav) dle platnych ocefiovacich predpist.

Zadavatel: AMBINS v.0.s.
Videnska 228/7
639 00 Brno
IC: 03059081
Zastoupena JUDr. Martinem PavliSem
C.j. KSHK 42 INS 1264/2024 pro Martin Pavli§ JUDr.

Znalec: Vladimira AndrSova
Seifertova 1093
517 41 Kostelec nad Orlici

Poéet stran: 29 + 18 pfiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: 1
Celkem 47 stran
Podle stavu ke dni: 3.4.2024 Vyhotoveno: V Kostelci nad Orlici 20.5.2024

Objednateli se poskytuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, 1x elektronicky s elektronickym ovéfenym podpisem, kopie je
zalozena v archivu znalce.
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1. ZADANI

1.1. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel znaleckého posudku pozaduje po znalci zjisténi a stanoveni ceny nemovitosti uvedenych na LV €. 521. Zadavatel
Znaleckého posudku ani vlastnik nemovitosti nesdélil znalci zadnou z&vaznou skute¢nost, ktera by mohla mit vliv na presnost
zavéru znaleckého posudku.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.4.2024 za pfitomnosti vlastnika nemovitosti a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemky a rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Krajkarska 491
517 54 Vamberk
LV: 521
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad KnéZnou
Obec: Vamberk 576883
Katastralni Gizemi: Vamberk 776785
Pocet obyvatel: 4 607

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
- prohlidka nemovitosti 3.4.2024
- informace sdélené vlastnikem nemovitosti
- vypis z katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy pro k.u. Vamberk
obec Vamberk, list vlastnictvi €. 521, vyhotoveny 29.3.2024 dalkovym pfistupem do http./nahlizenidokn.cuzk.cz
- poloha nemovitosti v ramci obce Vamberk
- Uzemni plan obce Vamberk
- projektova dokumentace — nahlédnuti na stavebnim Gfadé Vamberk
- nabidky realitnich kancelafi na portélu realit
- informace realitnich kancelafi o realizovanych prodejich

2.3. Vlastnické a evidenéni udaje — LV €. 521
Novakova Jana, Krajkéfska 491, 517 54 Vamberk, 695602/3393

Kraj: Krélovéhradecky
Okres: Rychnov nad KnéZnou
Obec: Vamberk

Katastralni Uzemi: Vamberk

Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni diisledky nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

2.4, Zakladni pojmy a metody ocefiovani

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou
se provadsiji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zakon €. 151/1997 Sb.

§ 2 (1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. MimoFfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupuijiciho, dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvI&Stni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(7) Cena urc¢ena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

§ 10 (1) Stavebni pozemek se ocenuje nasobkem vyméry pozemku a ceny za m2 uvedené v cenové mapé, kterou vydala obec.
Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé nebo nelze-li stavebni pozemek ocenit cenou z cenové mapy, oceni se nasobkem
vyméry pozemku a zakladni ceny za m2 upravené o vliv polohy a dal$i vlivy pisobici zejména na vyuzitelnost pozemki pro stavbu,
popfipadé ceny urcené jinym zplisobem ocenovani podle § 2, které stanovi vyhlaska.

(3) Nejsou-li pfi zpracovani cenové mapy sjednané ceny stavebnich pozemki podle odstavce 2 v dané obci k dispozici nebo nelze-li
je pouzit, protoze jiz neodpovidaji trovni sjednanych cen porovnatelnych pozemki ke dni vypracovani cenové mapy, uréi se ceny na
zakladé porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemku v dané obci nebo v jinych srovnatelnych obcich, pficemz
srovnatelnost obce se posuzuje podle poctu obyvatel, polohy obce, hospodarsko-spravniho vyznamu obce, dopravni obsluznosti
obce, technické infrastruktury a ob¢anské vybavenosti v obci. Pfi porovnani se vychazi ze shodného Ucelu uziti, z obdobné polohy v
obci a ze shodné stavebni vybavenosti pozemku. Udaje o postupu a porovnani uvede obec v textové &asti cenové mapy, ktera
popiipadé obsahuje dalsi vysvétlivky.

Vyhlaska 434/2023 Sb.

§ 3 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé stavebnich pozemka.
(1) Z&kladni cena stavebniho pozemku na uzemi obce se urci pro

a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce €. 1 v pfiloze €. 2 k této vyhlaSce uvedenou zékladni cenou ZC v K¢ za m?,
b) obce nevyjmenované v tabulce €. 1 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce podle vzorce

§4

(1) Zakladni cena upravena stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori,
nebo pozemku k tomuto Ucelu jiz uZivaného a pozemky v jednotném funkénim celku s nim se ur¢i, neni-li dale stanoveno jinak,
podle vzorce  zZotU =ZCx 1,

§13 Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreaéni chalupy a rekreacniho domku, jejichz obestavény prostor je vétsi nez 1 100
m?3 nebo jde-li 0 plvodni zemédélskou usedlost nebo neni-li pro né v tabulce €. 1 v pfiloze ¢. 24 k této vyhlasce stanovena zakladni
primérna cena nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné.....

§ 18 Venkovni Upravy

(1) Cena venkovni Upravy, kromé té, ktera je zahrnuta v cené stavby ocefiované porovnavacim zpusobem, se ur¢i vynasobenim poctu
mérnych jednotek zakladni cenou uvedenou v pfiloze &. 17 k této vyhlasce, popfipadé v pfiloze &. 15 k této vyhlaSce a nasobi se
koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy €. 20 k této vyhlaSce a Ki z pfilohy €. 41 k této vyhlaSce. Pokud skutena konstrukce venkovni
Upravy neodpovida zplsobu provedeni uvedenému v pfiloze €. 17 k této vyhlaSce, popfipadé v pfiloze €. 15 k této vyhlasce, upravi
se zakladni cena pfiméfené k odchylce a nasobi se koeficienty Ks z tabulky €. 1 pfilohy €. 20 k této vyhlaSce a Ki z pfilohy €. 41 k této
vyhlasce.

(2) Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze &. 17 k této vyhlaSce na pozemcich v jednotném funkénim celku se stavbou
ocenovanou podle § 12 typu J, K pfilohy €. 8 k této vyhlasce nebo podle § 13, jsou-li s témito stavbami spoleéné uzivany, se uréi podle
odstavce 1 nebo, s vyjimkou poloZek €. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 pfilohy &. 17 k této vyhlasce, zjednoduSenym zplisobem ve vysi 2,0 az
3,5 % z ceny stavby ocefiované podle § 12 typu J, K pfilohy €. 8 k této vyhl&3ce nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % z ceny stavby ocefiované
podle § 13, popfipadé ze souctu cen téchto staveb a cen staveb ocefiovanych podle § 15 a § 16, pokud jsou tyto stavby s nimi spole¢né

uzivany, uréenych podle § 10.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat, celkovy popis ocefiovanych nemovitosti

Néazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemky a rodinny ddm
Adresa pfedmétu ocenéni: Krajkarska 491
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517 54 Vamberk

LV: 521

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad Knéznou
Obec: Vamberk

Katastralni izemi: Vamberk

Pocet obyvatel: 4 607

Vlastnické a evidenéni udaje
Novakova Jana, Krajkaiska 491, 517 54 Vamberk, 695602/3393

Popis ocenovanych nemovitosti

Stavebni pozemky a stavba rodinného domu se nachazi v obci Vamberk, v Uzemi zastavéném rodinnymi domy, nemovitost je
vzdalena cca 700 m od centra obce, kde je zastavka autobusu a cca 1000 m od vlakového nadrazi Vamberk. Kolem mésta Vamberk
je veden obchvat silnice 1. tfidy 1/11. M&sto Vamberk ma kompletni obCanskou vybavenost, v regionu je minimalni nezaméstnanost.

Rodinny diim je soucasti stavebniho pozemku p.&. 677 a dle informaci ziskanych na stavebnim uradé ve Vamberku byl postaven
v roce 1927 jako zdény, éastecné podsklepeny jen s 1.N.P Dim byl v roce 1958 pfestavén a byla provedena pfistavba 1.N.P. -
kuchyn, pokoj, komora a nastavba podkrovi. Do dne$ni podoby byl diim pfestavén, zrekonstruovan a zmodernizovan v letech 2003 -
2004, a to v&etné kompletniho zastfeSeni, pfipojky vody a napojeni na kanalizaci.
Obvodové konstrukce na pivodni ¢asti domu ze Skvarobetonovych tvarnic provedené v roce 1958 byly ponechany, ostatni svislé
konstrukce jsou zdéné z cihel, podlaha betonova, stropni konstrukce jsou dfevéné tramove, v podkrovi tvoffi stropy a pficky
sadrokartonové konstrukce, obvodova konstrukce je zdéna. Stfedni konstrukci tvofi dievéné tramy, stfesni plast neni zateplen,
krytina je plechova, opatfena natérem, detové svody jsou plastové nebo plechové opatfené natérem.
Vnitfni omitky jsou vapenné Stukové, vnéj§i omitka je bfizolitova, vnitfni schodisté z 1.N.P. do podkrovi je plivodni dfevéné s krytem
z koberce, podlahy obytnych mistnosti jsou s krytem z korkovych Sablon, kuchyi, chodby, socialni zafizeni ma povrch z keramické
dlazby, v tech. mistnosti je beton.
VypIné otvord; okna plastova zdvojena s venkovnimi roletami, vstupni dvefe plastové, ostatni dfevéné piné nebo ¢asteéné
prosklené.
Zdroj TUV tvofi el. ohfivak umistény v chodbé, vytapéni je Ustfedni, zdrojem je kotel na dfevo umistény v technické mistnosti.
Odpady jsou svedeny do pdvodniho septiku a pfes pfepad do kanalizace. PFipojka plynu kon¢i HUP v pilifi v plotu.
Pristup na pozemek je feSen z pfilehlé, vefejné, asfaltové komunikace, pfistup do domu je vydlazdén z paneld s dobetonavkou.
V okoli domu jsou zpevnéné plochy o riznych konstrukcich: ¢ast je vyasfaltovana, ¢ast tvofi Zb panely, ¢ast je z betonové dlazby
50x50 cm, &ast tvofi prosty, znaéné vyzily beton.
Pozemek je od komunikace oplocen ramovym ocelovym pletivem s betonovou podezdivkou, vSe znacné poskozené. Plivodni
ocelové pletivo v Easti pozemku je zborcené a vykazuje velmi pokrogilou korozi.
K domu patfi vedlejsi stavby: dilna, dievnik, pfistfeSek pro parkovani
a prislusenstvi: pergola, bazén, septik, zpevnéné plochy, pfipojky, oploceni
porosty nejsou. Hromosvod chybi.
Stavba dle platné PD je v podstaté dokonéena, ale ke dni vypracovani znaleckého posudku nebyla zkolaudovana.
Dispozice:
- vsuterénu se nachazi sklad sklep
- v 1.N.P. je vstupni chodba, vlevo détsky pokoj, dale vpravo schodisté do podkrovi, kuchyii a loznice, vlevo chodba
(plvodné zadvefi se vstupem ze zahrady), zména dispozice, v sou¢asné dobé chodba na konci s WC a dale technicka
mistnost a kotelna.
- vpodkrovi nastala proti projektu zména dispozice, nachazi se zde dva pokoje, sociélni zafizeni se standardni vybavou, a
mistnosti uvedené v PD pod Cisly 4 a 6 jsou obytnou kuchyni a €. 3 je obyvaci pokoj.

Uzitna plocha rodinného domu: 211,58 m2

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 305,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle Il 0,80
skute¢ného stavu

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma v 0,60
znaku dle zjiSténych informaci z vefejné dostupnych zdrojl

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného lzemi vyjmenované obce nebo v 1,01

oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat8im vymezeném Useku silnice do 10 km



véetné - Rychnov nad Knéznou 5 km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a plyn - Zafazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka - I 0,95

Zafazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojl
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka | 1,00
zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) -
Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv*01*02* 03* 04 * Os * Os = 1 062,00 K&/m?2

Stanoveni, zjisténi ceny nemovitosti zapsanych na LV €. 521
- pozemek p.6. 677 v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna stavbou rodinného domu,
- pozemek p.6. 243/2 v druhu pozemku v druhu pozemku zahrada

4. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou
se provadsji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

4.1 Pozemky stavebni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz souéasti je stavba (stejny viastnik), nebo \Y 0,00
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah(i na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli Il 0,00

6. Povodiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - Zafazeno do kvalitativniho pasma IV 1,00
znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojl

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle v 0,90

skute¢ného stavu Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjidténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 \Y 1,02
pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km véetné - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

9. ObCanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské I 1,05
zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5
Index trhu lk=Ps*Pr*Ps*Pe*(1+ S Pi)=0,964
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu lk=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - Zafazeno do kvalitativniho | 0,04
pasma znaku dle skute¢ného stavu
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Zafazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného 1l -0,05
stavu
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci I 0,00
nebo obec bez siti - Zafazeno do kvalitativniho pAsma znaku dle skute¢ného stavu
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupné ob&anska vybavenost obce I 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti VI 0,00
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna dostupnost centra obce - Zafazeno Il -0,01
do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuZiti Il 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. Il 0,00
11
Index polohy lb=P1*(1+ S Pi)=0,980
i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,945
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti - Bez vlivu na cenu. Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vCetné - ostatni orientace - Bez vlivuna IV 0,00
cenu.
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - Bez vlivu na cenu. Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo [ 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliv(i - Bez vlivu na cenu. Il 0,00
6
Index omezujicich vlivli lo=1+ S Pi=1,000
i=1
Celkovy index I = It * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
I Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&m?] Index Koef. (K&m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§4 odst. 1 1062, 0,980 1040,76
. - Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev Parcelni €islo ] (Kem?] IK§]




§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvofi 677 256 1 040,76 266 434,56
§ 4 odst. 1 zahrada 243/2 735 1040,76 764 958,60
Stavebni pozemky - celkem 991 1031 393,16

Stavebni pozemky - zjiSténa cena celkem 1031 393,16 K¢

4.2 Rodinny diim

Jako rodinny diim se oceni stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je
k tomuto ucelu uréena, ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

§ 13 (1) Ocenéni nakladovym zpusobem: Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku, jejichz
obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m3 nebo jde-li o plvodni zemédélskou usedlost nebo neni-li pro né v tabulce ¢&. 1 v pfiloze ¢.
24 k této vyhlasce stanovena zakladni primérna cena nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné, se urci podle vzorce

§ 35 (1) Cena porovnavacim zpusobem se zjistuje u dokon¢eného rodinného domu, rekreaéni chalupy nebo rekreaéniho domku,
vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkou téch, které patfi k pdvodni zemédéiské usedlosti, o obestavéném prostoru do 1 100 m3
véetné.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Rodinny ddm, rekreacni chalupa nebo domek: §13,typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz. podlaZi
Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis
Podkrovi Pfistavba podkrovi, a rekonstrukce stiechy v roce 2003

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
Plvodni ¢ast, 1.P.P. 211,58 m?
Plvodni ¢ast, 1.N.P. m?
Plvodni &ast, 2.N.P. m2

211,58 m2

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
Plvodni ¢ast, 1.P.P. 5*4 = 20,00 250 m
Plvodni ¢ast, 1.N.P. 9,64*7,03+3,41*5,71+1*3,1+5,5%4,36+2,05*4,1+3,84*9,04+2,05*1
,34+7,98*3-1,11*1,11/2 = 183,51 3,10m
Plvodni ¢ast, 2.N.P. 9,64*7,03+9,54*5 41 = 119,38 2,80 m
322,89 m2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.P.P. 20%2,5= 50,00
NP 1.N.P. (9,64%7,03+3,41*5,71+1*3,1+5,5%4,36+2,05*1,34)*3,1+7,98*3*3+7,98
*3*2,112 = 459,87
Z  Podkrovi 119,38*2,8 = 334,26
Z  ZasteSeni 1,65+0,6*8,43*3,3/2+9,64*13,09*2,4/2 = 161,42
Obestavény prostor - celkem: 1 005,55 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,


mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NemExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_337.chm::/P24.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NemExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_337.chm::/P24.htm
mk:@MSITStore:C:/Program%20Files%20(x86)/NemExpress%20AC/Nápověda/Vyhlaska_337.chm::/§13.htm

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) pasy s izolaci S 45
1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) pasy s izolaci S 55
2. Zdivo zdéné POROTHERM S 70
2. Zdivo zdéné Skvarobetonové tvarnice S 30
3. Stropy drevéné tramové S 45
3. Stropy hurdiskové S 25
3. Stropy sadrokartonovy podhled S 30
4. Stfecha devény krov, sedlové stfecha S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech + natér S 100
7. Vnitfni omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky bfizolitova S 100
9. Vnéjsi obklady sokl z kamene S 50
9. Vnéjsi obklady chybi C 50
10. Vnitfni obklady keramické obklady S 100
11. Schody drevéné s krytem z koberce S 100
12. Dvefe dievéné S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti keramicka dlazba S 57
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha S 23
14. Podlahy obytnych mistnosti korkova podlaha N 20
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 40
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonové mazanina-technicka mistnost S 60
16. Vytapéni ustfedni topeni s kotlem na dfevo S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano C 100
19. Rozvod vody studena a tepla S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vlybaveni kuchyné indukéni varna deska, el. trouba S 100
24 Vnitfni vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, vana, WC S 100
25. Z&chod splachovaci S 100
26. Ostatni digestof, venkovni rolety S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] %;)?t Koef. ggjr-a;sgi{
1. Z&klady S 8,20 45 1,00 3,69
1. Zaklady S 8,20 55 1,00 4,51
2. Zdivo S 21,20 70 1,00 14,84
2. Zdivo S 21,20 30 1,00 6,36
3. Stropy S 7,90 45 1,00 3,56
3. Stropy S 7,90 25 1,00 1,98
3. Stropy S 7,90 30 1,00 2,37
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempif'ské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady S 0,50 50 1,00 0,25
9. Vnéjsi obklady C 0,50 50 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 57 1,00 1,25
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 23 1,00 0,51
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 20 1,54 0,68
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 40 1,00 0,40



15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 60 1,00 0,60
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vlybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. \nitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podild 98,90
Koeficient vybaveni Ks: 0,9890

Vypocet opotrebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni &F; Cast[%] K [Li/: [FO’A)F; St Ziv. Opot. &asti %‘;‘l’iu z

1. Zaklady S 820 4500 1,00 369 373 97 157 61,78 2,3044
1. Zaklady S 8,20 55,00 1,00 4,51 456 66 166 39,76 1,8131
2. Zdivo S 21,20 70,00 1,00 1484 1500 97 152 63,82 9,5730
2. Zdivo S 21,20 30,00 100 636 643 21 141 14,89 0,9574
3. Stropy S 790 4500 1,00 356 359 21 101 20,79 0,7464
3. Stropy S 7,90 2500 1,00 1,98 200 21 141 14,89 0,2978
3. Stropy S 7,90 30,00 100 237 240 21 76 27,63 0,6631
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 730 738 21 121 17,36 1,2812
5. Krytina S 340 100,00 1,00 340 344 21 71 29,58 1,0176
6. Klempifské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 091 21 51 41,18 0,3747
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 58 21 71 29,58 1,7334
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 2,80 283 21 T 29,58 0,8371
9. Vnéjsi obklady S 0,50 50,00 100 025 025 97 127 76,38 0,1910
10. Vnitfni obklady S 230 100,00 1,00 230 233 21 46 45,65 1,0636
11. Schody S 1,00 100,00 100 1,00 101 97 117 82,91 0,8374
12. Dvefe S 320 100,00 1,00 320 324 21 61 34,43 1,1155
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 526 21 51 41,18 2,1661
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 5700 100 125 126 21 51 41,18 0,5189
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 23,00 1,00 0,51 052 21 41 51,22 0,2663
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 2000 154 068 069 21 31 67,74 0,4674
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 40,00 100 040 040 21 51 41,18 0,1647
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 60,00 100 060 061 21 71 29,58 0,1804
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 526 21 36 58,33 3,0682
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 435 21 41 51,22 2,2281
19. Rozvod vody S 320 100,00 1,00 320 324 21 41 51,22 1,6595
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 100 19 192 21 26 80,77 1,5508
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 310 313 21 51 41,18 1,2889
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 051 21 26 80,77 0,4119
24. Vnitini vybaveni S 410 100,00 1,00 410 415 21 31 67,74 2,8112
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 030 030 21 31 67,74 0,2032
26. Ostatni S 340 100,00 1,00 340 344 21 31 67,74 2,3303
Opotfebeni: 441 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11) [KE/m?3): = 2290,-

Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): ¥ 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoctu): ¥ 0,9890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0830
Zakladni cena upravena [K&/m3] = 7 820,30

Plna cena: 1.005,55 m3 * 7 820,30 K&/m?3 = 7863 702,67 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 44,1 % /100) * 0,559
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Nékladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Rodinny diim - zjisténa cena

4395 809,79 K¢
0,980
4 307 893,59 Ké

4 307 893,59 K¢

4.3 VedlejSi stavby

Dilna

1)

Zattidéni pro potieby ocenéni
VedlejSi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kédd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

typ F
dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.N.P. 5,075*4,3 = 21,82 3,82m
21,82 m2

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.N.P. 21,82*3,82 = 83,35
Obestavény prostor - celkem: 83,35 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&klady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény pfistavéno ke stavajicimu objektu, sokl z plechu, S 100
zbytek proskleno zdvojenym sklem do dfev. ramd
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempif'ské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi nétéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe kovova vrata S 100
10. Okna zdvojena N 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova N 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;St Koef. ggjr_agggi)ll
1. Z&klady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
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3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna N 1,40 100 1,54 2,16
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elekiroinstalace N 4,00 100 1,54 6,16
Soucet upravenych objemovych podil 80,12
Koeficient vybaveni Ks: 0,8012
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,8012
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 2 312,06
PIna cena: 83,35 m3 * 2 312,06 K&/m?3 = 192 710,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 ok

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 35 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *5/40=12,5%

Koeficient opotfebeni: (1- 12,5 % / 100) ¥ 0,875
Nakladova cena stavby CSy = 168 621,43 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 165 249,- K¢
Dilna - zjiSténa cena = 165 249,- K¢

2)

Vystavén v roce 1958.

Zattidéni pro potreby ocenéni

VedlejSi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

Drevnik

Podsklepeni:
Podkrovi:

Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

3)

Nemovita véc je soucasti pozemku
4) Zastavéné plochy a vysky podlazi

dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1.N.P. 2,227 = 5,94 2,45m
5,94 m?
5) Obestavény prostor
6) (PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.N.P. 5,94*2,45 = 14,55
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Obestavény prostor - celkem: 14,55 m3

7)

8) Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

9) (S =standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

10) A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni I::Jadnr:j(;izﬂl C{);os]t
1. Zaklady zakladové pasy z cihel S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné s rovnym podhledem, jen na 1/2 S 50
3. Stropy chybi C 50
4. Krov X 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrch(l natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe dfevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dfevéna S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100

11y Vypocet koeficientu Ka
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:f/ﬁt Koef. ggjr_agggﬁ/
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 50 1,00 10,60
3. Stropy C 21,20 50 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace C 1,60 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch(l S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvere S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil 82,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,8240

12) Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,8240
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K¢/m?3] = 2 377,86
Plna cena: 14,55 m3 * 2 377,86 K&/m3 = 34 597,86 K¢

13) Vypodet opotiebeni linearni metodou

14) Stafi (S): 66 roku

15) Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 10 rok

16) Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 76 rokl

17) OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 66 / 76 = 86,8 %

Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 5 189,68 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 5085,89 K¢
Dievnik - zjisténa cena = 5085,89 K¢
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3) Pristresek pro parkovani

Zattidéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

typ G
pristfesky

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.N.P. 54,52 240m
54,52 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.N.P. 54,522,4 = 130,85
Obestavény prostor - celkem: 130,85 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:toadnrljzcr?jzl ([)%s]t
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény Drevéné tramy s natérem do bet. patek S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi, ploché stiecha P 100
5. Krytina desky makrolon S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;Et Koef. ggjr,a;\)/ggi)l/
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov P 33,50 100 0,46 15,41
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch C 6,30 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverfe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 59,21
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Koeficient vybaveni Ks: 0,5921

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3)] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,5921
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké/m?] = 1321,12
Plna cena: 130,85 m3 * 1 321,12 K&/m3 = 172 868,55 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 5 rokd )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roku
Opotebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *5/20 = 25,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 25,0 % / 100) ¥ 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 129 651,41 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 127 058,38 K¢
Garazové stani - zjiSténa cena = 127 058,38 K&

4.4. Venkovni upravy

1) Pergola tunelova drevéna z hranoli a foSen

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 32.1. Pergola dfevéna z hranold a foSen
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 21,55 m2 zastavéné plochy
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K¢/m?] = 4 995,25
PIna cena: 21,55 m? * 4 995,25 K&/m? = 107 647,64 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 21 rokd )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roku
Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100 % *21/41=512%
Koeficient opotfebeni: (1- 51,2 % / 100) * 0,488
Nékladova cena stavby CSy = 52 532,05 Ké
Koeficient pp * 0,980
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Cena stavby CS = 51 481,41 K¢
Pergola tunelova drevéna z hranoll a foSen - zjisténa cena = 51 481,41 K¢
2) Bazén venkovni

Zatfidéni pro potreby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovité véc je soucasti pozemku
Vyméra: 30,00 m3 obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m3] = 1825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,4450
Zakladni cena upravend cena [K¢/m3] = 6 287,13
PIna cena: 30,00 m3 * 6 287,13 K&/m?3 = 188 613,90 K¢
Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari (S): 10 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok
Predpokladan celkova Zivotnost (PCZ): 15 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *10/15= 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

= 62 808,43 K&
Vypocet ceny technologického zafizeni
Cistici zafizeni 10 000,00KE 76,92 % + 2 308,- K&
Hodnota technologického zafizeni celkem = 2308,- K¢
Upravena cena technologického zafizeni (vybaveni) + 2 308,- K¢
Nékladova cena stavby CSy = 65 116,43 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 63 814,10 K¢
Bazén venkovni - zjisténa cena = 63 814,10 K¢

3) Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek
Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ram0 na ocel. sloupky do betonovych
patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 8,00 m2 pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2] = 450,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 8,00 m2 * 1 387,35 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 66 roku

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 4 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 66 / 70 = 94,3 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot z ocel. plotovych ramti na ocel. sloupky do betonovych patek - zjisténa cena

4) Septik do 15 m3 OP

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m3]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 15,00 m3 * 11 539,50 K&/m3

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 44 rokl

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 20 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 64 rokii
OpotFebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 44 / 64 = 68,8 %
Koeficient opotfebeni: (1- 68,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Septik do 15 m3 OP - zjisténa cena

2.4.1. Septik do 15 m3 OP

2223

15,00 m? obestavéného prostoru

5) Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2]
Polohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

3,0830

1387,35
11 098,80 K¢

0,150

1 664,82 Ké
0,980

1631,52 Ké

* * |l

1631,52 Ké

3500,-
1,0000
3,2970

11 539,50
173 092,50 Ké

0,312

54 004,86 K¢
0,980

52 924,76 K¢

52 924,76 K¢

8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva

211

7,00 m2

* * |l

205,-
1,0000
3,1850
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 7,00 m2 * 652,93 K&/m2

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokl

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokii
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 / 20 = 50,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

652,93
4 570,51 Ké

0,500

2 285,26 K¢
0,980

2 239,55 K¢

Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z kameniva - zji$§téna cena =

6) Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PlIna cena: 35,00 m2 * 3 758,30 K&/m?2

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 15 rok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokii
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 / 25 = 40,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm - zjiSténa cena

7) Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 24,50 m?2 * 1 146,60 K¢/m?

8.3.19. Plochy ze silniénich paneld I
211

35,00 m2

* * |l

. 150 mm

2239,55 K¢

1180,-
1,0000
3,1850

3758,30
131 540,50 Ké

0,600

78 924,30 K¢
0,980

77 345,81 Ké

8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl
211

24,50 m?

* * |l

.40 mm

77 345,81 Ké

360,-
1,0000
3,1850

1146,60
28 091,70 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rok(
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki
OpotFebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 / 20 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100)

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm - zjiSténa cena

8) Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl.
Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 26,00 m2 * 748,48 K&/m?

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd

Predpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 5 rok(l
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 15 roki
OpotFebeni: 100 % *S/PCZ =100 % * 10 / 15 = 66,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - zji$téna cena

9) Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm
Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m2]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 12,00 m2 * 1 783,60 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 9 rokd 5
Pfedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 roku

0,500
14 045,85 K¢

0,980
13 764,93 K¢

13 764,93 K¢

do 10 cm

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
211

26,00 m?

235,-
1,0000
3,1850

748,48

19 460,48 K¢

* * |l

0,333

6 480,34 K¢
0,980

6 350,73 Ké

6 350,73 Ké

8.3.28. Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm
211

12,00 m2

560,-
1,0000
3,1850

1783,60

21 403,20 K¢

* * |l
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Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 34 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100 % *9/34 = 26,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 26,5 % / 100) ¥ 0,735
Nékladova cena stavby CSy = 15731,35 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 15 416,72 K¢
Betonova dlazba zamkova - barevna tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 15 416,72 K¢

10) Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.4.1 Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 250m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/m] = 1240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,2970

Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 4 088,28

PIna cena: 2,50 m * 4 088,28 K&/m = 10 220,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokd 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 71 roku

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100 % *21/71=29,6 %

Koeficient opotfebeni: (1- 29,6 % / 100) * 0,704

Nékladova cena stavby CSy = 7 195,37 Ké

Koeficient pp * 0,980

Cena stavby CS = 7 051,46 K&

Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 7 051,46 K&
11) Pripojka vody DN 25 mm

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.6.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 2,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 355,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440

Zakladni cena upravena cena [KE/m] = 1187,12

PIna cena: 2,50 m* 1 187,12 K&/m = 2 967,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rok(l

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 51 roki

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ=100%*21/51=412%

Koeficient opotfebeni: (1- 41,2 % / 100) ¥ 0,588



Nakladova cena stavby CS = 1745,07 K¢

Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 1710,17 K¢
Pfipojka vody DN 25 mm - zji§téna cena = 1710,17 K¢

12) Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 3.1.2. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 6,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 125,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 3,0750
Zakladni cena upravena cena [K&/m] = 384,38
PIna cena: 6,00 m * 384,38 K&/m = 2 306,28 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokd .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 41 roku

Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100%*21/41=512%

Koeficient opotfebeni: (1- 51,2 % / 100) ¥ 0,488
Nakladova cena stavby CSy = 1 125,46 K¢
Koeficient pp ¥ 0,980
Cena stavby CS = 1102,95 K¢
Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zavés. kabelem - zjisténa cena = 1102,95 K¢

§ 18 Venkovni Upravy dle odst. 2

Cena venkovnich Uprav uvedenych v pfiloze €. 17 k této vyhla3ce na pozemcich v jednotném funkénim celku se stavbou ocefiovanou
podle § 12 typu J, K pfilohy €. 8 k této vyhlaSce nebo podle § 13, jsou-li s témito stavbami spoleéné uZivany, se urci podle odstavce 1
nebo, s vyjimkou polozek €. 2.5, 2.7, 15, 19, 21, 23 pfilohy &. 17 k této vyhlasce, ziednoduSenym zplisobem ve vysi 2,0 az 3,5 % z
ceny stavby ocefiované podle § 12 typu J, K pfilohy &. 8 k této vyhlasce nebo ve vysi 3,5 az 5,0 % z ceny stavby ocefiované podle §
13, popfipadé ze souctu cen téchto staveb a cen staveb ocefiovanych podle § 15 a § 16, pokud jsou tyto stavby s nimi spole¢né
uzivany, uréenych podle § 10.

Rekapitulace nemovitosti dle § 13, § 16

Rodinny diim 4 307 894,- K¢
Vedlejsi stavby 297 393,- K¢
Dilna 165 249,- K&
Drevnik 5086,- K¢
PristfeSek pro parkovani 127 058,- K&
Soucet 4 605 287,- K¢
Rekapitulace venkovni tpravy: 294 835,- K¢, coz Cini 6,4 % dle § 18

Pergola 51481,- K¢
Bazén 63 814,- K¢
Plot 1632,- K&
Septik 52 925,- K¢
Plocha — dlazba 50x50 2 240,-Ké
Panely 77 346,- K&
Asf. beton 13 765,- K&
Monolit. Beton 6 351,- k&
Dlazba zamkova 15417,- KE
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Pfipojka kanal.
Pfipojka vodovod
Pfipojka el.

Soucet

Z toho cini cena venkovnich tprav dle § 18 - 5%

70561,- K¢
1710,- K¢
1103,- K¢

4 605 287,- K¢
230 264,- Ké

Cena stavebnich pozemk{ stanovena porovnanim

4.5 Pozemky stavebni

(1) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. MimoFfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodévajiciho
nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvI&Stni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

POROVNATELNE NEMOVITOSTI

Ke zjisténi obvyklé ceny byla pouzita jako nejvhodnéjSi metoda porovnavaci. Nemovitosti jsou ocefiovany na zakladé
predanych podkladt a na zakladé provedené prohlidky. Pro srovnavaci metodu je Cerpano z nabidek realitnich kancelafi v dané
lokalité a na portalu realit (reality IDNES, REMAX, VychodoCeské reality, M&M reality, Pink reality, REALITY SPOLU, Ceska

spolecnost realitni, Bazo$ apod.).

Nemovitost k porovnani gislo 1

udaje k ocefiované nemovitosti poloha Vamberk
plocha pozemku celkem m2 991

Lokalita Cestice

ID zakazky 4593

Plocha pozemku m2 993

Cena za jednotku K&/m2 1611,00

Cena celkem K¢ 1599723,00

Druh pozemmku stavebni

Dostupnost pozemku verejna, ¢astecné zpevnéna komunikace

udaje ovliviujici cenu - hodnotici znaky

K1 lokalita bez vlivu 1,00

K2 dopravni obsluznost mirné horsi 1,02

K3 svazitost bez viivu 1,00

K4 zaplavové Uzemi bez vlivu 1,00

K5 inZenyrské sité mirné horsi 1,02

K6 Gvaha znalce bez viivu 1,00

hodnotici znaky celkem 1,01

upravena jednotkova cena Ké/m2 1621,74

Pozemek o vymée 993 m2 v katastralnim Uzemi Cestice u Castolovic (Castolovické Horky ), vhodny pro stavbu rodinného domu.

Pozemek je umistén v klidném a malebném prostiedi v bezprostiedni blizkosti rybnika a lesa.
Elektfina v misté, vlastni studna, velmi pékné misto




Nemovitost k porovnani gislo 2

udaje k oceniované nemovitosti poloha Vamberk
plocha pozemku celkem m2 991

Lokalita Cestice

ID zakéazky .00354

Plocha pozemku m2 969

Cena za jednotku K&/m2 2425,00

Cena celkem K& 2 349 825,00

Druh pozemmku stavebni

Dostupnost pozemku vefejna zpevnéna komunikace

udaje ovliviujici cenu - hodnotici znaky

K1 lokalita bez viivu 1,00

K2 dopravni obsluznost bez viivu 1,00

K3 svazitost bez viivu 1,00

K4 zaplavové Uzemi bez vlivu 1,00

K5 inZenyrské sité bez viivu 1,00

K6 Uvaha znalce bez vlivu 1,00

hodnotici znaky celkem 1,00

upravena jednotkova cena K¢/m2 2425,00

Stavebni pozemek zasitovany (elektfina, kanalizace, voda), s vybudovanou infrastrukturou, chodniky, osvétlenim v obci Cestice u

Castolovic, okres Rychnov n/K. Jedna se o nové vzniklou lokalitu, stavebni pozemek méa vyméru 969 m2, a co je na ném zvlatniho?
Jedné se o rohovy pozemek, ktery ma pouze jednoho souseda, to by mohla byt veliké vyhoda. Pozemek je umistén pouhé 3 min. od

Castolovic, kde je moznost zaméstnani, 6 min. do Tyniét& n/O., 7 min. do Kostelce n/O., 13 min. do Rychnova n/K. a 18 min. do

Hradce Krélové. Pozemek je v osobnim vlastnictvi,
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Nemovitost k porovnani gislo 3

udaje k ocefiované nemovitosti poloha Vamberk

plocha pozemku celkem m2 991
Lokalita Doudleby nad Orlici
ID zakazky 02467-1
Plocha pozemku m2 2529
Cena za jednotku K&/m2 1305,00
Cena celkem K¢& 3300 345,00
Druh pozemmku stavebni
Dostupnost pozemku vefejna zpevnéna komunikace
udaje ovliviujici cenu - hodnotici znaky
K1 lokalita bez viivu 1,00
K2 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00
K3 svazitost bez viivu 1,00
K4 zéplavové uzemi bez viivu 1,00
K5 inZenyrské sité bez vlivu 1,00
K6 Uvaha znalce bez viivu 1,00
hodnotici znaky celkem 1,00
upravena jednotkova cena Ké/m2 1 305,00

Zasitovany stavebni pozemek na okraji klidné ¢asti méstyse Doudleby nad Orlici o celkové rozloze 2529 m2.
Zde se nachazi rodinny diim o dispozici 3+1 spolu rozsahlou zahradou o rozloze 2254 m2, ktera je v uzemnim planu méstyse
vhodné ke stavbé dalSiho rodinného domu.

Nemovitost k porovnani gislo 4

udaje k oceniované nemovitosti poloha Vamberk
plocha pozemku celkem m2 991

Lokalita Vamberk - Merklovice

ID zakazky .00003

Plocha pozemku m2 1100

Cena za jednotku K&/m2 1236,00

Cena celkem K¢ 1359 600,00

Druh pozemmku stavebni

Dostupnost pozemku vefejna zpevnéna komunikace

udaje ovliviujici cenu - hodnotici znaky

K1 lokalita bez vlivu 1,00

K2 dopravni obsluznost mirné horsi 1,02

K3 svazitost bez vlivu 1,00

K4 zéplavové uzemi bez vlivu 1,00

K5 inzenyrské sité bez vlivu 1,00

K6 Gvaha znalce bez vlivu 1,00

hodnotici znaky celkem 1,00

upravena jednotkova cena Ké/m2 1240,12




Tento pozemek o rozloze 1100 m2 se nachazi v malebné obci Merklovice, jen kousek od mésta Rychnov nad KnéZnou a nedaleko

vyznamného zaméstnavatele, Skoda auto a.s.

Na pozemku je jiz zalozeny sad, takze od prvniho dne mizete sklizet vlastni ovoce.

Pozemek je vhodny pro vystavbu domu. Pfipojeni na vSechny inzenyrské sité je mozné a pfistupova cesta je zpevnéna.

Lokalita je dalSi silnou strankou tohoto pozemku. Je situovan jen 6 km od Rychnova nad Knéznou, takZze mate na dosah veskerou
infrastrukturu. A Skoda auto a.s., je v dosahu 11 km.

Nemovitost k porovnani gislo 5
udaje k ocefiované nemovitosti poloha Vamberk
ZAMEL - POTSTEIN 5\ |-
A\
plocha pozemku celkem m2 991 9 A
\ d
Lokalita Zamél
ID zakézky 0289-NP00141
Plocha pozemku m2 1406
Cena za jednotku K&/m2 1060,00
Cena celkem K¢& 1490 360,00
Druh pozemmku stavebni
Dostupnost pozemku vefejna zpevnéna komunikace
udaje ovliviiujici cenu - hodnotici znaky
K1 lokalita bez vlivu 1,00
K2 dopravni obsluznost bez vlivu 1,00
K3 svazitost bez vlivu 1,00
K4 zaplavové uzemi bez viivu 1,00
K5 inzenyrske sité bez vlivu 1,00
K6 Gvaha znalce bez vlivu 1,00
hodnotici znaky celkem 1,00
upravena jednotkova cena K&/m2 1 060,00

Pozemek je rovinaty, m& vyméru 1.406 m? a lezi v klidné &asti obce Z&mél u PotStejna a jedné se o velmi vyhleddvanou lokalitu.
InZenyrské sité: voda a elektfina jsou pfivedeny k hranici pozemku.

V soucasné dobé se na pozemku nachazi rekreaCni objekt a dale sklenik a sklep. Podle platného Gzemniho plénu je na pozemku
mozné postavit jesté rodinny dim.

Vlakova a autobusova zastavka je v dochazkové vzdélenosti a veSkera obCanska vybavenost a moznost sportovniho vyZiti v
blizkosti. Zamél pfimo sousedi s obci Potstejn a cesta autem do Vamberka Vam nezabere ani 5 min.

Znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

Srovnavaci metoda nemovité véci - pfimé porovnani - bez Gpravy ceny
Vamberk srovnatelné nemovité véci

oceflovana nemovitost
Cena stanovend pfimym porovnanim Vyméra m2 JCKE/m2 Celkem lokalita
cena srovnatelné nemovitosti 993,00 1611,00| 1599 723,00 Cestice
cena srovnatelné nemovitosti 969,00 2425,00| 2349 825,00 Cestice
cena srovnatelné nemovitosti 2 529,00 1 305,00/ 3300 345,00 Doudleby nad Orlici
cena srovnatelné nemovitosti 1100,00 1236,00| 1359600,00[ Vamberk- Merklovice
cena srovnatelné nemovitosti 1406,00 1060,00| 1490 360,00 Zamél
cena srovnatelné nemovitosti
cena srovnatelné nemovitosti

6997,00 10099 853,00
Cena v misté obvykla stanovena pfimym porovnanim Ké¢/m2 1443,45
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Srovnavaci metoda nemovité véci - pfimé porovnani - Giprava ceny
Vamberk srovnatelné nemovité véci

oceflovana nemovitost
Cena stanovend pfimym porovnanim Vyméra m2 JCKE/m2 Celkem lokalita
cena srovnatelné nemovitosti 993,00 1622,00| 1610646,00 Cestice
cena srovnatelné nemovitosti 969,00 2425,00| 2349 825,00 Cestice
cena srovnatelné nemovitosti 2 529,00 1 305,00/ 3300 345,00 Doudleby nad Orlici
cena srovnatelné nemovitosti 1100,00 1240,00| 1364000,00[ Vamberk- Merklovice
cena srovnatelné nemovitosti 1406,00 1060,00| 1490 360,00 Zamél
cena srovnatelné nemovitosti
cena srovnatelné nemovitosti

6997,00 10115176,00
Cena v misté obvykla stanovena pfimym porovnanim Ké¢/m2 1 445,64

Na zakladé dostupnych Udajd, prizkumu nabidek provedeném na portalu vySe uvedenych realit pro danou lokalitu a
informaci ziskanych dotazem v mistnich realitnich kancelafich bylo zjisténo, Ze obvykla cena obdobnych nemovitosti se v nabidce
realitnich kancel&fi pohybuje v uvedenych lokalitach v rozmezi 1000,- az 2 500,- K&m2. Pfi uskuteénénych prodejich stavebnich
pozemkdl, se obvykla cena v uvedenych lokalitach pohybuje v rozmezi 800,- az 1 600,- K&/m2.

Uvedena cena zahrnuje ve vétsiné pfipadl provizi a pravni servis realitni kancelare. Pfi zjiSténi obvyklé ceny porovnanim
bylo tfeba pfihlédnout k tomu, ze prodejni cena se tedy nerovna cené inzerované a k okolnostem, které ovliviiuji cenu (plocha
pozemku, poloha pozemku v obci, vlivy snizujici cenu pozemku, zakladni ob&anska vybavenost obce, okolni zastavba, dostupnost
pozemku, tvar pozemku, napojeni na IS, pravni stav, poptavka atd.).

V tomto konkrétnim pfipadé s pfihlédnutim ke zjisténym informacim oslovenych realitnich kancel&fi o uskute€nénych
prodejich a uvedenym okolnostem majici vliv na cenu, redukuiji cenu zjisténou porovnanim, obvyklou cenu stavebniho pozemku
stanovim k_datu 3.4.2024 na 1100,- Ké/m2.

Stavebni pozemky zastavéné celkem 991 m2 1100,- Ké/m2 1090 100,- K&

Stavebni pozemky cena celkem 1 090 100,- K¢

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’, odivodnéni

Odavodnéni ceny

VySe zjiSténa cena nemovitosti dle cenového pfedpisu, je vypracovana v souladu se zakonem 151/1997 Sb. v platném znéni a
vyhlaskou 434/2023 Sb. v platném znéni.

Zajmem objednatele znaleckého posudku je znalost obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti pro konkursni fizeni pani Jany
Novakové.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis
nestanovi jinak. Pritom se zvazuiji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobu ocefiovani, a to zejména
zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi porovnavaci metodé byla vyuZita realna data realitniho trhu s nemovitostmi s pouzitim hlavnich faktor( ovliviiujicich cenu dané nemovitosti,
kterymi jsou zejména pravni stav, lokalita, dostupnost centra, napojeni na vefejné sité, obfanska vybavenost, konstrukce, stafi a stav nemovitost,
omezeni uzivani, uzitna plocha, vybaveni, plocha pozemku apod.

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Zadavatel znaleckého posudku po znalci pozadoval vypracovani znaleckého posudku pro konkursni fizeni pani Jany Novakove
C.j. KSHK 42 INS 1264/2024 pro Martin Pavli§ JUDr.
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Znalecky posudek byl vypracovan v souladu se zakonem 151/1997 Sb. v platném znéni a vyhlaskou 434/2023 Sb. v platném znéni.
Vysledkem znaleckého posudku je cena zjisténa v souladu s uvedenymi, platnymi pfedpisy a cena obvykla pro stavebni pozemky,
uréena porovnanim.

Obvyklou cenu nemovitosti — stavebnich pozemkd, stanovenou porovnanim Ize povazovat v tomto konkrétnim pfipadé a daném Case
za cenu trzni.

Porovnavaci metoda, aby byla spravné pouZita musi splfiovat zakladni podminky, kterymi jsou skute¢né srovnatelné nemovitosti
s ocefiovanou nemovitosti, dostatek srovnatelnych nemovitosti (min. 3), aktuélni nabizené ceny srovnatelnych nemovitosti,
realizované prodeje srovnatelnych nemovitosti.

Porovnavaci metoda pro stanoveni obvyklé ceny rodinného domu nebyla pouZita z divodu stanovenych vyhlaskou 434/2023 Sb.

§13 Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku, jejichZ obestavény prostor je vétsi nez 1 100
m3 nebo jde-li o plivodni zemédélskou usedlost nebo neni-li pro né v tabulce &. 1 v pfiloze ¢. 24 k této vyhlaSce stanovena zékladni
prumérna cena nebo jsou-li tyto stavby rozestavéné.....

Obestavény prostor stavby ¢ini 1005,55 m3, stavba je vedena jako rozestavéna a neni ke dni vypracovani znaleckého
posudku zkolaudovana.

V piipadé, Zze by byla pouzita porovnavaci metoda pii stanoveni obvyklé ceny rodinného domu, stanovena na zakladé
nabidek obdobnych nemovitosti na portalech realitnich kancelafi, mistnich realitnich kancelafi a informaci mistnich realitnich
kancelafi o uskuteénénych prodejich obdobnych nemovitosti by se obvykla cena takového rodinného domu véetné pozemku,

pFisluenstvi a vedlejsi staveb pohybovala v rozmezi4 800 000,--5 200 000,- K¢

Cena nemovitosti je vypracovana na zakladé znalosti lokality, skutecnosti zjisténych pfi prohlidce ocefiované nemovitosti, informaci
zadavatele znaleckého posudku, informaci ziskanych na stavebnim G(fadé ve Vamberku, na zakladé priizkumu nabizenych
nemovitosti na portélech realitnich kancelafi a informaci realitnich kancelafi tykajicich se uskutec¢nénych prodejd obdobnych
nemovitosti, posouzeni hlavnich faktor(i ovliviiujicich cenu dané nemovitosti, kterymi jsou zejména pravni stav, lokalita, dostupnost
centra, vefejné sité, ob&anska vybavenost, stav nemovitosti, uzitna plocha apod..

Platnost tohoto ocenéni mize byt nasledné omezena skute¢nostmi, které mohou nastat po datu zpracovani odborného posouzeni a
mohou mit vliv na vySi zjisténé a obvyklé ceny nemovitosti. Platnost zji§téné a obvyklé ceny je omezena na dobu 6 mésict.

Vysledky analyzy dat

Cena zjisténa dle platného cenového predpisu

4.5 Pozemky stavebni — cena obvykla 1031 393,00 K¢
4.2. Rodinny dum — cena zjisténa 4307 894,00 K&
4.3. Vedlejsi stavby 297 393,00 K¢
4.4, Venkovni Upravy 230 264,00 K¢
Cena nemovitosti celkem 5 866 944,00 K¢

Cena zjisténa dle platného cenového predpisu, cena stavebniho pozemku zjisténa porovnanim

4.5 Pozemky stavebni — cena obvykla 1090 100,00 K¢
4.2. Rodinny dim - cena zjisténa 4 307 894,00 K&
4.3. Vedlejsi stavby 297 393,00 K¢
4.4, Venkovni Upravy 230 264,00 K&
Cena nemovitosti celkem 5925 651,00 K¢

5.2. Citace zadané odborné otazky, vysledna cena po zaokrouhleni

Na zakladé prizkumu nabizenych nemovitosti na portalech realitnich kancelafi a informaci realitnich kancelafi o uskute¢nénych
prodejich obdobnych nemovitosti nebyly dohledany konkrétni pfipady prodeje nemovitosti, které by pIné odpovidaly porovnavané
nemovitosti. Pfi stanoveni obvyklé ceny porovnanim bylo tfeba pfihlédnout k okolnostem, které ovliviiuji cenu (pouZité konstrukéni
prvky, technicky stav domu, stafi nemovitosti, vybaveni, stavebni Upravy, modernizace, pfisluSenstvi, plocha pozemku, poloha v obci,
zakladni ob&anska vybavenost obce atd.).
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Rekapitulace ceny:

4.5 Pozemky stavebni — cena obvykla 1090 100,00 K¢

4.2. Rodinny dim - cena zjisténa 4 307 894,00 K&

4.3. Vedlejsi stavby 297 393,00 K¢

4.4. \lenkovni Upravy 230 264,00 K¢

Cena nemovitosti celkem 5925 651,00 K¢
Vysledna celkova cena po zaokrouhleni dle § 50 5 925 650,00 K¢

Slovy: Pét milion(i devét set dvacet pét tisic Sest set padesat korun ceskych.

5. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 27. dubna 2000, ¢.j. Spr.2342/99 pro
zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 176/03/2024 evidence posudku. Znale¢né a ihradu znaleéného a nakladd Gétuji
dokladem €. 042024.

V Kostelci nad Orlici 20.5.2024 e AR

Vladimira AndrSova \ 7o 0 om\t o/ Digitalné pod |
Seifertova 1093 ¥ apdnedi_/ igitalné podepsa

517 41 Kostelec nad Orlici e Vl ad Imira Vladi['m'ré?
v A Andrsova
Tel.: 731 162 686, email: aidalupenice@email.cz An d rS Ova Datum: 2024.05.27

10:05:51 +02'00'

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.14.4.
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7. PRILOHY
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Poloha nemovitosti v obci Vamberk, Krajkaiska ul. 491
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro udel: Insolvenéni fizeni, ¢ j.. KSHK 42 INS 1264/2024 pro Martin Paviis,

JUDr.
Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576883 Vamberk
Kat.lGzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi: 521
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ' ' Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
NovakovaA Jana, Krajkarfska 491, 51754 Vamberk 695602/3393
B Nemovitosti - o
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
P St. 677 256 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Uzemi
Soucddsti je stavba: Vamberk, &.p. 491, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 8t. 677
P 243/2 735 zahrada rozsédhlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
P = pravni vztahy jsou dotleny zménou
Bl Vécna ﬁréva slouZici ve préspéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C V&cné prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich tdajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka sestavajici z jistiny 174.869 K&, uroku ve vy3i 56.619 K&, kapitalizovaného
aroku 4.908 K& a kapitalizované smluvni pokuty 1.923 K& a naklady ¥izeni
Oprdvnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zéstavnihe prava Okresni
soud v Rychnové nad KnéZnou &.j. 6 E-15/2023 -18 ze dne 08.09.2023. Pravni moc
ke dni 07.10.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 09.10.2023 16:05:46. Zapis
proveden dne 31.10.2023.

V-4946/2023-607

Pofadi k 01.09.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
vyse pohledavky 450 000 K& a pfisludenstvi
Oprdvnéni pro
Perfekcie Credit s.r.o., Trnita 500/9, Trnita, 60200
Brno, RC/ICO: 11724137
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorskyufad Frydek-Mistek, JUDr. Ji¥i Trojanovsky, LL.M. 143EX-00705/2023
016 ze dne 05.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.12.2023 15:31:51.
Zapis proveden dne 15.01.2024.
V-6175/2023-607
Pofadi k 11.09.2023 00:00

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Rychnov nad Kné&Znou, koéd: 607.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576883 Vamberk
Kat.lzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi: 521
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucéniho #adu
vySe pohledavky 192 269,63 K& a pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
RETIMMO Project Beta, a.s., Nerudova 209/10, Mala
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 01838547
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Exekué&ni p#ikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, Mgr. Zden&k Radek 179EX-2308/2023 -14 ze dne
24.10.2023. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 04.01.2024 14:11:51. Zapis proveden
dne 26.01.2024.

V-50/2024-607

Poradi k 29.09.2023 00:00

o Zastavni pravo soudcovské
v{3e pohledavky opriavnéného 94 744 K& a nahrada nakladd #izeni ve vysi 4 738 K&
Oprdvnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 04514181
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Rychnové nad KnéZnou 3E-15/2023 -17 ze dne 17.10.2023. Pravni moc ke dni
15.11.2023. Pravni G&inky zdapisu k okamZiku 20.11.2023 17:15:21. Zapis proveden
dne 02.01.2024.

V-5643/2023-607

Po¥adi k 30.08.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
vySe pohledavky 183 531,03 K& a pfislusSenstvi
Oprdvnéni pro
Fintona Invest a.s., Nerudova 209/10, Mala Strana,
11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Zdar nad Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-2333/2023 -13 ze
dne 24.10.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.01.2024 14:11:32. Zapis
proveden dne 26.01.2024.

Vv-49/2024-607

Poradi k 16.10.2023 00:00

o Zastavni pravo soudcovské
vy8e pohledavky 266 328 K& s prisluSenstvim, smluvni pokuty ve vysi 7 704,09 K& a
nahrada nakladd #izeni ve vys$i 25 826,20 Ké
Oprdvnéni pro
PS & JA INVESTMENT s.r.g.,yVyéehradské 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 03804356
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho préava Okresni

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastridlni pracovisté Rychnov nad Kn&Znou, koéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Obec: 576883 Vamberk

521
(st. = stavebni parcela)

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnézZnou

Kat.Gzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi:
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vztaﬁy B B

soud v Rychnové nad KnéZnou &.j. 6 E-20/2023 -31 ze dne 30.10.2023. Pravni moc
ke dni 25.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.12.2023 14:14:45. Zapis

proveden dne 04.01.2024.
V-5967/2023-607

Poradi k 20.10.2023 00:00

D Poznamky a dal%i obdobné tdaje
Typ vztahu B

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni
Povinnost k
Novakova Jana, Krajkafska 491, 51754 Vamberk, RC/ICO:

695602/3393

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-2415/2023 -19 ze dne 19.12.2023. Pravni
G&inky zapisu k okamZiku 19.12.2023 09:21:38. Zapis proveden dne 21.12.2023;

ulocZeno na prac. Velké Mezifici

exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Kpt. JarosSe 256, 595 01 Velka Bites

2-3440/2023-746

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Zdar nad Sazavou,
Mgr. Zdenék Radek 179 EX-2415/2023 -20 ze dne 19.12.2023. Pravni uaéinky
zdpisu k okamZiku 19.12.2023 09:21:39. Zipis proveden dne 16.01.2024; uloZeno

na prac. Rychnov nad KnéZnou
Z-4378/2023-607

o Zahidjeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. DusSan Snaider, Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k
Novakova Jana, Krajkafska 491, 51754 Vamberk, RC/ICO:

695602/3393

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 174 EX 300/23-7 ze dne
30.12.2023. Pravni Gdinky zapisu k okamZziku 31.12.2023 18:30:04. Zapis proveden

dne 03.01.2024; uloZeno na prac. Praha
Z2-57951/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Exekudni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Praha -zapad,
Mgr.DuSan Snaider 174EX-300/2023 -13 ze dne 03.01.2024. Pravni O&inky zapisu
k okamZiku 04.01.2024 18:30:09. Zapis proveden dne 26.01.2024; uloZeno na

prac. Rychnov nad KnéZnou
Z2-94/2024-607

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém Vykox?a’va’ stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té& Rychnov nad Kn&Znou, kéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576883 Vamberk
Kat.lzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi: 521
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Svatopluk Sustek, Paveldakova 14, 779 00 Olomouc
Povinnost k

Novékova Jana, Krajkafska 491, 51754 Vamberk, RE/ICO:
695602/3393

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-34/2024 -9 ze dne 10.01.2024. Pravni Géinky zaépisu
k okamziku 17.01.2024 22:02:16. Zapis proveden dne 22.01.2024; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-791/2024-805
Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr.
Svatopluk Stustek 185EX-34/2024 -18 ze dne 17.01.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 17.01.2024 22:03:01. Zapis proveden dne 29.01.2024; ulcZeno na prac.
Rychnov nad KnézZnou

Z-290/2024-607

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
navrh podan dne 04.01.2024
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., Vysehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000193
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr. Svatopluk Sustek 185EX-33/2024
-8 ze dne 05.01.2024. Pravni adinky zépisu k okamZiku 07.01.2024 22:03:24.
Zapis proveden dne 26.01.2024.

Z-136/2024~607

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
navrh podédn dne 04.01.2024
Oprdvnéni pro
Venerati group s.r.o., VySehradska 1349/2, Nové Mésto,
12800 Praha 2, RC/ICO: 06000183
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Olomouc, Mgr. Svatopluk Stistek 185EX-32/2024
-8 ze dne 07.01.2024. Pravni adinky zapisu k okamZiku 07.01.2024 22:03:37.
Zapis proveden dne 26.01.2024.
Z-137/2024-607

o Podan navrh na na¥iz.vYykonu rozh.zfizenim soudc.zistav.prava
navrh podan dne 09.01.2024
Oprdavnéni pro
COLETTE INVESTMENT s.r.o., U Bulhara 1611/3, Nové
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Rychnov nad KnéZnou, kéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnézZnou Obec: 576883 Vamberk
Kat.lzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi: 521
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu - B

Oprdvnéni pro
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04514181
Povinnost k
Parcela: St. 677, Parcela: 243/2
Listina Vyrozuméni soudu o podani navrhu na na¥iz.vykon.rozh.zfizenim soud.zast.prava
Okresni soud v Rychnové nad KnéZnou 3 E-1/2024 ze dne 10.01.2024. Pravni acinky

zapisu k okamZiku 10.01.2024 12:44:29. Zapis proveden dne 26.01.2024.
2-190/2024-607

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Novakova Jana, Krajka¥ska 491, 51754 Vamberk, RC/ICO:
695602/3393
Souvisejici zdpisy
ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k
Novakova Jana, Krajka¥ska 491, 51754 Vamberk,
RC/IC0O: 695602/3393

Plomby a upozornéni
Cislo Fizent Vztah k

© Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou
V-1763/2024-607

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 15.08.2001. Pravni udinky vkladu prava ke dni 15.08.2001.
V-2019/2001-607

Pro: Novakova Jana, Krajkafska 491, 51754 Vamberk RC/ICO: 695602/3393

o Dohoda o vypofadani SIJM ze dne 20.11.2023. Pravni udinky zépisu k okamZiku 18.12.2023

15:37:15. Z4ipis proveden dne 15.01.2024.
V-6169/2023-607

Pro: Novakova Jana, Krajkatska 491, 51754 Vamberk RC/ICO: 695602/3393

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
243/2 74300 735

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kr&lovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.03.2024 14:55:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576883 Vamberk
Kat.uzemi: 776785 Vamberk List vlastnictvi: 521
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni tfad pro Krilovéhradecky kraj, Katastrilni pracovis$té Rychnov nad KnéZnou, kod:
607.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.03.2024 15:04:29
Cesky urad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ulelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovidvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich tidajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
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Evidence prav pro osobu Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 13.03.2024 14:55:02

Viyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro adel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSHK 42 INS 1264/2024 pro Martin Pavlis, JUDr
Zadané identifikacni idaje
Prijmeni a jméno fyzické osoby:

RC
Novakova Jana

6956023393

Pro osobu s vySe uvedenymi identifikadnimi udaji jsou v katastru nemovitosti
evidovana tato prava:

Opravnény subjekt
Novakova Jana
Krajkaiska 491, 51754 Vamberk

REACO Charakteristika
695602/3393

Pravni vztah: Vlastnické pravo
Okres: CZ0524 Rychnov nad Knéznou

Obec: 576883 Vamberk
Katastréini Gzemi: 776785 Vamberk

Viastnictvi
LV Pridatné spoluvilastnictvi

521

Jiné prava
Spoluvi, podil vztah k LV Rizeni

V-6169/2023-607

Pouceni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ugelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni lidaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pii spinéni podminek obecného nafizeni o achrané osobnich Gdajd. Podrobnosti viz https:/mww.cuzk.cz/.

Vyhotovil: VPUSER Cesky ufad zemém&ficky a katastralni - 3CD

strana 1/1
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Pfehled vlastnictvi s nemovitostmi Udaje Katastru nemovitosti

Platnost k: 14.03.2024 09:46
Opréavnény subjekt RC/ACO Char.
Novéakova Jana 695602/3393 2
Krajkaiska 491, 51754 Vamberk
Prévni vztah nezadan
Okres CZ0524 Rychnov nad Knéznou
Obec 576883 Vamberk
Kat.tzemi 776785 Vamberk

List viastnictvi 5§21 Spoluvl.podil

Parcela Dil Vyméra Zpusob Druh Zpusob Ochrana Mapa

[m2] uré.  pozemku vyuZiti
St. 677 256 2 zast. pl. A DKM
243/2 735 2 zahrada A DKM
CP-E/Zpusob vyuziti Parcelni ¢islo  Typ Rizeni

Vamberk, &.p. 491 rod.dim St. 677 budova s éislem popisnym Z2-9923/2022-607

Rizeni PU: PU-2021/2024-702

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni Udaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pii spinéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz hitps://www.cuzk.cz/.

Vyhotovil: KATASTR\MOLAKOVAZ Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni 14.03.2024 09:46
pracoviité Brno-mésto
strana 1/1



29.03.24 11:53 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 67707

Obec: Vamberk [576883]4
Katastralni Uzemi: Vamberk [776785]

Cislo LV: 521

Vyméra [m?]: 256

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Vamberk [176788]J; €. p. 491, rodin;;dﬁm ﬁ‘
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 677

Stavebni objekt: ¢ p.491

Ulice: Krajkarska

Adresni mista: Krajkarska ¢ p. 491

Viastnici, jini opravnéni

Novakové Jana, Krajkaiska 491, 51754 Vamberk

Zputsob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Gzemi

Seznam BPE)J

Parcela nemé evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovské

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Podan néavrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~hMSYjz_j5qbL2rtLMFKMakWmD_mOPéwidncxsicdGEEW3JR-8m3F44WrvE...  1/2



29.03.24 11:53 Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - Novékova Jana |
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Novakova Jana

Zahajeni exekuce - Novékova Jana

Rizeni ama lter ol k noviios nov

V-763/2024;
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni urad pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnéZnou

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.03.2024 10:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zeméméficky a katastralnic Verze 6.4.0 b2 [WWWS6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~hMSYjz_j5qbL2rtl MFKMgkWmD_mOP6wi4ncxslcdGEEW3JR-8m3F44WrvE...  2/2
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29.03.24 12:00 Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 243/2

Obec: Vamberk [576883] &
Katastralni Gzemi: Vamberk [776785]

Cislo LV: 521

Vyméra [m?]: 735

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Novakova Jana, Krajkarska 491, 51754 Vamberk

Zphsob ochrany nemovitosti

Nazey
rozsahlé chranéné Gzemi

zemédéisky padni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava

Zéastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo soudcovské
Jiné zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

Podan névrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

Prohlageni konkursu podle insolvenéniho zakona - Novakova Jana

J
l U — w—

Y/ S

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Novakova Jana

Zahajeni exekuce - Novakova Jana

Podil

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~dms1yKbBMFEJ99acJqDNASIAUjOhRI7pPybhPpXzrinOAeqvGknamrPxC-...

1/2



29.03.24 12:00 Iinformace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

yeh byl b nemowt psan cenovy udaj

V-763/2024;
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava KatastraIni ufad pro Kralovéhradecky
kraj. Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.03.2024 10:00.

© 2004 - 2024 Cesky tiad zemémeéricky a katastralnic Verze 6.4.0 b2 [WWW6]

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~dms1 yKbBMFEJ99acJqDNASIiAUjOhRI7pPybhPpXzrsnOAeqvGknamrPxC-...  2/2
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