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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Zd'ar nad Sazavou &.j. 179 EX 312/19-28 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Jana Bajcara. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 18. ¢ervna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura
respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné vyjmenované
piipady, coz v daném ptipad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim zpiisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu
viiv, avsak do jeji vySe se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvilastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primérené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi k nemovitosti
jejeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté vychazet z tzv. odhadni
ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto pripadech ma cena zjisténa
podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam a je smerodatna zejména pro
danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiz nejsou vdazani cenou
zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu
nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a
vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté
a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckvm standardem ¢. VI ..,Obecné zasady ocenovani majetku*“ a Znaleckvm
standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni (snizené o
primétené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena
pozemkii. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb,
jez primétene upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla
cena zjisténd podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny ptipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3851 vyhotoveny dne 28.05.2019 pro k.i. Unicov:
A: Vlastnik:

Bajcar Jan, Panské 53, 78391 Unicov

B: Nemovitosti: Byt 53/3 spoluvlastnicky podil 7943/45007
budova Unicov €.p. 53 byt. dam LV 2155
na parcele St. 201 zastavéna plocha a nadvoii — 171 m?
na parcele St. 202 zastavéna plocha a nadvori — 199 m?

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
D: Poznamky a dalsi obdobné¢ udaje:
Zahdjeni exekuce

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3995 vyhotoveny dne 28.05.2019 pro k.u. Unicov:
A: Vlastnik:

Bajcar Jan, Panska 53, 78391 Unicov Podil 7943/45007

B: Nemovitosti: Pozemek parc. ¢. 79 - 393 m? zahrada
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
D: Poznamky a dal$i obdobné udaje:

Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz. priloha posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2155 vyhotoveny dne 28.05.2019 pro k.u. Unicov

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.a. Unicov z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 18.06.2019.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinny Jan Bajcar neumoznil
pfistup do nemovitosti, ptestoze byl obeslan obsilkou s informacemi o mistnim Setfeni.

1.1.4 Ostatni

-Prohlaseni vlastnika ze dne 27.10.2005, pravni u¢inky vkladu ze dne 10.11.2005 poskytnuté
Exekutorskym ufadem Zd’ar nad Sazavou.


http://nahlizenidokn.cuzk/

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlaSky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. a €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav
soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadcii CR, os. 2013 v pl. znéni
(Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZzity nabizené prodeje

nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni je nemovitd véc obsahujici nasledujici objekty:
e Byt &. 53/3 v bytovém domé Unicov €.p. 53 v€etné podilu na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku p.¢. St. 201, St. 202 a pozemku parc. ¢. 79

Nemovitost se nachazi ve mésté¢ Unicov v Olomouckém kraji. Bytovy dim lezi pti vedlejsi
komunikaci v centru mésta. Ostatni zastavba v okoli je tvofena star§imi bytovymi domy, rodinnymi a
obcanskou vybavenosti. Okolni terén je rovinaty, vlastni pozemek je téz rovinatého charakteru.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: M¢ésto

Pocet obyvatel: 11 396

Obchod potravinami resp. smiené zbozi: | Siri nabidka

gkoly: 7S, MS, SS, zus

Postovni uiad: Ano

Poptavka nemovitosti: Poptavka v segmentu je nizsi nez nabidka.

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: V centru mésta

Dopravni podminky: Pti vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén je rovinaty, vlastni pozemek rovinaty

Pievladajici zastavba: Bytové domy, rodinné domy, ob¢anska
vybavenost

Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

InZenyrské sité v obci s moznosti Elektro, vodovod, kanalizace, plyn

napojeni ocefiovaného aredlu:



http://www.sreality.cz/

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Diim vicebytovy netypovy
Dostupnost podlaZzi s ocennovanym bytem: | Schodisté

MoZnost dal§iho rozSifeni: Ano

Technickd hodnota: Primérna

Udrzba stavby: Zakladni udrzba, plastovéa okna

1.2.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise apod.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni

Kriticka poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: neptichazi v ivahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méteni vyskytu radonu v objektu.
Imise, hluk aj.
Zdroj hluku a znecisténi v blizkém okoli: ‘ bézna silni¢ni doprava

1.2.5 Pripojeni arealu na inZenyrské sité

Vodovod: Vetejny vodovod
Kanalizace: Vetejna kanalizace
Elektricka sit”: Ano

Plyn: Zemni plyn
Dalkové vytapéni: Ne

Kabelovi televize: Ne

2. Posudek - ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni éasové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové urovni
k datu ocenéni (tzv. reprodukcni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméiené opotiebeni. Vzhledem
k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb pouzito cen
z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt
2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Nékteré informace byly ziskany z Prohlaseni
vlastnika, materidlové a konstruk¢éni vybaveni domu bylo zjisténo ¢astecné pfi mistnim Settent,
castecn¢ odbornym odhadem.

Byt se nachazi v bytovém domé Unicov €. p. 53 pfi ulici Panskd ¢.or. 53. Jedna se o fadovy bytovy
dim, ptiblizn¢€ obdélnikového ptidorysu, s jednim vchodem, bez vytahu. Dim je podsklepeny, ma 2
nadzemni podlazi a sklonitou stiechu. V dom¢ je celkem 5 bytt. Sklepy a skladovaci mistnosti pro
byty jsou umistény v 1.PP.

Bytovy diim je pfipojen na vSechny inZenyrské sité. Za domem se nachazi zahrada, ktera je ve
spoluvlastnictvi majitelti bytovych jednotek.



Dispozice domu: Vstup do domu je z jihozapadni strany do 1.NP do zadveii a chodby se schodistém.
Nosné konstrukce: zdéna

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: btizolit

Stiecha: sklonita

Schodisté: betonové+brousené teraco

Stiesni krytina: Plechové Sablony

Oplechovani: parapety, zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na ptipojky: vS§echny inzenyrské sité

Vyse spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech domu a pozemcich je 65/263

2.2.2 Popis bytu

Jednotka ¢. 53/3

Dle prohlaseni vlastnika se jedna:

o0 byt 2+1 umistény v 2.NP domu €. p. 53 (vlevo),

Vybaveni bytu dle prohlaseni:

michaci baterie 2ks, vana, umyvadlo, WC misa s nadrzi, listovni schranka, zvonek a sporak
- celkova podlahova plocha bez piislusenstvi je 79,43 m?

pokoj 21,52
pokoj 17,05
kuchyn 12,51
predsin 12,90
WC 1,10
koupelna 4,43
komora 7,20
spiz 2,72
sklep 15,13
Celkem 94,56

K jednotce patii sklep v 1.PP o velikosti 15,13m?.

Popis konstrukei:

Obvodové zdivo: zdéné

Vnitini Gprava stén: vapenna omitka hladka
Stropy: rovné

Okna: plastova

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody
Predpoklad:

Podlahy: PVC, ker. dlazba

Vytapéni: ustfedni

Kanalizace: ze vSech zatfizovacich predméti
Zdroj teplé vody: vlastni el. bojler

Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Vybaveni kuchyné: kuchyi. linka, diez, digestot
Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

79,43 m?



Podlahova plocha prostor u bytu (sklep):

15,13 m?

Podlahova plocha pro ocenéni celkem:

79,43 + 15,13*0,80 = 91,53 m?

2.2.3 Stari a technicky stav domu a bytu
Dim: Dim je uzivan odbornym odhadem pfiblizn€ od r. 1950 (69 rokii). Diim je v primérném
stavebné-technickém stavu se zakladni udrzbou.
Vzhledem k tomu, Ze byla provedena obhlidka nemovitosti pouze zven¢i, predpoklada se, Ze:
Byt: Byt je v primérném stavebné-technickém stavu.

2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nesplituje podminky rodinného domu dle § 3 pism. c) vyhlasky
¢. 137/1998 Sb. Plochy pro bydleni ptevazuji nad jednotkami provoznimi (nebytovymi prostory),
jedna se o diim vicebytovy typu K (netypovy). Byt se oceni ndkladovym zptisobem podle § 21
vyhlasky, vysledkem je cena bytu véetné ceny spolecnych ¢asti domu. Pozemky se oceni samostatné.

2.2.5 Vypocet ceny bytu nakladovym zptiisobem

Rekapitulace vymeér

Celkem

91,53

Mistnosti (po ev. kraceni x0,8 u mistnosti sklepti, komor mimo byt a zeSikmenych)

12,10

Vypodet ceny - jednotka

| Byt & 3 ve 1.PP

Ocenéni podle § 21 vyhlasky &. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nikladovym zplisobem

Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN18

Budova | Domy vicebytové (netypové) typ K CZ-CC 112
Zakladni cena jednotky dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky K&/m? 9 630,00
Plocha pro vypocet ceny celkem PP m? 91,53
Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky ) K - 0,939
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,167
Index trhu (pfiloha ¢&. 2 vyhlasky) (ptiloha ¢. 3 vyhlasky) IT
Koeficient vybaveni stavby ‘
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Pl;;glll ) % | Pod.c. |Koef. | Uprav.podil
) @) €) “ G [©l D (®) ©)
1 Zéklady ptvodni S 0,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,18800 | 100 | 0,18800 | 1,00 0,18800
3 Stropy rovné S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
4 | Krov, stiecha sklonitd S 0,05300 | 100 | 0,05300 | 1,00 0,05300
5 Krytiny stfech plechové Sablony S 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
6 Klempiiské konstrukce pozink. Plech S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vniti. povrchil vapenné omitky , standardni obklady S 0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
8 Uprava vngj. povrchii bfizolit S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
9 Vnitini obklady keram. keram. Obklady v koupelné S 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
10 | Schody betonové S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
11 | Dvefe hladké, a prosklené S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 | Okna plastova N |0,05400 | 100 | 0,05400 | 1,54 0,08316
14 | Povrchy podlah pvc S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
15 Vytapéni kamna na TP, ele. Pfimotopy S 0,04700 | 100 | 0,04700 | 1,00 0,04700
16 | Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 Bleskosvod instalovan S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
18 | Vnitini vodovod S+T S 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
19 | Vnitini kanalizace ze vS§ech zafizeni S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Vnitini plynovod zemni plyn S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
21 Ohtev vody el. Bojler S 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
22 | Vybaveni kuchyni standard S 0,01800 | 100 | 0,01800 | 1,00 0,01800




23 Vnitini hyg. vybaveni umyvadlo, wec kombi, sprch. Kout S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
24 | Vytahy chybi C 10,01300 | 100 | 0,01300 | 0,00 0,00000
25 | Ostatni standard S 10,05600 | 100 | 0,05600 | 1,00 0,05600
26 | Instalaéni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 1,01616
Koeficient vybaveni \ Ky - 1,01616
Zakl. cena upravena | ZCx K1 x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 19 911,91
Rok odhadu 2019
Rok potizeni 1950
Stari S rokil 69
o L . . ( linearné / C
Zptisob vypoctu opotiebeni analyticky ) linearné
Celkova predpokladana Zivotnost 7 rokil 100
Opotiebeni o % 55,00
Vychozi cena bez pp CN K¢ 1 822 616,77
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby, bez pp CND K¢ 1822 616,77
Odpocet na opotiebeni 55,00 % 0 K¢ -1 002 439,22
Cena po odpoctu opotiebeni, bez pp K¢ 820 177,55
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp \ Cn K& 820 177,55
2.3 Pozemky stavebni
Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach —
06/2019.
Ceny stavebnich pozemki ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi
1 000 - 1 500K¢&/m?. Na zakladé téchto nabidek s piihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 1200 Ké&/m?.
Parcela ¢islo Druh pozemku Umisténi Vyrrrrl12era K&/m? Cena K¢
St. 201 zastavéna plocha a nadvoti | plocha pod bytovym domem 171 1 200,00 205 200,00
St.202 zastaveéna plocha a nadvori | plocha pod bytovym domem 199 1 200,00 238 800,00
79 zahrada pozemek za domem 393 1200,00 471 600,00
Celkem parcely 763 915 600,00

2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Cena soudasny stav po odpodtu

opotiebeni (K¢)
Stavby 820 177,55
Pozemky 915 600,00
Spoluvlastnicky podil na pozemky pod budovou 7943/45007
Cena spoluvlastnického podilu pozemku pod budovou 161 588,44
Celkem 981 765,99
Celkem po zaokrouhleni 981 770,00




3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdkladé€ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi
vécmi, na zaklad¢ rady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle Bradace.
Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych objekti odvozena trzni cena
ocenlovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektii respektu;ji jejich rozdil oproti
ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce —
sreality.cz.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej bytu 4+1 100 m*>Unicov - ¢ast obce Unicov, okres Olomouc

1990 000 K¢

Nabizime k prodeji prostorny byt 4+1 v Uni¢ove. Byt se nachazi v 1.patie. Je v plivodnim stavu. Ze
dvou pokojt jsou vchody na lodzii, které jsou situované do ulice. U kuchyné je jidelni kout a za

ni jsou 2 komory, v pfedsini Satna s regaly. Jadro v byté je z umakartu. Okna v byt¢ jsou plastova a
plivodni se Zaluziemi. K bytu néalezi sklep a spole¢na komora na chodb&. Diim je bez vytahu.
Parkovisté je u domu. Doporucujeme prohlidku. . Do konce ¢ervna 2019 nabizime prostiednictvim
naseho partnera Grokoveé sazby od 2,69 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
Stavba: penl

Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 2. podlazi

Uzitna plocha: 100 m2

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodarna

NS g - T kj |

Prodej bytu 2+1 54 m*Unicov - ¢ast obce Unicov, okres Olomouc

1380 000 K¢

Nabizime k prodeji pékny cihlovy byt 2+1, 54 m2 v UniCové. Byt se nachazi ve II.NP cihlového
domu. V byt¢ je vstupni chodba, kuchyn¢, dvé samostatné loznice, koupelna s WC a $pajz. Kuchyné
je vybavena kuchynskou linkou, kombinovanym sporakem a prackou. V byt¢ se topi plynovymi
wafkami, vodu ohtiva elektricky kotel. Byt je v ptivodnim stavu. Diim prosel kompletni revitalizaci -
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plastova okna, zatepleni, nové stoupacky. Velmi klidna lokalita k bydleni, v blizkosti je veSkera
obcanska vybavenost - Skola, Skolka, obchod. Jedna se o byt v osobnim vlastnictvi.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Podlazi: 2. podlaZzi z celkem 3

Uzitna plocha: 54 m2

Balkon: ne

kanalizace

Elektfina: 230V

Energetickéd narocnost budo
- .

Prodej bytu 3+1 68 m*ulice Nerudova, Unicov - ¢ast obce Unicov

1700 000 K¢

Hledate bydleni v Uni¢ové? Mame pro vas nabidku bytu s dispozici 3 plus 1 v Uni¢ove na ulici
Nerudova v cihlovém bytovém domé. Umisténi bytu ve 3.NP, bez vytahu, po rekonstrukei rozvod,
koupelny a kuchynské linky. Soucasti bytu jsou i dva balkony ptistupné z obyvéaku a loznice, a v
suterénu pak sklep. Vyhodou bytu jsou nitké provozni ndklady. Pro zdjemce zajistime vyhodné
financovani , piepisy energii a dalsi sluzby z nabidky BIDLI.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi:1. podlazi z celkem 2

Uzitna plocha: 68 m2

Plocha podlahova: 68 m2

Elektfina:120V

Prodej bytu 3+1 60 m*ulice Nova, Unicov - ¢ast obce Unicov

1490 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji byt 3+1 v Uni€ové na ulici Nova. Byt je v
ptvodnim a velice udrzovaném stavu a nachdzi se v 2.NP panelového domu. Panelovy diim prosel
revitalizaci, ma plastova okna, nové stoupacky, zvétSené balony a zateplenou fasadu. V blizkosti se
nachazi veskera obCanské vybavenost - mateiska a zdkladni Skola, obchody. Parkovéani je mozné na
ptilehlém parkovisti. Byt je ithned k dispozici.

Stavba: panelova
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Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Podlazi: 2. podlazi z celkem 5
Plocha podlahova: 60 m2

Lodzie: Ano

Topeni: Ustiedni dalkové
Elektfina: 230V

Vypocet porovnanim:

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
« . Velikost .
C. Lokalita Podlazi Jiné
(m2)
8;2; Unicov 79,43 2.NP | Byt 2+1, standard, velky sklep a zahrada ve spoluvlastnictvi
Q) 2 3) “) 6)
1 Unicov 100,00 | 2.NP Byt 4+1v puvodlrnm stavu v panelovém domé, s umakart. Jadrem bez kuchyn.
Linky a vybaveni
2 Unicov 54,00 2.NP | Byt 2+1, zdény v ptivodnim stavu bez sklepa a balkonu
3 Unicov 68,00 L.NP | Byt 3+1 ve zdéném domé, po rekonstrukci, dva balkony a sklep
4 Unicov 60,00 2.NP | Byt 3+1 v ptivodnim stavu v panelovém domé s balkonem
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po Cena
& pozadovana re- redukci na x| & X3 K4 K5 K6 7 ocenqvaneho
resp. dukce pramen objektu
zaplacend na ceny odvozena
ramen olo- | veli baveni | sta ivaha Kix
K& p K& POIo= | VeI | s Tugenstvi | VY02 Vo w X K&
ceny ha | kost bytu domu | znalce X6
Q) ) ) (®) ©® 109 ab a2 a3 | a4 [ ds (6)
1 1 990 000 0,90 1791000 | 1,00 | 1,26 0,90 0,90 1,00 | 1,10 | 7,72 1599107
2 1 380 000 0,90 1242 000 | 1,00 | 0,68 0,90 1,00 1,10 | 1,10 | 0,74 1678378
3 1 700 000 0,90 1530 000 | 1,00 | 0,86 0,95 1,05 1,00 | 1,10 | 0,94 1 627 660
4 1 490 000 0,90 1341000 | 1,00 | 0,76 0,90 0,95 1,10 | 1,10 | 0,79 1 697 468
Celkem prumér K¢ 1 650 653
Celkem - zaokrouhleno K¢ 1 651 000

Koeficienty | Je-li porovnadvand nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient ipravy na vymeéru bytu
K3 Koeficient upravy na ptislusenstvi bytu (balkon, sklep, zahrada)
K4 Koeficient Gipravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient tipravy na celkovy stav domu (lep$i - horsi)
K6 Koeficient Gipravy dle odborné uvahy znalce s ohledem na obhlidku zvenci a ztizené parkovani u domu
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3.2 Prava a zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni nemovitost
zatiZzena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 3851 v ¢asti B1 neni uvedeno
zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota-cena ¢asova 981 770,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 1 651 000,00 K¢
Obvykla (trZni) cena dle odhadu znalce 1600 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: jedenmilionSestsettisickorunceskych

V Brné dne 27. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech ekonomika
a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro ocefovani hmotného a
nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 390-067/2019.

V Brné dne 27. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 3851
Vypis z katastru nemovitosti LV 3995
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblast
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Unic¢ov

VYPIS % EATASTED NEMOVITOSTT
prokasujlcl stav evidovany k datw 28.05.73018 12:15:02

Viastnictvl jednotky vymesens podle sakoma &, 7271994 She
Vyhotoveno hezuplamd ddkovym plistupem pro odal: Proveden exskuce, &) 170EX 3127 0 pro Souany exeiufor Radek
Zo=ndk, Mg
Okre=: CEOTLZ Olomouc

Hat.dpemi: TT4502 Tnicow

Chec: 505587 Unicow
Li=t vlastnictwvi: 38351
V kat. dmemi json posemky wedsny we dwvon Silselmpech fmadach  (St. = stavebnl parcela)

& WFlastnik, jiny ocpravneny Tdentifikitor Podil
Vlastnicks privo
Bajoar Jan, Panska 53, TE3S91l Unicow _
B Nemovitosti
_'e;ir.:l:.ir_'.' Fodil na
Cop./f ) Trp i fdstech
C.jednotky Spusob vyuziti Zpiscb ochozny jednotky domn 2 porsmkn
53/3 byt byt .= T543/45007
Vymezeno w:
Budeva ToiSow, &.p. 53, byt.dam, LV 2155
na parceles Bt. 201, LV 2155
St. 202, LV 2155
Parcela St. 201 sastavena plocha a nadwvori 171lm2
Bt. 202 sactavena plocha a nadwori 1552
Bl VEcni préwva =loufici we prospdch nemowvitosti v &8sti B - Bes mapism
C Vi préva catfZujici nemovitosti v Zd=ti B vietnd souvimejicich ddajd

= Bastawnil pravo smlowni

k sajifténi pohledivky we wyEi 977.500,- ES = pfislnfenstvim (tjks se i podiln k
poseniam)

Jpravoani pro
Hypotecnl banka, a.s., Badlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, BE/I80: 13584324
Povinnost k
Jedootks: 5373
Liscina Smlouwva o sCizenl sastavniho prava podle cbhé.s. me do= 30.09.2013. Prawni
uoinky vkladn pravs ke doni 30.0%.2013.

V-3866/2013-B05
Forazdi k datm podle prasnl uprawy woinns v dobe veniko prava

a dal¥i obdobné ddaje

= Eshajenl sx=kucoce
poveleny sondnl exekutor: Hgr. Bdensk Ractek, Ept. Jarpose 256, 5895 01 Velka Bites
Povinnost k
Bajoar Jan, Panska 53, 78391 Unidow, RE/IED:

T4 etsma

Iizcina VyTosumeni soudniho exekutors o sshajeni exskoce Exskntorskeho afadu Sdar nad
SBazavon, Mgr. Sdensk Bacek 179 EX-313/2019 -14 ze do= 10.04.201%. Prawnl ﬁ.u:\l:&"
sepisa ke doni 10.04.201%. Sapis proveden doe= 12 .04.2019; nlofSenc na prac. Velks

. wrwas

Mexiricod

Sarcwiboxtd facwm v drasm

 obwoddu, e bitacdm vpkondwvd sEddimt

= dloecusky kcsd, Estasbzdl=nl

zrdvm babastro namovitosEl CR

Eatmatrilel aac Fta Dlorocus

P

r kisdz HUS.

pErans 1
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VYPIS % FATASTRD NEMOVITOSTI

prokasujicl stav evidovany k datm 28032018 12:15:02
Wyhotovena heziplatnd dakovym pfistupem pro idal Provedenl exekuce, &0 170EX 31290 pro Soudnl exehutor Radek

Zoendk, Mgr
Okre=: CEITLZ Olomouc Cbac: 505587 Unicow
Eat.loemi: 774502 nicow List wlastnictvi: 3995
V kat. dzemi jsou posesky vedeny wve dwou Siselopch fadach (5t. = stavebol parcela)
A Wlastmik, jiny opravneny Podil
Vlascnicks podvo
Bajcoar Jan, Pancka 53, TEISL Unidow TH43,/45007
50 Fiale Jifi a Fialowva Juli=, Pancka 53, TEISL Unidow 10407745007
Hormik Martin, Panska 53, TE391 Unicow TTE9,/45007
S8 Jeanomzek Jan a Janonskowa Lenka, Panska 53, T8351 Unicos 8329745007
5JM Skfebsky Alois a Skfebcki Bofena, &.p. 9, 7E396 Ujesd 105359,/45007
50M = spolefnd dméni manis=lf
B Nemowitosti
Fozemky
SEITEoE Veméra[m?] Druh posemku Zpusck vyuiiti Zpuseh occhrany
79 393 sahrads semadsl=ky padni
fond
Bl VEcnd préva sloufici we prospich nemovitosti v Z&sti B - Bes mapisu
C Vecnd priva satffujici nemovitosti v Zdsti B vietnd souvisejicich ddajd

Typ vetahu

= Bastawvnl prawvo smluowni
k sajistfni pohledavky we wysi 977.500,- EE s pifisluofenstvim (k podilu 7543,/45007)

Jpravneani poo
Bypotedni banka, a.s., Radlicka 3337150, Radlice, 15000
Praha 5, RE/ICD: 13584324

Povinnost k
Bajoar Jan, Panska 53, 78391 Unifow, BEsICO:
73091475327
Faro=lms: T3

Liscina Smlouva o sfizenl sastawvniho prava podle obé.z. se doe 30.09.2013. Prawvni
uoinky vkladn prava ke dni 30.0%.2013.
W-3866/2013-6B05

Poradi k datn podle pravnl dpravy utcinne v dobe wvenikm prava

= Bastawvnl prawvo smluowni
k sajiftéini dluba do wise 1 376 000,- E& a bodowcich divhe do wise 1 376 DOD,- S
veniklych do 23.2_ 2052
- k podilu T7E9,/45007
Jpravneni poo
MONETA Momey Bank, a.s., Vyskofilowa 144271k, Hichle,
14000 Praha 4, BE/IED: 25672720
Povinnost k
Hornik Martin, Panzka 53, 78391 Unicew, BC/ICO:
BT0821 /5593
Parcels: T3

Iiscina Smlouva o sfizenl sastavnihe prava podle obé.s. £.35. HY1EL37110 =e doe

08.03.2018. Pravnl uocinky sapisu ke doi 12.03.2018. Bapis proveden dnoe
04_04.2018;: nloftenc na prac. Dlomouc

Sercritoxtd facwm v dzasnin cbvodu, v biardm vypkcoodvd sBd ] atru namovitosEl CR

kidz BG5S

Enxtsatcklnl 4fad pre Olomcuoskf kcsd, Estastzdlal pr

EETAna
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Vyftez z katastralni mapy pro K. 4. Unicov
2640
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