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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Il. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi jako jednoho
celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v exekucnim pfikaze
soudniho exekutora &.j. 179 EX 234/24-17 ze dne 31.5.2024, a to:

pozemek parcelni Cislo 1157 o vyméfe 226m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Vyskov, pro obec
Kfenovice, katastralni uzemi Krfenovice u Slavkova, na listu vlastnictvi €. 439, jehoZ soucasti je
stavba: Kfenovice, ¢.p. 434, rod. dim.

ll. Ukolem znalce je: ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni
vztahy) s nemovitymi vécmi pojenymi (v pfipadé, ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto
zjistény nebyly).

IV. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi uvedenych v
bodé Il. ve vlastnictvi povinného a opravnéného jako jednoho celku se zohlednénim zavad
spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Bod IV. neni znalec povinen
spinit v pfipadé, Ze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjistény.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely exekucéniho fizeni. Ocenéni provedeno ke dni 13.8.2024. Prohlidka provedena
za pfitomnosti exekutora 13.8.2024 v 9:30 hodin.

1.3. Skute€énosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skutecnost, kterd muze mit, dle jeho nazoru, vliv na
pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 13.08.2024 za pfitomnosti exekutora.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Po prvotnim zjisténi udaji o ocefovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich serverl

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacéni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpusobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely zakona (151/1997 Sb.,) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zjisténa cena, je cenou, ktera je urCena podle cenového pfedpisu. ZjiSténa cena je
povinnou soucasti znaleckého posudku. V soucCasné dobé je timto prfedpisem zakon
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¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zadkonu (zakon o ocerovani
majetku), ktery nabyl uc€innosti dnem 1.1.1998, ve znéni zakonu 121/2000 Sb., 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sh., 350/2012 Sh., 303/2013 Sb., 340/2013
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb., 237/2020 Sb., 36/2021Sb., 284/2021 Sb.
Provadécim predpisem k tomuto zakonu pak je vyhlaska MF 441/2013 Sb., ucinna od
01.01.2014, ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb. a
434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o0 zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (ocenovaci vyhlaska).

Pouzité metody:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a €ase pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
v8ech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosova - pfi zjisténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpoctu nakladl). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjisténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynalozeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
slozka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotfebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Stanoveni zjisténé ceny - dle prislusného cenového predpisu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny". Pro
naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana, tvofena a analyzovana data, ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a
tvofena byla data z vefejnych zdroju, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z
podkladl a informaci od zadavatele a z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla
zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocenovanych
nemovitych véci. Byly zjistény identifikaCni udaje a pfipadni omezeni vlastnického prava.
Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, byla provedena analyza trhu a byly
vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé,
kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodfiovych map a dalSich relevantnich zdroju. Vytvofena a zpracovana
byla data z mistniho Setfeni. Byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych
véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce. Bylo provedeno zatfidéni
nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Kfenovice, k.u. Kfenovice
u Slavkova
Adresa nemovité véci: Kienovice 434, 683 52 Kienovice

Vlastnické a evidenéni udaje

Zuzana Pokladnikova, Komenského namésti 330, 684 01 Slavkov u Brna, LV: 439, podil:
1/5
Jan Zonyga, €. p. 133, 683 52 Hostéradky-ReSov, LV: 439, podil: 4 / 5

Vlastnické udaje:
Pokladnikova Zuzana, Komenského namésti 330, 68401 Slavkov u Brna, podil 1/5
Zonyga Jan, €.p. 133, 68352 Hostéradky-Resov, podil 4/5

Vycéet sebranych a vytvorenych dat:

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- informace z Katastru nemovitosti

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN
- cenoveé udaje Katastralniho uradu

- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.
- data z realitni inzerce
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- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska c. 434/2023 Sb. kterou se méni vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocerfiovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist

- Zakon c. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska c. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- pofizena fotodokumentace

Dokumentace a skutec¢nost

Byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle moznosti a zpfistupnéna byla cela nemovitost. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich Casti a stavu inZenyrskych
siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova
dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Kfenovice jsou obec nachazejici se v jihozapadni ¢asti okresu Vyskov, v Jihomoravskéem
kraji. Kfenovice lezi na potoce Rakovci 19,5 km jihozapadné od okresniho mésta VySkova,
4 km stejnym smérem od mésta Slavkova u Brna a 17 km jihovychodné od Brna.
Nadmorska vySka obce se pohybuje mezi 210 m n. m. (potok Rakovec) a 250 m n. m.
(traté Zadni a Vinohrady). Zije zde pfiblizn& 2 100 obyvatel. Prvni pisemna zminka o obci
pochazi z roku 1305.

V obci je obecni ufad, zakladni a matefska Skola, posta, zdravotni stfedisko s obvodnim a
détskym l|ékafem, lékarna, pét pohostinskych zafizeni, bar U kouficiho kralika, dva
obchody se smiSenym zbozZim, jedno nakupni stfedisko, cukrarna, prodejna tabaku a
tiskovin, dva kadefnické salony, jeden masazni a pedikura. V celé obci je zaveden plyn,
vodovod a kanalizace. Rovnéz zde své sluzby nabizi nékolik drobnych zivnostnik( a
podnikatelt, ale i stfedné velké firmy s nékolika zaméstnanci. V obci se kfizi dvé
ZelezniCni drahy a jsou zde dvé nadrazi. Jedna trat vede z Brna smér Veseli na Moravé a
druha rovnéz z Brna, ale smér Pferov. Diky nim je zde snadna dopravni dostupnost do
vétSich mést jako je Brno a VySkov. Doprava je zde rovnéz zajiSténa pravidelnou
autobusovou linkou.

Ocenovana nemovitost se nachazi na vychodnim okraji obce. Okolni zastavbu tvofi
rodinné domy. Vlakova stanice Krenovice dolni nadrazi je od nemovitosti vzdalena cca
100 m.



Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
U trvalé travni porosty O zahrada O jiny

VyuZziti pozemkau: RD I byty 1 rekr.objekt [] garaze O
jiné

Okoli: bytova zéna [J primyslova z6na [0 nakupni zéna

L] ostatni
PFipojky: / O voda [ /[ kanalizace / O plyn
ver. / vl. / O elektro telefon L1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [x] Zeleznice ]

autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice

1., 1.t

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace L[] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1343/3 Obec Krenovice, Skolnl’ 535, 68352 Krenovice
1343/2 Obec Krenovice, Skolni 535, 68352 Kienovice

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je ¢astecné podsklepeny jednopodlazni rodinny dim s neobytnym
podkrovim a pfilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na betonovych zakladech.
Vodorovna nosna konstrukce je dfevéna tramova. StfeSni konstrukce je tvofena dfevénym
krovem a jako stfeSni krytina je pouzita taSkova krytina. Rodinny dum neni vytapény, ve
sklepé je kotel na TP. Z IS je dim mozny napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu.
V dobé mistniho Setfeni je dim odpojen. Rodinny dim byl postaven pfiblizné v roce 1945.
Celkova dispozice je 3+1. Pfi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze zapocala celkova
rekonstrukce objektu, ktera vyzaduje stavebni povoleni jelikoz dochazi k zasahu do
nosnych konstrukci. Dle sdéleni spolumajitelky objektu rekonstrukce probiha bez
stavebniho povoleni.

Nemovita véc neni ve stavu umoznujicim uzivani (viz fotodokumentace).

Cast RD neni fadné zakreslena do KN (viz pfilozené mapy). Jedna z vedlejsich
staveb zakreslena v KN tvori soué¢ast RD. V ramci odborné praxe lze stanovit
naklady na legalizaci stavby na ¢astku 150 000 K¢.

Nemovita véc se nachazi v blizkosti Zelezniéni trati.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni. Opravnéni pro: Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Povinnost k: Parcela: 1157.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce - povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek.
Povinnost k: Zonyga Jan, €.p. 133, 68352 Hostéradky-ReSov.

Souvisejici zapisy: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti - k celku, vytézek prodejem ve
vefejné drazbé bude rozdélen v poméru 1/5 a 4/5. Povinnost k: Parcela: 1157.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité véci je zajiStén prfimo z verejné komunikace

Komentar: Cast RD neni fadné zakreslena do KN (viz pfilozené mapy). Jedna z
vedlejSich staveb zakreslena v KN tvofi soucast RD.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Nemovita véc v uzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace -
doprava, vyroba, jiné zdroje)

NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Nemovita véc se nachazi v blizkosti Zeleznicni trati.

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentar: Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zakaz zcizeni. Opravnéni pro:
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Povinnost k: Parcela: 1157.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce - povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek.
Povinnost k: Zonyga Jan, €.p. 133, 68352 Hostéradky-ReSov.

Souvisejici zapisy: Exeku€ni pfikaz k prodeji nemovitosti - k celku, vytézek prodejem
ve vefejné drazbé bude rozdélen v poméru 1/5 a 4/5. Povinnost k: Parcela: 1157.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby s vyrazné zhorS§enym technickym stavem
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentar: Nemovita véc neni ve stavu umoznujicim uzivani.

Dle sdéleni neni ocefiovana véc pronajimana.



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dum ¢&.p. 434
2. Pozemek s parc.C. 1157

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dim &.p. 434
2. Porovnavaci hodnota
2.1.
3. Hodnota pozemkui
3.1. Pozemek s parc.¢. 1157



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Za ucelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany fundamentalni metodologie fidici se
standardy ocenovaci praxe: vécna hodnota a porovnavaci metoda. V ramci znaleckého
posudku byla dale integrovana "cena zjisténa", tzn. ocenéni podle zakona o ocenovani
majetku a pfisluSnych ustanoveni ocenovaci vyhlasky, ktera je povinnou soucasti
znaleckého posudku.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat, konkrétné
analyzu trzniho najmu a prodejnich transakci analogickych nemovitosti. Tyto analytické
procesy byly podpofeny vytvofenou databazi uskute€nénych prodeju a aktualnich trznich
nabidek. Nasledné byly formovany odpovidajici zavéry vyplyvaji z vySe zminénych
ocenovacich metodik.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Stavebni pozemek s parc.C. 1157 jehoz soucasti je stavba RD
C.p. 434, v k.u. Kfenovice u Slavkova.

Adresa pfedmétu ocenéni: Krenovice 434
683 52 Krenovice

LV: 439

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Vyskov

Obec: Krenovice

Katastralni uzemi: Kfenovice u Slavkova
Pocet obyvatel: 2 020

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 190,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho I 0,80
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroj

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do \Y 0,60

kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojl

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi mésta [l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném useku silnice do 20 km
vCetné - Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojl

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zZjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
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06. ObcCanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a [l 0,95
zdravotni stfedisko a Skola) - Zafazeno do kvalitativniho pasma
znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroja

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv*01*02*03*04* Os * Os =1 410,00
Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni

pozdé&jSich predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023
Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i 0,00
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
verejné dostupnych zdroju
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do Il 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojl
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec€im vyskytu zaplav - 1V 1,00

Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vefejné dostupnych zdrojl

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do A\ 0,90
kvalitativniho pasma znaku dle zjiS§ténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi obce Prahy [V 1,06
nebo Brna v nejkratS§im vymezeném useku silnice do 20 km vcCetné -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
verejné dostupnych zdroju

9. Obc&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zafizeni a z&kladni Skola) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zZjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu lT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,954

i=1
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V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu T =Pe*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel
Nazev znaku Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

_O<

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni I 0,04
zastavba - Zarazeno do kvalitativnhiho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Zafazeno do 1l -0,05
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteCného stavu

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanska vybavenost obce - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skuteCného stavu

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,00
dobré parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku
dle skute¢ného stavu

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 1l 0,00
dostupnost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma |l 0,00
znaku dle skute¢ného stavu

10. Nezaméstnanost: NizSi nez je prumér v kraji - Zafazeno do 1] 0,01
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho 1 0,00

pasma znaku dle skute¢ného stavu

11
Index polohy Ip=P1*(1+ ) Pi)=1,000

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,954

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000
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1. Rodinny diim €.p. 434

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny ddm, rekreacni chalupa nebo
domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy
1.nadz. podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 20,00 2,30m
1.NP 130,00 2,60m
Podkrovi 120,00 2,30 m
270,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (20)*(2,60) = 52,00
NP 1.NP (130)*(3,00) = 390,00
Z Podkrovi (120)*(3,50/2) = 210,00
Obestavény prostor - celkem: 652,00 m?3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) patky s S 30
izolaci
1. Zaklady pravdépodobné kamenné S 70
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Stfecha stfecha sedlova a valbova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky bfizolitova S 100
9. Vnéjsi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady chybi C 100
11. Schody betonové, cementovy potér S 100
12. Dvefe chybi C 100
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13. Okna dvojita Spaletova S 80
13. Okna chybi C 20
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitfni vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E\;)S]t Koef. ggj'iaggg?{
1. Zaklady S 8,20 30 1,00 2,46

1. Zaklady S 8,20 70 1,00 574

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. VnéjSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitfni obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvere C 3,20 100 0,00 0,00

13. Okna S 5,20 80 1,00 4,16

13. Okna C 5,20 20 0,00 0,00

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitfni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 57,36
Koeficient vybaveni Ka: 0,5736
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. casti celky
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 100 200 50,00 4,1000
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 100 200 50,00 10,6000
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 100 200 50,00 3,9500
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 100 150 66,67 4,8669
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,90 100 100 100,00 0,9000
7. Vnitfni omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 100 100 100,00 5,8000
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 100 100 100,00 2,8000
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
10. Vnitfni obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 100 100 100,00 2,3000
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 200 50,00 0,5000
12. Dvere S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 100 100,00 3,2000
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 100 100,00 5,2000
14. Podlahy obytnych S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 100 100 100,00 2,2000
mistnosti
15. Podlahy ostatnich S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 100 100,00 1,0000
mistnosti
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 100 100,00 5,2000
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 100 100 100,00 4,3000
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 100 100,00 3,2000
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 100 100 100,00 1,9000
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,20 3,10 100 100 100,00 3,1000
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
24. Vnitfni vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 100 100 100,00 4,1000
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 100 100 100,00 0,3000
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000
Opotrebeni: 78,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 11) [KE/M3]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,5736
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena  [K¢/md) = 4 080,73
Plna cena: 652,00 m3* 4 080,73 K&/m?3 = 2 660 635,96 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 78,4 % /100) * 0,216
Nakladova cena stavby CSn = 574 697,37 K&
Koeficient pp 1,000

Cena stavby CS

Rodinny diim €.p. 434 - cena zjiSténa
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2. Pozemek s parc.¢€. 1157
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti - I 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

vcetné - ostatni orientace - Zarazeno do kvalitativnhiho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladoveé podminky - 1 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zafazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00

pasma znaku dle skute¢ného stavu

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | =17 *lo * I = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Seix Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1410,- 1,000 1 410,00
T Nazey Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [Kg]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1157 226 1410,00 318 660,-
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 226 318 660,-
Pozemek s parc.¢. 1157 - cena zjiSténa celkem = 318 660,- Ké
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Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 434

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo §13,typ A

domek:

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do
poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy
1.nadz. podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 20,00 2,30m
1.NP 130,00 2,60m
Podkrovi 120,00 2,30 m
270,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (20)*(2,60) = 52,00
NP 1.NP (130)*(3,00) = 390,00
Z Podkrovi (120)*(3,50/2) = 210,00
Obestavény prostor - celkem: 652,00 m3
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) ]
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) patky s S 30
izolaci
1. Zaklady pravdépodobné kamenné S 70
2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy dievéné tramove S 100
4. Stfecha stfecha sedlova a valbova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitfni omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky bfizolitova S 100
9. VnéjsSi obklady chybi C 100
10. Vnitfni obklady chybi C 100
11. Schody betonové, cementovy potér S 100
12. Dvefe chybi C 100
13. Okna dvojita Spaletova S 80
13. Okna chybi C 20
14. Podlahy obytnych mistnosti chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24 Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ks
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[f/os]t Koef. ggjr_ar‘)’gg?(
1. Zaklady S 8,20 30 1,00 2,46
1. Zaklady S 8,20 70 1,00 574
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky C 5,80 100 0,00 0,00
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady C 2,30 100 0,00 0,00
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11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvefe C 3,20 100 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 80 1,00 4,16
13. Okna C 5,20 20 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,20 100 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,00 100 0,00 0,00
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitfni vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil{ 57,36
Koeficient vybaveni Ka: 0,5736

Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. casti celky
1. Zaklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 100 200 50,00 4,1000
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 100 200 50,00 10,6000
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 100 200 50,00 3,9500
4. Strecha s 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 100 150 66,67 4,8669
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,90 100 100 100,00 0,9000
7. Vnitfni omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 100 100 100,00 5,8000
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 100 100 100,00 2,8000
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
10. Vnitfni obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 100 100 100,00 2,3000
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 200 50,00 0,5000
12. Dvere S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 100 100,00 3,2000
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 100 100,00 5,2000
14. Podlahy obytnych S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 100 100 100,00 2,2000
mistnosti
15. Podlahy ostatnich S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 100 100 100,00 1,0000
mistnosti
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 100 100 100,00 5,2000
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 100 100 100,00 4,3000
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 100 100 100,00 0,6000
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100 100 100,00 3,2000
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 100 100 100,00 1,9000
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 100 100 100,00 3,1000
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 100 100 100,00 0,5000

- 19 -



24 Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,10 100 100 100,00 4,1000

25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 100 100 100,00 0,3000
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 100 100 100,00 3,4000
Opotiebeni: 78,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfril. €. 11) [KE/m3): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5736
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena  [K¢/md) = 4 080,73
PIna cena: 652,00 m3* 4 080,73 K&/m?3 = 2 660 635,96 K¢
Koeficient opotfebeni: (1- 78,4 % /100) * 0,216
Rodinny diim €.p. 434 - vécna hodnota = 574 697,37 Ké
2. Porovnavaci hodnota
2.1.
Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 124,52 m?

Obestavény prostor: 652,00 m3

Zastavéna plocha: 130,00 m?

Vymeéra pozemku: 226,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Pokud je ocenovana nemovitost v lepSim stavu, poloze nebo vybaveni nez srovnavané
nemovitosti, pouzije se koeficient niz§i nez 1.00. Pokud je ocefiovana nemovitost v horSim
stavu, poloze nebo vybaveni, pouzije se koeficient vyssi nez 1.00. Pokud jsou parametry
srovnatelné, pouzije se koeficient 1.00.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: RD Krenovice - V-1641/2024-712
Lokalita: Kopecna &.p. 98, Kfenovice
Popis: Rodinny dim 4+1 v obci Kfenovice s dvorem o vyméfe cca 45 m_. Dum

proSel rekonstrukci v roce 1997, pfi které byla vyménéna stfecha vCetné
krovl a krytiny, vybudovano podkrovi a instalovano plynové ustfedni topeni.
Pldda je pfipravena na zbudovani dalSi mistnosti. Garaz lze pfeménit na
obytny prostor, ¢imz se zvySi obytna plocha domu. Dim je napojen na
vesSkeré inzenyrské sité, vytapéni a ohfev vody zajiStuje kombinovany
plynovy kotel Baxi.

Pozemek: 167,00 m?

Uzitna plocha: 150,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej -

V-1641/2024-712 1,00
K2 Velikosti objektu - vétSi objekt 0,97
K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - srovnatelny pozemek 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - garaz 0,95

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej -
V-1641/2024-712; Velikosti objektu - vétsi objekt; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav;
Vliv pozemku - srovnatelny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - garaz;
Cena k 08.03.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 089 996 K& 0,92 3762796 K¢
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Nazev: RD Ujezd u Brna - V-3171/2024-703

Lokalita: Rychmanovska &.p. 644, Ujezd u Brna

Popis: Rodinny ddm v obci Ujezd u Brna s moznosti dvougeneraéniho bydleni
nebo prostorného rodinného bydleni po rekonstrukci. Pozemek o vymére
436 m, zahrnuje zahradu o velikosti 256 m,. Dim ma prujezd poskytujici
dvé parkovaci mista a oddélujici dvé bytové jednotky (1+1 a 3+kk). Velka
puda je pfistupna schodistém uprostfied domu. Dum je napojen na plyn,
obecni vodovod, elektfinu a septik, s moznosti pfipojeni na obecni
kanalizaci. Zahrada za domem nabizi soukromi a je pfistupna pouze pfes
ddm.

Pozemek: 436,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j -

V-3171/2024-703 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,85
K3 Poloha - srovnatelna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - garaz 0,95

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej -
V-3171/2024-703; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna poloha;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - garaz;
Cena k 04.03.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5550 000 K¢ 0,73 4 051 500 K¢
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Nazev: RD Otnice - V-1095/2024-712

Lokalita: Dédina €.p. 55, Otnice

Popis: Rodinny dim ureny ke kompletni rekonstrukci se nachazi v obci Otnice s
vybornou obc¢anskou vybavenosti (Skola, Skolka, obchody, posta, hristeé,
Iékar). Dum o dispozici 2+1 s pfistavkem, prljezdem a pudou, uli¢ni Sife 19
m,. Napojen na vesSkeré inzenyrské sité, vlastni studna s uzitkovou vodou.
Zahrada o rozloze 721 m_, mirné svahovita, s ovocnymi stromy a malinami.
Moznost dokoupeni vedlejsSi parcely vhodné jako stavebni pozemek. Obec
Otnice se nachazi 20 km jihovychodné od Brna, 11 km jihozapadné od
Slavkova u Brna, dostupna integrovanou dopravou.

Pozemek: 721,00 m?

Uzitna plocha: 109,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j -

V-1095/2024-712 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00
K3 Poloha - horsi lokalita 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - horSi provedeni 1,10
K5 Celkovy stav - horSi celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej -
V-1095/2024-712; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - horsi lokalita;
Provedeni a vybaveni - horSi provedeni; Celkovy stav - horSi celkovy stav; Vliv
pozemku - vétsi pozemek;
Cena k 16.02.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3200 004 K¢ 1,21 3 872 005 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pfi zpracovani porovnavaci metody bylo pouzity realizované prodeje obyvatelnych
rodinnych domu. Nasledné doslo k zohlednéni rozestavénosti objektu. Rozestavénost byla
stanovena na zakladé mistniho Setfeni a vypoctu analytické metody opotiebeni na 78%.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 762 796 Kc/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 895 434 Kc/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 051 500 K&/ks
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Pramérna jednotkova cena 3 895 434 Kc/ks
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 3895 434,00
Hodnota pozemku - 1130 000,00
= 2 765 434,00
Rozestavénost *0,22
= 608 395,48
Hodnota pozemku +1 130 000,00
= 1 738 395,48
Vysledna porovnavaci hodnota 1738 395 Ké

3. Hodnota pozemkui
3.1. Pozemek s parc.¢. 1157
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Ocerované pozemky se nachazi pfi zpevnéné verejné komunikaci. Okolni zastavbu tvofi
rodinné domy. Pozemky jsou rovinné, obdélnikového tvaru.

V okoli obce Krenovice se v minulosti obchodovalo cca 10 nezastavénych zasitovanych
porovnatelnych pozemku, jejich nabidkové ceny se podle velikosti pohybovaly od cca 5
000,- K&/m2 do 6 000,- KE/m2. Po provedené redukci 10 % na zastavénost ocenovaného
pozemku se tento interval snizi na 4 500,- K&/m2 az 5 400,- K&/m2. Ocefiované pozemky
jsou v zastavéné cCasti obce, jsou zasitované, tzn. ze vzhledem k jejich vymére, poloze a
zastavénosti, Ize pro stanoveni jejich ceny pouzit jednotkovou cenu 5 000,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a 1157 226 5 000,00 1 130 000
nadvori
Celkova vyméra pozemku 226 Hodnota pozemkt celkem 1130 000
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dum ¢€.p. 434 574 697,- K&

2. Pozemek s parc.C. 1157 318 660,- KC
Zjisténa cena - celkem: 893 357,- Ké
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 893 360,- Ké

slovy: osm set devadesat tfi tisic tfi sta Sedesat KC

Cena zjisténa dle cenového 893 360 K&
predpisu

slovy: osm set devadesat ffi tisic tfi sta Sedesat KC

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny dum ¢&.p. 434 574 697,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. 1738 395,- K&
3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemek s parc.¢. 1157 1 130 000,- K&
Porovnavaci hodnota 1738 395 Ké
Vécna hodnota 1704 697 Ké
z toho hodnota pozemku 1 130 000 KC
Obvykla cena 1 600 000 K¢

slovy: jeden milion Sest set tisic KE

Silné stranky
nedaleka zelezniéni zastavka

Slabé stranky
mensi pozemek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni obvyklé ceny byly vyuzity udaje z databaze realizovanych cen v Katastru
nemovitosti, inzertni databaze a odborna znalost trhu. Z realizovanych prodeju byly
vybrany srovnatelné nemovitosti, které se mohou v nékterych charakteristikach lisit, avSak
poskytuji dostate¢ny prehled o rozpéti jednotkovych cen. Na zakladé analyzy dilich
ukazatell a trznich podminek, po dukladném zvazeni vSech faktoru ovliviiujicich obvyklou
cenu, byla sou€asna obvykla cena stanovena na urovni porovnavaci hodnoty.

- 25 -



Porovnavaci hodnota byla vy€islena na 1 738 395 K¢. Po zohlednéni specifickych
okolnosti, jako je rozestavénost objektu, probihajici rekonstrukce bez stavebniho povoleni
a nespravné zakresleni nemovitosti v Katastru nemovitosti, byla kone¢na obvykla cena
stanovena na 1 600 000 K¢. Tato uprava reflektuje vdechny relevantni vlivy, které mohou
mit dopad na trzni hodnotu nemovitosti v daném Case a misté.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Provedena analyza urcila obvyklou cenu nemovité véci ke dni 13.8.2024.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly snizovat presnost
zavéru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoved

Ukolem bylo stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi jako jednoho
celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v exekucnim
pfikaze soudniho exekutora €.j. 179 EX 234/24-17 ze dne 31.5.2024, a to:

pozemek parcelni Cislo 1157 o vymére 226m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Jihomoravsky kraj - KP Vy$kov, pro obec
Kfenovice, katastralni uzemi Krenovice u Slavkova, na listu vlastnictvi €. 439, jehoz
soucasti je stavba: Kfenovice, €.p. 434, rod. dum.

Ukolem bylo ocenit samostatng zjist&né jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni
vztahy) s nemovitymi vécmi pojenymi (v pfipadé, Ze zavady nebudou zjistény, uveést ze
tyto zjiStény nebyly).

Ukolem bylo stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislugenstvi se zohlednénim
zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Tento bod neni
znalec povinen splnit v pfipadé, Ze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjiStény.

Zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjiStény.

Na zakladé vSech znamych skuteCnosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledku ziskanych pouzitim vhodnych ocefiovacich metod stanovuiji vyslednou
obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v€etné pfrislusenstvi, bez zjisténych prav a zavad se
zohlednénim v$ech vlivl, podle stavu ke dni 13.8.2024, ve vysi: 1 600 000 K&.

Obvykla cena 1 600 000 K¢

slovy: jeden milion Sest set tisic KC

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti
snizujici jeho presnost
Bez podminek a skute€nosti snizujicich pfesnost posudku.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 439 ke dni 11.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2024 01:10:00

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 1779EX 2410/23 pro Soudni exekutor Racek
Zdenék, Mgr.

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 593214 Kifenovice
Kat.luzemi: 675881 Krenovice u Slavkova List vlastnictvi: 439

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vliastnicke pravo
Pokladnikova Zuzana, Komenského namésti 330, 68401 1/5
Slavkov u Brna
Zonyga Jan, &.p. 133, 68352 Hostéradky-Resov 4/5
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
1157 226 zastavéna plocha a
nadvori
Soucisti je stavba: Kfenovice, &.p. 434, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1157
Bl Vécné préve sloufici ve prosp&ch nemovitosti v Zasti B Bez zapisu

C Vécnad prava zatdiujici nemovitosti v ¢asti B véetné scuvisejicich Gdajh

Typ vztahu

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznadenad jinym zpusobem, veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné
pohledavky podle ¢l. 2.1. smlouvy: na zaplaceni dluhu dvéru do celkové vyse
pfeklenovaciho uvéru 1.512.000,- K& a do celkové vySe Ovéru ze stavebniho spoieni
1.512.000,- K&, véetné prisluSenstvi, jakoz i dalsi dluhy vzniklé na zakladé
zajisténych smluv, zejména pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady skody
éi vydani bezdivodného obohaceni v dobé do 31.12.2049 a to do vyse 3.024.000,- Ké

Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Antala
Staska 1292/32, Kré, 14000 Praha 4, RC/ICO: 60197609
Povinnost k
Parcela: 1157

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 51-1051918393/8060/1.N ze dne
20.06.2017. Pravni uéinky zépisu k okamziku 22.06.2017 11:46:26. 2apis proveden
dne 17.07.2017.
V-5136/2017-712
Poradi k 22.06.2017 11:46

o Zakaz zcizeni
podle ¢él. 4.3. smlouvy po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,.a‘s., Antala
Staska 1292/32, Kré, 14000 Praha 4, RE/ICO: 60197609
Povinnost k
Parcela: 1157

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 51-1051918393/8060/1.N ze dne
20.06.2017. Pravni uéinky zdpisu k okamziku 22.06.2017 11:46:26. Zapis proveden
dne 17.07.2017.
V-5136/2017-712
Poradi k 22.06.2017 11:46

Nemovitostd joou v usemnim cobvedu, ve ktexém vy yd stdtni spravu katastiu ncmoviteosti OR
Katastzdlni dfad pro Jihomoravaky kraj, K strdlnl pracoviidt& VySkov, kéd: 712,
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 439 ke dni 11.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2024 01:10:00

Okres: CzZ0646 Vyskov Cbec: 593214 Krenovice
Kat.tUzemi: 675881 Krenovice u Slavkova List vlastnictvi: 439

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné ¥adé

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Radek, Xpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k

ZOniia JanI é.p. 133, 68352 Hostéradky-Resov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. 2Zdenék Raéek 179 EX-2410/2023 -16 ze dne 08.12.2023. Pravni
U¢inky zapisu k okamziku 08.12.2023 (09:53:38. Zapis proveden dne 11.12.2023;
ulozenc na prac. Velké Mezirici

Z2-3293/2023-746
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k
Zonyga c , 68352 Hosteradky-ResSov,
RC/ICO:
Parcela: 1157
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Zdir nad Sazavou, Mgr. Radek 179
EX-2410/2023 -19 ze dne 08.12.2023. Pravni Gc¢inky zéapisu k okamZiku
08.12.2023 09:53:39. Zapis proveden dne 18.12.2023; ulozeno na prac. Vyskov
2-6754/2023-712
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Zdar nad
Sazavou, Mgr. Racek 179 EX-2410/2023 -19. Pravni moc ke dni 08.12.2023.
Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 10.01.2024 18:01:01. Zapis proveden dne
16.01.2024; uloZeno na prac. Vyskov

2-199/2024-712

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racdek, Xpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost X

m é.p. 133, 68352 Hostéradky-ResSov, RC/ICO:

IListina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racéek 179 EX-234/2024 -15 ze dne 31.05.2024. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 31.05.2024 12:07:47. Zapis proveden dne 04.06.2024; uloZeno
na prac. Velké Mezirici

Z2-1807/2024-746
Secuvisejici zdpisy
Exekuc€ni prikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu id. 4/5
Povinnost k

Zonyga Jan, C.p. 133, 68352 Hosteradky-ResSov,

RrC/1C0: I

Parcela: 1157

Listina Exekuéni pikaz k prodeji nemovitych véci EU Zdir nad Sazavou, Mgr. Radek 179
EX-234/2024 -16 ze dne 31.05.2024. Pravni UCinky zapisu k okamziku 31.05.2024
12:07:48. Zapis proveden dne 10.06.2024; ulozeno na prac. Vyskov

Z-3334/2024-712

Nemovitootd 3

W v dsemnim cbvedu, ve ktexdém v

ufad pro Jihomora:
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 439 ke dni 11.07.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.07.2024 01:10:00
Okres: CzZ0646 Vyskov Cbec: 593214 Krenovice
Kat.tUzemi: 675881 Krenovice u Slavkova List vlastnictvi: 439

V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné ¥adé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- k celku, vytézZek prodejem ve verejné drazbé bude rozdélen v poméru 1/5 a 4/5
Povinnost k
Parcela: 1157

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Zdir nad Sazavou, Mgr. Radek 179
EX-234/2024 -17 ze dne 31.05.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 31.05.2024
12:07:49. Zapis proveden dne 10.06.2024; ulozeno na prac. Vyskov

Z-3335/2024-712

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 16.02.2017. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 01.03.2017 17:00:00.
Zapis proveden dne 23 03.2017.

V-1657/,

Pro: Pokladnikova Zuzana, Komenského namésti 330, 68401 Slavkov u RC/1CO:

Brna
Zonyga Jan, ¢.p. 133, 68352 Hostéradky-Resov

F Vztah bonltovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zdpisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdatni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kdéd: 712.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.07.2024 03:53:23

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k GCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zéakona.
Osobni udaje ziskané z Kkatastru lze zpracovdvat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd joou v usemnim obvedu, ve ktexém vykonivd stdtni spravu katastiu asmovitesti OR

Katastzdlni ifad pro Jihomoravaky kraj, K pracoviit& Vy3Skov, kbéd: 712,

strana 3
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Informace o povodnich
VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [ 68352, Vyskov, Kfenovice, Vaclavska 434

Obec: [ Krenovice i Cast obce: Kfenovice ‘ psC: 68352

Ulice: | Vaclavska }Cislo popisné: | 434 }Cislo orientacni: |

Stit:  CESKA REPUBLIKA ~

NAJIT VYNULOVAT

Adresa UPI

psC 68352 Poita KFenovice u Slavkova

Méstska ast KFenovice u Slavkova Cast obce Krenovice Riziko vichfice
Ulice Viclavska Cislo domovni/orientaéni 434/

Okres Vyskov Obec Kfenovice

Geo X 1168121.50 GeoY 582292.19

Parcela
Stavebni objekt

Kmenové &islo 1157

Typ stavebniho = A 5 .
oi?ektu budova s gislem popisnym Pocet bytl 1 Poddéleni &sla
Dokongent 31.12. 1945 Poget podlazi 1 Zplisob vyuziti
A % oo ; Typ parcely
DruR kbnstrukee Kamnzt. cihly, tvarnice vE. Obestavény prostor
kombinaci (m?
Zastavéna plocha 75 Podlahova plocha
(m?%) (m?%)
Pipojeni kanalizace Pfipoj na kanalizagni sit Pfipojeni plyn ::‘y: zvelejne
Pripojenivodovod S vodovodem Vybaveni vytahem Bez vytahu
ZpUsob vytapéni :;r;trélnl camat (katelve Zpusob vyuZiti rodinny dim

- 37 -

Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 2
Riziko vloupani 2

Cislo 1157

Vyméra parcely 226

Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi



Fotodokumentace

Interiér Interiér
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Fotodokumentace

Interiér

Interiér

| Vstup do sklepa

Pohled do dvora
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Fotodokumentace

Sklad o © Vedlejsi stavba
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem

- 4] -



Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 202420.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich
predpisl. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcd vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 069098/2024.

V Brné 01.09.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4

641 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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