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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Odborna otazka zadavatele: usnesenim ¢.j. 179 EX 67/24-42 ze dne 25.3.2024, které mi
bylo doru¢eno dne 4.4.2024, mi bylo ulozeno stanovit (I) obvyklou cenu nemovitych véci
(dale téZ "nemovitosti") vcetné prislusenstvi jako jednoho celku bez zjisténych zavad s nimi
spojenych, (II) cenu zavad s nimi spojenych, (III) obvyklou cenu predmétnych nemovitosti
vcetné prislusenstvi se zohlednénim zjisténych zavad s nimi spojenych,
predmétné nemovitosti (jako jeden celek): kraj Jihocesky, okres Jindfichtiv Hradec:

celek a) obec Cizkrajov, katastralni tzemi Dolni Bolikov - list vlastnictvi ¢. 15: poz. parc. ¢.
st. 76, jehoZ soucasti je rodinny diim Dolni Bolikov ¢p. 18, poz. parc. 31/2, 808/24,
134/1 GP a 808/8 GP

celek b) obec Horni Péna, katastralni izemi Horni Péna

- listy vlastnictvi ¢. 529 a 457: bytova jednotka ¢. 73/4 v bytovém domé Horni
Péna ¢p. 73 a piislusny spoluvlastnicky podil na budoveé a pozemku parc. €. st.
165,

- list vlastnictvi ¢. 490: poz. parc. ¢. st. 264, jehoz soucasti je garaz, poz. parc.
216/18

Utel znaleckého posudku: odhad obvyklé ceny predmétnych nemovitosti ve stavu ke dni
mistniho Setfeni pro exekuci prodejem nemovitych veci.

Skuteénosti sd€lené zadavatelem majici vliv na piesnost zaveéru posudku: nejsou.

2. VYCET PODKLADU

Postup pri vybéru zdroju dat: od zadavatele jsem obdrzel podklady uvedené v nasl.
odst. pod pism. a), od povinn¢ Miroslavy Jacové jsem obdrzel podklady uvedené v nasl. odst.
pod pism. b) a c), sam jsem si obstaral podklady uvedené dale.

Mistni Setieni (ohledani) jsem provedl osobn¢ dne 2.5.2024 za ucasti povinné Miroslavy
Jalové.

Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis:

a) vypisy z katastru nemovitosti - listy vlastnictvi ¢. 15 pro katastralni tizemi Dolni Bolikov,
listy vlastnictvi €. 529, 457 a 490 pro katastralni izemi Horni Péna, vse ze dne 24.3.2024,

b) kupni smlouva o pievodu vlastnictvi nemovitosti v k.0. Horni Péna ze dne 18.8.2015,

c) predpis zaloh na naklady spojené s uzivanim bytu v k.. Horni Péna ze dne 7.12.2023,

d) mapa katastru nemovitosti,

e) letecké snimky,

f) udaje o dosazenych cenach nemovitosti z katastru nemovitosti,

g) vlastni databaze o uskuteénénych prodejich obdobnych nemovitosti, tiskoviny, vyvésky a
internetové servery v oboru trhu s nemovitostmi, konzultace s pracovniky realitnich
kancelari,

h) skutecnosti zjisténé na misté samém.

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024



strana 3

3. NALEZ,
a) Popis postupu pii sbéru ¢i tvorbé dat a pri zpracovani dat: zakladni data byla ziskdna
pf1 mistnim Setfeni, kdy byla provedena prohlidka zvenci 1 zevnitf. Dalsi data jsou ziskana z
vyse uvedeného vyctu podkladi.

b) Vycet sebranych ¢i vytvorenych dat:

Popis ocenovanvch nemovitosti:

celek a) obec Cizkrajov, katastralni tzemi Dolni Bolikov - list vlastnictvi €. 15: poz. parc. ¢.
st. 76, jehoZ soucasti je rodinny diim Dolni Bolikov ¢p. 18, poz. parc. 31/2, 808/24,
134/1 GP a 808/8 GP

Dolni Bolikov je mald vesni¢ka na okraji piirodni krajinné oblasti Ceska Kanada, na
pomezi Cech, Moravy a Rakouska, spadajici pod obec Cizkrajov, vzdalené 2 km a disponujici
zakladni obcanskou vybavenosti. Historické mésto Slavonice vzdalené asi 4 km disponuje
kompletni obcanskou vybavenosti. Dacice, mésto s rozsifenou plsobnosti, jsou vzdalené asi
10 km.

Poloha: Ocenované pozemky parc. €. st. 76 a 31/2 spolu navzajem sousedi a tvoii tak
jeden celek, jsou umisténé v centralni Casti zastavéného uzemi pi1 vetejné komunikaci —
silnici 11/406, terén se mirné svazuje smérem severovychodnim. Ostatni pozemky tj. parc. €.
808/24, 134/1 GP a 808/8 GP lezi mimo zastavéné uzemi obce a jedna se o zemédelske
pozemky (trvalé travni porosty)

Uzemni plan: ¢ast pozemku parc. ¢. 808/24 o vyméte 1150 m* (stanoveno planimetricky a
vypocétem) je dle platného Gzemniho planu obce ve funkéni plose 1N — plochy bydleni v
rodinnych domech, tato ¢ast je tedy stavebni pozemek.

Pristup a prijezd: nemovitost je pfistupna ze silnice 11/406 pies obecni pozemek s
nezpevnénym povrchem.

InZenyrské sité: dostupné a piipojené: elektiina, kanalizace (vefejna), vodovod (ze
skupinového vodovodu se studnou na cizim pozemku, je mozZnost napojeni na vetrejny
vodovod); dostupny je plynovod (hlavni uzavér plynu je na fasadé ocenovaného domu)

Rodinny dim Dolni Bolikov ¢p. 18 je zd¢na piizemni stavba s ptidorysem tvaru pismene
L, ma sedlovou stiechu s krytinou castecn¢ z betonovych tasek (vyména v r. 2010) a
osinkocementovych Sablon (plivodni), velkou ¢ast zastavéné plochy tvofi zastfeSeny prijezd.
Zdivo je masivni smiSené, okna dieveéna Spaletova, podlahy dievéné prkenné resp. dlazba,
fasada je Casteéné opadana. Vytapéni lokalni na tuha paliva (kamna nejsou instalovana), v
koupelné vana, umyvadlo, zachodova mista se splachovanim.

Dispozice: 1+1 (pokoj, kuchyn, koupelna se zachodem)

Stav: konstrukéni provedeni a vybaveni silné podstandardni, stav zhorSeny (nutna
rekonstrukce), idrzba zanedbana.

Vyméry: zastavéna plocha 138 m?, z toho 56 m*prijezd
uzitna (obytna podlahova) plocha: 44 m?

PrisluSenstvi:

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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- vedlejsi stavba - dfive uzivana jako dfevnik a chlév, zdéna pfizemni stavba s pultovou
sttechou a krytinou z vinitych osinkocementovych desek, instalace elektfiny, zastavéna
plocha 29 m?,

- pripojky k inZenyrskym sitim, oploceni s vraty a vratky

PozemKky: parc. &. st. 76 (zastavéna plocha a nadvoii — 214 m?) je z&asti zastavény vyse
uvedenymi stavbami, zbytek je uzivan jako dvir, parc. & 31/2 (zahrada — 280 m?) je z&asti
zastaveény vedlejsi stavbou, jinak uzivan jako zahrada ve funkénim celku s rodinnym domem;
parc. ¢. 808/24 (trvaly travni porost — 5943 m?), 134/1 GP (1013 m*) a 808/8 GP (6707 m?)
jsou zemé&dé&lské pozemky. Celkova vyméra 14 157 m?

Pravni stav: Podle vypisu z katastru nemovitosti kromé zastavnich prav, zékazu zcizeni a
zatizeni a zahdjeni exekuce, které nejsou zavadou pro ocenéni k danému ucelu, nevazne na
nemovitosti jiné zatézujici vécné pravo
S nemovitosti neni spojené zadné pravo slouzici v jeji prospéch.

Nemovitost neni pronajatd — najemni vztah nebyl doloZen.
Vlastnik (dle vypisu z KN): Jacova Miroslava, 9. kvétna 650, 37833 Nova Bystiice

Pozitivni faktory:
+ (nic)

Negativni faktory:
- v misté neni Zadna ob¢anska vybavenost,
- konstrukéni provedeni a vybaveni silné podstandardni, stav zhorSeny (nutna rekonstrukce),
udrzba zanedbana,
- pristup a pfijezd po pozemku s nezpevnénym povrchem

celek b) obec Horni Péna, katastralni izemi Horni Péna, listy vlastnictvi ¢. 529 a 457:
bytova jednotka ¢. 73/4 v bytovém dom¢é Horni Péna ¢p. 73 a prislusny
spoluvlastnicky podil na budové a pozemku parc. €. st. 165,
list vlastnictvi ¢. 490: poz. parc. ¢. st. 264, jehoz soucasti je garaz, poz. parc.

216/18

Obec Horni Péna se nachazi v okrese Jindfichiiv Hradec, 6 km jihovychodné od okresniho
mesta a 11 km severozapadné od Nové Bystiice, v Javorické pahorkatiné Ceskomoravskée
vrchoviny v oblasti Ceské Kanady. V obci Zije 595 obyvatel

Predmétny bytovy dim se nachazi v severni okrajové Casti obce v obytné zastavbé
bytovymi domy.

Bytovy diim ¢p. 73 je zdény se zateplenym obvodovym plastém, okna plastovd, ma 2
nadzemni a 1 podzemni podlazi, obsahuje celkem 6 bytovych jednotek.

Bytova jednotka €. 73/4 je ve 2. nadzemnim podlazi s orientaci oken vychod — sever -
zépad, ma velikost 3+1 s podlahovou plochu 61,27 m* (+ 12,27 m* dvé& mistnosti ve sklep€).
Vytapéni lokalnimi kamny na tuha paliva — krbova kamna s teplovodnim vyménikem a rozvod
ustfedniho topeni do radiatorti. Ohtev teplé vody v elektrickém bojleru. V koupeln€ je vana a
umyvadlo. V r. 2016 byla provedena rekonstrukce — systém vytapeni, koupelna, okna. V

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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soucasné dobé probihaji upravy — zatepleni stropt, téméi pred dokoncenim, chybi zacisténi a
finalni Upravy povrchi, neni instalovana kuchynska linka. Podil na spole¢nych ¢astech domu
160/1000.

Dispozice bytu: 3+1
Stav: byt je v dobrém stavu s probihajici upravou téméf pred dokoncenim

Ptislusenstvi bytu: 2 sklepni mistnosti, spole¢né prostory a stavebni soucasti spolecnych
¢asti domu
Pozemky: podil 160/1000
poz. parc. &. st. 165 (zast. plocha a nadvoii) 258 m?

Samostatnd gardZ na poz. parc. ¢. st. 264 (zastavéna plocha a nadvoii — 69 m?) je
umisténa naproti domu ¢p. 73, je to fadova vnitini zdéna pfizemni stavba s pultovou stfechou
a plechovou krytinou, v dobrém stavu, bez celistvé podlahy, zastavénd plocha 35 m’ Za
gardzi navazuje pozemek parc. ¢. 216/18 (ostatni plocha - jind plocha — 82 m?), ktery je
uzivan jako zahrada.

Pravni stav: Podle vypisu z katastru nemovitosti kromé zastavnich prav, zakazu zcizeni a
zatizeni a zahdjeni exekuce, které nejsou zdvadou pro ocenéni k danému ucelu, nevazne na
nemovitosti jiné zatézujici vécné pravo
S nemovitosti neni spojené zadné pravo slouzici v jeji prospéch.

Nemovitost neni pronajata — najemni vztah nebyl dolozen.
Vlastnik (dle vypisu z KN): Jaova Miroslava, 9. kvétna 650, 37833 Nova Bystiice

Pozitivni faktory:
+ (nic)

Negativni faktory:
- (nic)

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

a) Popis postupu pri analvze dat:

Ukolem je stanovit obvyklou cenu vyse popsané nemovitosti. Touto cenou se dle ust. § 2,
odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceovani majetku, rozumi cena, ktera by byla dosaZena pi1
prodejich stejné, poptipadé obdobné nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v daném misté
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji
vysSe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu (napf. stav tisné prodavajiciho ¢i
kupujiciho, disledky ptfirodnich ¢i jinych kalamit), osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho (zejm. vztahy majetkové a rodinné) ani vliv zvlastni obliby (zvlastni hodnota
prikladana nemovitosti vyplyvajici z osobniho vztahu k ni). Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle ust. § 2, odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v odivodnénych
pripadech, kdy nelze obvyklou cenu ur¢it, oceniuje se majetek trzni hodnotou, pii¢emz se

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Trzni hodnotou se pro ucely
tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pro uréeni obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty neexistuje podrobny piedpis ¢i1 metodika, k
dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy a provadéci ocenovaci
vyhlaska. Bézné se vychazi z nasledujicich metod: metoda vécné hodnoty (minulost), metoda
porovnavaci hodnoty (soucasnost), metoda vynosova (budoucnost), pfip. téZ urfeni ceny
zji§téné podle ocenovaci vyhlasky.

Vyse uvedené zakonné definici obvyklé ceny a trzni hodnoty nejlépe odpovida ocenéni
porovnavaci metodou. Tato metoda pro ocenéni majetku je zaloZena na porovnani prodejni
ceny obdobného majetku s majetkem ocenovanym. Pro porovnani lze vyuZzivat sjednané
prodejni ceny, které byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé (vysledkem je
pak obvykla cena) nebo inzerované¢ nabidkové ceny dosud neprodanych nemovitosti
(vysledkem je pak trzni hodnota).

Vlastni porovnani se provadi na zakladé praktickych zkuSenosti znalce a jak uvadim dale
je do urcité miry poznamenano subjektivnim pohledem znalce, av§ak vzdy vychazi z jeho
odbornych znalosti a zkuSenosti. Zakladnim ptredpokladem analytick€ho vyuziti porovnavaci
metody je dobra databaze informaci a jeji neustala aktualizace. Jako zdroj informaci o cenach
lze v soucasné dobé vyuzit jednak idaje o dosazenych cenach z databaze katastralnich uiad
(ceny skutec¢né realizované uvedené v kupni smlouvé) nebo nabidky realitnich kancelaii
(inzerované nabidkove ceny dosud neprodanych nemovitosti).

U nabidek realitnich kancelafi je vZdy uveden né&jaky popis (s riznym stupném vypovidaci
schopnosti pro ocenéni porovnavaci metodou) a fotodokumentace, uvadéna nabidkova cena je
vsak témetr vzdy vyssi neZz konecna dohodnuta (realizovand) kupni cena a to nekdy o dost
velkou castku. V mnoha pripadech vsak lze zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen véetné
jejich plivodnich nabidkovych cen.

Na druhou stranu tUdaje o dosaZenych cenach z katastralnich uradii Zadné blizsi udaje
kromé ceny uvedené v kupni smlouvé neposkytuji. Ze zakonné restrikce z diivodu ochrany
osobnich udaji vSak blizSi udaje znalclim ani nikdo neposkytne, ackoliv tyto udaje jsou
uloZeny napf. u realitnich kancelaii ¢i drazebnich portalt, které danou nemovitost nabizely k
prodeji, nebo u danovych pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci u finanénich wGfadii pro
zjisténi srovnavaci danové hodnoty. Idealni stav pro co nejobjektivnéjsi odhad obvyklé ceny a
jeho prezkoumatelnost by byl, pokud by znalec mohl ¢erpat tyto udaje od realitnich kancelaii,
drazebnich portalti ¢i financ¢nich ufadd za soucasného stavu pristupnosti cenovych udaji z
katastralniho utadu.

Soucasny stav legislativy v této oblasti vSak neni pfiliS naklonén poskytovani udajii
potifebnym pro objektivni prezkoumatelné ocenovani a proto odhad obvyklé ceny bude vzdy
poznamenan subjektivnim pohledem znalce, ktery vSak vzdy vychazi z jeho odbornych
znalosti a zkusenosti.

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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Metodika ocenéni porovnavaci metodou:

1. Nabidkovd cena u nabizenych (inzerovanych - dosud neprodanych) porovnavacich
nemovitosti je upravena koeficientem nabidkovych cen (zdroje ceny) vzhledem k tomu, Ze
se jednd o ceny z nabidky realitnich kanceldfi a cena realizovana pii prodeji je dle
zkugenosti 0 5 a7 20 % nizdi - viz komentaf v nasledujicim odst. Uprava zdroje ceny.

2. Déle je cena upravena koeficienty vyjadfujicimi odliSnosti porovnavacich a ocenované
nemovitosti:

a) koeficientem polohy proto, Ze porovnavané nemovitosti jsou sice z blizkych lokalit, ale
jejich poloha neni vzdy stejna, jako je u ocefiované nemovitosti,

b) koeficientem velikosti, ktery vyjadiuje pomér uzitné plochy porovnavané a oceniované
nemovitosti; v pfipadé oceniovani bytil a staveb uzivanych k bydleni lze takto pfimo
postupovat, vysledek je stejny, jako se v nékterych ptipadech pfistupuje k vyjadieni
jednotkové ceny uzitné plochy,

c) koeficientem stavebné technického a pravniho stavu.

Soucin vSech koeficientl je nazyvan koeficient porovnani.

Uprava zdroje ceny:

1) Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelafi nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze
orientacné a s velkou obezfetnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelafe vétSinou v prvni
fazi inzerce respektuji pfani prodavajiciho, které¢ byva zpravidla nadsazené a nereflektuje
realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po
delsi dobé, v dalSich fazich nelGspésné inzerce ceny snizuji. Napi. v prispévku ,,Vztah
nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich odpovidajicich dob trvani nabidky*
prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho inZenyrstvi jeho autor Ing.
Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient
redukce ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient mensi nebo roven 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez
ceny trzni. Pfi ocefiovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné
hodnota KZ = 0,85.“ Uvetejnéno v casopise Soudni inzenyrstvi ¢. 4, ro¢nik 20-2009 na str.
188.

2) Obdobné v casopise ,,Odhadce a ocenovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autorti Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. Lubose Komarka, Ph.D., M.SC.,
MBA, na str. 37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skutecnych prodeji vykazuji podobné
tendence (korelacni koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

3) Stejn¢ tak uvadi Doc. Ing. Albert Bradac¢, DrSc. v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
VIIL. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5,
strana 350: ,,Ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké
budou nakonec dosaZeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
urCité nemovité véci postupné v cCase klesa, az z inzerce zmizi - nemovita véc se zfejme
prodala za cenu blizkou posledni poZadované. Cena nemovité véci nemize byt vétsi, nez
cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalsim textu pak: koeficient zdroje
informace: 0,65 - 1,00.

b) Vvsledky analyzy dat - porovnani s urovni obvvklvch cen:

1. obvykla cena nemovitosti (bez zohlednéni vaznoucich zavad):

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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Charakteristika pfedmétnych nemovitosti je pro ucel stanoveni obvyklé ceny uvedena v
kapitole "3 - Nalez", kde uvadim 1 pozitivni a negativni (+ a -) faktory, na které byl vzat zfetel
pri stanoveni obvyklé ceny pti porovnavani s rovni obvyklych cen.

Za tcelem odhadu obvyklé ceny porovnavaci metodou jsem vyhledal v katastru
nemovitosti idaje o dosaZenych cenach obdobnych nemovitosti, dale jsem provedl analyzu
vlastni databaze o uskute¢nénych prodejich obdobnych nemovitosti, Setfeni a vyhledavani v
tiskovinach s nemovitostmi, ve vyvéskach tykajicich se trhu s nemovitostmi, na internetovych
serverech zabyvajicich se nemovitostmi a konzultace s pracovniky realitnich kancelafi.

Vysledkem vySe uvedené¢ho prizkumu trhu jsou udaje o nemovitostech, s nimiz byla
oceflovana nemovitost porovnavana, které jsou uvedeny dale v textu a v pfiloze tohoto
posudku:

celek a) obec Cizkrajov, katastralni tzemi Dolni Bolikov - list vlastnictvi ¢. 15: poz. parc. €.
st. 76, jehoZz soucasti je rodinny dim Dolni Bolikov ¢p. 18, poz. parc. 31/2, 808/24,
134/1 GP a 808/8 GP

V katastru nemovitosti se nepodaiilo dohledat cenové Udaje nemovitosti v obdobném
rozsahu (pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem a soucasné pozemky zemédélské a
stavebni), proto bylo porovnani provedeno oddélen¢ pro pozemky ve funkénim celku s
rodinnym domem a pozemky zemédélské a stavebni:

al) pozemky ve funkénim celku s rodinnym domem:
- oceflovana nemovitost je pfedmétem nabidky realitni kancelafe k prodeji od 03/2023 za
cenu 1,490 mil. K¢, cena byla sniZzena na souc¢asnych 990 tis. K¢, doposud neprodano,
- v katastru nemovitosti se podafilo dohledat cenoveé Udaje a parametry potiebné pro
porovnani obdobnych nemovitosti v obdobnych lokalitach v okoli do 10 km - v nasledujici
tabulce objekty ¢. 1 —3

(porovnavané parametry: uzitna obytna podlahova plocha 44 m?, vyméra pozemkt 494 m?)

Porovnavany Cror Kz | Kver | Koo | Ksrav Kroz | Kosr oC Poznamky
objekt
¢. cena (zdroj) | (veli- | (polo | (techn. | (pozem | (ostat cena
porovna- kost) | -ha) | stava -ky) -ni) | ocenovaného
vaného vybaven obj. odvozena
objektu ost) od
(Ke¢) porovnavanéh
o objektu (K¢&)
1 425000/ 1,00f 1,00 1,00 1,00 2,000 1,00 212 500 1)
(Dolni Bolikov viz piiloha,
¢.p. 37) kupni smlouva
02/2024
2 570000| 1,00| 1,82 0,90 0,90 0,96 1,00 402 761 2)
(Lidétovice viz piiloha,
¢.p.47) kupni smlouva
07/2023

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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3 1690000| 1,00| 1,77| 1,00 L15 1,28 1,00 648 643 3)
(Mutna €.p. 52) viz pfiloha,
kupni smlouva
05/2023
pramér 421 301
Poznamky:

1) prodej formou drazby, koupeno postupné po spoluvlastnickych podilech za celkovou cenu
celku 425 tis. K&, skute¢na uzitna plocha odhadem 44 m®

2) skuteénd uzitna plocha odhadem 80 m?

3) uzitna plocha dle inzerce (ovéfeno) 78 m’

LEGENDA:

zakladni jednotkou pro porovnani je velikost (v tomto piipadé uzitna plocha), z toho pak je

odvozen koeficient Kvg (velikost)

K7 (zdroj) - koeficient Gpravy na zdroj zjiSténé ceny; v piipadé¢ realizované kupni ceny Kz =
1,0; u inzerovanych nabidkovych cen je pfiméfene nizsi (o 5 az 20 % - viz vySe odst.
Uprava zdroje ceny) - tyto ceny se zde viak nevyskytuji

Koeficienty porovnani vyjadfujici odliSnost porovnavaného objektu od ocefiovan¢ho (je-li
porovnavana nemovitost lepsi/vétsi nez ocenovana, pak koeficient ma hodnotu vétsi nez
1,0):

Kvrr (velikost) - sleduje odlisnou velikost (u budov je prednostné porovnavana uzitna plocha),
v tomto piipad¢ je uveden pfimo pomeér uzitnych ploch,

Kror (poloha) - sleduje odlisnou polohu nemovitosti jak z globalniho hlediska (velikost a
vyznam obce veetné infrastrukturni vybavenosti, dostupnost inz. siti), tak z hlediska
polohy v obci samotné,

Ksrav (techn. stav a vybavenost) - sleduje odliSnosti zahrnujici technicky stav, konstrukéni
provedeni a vybaveni, prislusenstvi,

Kbroz (pozemky) - sleduje odlisnosti tykajici se pozemkll (vymera a vyuZitelnost pozemk),

Kosr (ostatni) - vyjadiuje odliSnosti vySe neuvedené, vcetné korekce ceny podle odborné
uvahy znalce (napft. pro piipad nerealné nabidkove ceny),

OC (odvozena cena ocenované nemovitosti) cena ocenované nemovitosti odvozena od

porovnavaného objektu s Gpravami zohlediiujicimi odli$nosti,

OC=Cpor x K7/ (KVEL * Kpor * Kstav * Kpoz * Kost )

a2) pozemky zemé&délské a stavebni:

Obvykla cena zemédélskych pozemki v obei a okoli se pohybuje v trovni 30,- K¢&/m?
Obvykla cena stavebnich pozemki v obci a okoli se pohybuje v Grovni 350,- K&/m?

Obvyklé cena ocenovanych pozemki:
stavebni poz. (¢ast poz. parc. ¢. 808/24)
vyméra 1150 m* * 350 = 402 500,- K&
zemédelske poz. (Cast poz. parc. ¢. 808/24, parc. ¢. 134/1 GP a 808/8 GP)
vyméra 5943-1150 + 1013 + 6707 = 12 513 m* * 30 = 375 390,- K&

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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a3) Celkem al) + a2):

Po provedené¢ analyze a porovnani stanovuji obvyklou cenu oceniovanych nemovitosti

takto: 421 301 +402 500 +375390=1 199 191,- K¢

po zaokrouhleni : 1 200 000,.- K¢

celek b) obec Horni Péna, katastralni izemi Horni Péna, listy vlastnictvi ¢. 529 a 457:
bytova jednotka ¢. 73/4 v bytovém domé Horni Péna ¢p. 73 a pfislusny
spoluvlastnicky podil na budové a pozemku parc. €. st. 165,

list vlastnictvi ¢. 490: poz. parc. ¢. st. 264, jehoZ soucasti je garaz, poz. parc.
216/18

- v katastru nemovitosti se podatilo dohledat cenové udaje obdobnych nemovitosti v okoli do
15 km, ke kterym bylo mozné ziskat potfebné informace (parametry) pro porovnani - v
nasledujici tabulce objekty ¢. 4 — 5,

- aktualni a nedavna nabidka realitnich kancelafi obdobnych nemovitosti k prodeji v okoli do
15 km - v nasleduyjici tabulce objekt ¢. 6

Vzhledem k tomu, Ze neni moZné provést porovnani se 3 obdobnymi objekty se znamymi
sjednanymi cenami, vysledkem nasledujiciho porovnani bude trzni hodnota (nikoliv obvykla
cena).

Cror Kz Kver | KeoL Ksrav Kost ocC Poznémky
Porovnavany objekt
¢. cena (zdroj) | (veli- | (polo- | (techn. | (ostat- cena
porovna- kost) | ha) | stava ni) | ocenovaného obj.
vaného vybave odvozena od
objektu -nost) porovnavaného
(K¢) objektu (K¢&)
4 1500000, 1,00] 1,23 1,00 1,00 1,05 1161 440| wviz priloha,
(Markvarec ¢.p. 57) kupni smlouva
04/2023
5 1900000 1,00| 0,95| 1,05 1,05 1,05 1727 675| viz pfiloha,
(Cesky Rudolec kupni smlouva
¢.p. 103) 08/2023
6 2590000, 090| 1,41 1,00 1,05 1,05 1499 493| viz priloha,
(Dolni Ném¢ice) inz. nabidka
05/2023 az
02/2024
pramér 23981| Ke&/m? 1462 870

LEGENDA:

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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zakladni jednotkou pro porovnani je velikost (v tomto piipad¢ uzitna plocha), z toho pak je

odvozen koeficient Ky (velikost)

Kz (zdroj) - koeficient Gpravy na zdroj zjis§téné ceny; v piipadé¢ realizované kupni ceny Kz =
1,0; u inzerovanych nabidkovych cen je pfiméfene nizsi (o 5 az 20 % - viz vySe odst.
Uprava zdroje ceny)

Koeficienty porovnani vyjadfujici odlisnost porovnavaného objektu od ocenovaného (je-li
porovnavana nemovitost lepsi/veétsi nez ocenovand, pak koeficient mé hodnotu vétsi nez
1,0):

Kver (velikost) - sleduje odlisnou velikost (u bytii a budov je pfednostné porovnavana uzitna
plocha), v tomto piipad¢ je uveden pfimo pomér uzitnych ploch,

Kror (poloha) - sleduje odlisnou polohu nemovitosti jak z globalniho hlediska (velikost a
vyznam obce véetné infrastrukturni vybavenosti, dostupnost inz. siti), tak z hlediska
polohy v obci samotné,

Ksrav (techn. stav a vybavenost) - sleduje odlisnosti zahrnujici technicky stav, konstrukéni
provedeni a vybaveni, prislusenstvi,

Kosr (ostatni) - vyjadiuje odli$nosti vySe neuvedené, vcetné korekce ceny podle odborné
uvahy znalce (napt. pro pfipad nerealné nabidkové ceny) — v tomto pfipadé je
zohlednéna nedokoncenost stavebnich uprav v oceniovaném byté

OC (odvozena cena oceilované nemovitosti) cena oceilované nemovitosti odvozena od

porovnavaného objektu s Gpravami zohlednujicimi odli$nosti,
OC = Cror x Kz / (Kver * Kpor * Ksrav * Kosr )

Po provedené analyze a porovnani stanovuji obvyklou cenu oceiilované nemovitosti

po zaokrouhleni : 1 460 000.- K¢

I11. cena zavad s nemovitosti spojenvych:

Zavady nebyly zjistény

5. ODUVODNENI

Odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, je proveden na zakladé odborn¢ho posouzeni
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vsechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem,
které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi dlraz je pritom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s
predpokladanym vyhledem na nékolik rok, ddle na vné&jsi 1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky
stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanska vybavenost,
demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostiedi atd.

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto tomto v ptipade bylo provedeno porovnani s Grovni obvyklych a trznich
cen obdobného majetku.

Cena zji§téna podle oceniovaci vyhlasky nebyla s ohledem k vySe uvedenému urcovana a
to dale téz 1 z téchto davodi:

- cena zjisténa vychazi ze zcela jiného zplisobu ocenéni (nakladovy, vynosovy, resp. jejich
kombinace), ktery zcela adekvatné nereflektuje situaci na trhu (spiSe ji ignoruje), proto se
vzdy cena zjiSténa 1i$i (a to nékdy 1 podstatn€) od obvyklé ceny ¢1 trzni hodnoty, pfitom pii
urcéeni obvyklé ceny ¢1 trzni hodnoty se k cené zjisténé nijak neptihlizi,

- v tomto pfipadé ucelu ocenéni (exekuce prodejem nemovitosti) je také tieba vzit v ivahu tu
skutecnost, ze obvykla cena odhadnutd v tomto posudku je pouzita pouze k jedné véci - je
zakladem pro stanoveni nejniz§itho podani v drazbé, které se stanovuje v urovni 2/3 zde
uvedené obvyklé ceny, a v drazbé samotné se teprve projevi, jak je ocenovand nemovitost
atraktivni pro piipadné zajemce a za jakou cenu. Odborna vefejnost proto povazuje za
nejpresnej$i mozné zjisténi obvyklé ceny nemovité véci proces verejné drazby, které se
muze zac¢astnit §iroké spektrum libovolnych zajemct o danou nemovitou véc,

- zadavatelem posudku nebylo uréeni ceny zjisténé ani objednano.

I. obvykla cena — trzni hodnota nemovitosti bez zjiSténych zavad s ni spojenych:

celek a) obec Cizkrajov, katastralni tzemi Dolni Bolikov - list vlastnictvi ¢. 15: poz. parc. ¢.
st. 76, jehoZ soucasti je rodinny dim Dolni Bolikov ¢p. 18, poz. parc. 31/2, 808/24,
134/1 GP a 808/8 GP

1200 000,- K¢

slovy: jeden milion dvésté tisic korun ¢eskych

celek b) obec Horni Péna, katastralni izemi Horni Péna, listy vlastnictvi ¢. 529 a 457:
bytova jednotka ¢. 73/4 v bytovém domé Horni Péna ¢p. 73 a piislusny
spoluvlastnicky podil na budové a pozemku parc. €. st. 165,
list vlastnictvi ¢. 490: poz. parc. ¢. st. 264, jehoZ soucasti je garaz, poz. parc.
216/18

1 460 000,- K¢
slovy: jeden milion &tyii sta Sedesat tisic korun ¢eskych

I1. cena zivad s nemovitosti spojenych

zavady nebyly zjistény

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024
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ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména nebyla sjednana.
Znalecné a nahradu nakladua Gctuji dle priloZzeného vyactovani.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 4.10.1991 ¢.j. spr 2060/90, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumo¢nikd vedeném Krajskym soudem v

Hradci Kralové.
Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢. 035669/2024 evidence znaleckych posudkil.
Ing. Barta Milan
Konecna 3461
580 01 Havlickliv Brod

tel. : 737 379 299

email: barta.milan@seznam.cz

V Havli¢koveé Brodé dne 3.5.2024

PRILOHY
fotodOKUMENTACE ....ocvviviiiiiiiiiciiciicieccce e strana 14-15
katastralni mapa na ortofotosnimku...........ccooveevieiiiniiinininieniceeee strana 16-17
POrOVNAVANE NEMOVILOSL...eeveriieeriiiriiieiierieeniteeteesieesreenereeeeesaraeeeeans strana 18 — 23
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Dolni Bolikov

znalecky posudek ¢. 1419/2024 ze dne 3.5.2024



strana 15

Horni Péna
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Prodej, Rodinny diim, 75 m2, Dolni Bolikov ¢.p. 37, Cizkrajov, okres
Jindfichuv Hradec
Porovnavany objekt ¢. 1

Identifikace

Rodinny diim, 75 m2, Dolni Bolikov ¢&.p. 37,
Cizkrajov, okres Jindfichav Hradec

Celkova cena: 110 000 K¢

Adresa: Dolni Bolikov ¢.p. 37, Cizkrajov, okres Jindfichlv
Hradec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Bolikov &.p. 37, Cizkrajov, okres Cena dle KS 110 000 K&
Jindfichdv Hradec
Pravni ucinky ke dni 02.02.2024 Cislo fizeni V-747/2024-303
Vlastnictvi Jiné Poznamka k cené Trzni odhad 1/3 podilu :315.000 K¢&
Konstrukce Smigena Plocha pozemku 1546 m?2
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Uzitna plocha 75 m2 Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce
Plyn Ne

Slovni popis

Jedna se o samostatny, pfizemni rodinny diim s ptidnim prostorem. Budova je pravdépodobné zaloZzena na zékladovych pasech.
Konstrukce budovy je zdéna, kamenna. DUm je uréen k rekonstrukci. Fasadda domu je nezateplena. Omitka je v hor§im technickém stavu
nebo na nékterych domu zcela chybi. Na nékolika ¢astech domu jsou viditelné praskliny. Stfecha budovy je sedlova s krytinou z palenych
taSek v hor§im technickém stavu. Na stfeSe jsou zlaby se svody. Klempiifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha je
opatfena 2 kominy, na jednom z komin( je viditelny horsi technicky stav. Okna domu jsou dfevéna zdvojend a plastova. K domu patfi
oplocena zahrada. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na pfipojku
elektfiny. Vodovod, kanalizace a plynovod jsou v ulici. Pfipojky nebylo mozné ovéfit. Pozemky jsou rovinaté, travnaté a neudrzovane.
Pozemky jsou oploceny draténym a dievénym oplocenim. Sou¢asti nemovité véci jsou IS a porosty. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené. PrisluSenstvim nemovité veci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené. Najemni
smlouvy nebyly zjistény. V&cné bfemena nebyla zjisténa. Podrobné;jsi informace jsou uvedeny ve znaleckém posudku. Informace jsou
Cerpany z verejné dostupnych zdrojd, bez soucinnosti Uc¢astnikd exekucéniho fizeni. Pfi ,prodeji* nemovitosti z uvedeného fizeni se
v8eobecné miiZe jednat o jednoduchy proces, kde se diky takovému ,,prodeji“ miize kupujici dostat k velmi vyhodné kupni cené.
Zverejnéné Udaje jsou Cerpany z dokumentd v ramci exekuéniho Fizeni, kdy je nemovitost uréena ke zpenézeni v ramci exekuéniho fizeni.
Sluzby spojené s poskytnutim dalSich informaci ke konkrétnim detailim exekuéniho fizeni jsou zpoplatnény dle ceniku sluzeb spole¢nosti,
ktery je k dispozici pfed registraci k pozadované sluzbé. V pfipadé Vaseho zajmu o vice informaci nas kontaktujte prostfednictvim nize
uvedeného formulare nebo na e-mail: info@s-drazby.cz. V tomto pfipadé je jiz stanoven termin ,prodeje - zpenézeni“ nemovitosti. V

pfipadé potieby zajisténi financovani, VAm miZzeme pomoci najit feseni.



Prodej, Rodinny diim, 224 m2, Lidérovice ¢.p. 47, Pe¢é, okres
Jindfichuv Hradec

‘g Porovnavany objekt ¢. 2
Identifikace youl

Rodinny diim, 224 m2, Lidéfovice &.p. 47, Peé,
okres Jindfichiiv Hradec
Celkova cena: 570 000 K¢

Adresa: Lidérovice ¢.p. 47, Pec, okres Jindfichlv Hradec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lidéfovice €.p. 47, Pec, okres Cena dle KS 570 000 K¢
Jindfichdv Hradec

Pravni ucinky ke dni 12.07.2023 Cislo fizeni V-4396/2023-303

Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 332m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Pfizemni Podlahova plocha 224 m?

Uzitna plocha 224 m? Dispozice 5+kk

Poloha nemovitosti Okraj obce Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Slovni popis

DUm na prodej v obci Lidéfovice, 7 min od mésta Dacice. Pfedni ¢ast domu je ke kompletni rekonstrukci, zadni ¢ast, ktera byla
pfestavena z plvodni stodoly je k demolici. V soucasnosti ddm neni obyvatelny. Celkova plocha pozemku vé. zastavénych ploch 450 m2.
DUm neni napojen na kanalizaci ani vodovod. Na pozemku je studna, ktera je v soucasnosti nevyuzivana (hloubka cca 5 m). Pfistup je z
obecni komunikace.




Prodej, Rodinny diim, 127 m2, Mutna ¢.p- 52, Cizkrajov, okres
Jindfichliv Hradec
Porovnavany objekt €. 3

Identifikace

Rodinny diim, 127 m2, Mutna &.p. 52, Cizkrajov,
okres Jindfichav Hradec

Celkova cena: 1 690 000 K¢

Adresa: Mutna ¢.p. 52, Cizkrajov, okres Jindfichlv Hradec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mutna €.p. 52, Cizkrajov, okres Cena dle KS 1 690 000 K¢&
Jindfichlv Hradec

Pravni ucinky ke dni 16.05.2023 Cislo fizeni V-3132/2023-303

Poznamka k cené Cena je v€etné provize RK a Konstrukce Smisena

kompletniho pravniho servisu. V
pripadé vice zajemcu bude nemovitost
prodana nejvyhodnéjsi nabidce.

Plocha pozemku 1041 m?2 Stav Dobry
Typ objektu Pfizemni Uzitna plocha 127 m?
Poloha hemovitosti Klidna &ast obce

Slovni popis

V ramci exkluzivni smlouvy nabizime k prodeji jednopatrovy domek 2 + kk, véetné garaze, pfedzahradky, uzavieného dvorku a zahrady.
Uzitna plocha 127 m2, obytna plocha 78 m2, celkové plocha zahrad 773 m2, celkova vyméra pozemku 1041 m2. Do domu se vchazi
prosklenou verandou, pfes pfedsirn do chodby. Vlevo z chodby se dostaneme do prostorného pokoje, vpravo z chodby se vchazi do veliké
kuchyné a rovné v chodbé se nachazi koupelna s WC. Za kuchyni je mala chodbitka, za kterou je letni kuchyné. Z té se dostaneme do
sklepa a po schodech na pldu. Na plidé se nachazi pldni vestavba o jedné mistnosti. Za domem je krasna velika zahrada se sklenikem a
dfevénym pfistavkem na naradi. Domek se nachazi v malé klidné obci Mutna, 6 km od renesancniho historického mésta Slavonice a 12
km od Dacic, mésta s rozSifenou plisobnosti. Vytapéni etdzovym (Ustfednim) topenim s kotlem na pevna paliva nebo akumulaénimi
kamny. Pfed domem se nachazi plynova pfipojka. Voda pitna z vlastni studny, v roce 2022 mozné piipojeni na vefejny vodovodni fad.
Odpad napojen na obecni kanalizaci. Nemovitost vhodna k Easte€né rekonstrukci, ale Ize ji i vyuzit k okamzitému bydleni. Na pozemek je
pfimy vjezd z hlavni silnice. Nemovitost doporucuji pro klidné prostfedi pfesto v dosahu mésta. Kompletni obéanska vybavenost v
prilehlych méstech Slavonice 6 km, Dagice 12 km. Casteéna ob&anska vybavenost v obci Cizkrajov 2 km (obecni Gfad, knihovna,
potraviny se smiSenym zbozim, pohostinstvi, vlak, autobus), Staré Hobzi 4 km (obecni Gfad, zakladni a matefska $kola, samoobsluha,

kulturni a sportovni areél, koupali$té, restaurace, posta, autobus).



Prodej, Byt, 75 m2, Markvarec &.p. 57, Cesky Rudolec, okres
Jindfichuv Hradec
Porovnavany objekt €. 4

Identifikace

Byt, 75 m2, Markvarec &.p. 57, Cesky Rudolec,
okres Jindfichav Hradec

Celkova cena: 1 500 000 K¢

Adresa: Markvarec &.p. 57, Cesky Rudolec, okres
Jindfichliv Hradec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Markvarec &.p. 57, Cesky Rudolec, Cena dle KS 1 500 000 K¢&
okres Jindfichtv Hradec
Pravni ucinky ke dni 12.04.2023 Cislo fizeni V-2281/2023-303
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Cena je v€etné provize RK a pravniho

servisu. Majitel si vyhrazuje pravo
vlastniho vybéru kupuijiciho.

Konstrukce Cihlova Podlazi bytu 3
Podlahova plocha 75 m? Uzitna plocha 75 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Okraj obce
Kanalizace Septik, Jimka Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Slovni popis

Exkluzivné nabizime byt 3+1 v malebné obci Markvarec v okrese Jindfich(iv Hradec na pomezi Ceské Kanady. Bytov4 jednotka o velikosti
75 m2 se nachazi ve 3. NP cihlového domu ¢itajiciho sedm bytovych jednotek. Dispozice bytu: Pfi vstupu do bytu se z chodby dostaneme
vlevo do détského pokoje. Déale vlevo se nachazi koupelna s vanou, WC a mistem na pracku. Rovné z chodby se dostaneme do kuchyné s
jidelnim koutem, za nimz se nachazi obyvaci pokoj s krbovymi kamny. Vpravo za obyvacim pokojem se nachazi loznice. Z kuchyné se
dostaneme na maly balkon. K bytu nélezi dva samostatné zdéné sklepy, z nichz jeden slouzil jako Ulozny prostor pro skladovani dieva do
krbu. K bytu naleZi garaz, ktera se nachazi v tésné blizkosti domu. Hned za domem je rybnik, na né€jz je pfimo z bytu krasny pohled. Pfimo
u domu je vybudované détské hfisté. Byt je osazen plastovymi okny. Topeni feSeno vlastnim elektrokotlem. Byt je osazen novymi
radiatory. Dale je mozné pro vytapéni vyuzit krbova kamna umisténd v obyvacim pokoji. Ohfev vody je fe$en bojlerem. Voda z vefejného
vodovodniho fadu. Odpad napojen na obecni kanalizaci. VSechny obytné mistnosti maji jako podlahovou krytinu dievéné parkety. Obec
Markvarec lezi okraji pfirodniho parku Ceské Kanada. Markvarec je vzdalen 2,5 km od obce Cesky Rudolec (znamy také jako "Mala
Hluboka") disponujici zakladni obanskou vybavenosti (Obecni Ufad, posta, skola, Skolka, samoobsluha, restaurace, pivovar), a necelych
10 km od mésta Dacice, obce s rozsifenou plisobnosti a kompletni obéanskou vybavenosti. Markvarec lezi 15 km od hranic s

Rakouskem. Vesnice Markvarec je obklopena ¢lenitou krajinou, ve které je mnoho lesd, rybnikl a luk.



Prodej, Byt, 58 m2, Cesky Rudolec é.p. 103, okres Jindfichtv Hradec

Identifikace Porovnavany objekt &. 5

RE/MAX Byt, 58 m2, Cesky Rudolec &.p. 103, okres
; Jindfichuv Hradec
Celkova cena: 1 900 000 K¢

Adresa: Cesky Rudolec &.p. 103, okres JindFichiiv Hradec
: (&)

Celkovy popis hemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cesky Rudolec &.p. 103, okres Cena dle KS 1900 000 K¢
Jindfichdv Hradec
Pravni ac¢inky ke dni 28.08.2023 Cislo Fizeni V-5257/2023-303

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené v€etné provize RK
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Podlazi bytu 2 Podlahova plocha 58 m2

Uzitna plocha 58 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlazi domu
Slovni popis

Hledate byt, kiery byste si mohli pfizptisobit vlastnim pozadavkim? Exkluzivné ptinadime pravé takovy o dispozici 3+1 a vyméie 58 m? v
krasné obci Cesky Rudolec. Byt se nachazi v prvn patfe revitalizovaného cihlového domu v jiz zmitiované jiho&eské obci Cesky Rudolec.
Byt se nachazi v klidné Casti a presto jen par krlickd od centra. Pfed domem jsou vybudovana parkovaci stani. Velkou vyhodou tohoto
bytu je skute¢nost, Ze je astecné dotéen rekonstrukci a tak miize novy majitel krasného bytu uskutecnit své napady od vchodovych dvefi
az po posledni okno. Byt je Uzasné prosvétleny, situovan je na SZ, tak se slunickem budete usinat. Bytova jednotka je slozena z pfedsinég,
obyvaciho pokoje, détského pokoje, loznice, WC, koupelny a kuchyné. K bytu nalezi sklep, kotelna se skladem na dfevo. Prochazet se
budete po tkané textilii, ktera dominuje obyvacimu pokoji, détskému pokoji a loznici, v kuchyni a v chodbé je polozeno vkusné linoleum. V
jadre pak dlazba. Velkym bonusem této nemovitosti je, Ze k ni patfi prostorna garaz s navazujici zahradkou, ktera nabizi pfijemné letni
posezeni. Zahfivat vas bude plynovy kotel, nebo kotel na tuha paliva. Voda a kanalizace z obecniho fadu. Zachovaly stav nijak nebrani
vybudovat zde p&kné bydleni pro mladou rodinu nebo vyuZit investiéni pfilezitosti a byt do budoucna pronajimat. Cesky Rudolec je vétsi
obec dfive s némeckym obyvatelstvem, po vzniku Ceskoslovenska v roce 1918 se silnou ¢eskou mensginou. Po osvobozeni v roce 1945 a
odsunu sudetskych N&mci zde Zije eské obyvatelstvo. Sidlem obce je vesnice Cesky Rudolec, k obci patfi dalsich 9 vesnic a osad. LeZi
8,5 km severozapadné od Slavonic v nadmorské vySce 511 m v Rudoleckém prdlomu Javofické vrchoviny. Obec vznikla na soutoku
Bolikovského potoka, ktery je pravym pfitokem Moravské Dyje, s potokem Radikovskym. Symbolem obce je zdejsi zamek, ktery se v roce
2014 zacal rekonstruovat. Prvni pfima zpréava o tvrzi v Rudolci, vzpominaném roku 1343 v souvislosti s mistnim farnim kostelem, je z roku

1353, tehdy naleZela vladyk(im z Rudolce. Zaujala vas tato nabidka? Nevahejte mé kontaktovat. TESim se na vas na prohlidce.



Prodej, Byt, 86 m2, Jind¥ichiiv Hradec, okres Jindfichtiv Hradec

Identifikace Porovnavany objekt ¢. 6

% Byt, 86 m2, Jindfichiv Hradec, okres

Swissl

= Jindfichliv Hradec
Celkova cena: 2 590 000 K¢

Adresa: Jindrichlv Hradec, okres Jindfichlv Hradec

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jindfichiv Hradec, okres Jindfichiv Cena 2590 000 K¢
Hradec
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné pravniho servisu
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
Elektfina 230V Podlazi bytu 3
Vytapéni Plynovy kotel Podlahova plocha 86 m?2
Uzitna plocha 86 m? Dispozice 441
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Slovni popis

Hledate-li klidné bydleni v klidné ¢asti obce, tak prave pro Vas je uréen tento byt o dispozici 4+1, nachazejici se v Dolnich Nem¢icich
vzdalené 2km od Dagic. Jedna se o0 nemovitost ve velmi dobrém technického stavu s vlastnim topenim. K této velké bytové jednotce
nalezi i prostorna garaz s jednim parkovacim mistem a tfi sklepy. Dobra dispozice a prostorné pokoje nabizi vytvofeni nového bydleni dle
vlastnich predstav. Byt je volny ihned. K parkovani slouzi i parkovaci mista na prilehlém pozemku. Doporu€ujeme prohlidku. Diky
exkluzivnim podminkam u finanénich instituci, perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se miZete spolehnout, Ze Vam

doporuc¢ime nejlepsi financovani Vasi nemovitosti a pomdzeme vyfidit veSkeré naleZitosti. Pro vice informaci kontaktujte maklére.
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