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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

Odborna otazka zadavatele: usnesenim ¢.j. 179 EX 38/22-55 ze dne 5.4.2022, které mi
bylo doruceno dne 15.4.2022, mi bylo ulozeno stanovit (I) obvyklou cenu nemovitych véci
(dale téz "nemovitosti") véetné piislusenstvi bez zjisténych zavad s nimi spojenych, (II) cenu
zavad s nimi spojenych, (IIT) obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti véetné prisluSenstvi se
zohlednénim zjisténych zdvad s nimi spojenych
predmétnéd nemovitost: kraj StfedoCesky, okres Beroun, obec Lodénice, katastralni tizemi
Lodénice u Berouna — list vlastnictvi ¢. 13
1) pozemky pare. €. 436/1 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz soucasti je rodinny dam

Lodénice ¢p. 243, a parc. €. 437/21(zahrada)

2) pozemky parc. ¢. 437/18 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soucasti je rodinny dam

Lodénice ¢p. 426, a parc. €. 436/2 (ostatni plocha — jina plocha), 437/1 (zahrada)

Ucel znaleckého posudku: odhad obvyklé ceny piedmétnych nemovitosti ve stavu ke dni
mistniho Setfeni pro exekuci prodejem nemovitych véci.

Skutecnosti sd¢lené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku: nejsou.

2. VYCET PODKLADU

Postup pii vybéru zdroju dat: od zadavatele jsem obdrzel podklady uvedené v nasl.
odst. pod pism. a), sam jsem si obstaral podklady uvedené dale. Pravni zastupce povinného
Ing. Michala Ptikryla JUDr. Robert Froll mi zaslal ocenéni pfedmétnych nemovitosti
vyhotovené v r. 2013, ze kterych byly ziskany informace pro nasledujici ocenéni.

Mistni Setfeni (ohledani) jsem provedl osobné dne 11.5.2022 za ucasti pana Miroslava
Jordana, ktery bydli v domé ¢p. 243. Ucast povinného Ing. Michala Piikryla pfi mistnim
Setfeni omluvil pisemné jeho pravni zéstupce JUDr. Robert Froll.

Vyéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

a) vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 13 pro katastralni izemi informace ze dne
3.4.2022,

b) mapa katastru nemovitosti,

c) letecké snimky,

d) tdaje o dosazenych cendch nemovitosti z katastru nemovitosti,

e) vlastni databaze o uskutecnénych prodejich obdobnych nemovitosti, tiskoviny, vyvésky a
internetové servery v oboru trhu s nemovitostmi, konzultace s pracovniky realitnich
kancelari,

f) skutecnosti zjisténé na misté samém.

3. NALEZ

a) Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat a pri zpracovani dat: zakladni data byla ziskana
pfi mistnim Setfeni, kdy byla provedena prohlidka zvenéi i zevnitt. Dal$i data jsou ziskana z
vyse uvedeného vyctu podkladi.

b) Vycet sebranych ¢i vytvorenych dat:

znalecky posudek €. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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Popis ocefiovanych nemovitosti:

Lodénice je obec v okrese Beroun, asi 8 km severovychodné od Berouna. Lezi v
Kiivoklatské vrchoving, na 10. kilometru dalnice D5 z Prahy do Plzné, v udoli, kterym
protékd stejnojmenny potok nazyvany Kacdk. V obci je komplexni obcanska vybavenost -
Skola, skolka, 1ékat, obchody a restaurace. Lodénice jsou zasazeny piimo v piirod¢ a je zde
spousta moznosti pro vychazky v okoli jako napt. Hrad Karlstejn, vyhlidka M4j, lomy
Amerika, Konépruské jeskyné. V obci je vlakové nadrazi vedle Lodénice, smér Smichovskeé-
nadrazi Praha za 30 min., busem PID na metro Zli¢in Praha 5 za pouhych 15 min. Do Prahy
se lze dostat 1 autem po dalnici D5, které je vedle Lodénic.

Poloha: Oceniované nemovitosti spolu navzajem sousedi a z hlediska piistupnosti je Ize
rozdélit na dva celky. Nachazi se ve vychodni ¢asti obce v zastavbé rodinnych domt v ulici
Prazska. Terén se svazuje smérem severnim.

Piistup a prijezd: pfimo z vefejné komunikace (ul. Prazskd) k obéma oceniovanym
domtm.

InZenyrské sité: dostupné a pfipojené: elektiina, vodovod a plynovod. Oba rodinné domy
jsou k sitim pfipojené samostatné¢ kromé vodovodu, kdy dim ¢&. 426 je piipojeny ke
spole¢nému vodoméru umisténému v suterénu domu ¢p. 243. Kanalizace z kazdého domu je
svedena do vlastni jimky na vyvazeni samostatné pro kazdy dim. Sit¢ k domu ¢p. 426 jsou od
vefejné komunikace vedené pfi zdpadni hranici pozemki parc. ¢. 436/1 a 437/21 nélezejicich
k domu ¢p. 243.

1) Pozemky parc. €. 436/1 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoz soudasti je rodinny dum
Lodénice ¢p. 243, a parc. €. 437/21(zahrada):

Rodinny dim Lodénice ¢p. 243 je zdéna podsklepena pifizemni stavba s obytnym
podkrovim pod slozenou valbou stfechou s palenou taSkovou krytinou. Jeho stafi je cca 83 let.
Okna do ulice jsou plastova (z r. 2005), ostatni okna dfevéna zdvojena, podlahy prkenné,
povlaky a dlazby. Vytapéni ustfedni teplovodni s deskovymi radidtory a plynovym kotlem
kombinovanym s ohifevem teplé vody, k dispozici je rovnéz piivodni kotel na tuhd paliva. V
koupeln¢ je zachodova misa s kombinovanym splachovanim, umyvadlo a sprchovy kout.

Dispozice: suterén: chodba, pradelna, 3x sklep;
prizemi: veranda, chodba, 2x pokoj (z toho jeden se zapocCatou rekonstrukci),
kuchyn, koupelna se zdchodem
podkrovi: 2x pokoj
Stav zhorSeny bez stavebnich uprav ¢i modernizaci, podstandardni konstrukéni provedeni
1 vybaveni, udrzba zanedbana.

Vymeéry: zastavéna plocha 92 m?, uZitna (ob ytna) plocha: 136 m*

PrisluSenstvi: polootevieny pfistfesek, pfipojky k inzenyrskym sitim, oploceni s vraty a
vratky, kanaliza¢ni jimka, studna

Pozemky: parc. & 436/1 (zastavéna plocha a nadvoii — 382 m?) je z&asti zastavény

stavbou rodinného domu €p. 243, z¢4asti stavbou piistfesku, zbytek je uzivan jako zahrada,
parc. &. 437/21 (zahrada — 157 m?) uzivéan jako zahrada. Celkova vyméra pozemki: 539 m?

znalecky posudek €. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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Pravni stav: Podle vypisu z katastru nemovitosti krom¢ zéastavnich prav, zahajeni
exekuce, exekucnich piikazl, poznamky spornosti (podana zaloba o urceni vlastnického
prava) a nafizeni piredbézného opatieni, které nejsou zdvadou pro ocenéni k danému ucelu,
vazne na poz. parc. €. 437/21 vécné bifemeno — zdkaz stavby v §ifi 4 na obé& strany od
elektrického vedeni pro opravnény Elektrarensky svaz okrest stfedoceskych (adresa
neznama).

S nemovitosti neni spojené jiné pravo slouzici v jeji prospéch.
Nemovitost neni pronajatd — najemni vztah nebyl dolozen, ackoliv fakticky nemovitost obyva
pan Miroslav Jordan (syn byvalé majitelky).

Vlastnik (dle vypisu z KN): Ptikryl Michal Ing., Lidicka 700/19, Veveti, 60200 Brno

Pozitivni faktory:
+ (nic)

Negativni faktory:
- zhorSeny stav bez stavebnich Uprav ¢i modernizaci, podstandardni konstruk¢éni provedeni i
vybaveni, udrzba zanedban4,
- prislusenstvi pouze minimalniho rozsahu

2) pozemky parc. €. 437/18 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soudésti je rodinny dim
Lodénice ¢p. 426. a parc. €. 436/2 (ostatni plocha — jina plocha), 437/1 (zahrada):

Rodinny diim Lodénice ¢p. 426 je zdéna nepodsklepend pifizemni stavba s obytnym
podkrovim pod slozenou valbou stiechou s betonovou taskovou krytinou. Jeho stafi je 10 let.
Obvodové zdivo je zateplené, Okna plastova s izola¢nim dvojsklem, podlahy plovouci a
dlazby. Vytapéni ustfedni teplovodni s deskovymi radidtory a plynovym kotlem
kombinovanym s ohfevem teplé vody. V koupelnach je vana, sprchovy kout, zdchodova misa
s kombinovanym splachovanim, umyvadlo.

Dispozice: ptizemi: zadvefti, 2x pokoj, kuchyn s jidelnou, koupelna se zachodem, komora,
technicka mistnost; podkrovi: 3x pokoj, koupelna se zdchodem, komora, balkon

Stav velmi dobry (stafi stavby 10 let), standardni konstrukéni provedeni i vybaveni,
udrzba mirné zanedbana.

Vyméry: zastavéna plocha 137 m?, uzitna (obytna) plocha: 180 m?
Prislusenstvi: piipojky k inZenyrskym sitim, oploceni, kanaliza¢ni jimka, venkovni krb

Pozemky: parc. ¢. 437/18 (zastavéna plocha a nadvoii — 137 m?) je zcela zastavény
stavbou rodinného domu ¢&p. 426, parc. ¢. 436/2 (ostatni plocha — jina plocha — 91 m?) slouzi
jako ptijezd s nezpevnénym povrchem od ulice k domu ¢p. 426, parc. ¢. 437/18 (zahrada —
840 m?) uzivan jako zahrada. Celkova vyméra pozemka: 1068 m’

Pravni stav: Podle vypisu z katastru nemovitosti kromé& zéastavnich prav, zahéjeni
exekuce, exekucnich piikazli, pozndmky spornosti (podana zaloba o urCeni vlastnického
prava) a nafizeni pfedbézného opatieni, které nejsou zavadou pro ocenéni k danému ucelu,
vazne na poz. parc. C. 437/1 a 437/18 vécné bremeno — zékaz stavby v §ifi 4 na ob¢ strany od
elektrického vedeni pro opravnény Elektrarensky svaz okrest stfedoCeskych (adresa
neznama).

S nemovitosti neni spojené jiné pravo slouzici v jeji prospéch.

znalecky posudek ¢. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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Nemovitost neni pronajatd — najemni vztah nebyl dolozen, ackoliv fakticky nemovitost obyva
nékolik cizich osob.

Vlastnik (dle vypisu z KN): Ptikryl Michal Ing., Lidicka 700/19, Veveii, 60200 Brno

Pozitivni faktory:
+ komplexni obCanska vybavenost obce,
+ stavba ve velmi dobrém stavu

Negativni faktory:
- ptipojky k inZenyrskym sitim jsou od vefejné komunikace vedené pii zapadni hranici
pozemk parc. €. 436/1 a 437/21 nalezejicich k domu ¢p. 243,
- vodovodni piipojka je navic pfipojend k vodoméru spolecnému s domem cCp. 243
umisténému v suterénu domu ¢p. 243,
- ptislusenstvi pouze miniméalniho rozsahu

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

a) Popis postupu pri analyze dat:

Ukolem je stanovit obvyklou cenu vyse popsané nemovitosti. Touto cenou se dle ust. § 2,
odst. 2 zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejné, poptipadé obdobné nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v daném misté
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu (napf. stav tisné¢ prodavajiciho ¢i
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit), osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho (zejm. vztahy majetkové a rodinné) ani vliv zvlaStni obliby (zvlastni hodnota
prikladand nemovitosti vyplyvajici z osobniho vztahu k ni). Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

v

Dle ust. § 2, odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v odivodnénych
piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek trzni hodnotou, pficemz se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Trzni hodnotou se pro ucely
tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem
trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, ze UCastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Pro urceni obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty neexistuje podrobny ptedpis ¢i metodika, k
dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké standardy a provadéci oceiiovaci
vyhlaska. BéZné se vychazi z nasledujicich metod: metoda vécné hodnoty (minulost), metoda
porovnavaci hodnoty (soucasnost), metoda vynosova (budoucnost), pfip. téz urCeni ceny
zjisténé podle ocenovaci vyhlasky.

znalecky posudek ¢. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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Vyse uvedené zakonné definici obvyklé ceny a trzni hodnoty nejlépe odpovida ocenéni
porovnavaci metodou. Tato metoda pro ocenéni majetku je zaloZena na porovnani prodejni
ceny obdobného majetku s majetkem ocenovanym. Pro porovndni lze vyuzivat sjednané
prodejni ceny, které byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé (vysledkem je
pak obvykld cena) nebo inzerované nabidkové ceny dosud neprodanych nemovitosti
(vysledkem je pak trzni hodnota).

Vlastni porovnani se provadi na zéklad¢ praktickych zkuSenosti znalce a jak uvadim dale
je do urcité miry poznamenano subjektivnim pohledem znalce, avSak vzdy vychézi z jeho
odbornych znalosti a zkuSenosti. Zakladnim pfedpokladem analytického vyuZiti porovnavaci
metody je dobra databaze informaci a jeji neustala aktualizace. Jako zdroj informaci o cenach
lze v soucasné dob¢ vyuzit jednak idaje o dosazenych cenach z databdze katastralnich urada
(ceny skutecné realizované uvedené v kupni smlouvé) nebo nabidky realitnich kancelari
(inzerované nabidkové ceny dosud neprodanych nemovitosti).

U nabidek realitnich kancelafi je vzdy uveden néjaky popis (s riznym stupném vypovidaci
schopnosti pro ocenéni porovnavaci metodou) a fotodokumentace, uvadéna nabidkova cena je
vSak témét vzdy vyssi nez kone¢na dohodnutéd (realizovand) kupni cena a to nékdy o dost
velkou ¢astku. V mnoha piipadech vsak lze zjistit trendy ve vyvoji realizovanych cen vcetné
jejich ptivodnich nabidkovych cen.

Na druhou stranu udaje o dosazenych cenach z katastralnich ufadt zadné bliz$i tdaje
kromé ceny uvedené v kupni smlouvé neposkytuji. Ze zdkonné restrikce z ditvodu ochrany
osobnich udajii vSak bliz§i daje znalcim ani nikdo neposkytne, ackoliv tyto tidaje jsou
prodeji, nebo u danovych pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci u finanénich uradii pro
zjisténi srovnavaci daitové hodnoty. Idealni stav pro co nejobjektivnéjsi odhad obvyklé ceny a
jeho ptezkoumatelnost by byl, pokud by znalec mohl Cerpat tyto udaje od realitnich kancelaii,
drazebnich portalt ¢i finan¢nich ufadii za soufasného stavu pfistupnosti cenovych udaju z
katastralniho uradu.

Soucasny stav legislativy v této oblasti vSak neni pfili§ naklonén poskytovani udaji
potiebnym pro objektivni prezkoumatelné ocefiovani a proto odhad obvyklé ceny bude vzdy
poznamendn subjektivnim pohledem znalce, ktery vSak vzdy vychazi z jeho odbornych
znalosti a zkuSenosti.

Metodika ocenéni porovnévaci metodou:

1. Nabidkovd cena u nabizenych (inzerovanych - dosud neprodanych) porovnavacich
nemovitosti je upravena koeficientem nabidkovych cen (zdroje ceny) vzhledem k tomu, ze
se jednd o ceny z nabidky realitnich kanceldfi a cena realizovanad pii prodeji je dle
zkusenosti o 5 az 20 % niZ§i - viz komentaf v nasledujicim odst. Uprava zdroje ceny.

2. Dale je cena upravena koeficienty vyjadfujicimi odliSnosti porovnavacich a oceniované
nemovitosti:

a) koeficientem polohy proto, Ze porovnadvané nemovitosti jsou sice z blizkych lokalit, ale
jejich poloha neni vzdy stejna, jako je u ocefiované nemovitosti,

b) koeficientem velikosti, ktery vyjadiuje pomér uzitné plochy porovndvané a oceniované
nemovitosti; v piipad¢ ocenovani byt a staveb uzivanych k bydleni lze takto pfimo
postupovat, vysledek je stejny, jako se v nékterych piipadech pfistupuje k vyjadieni
jednotkové ceny uzitné plochy,

znalecky posudek ¢. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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¢) koeficientem stavebné technického a pravniho stavu.
Soucin vSech koeficientl je nazyvan koeficient porovnani.

Uprava zdroje ceny:

1) Ceny uvadéné v nabidkéch realitnich kancelafi nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze
orienta¢né a s velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétSinou v prvni
fazi inzerce respektuji prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje
realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po
delsi dobé¢, v dalSich fazich netspésné inzerce ceny snizuji. Napt. v piispévku ,,Vztah
nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich odpovidajicich dob trvani nabidky*
prezentovaném na XVIII. mezindrodni konferenci soudniho inzenyrstvi jeho autor Ing.
Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient
redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient mensi nebo roven 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez
ceny trzni. Pii oceniovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné
hodnota KZ = 0,85.“ Uvetejnéno v ¢asopise Soudni inzenyrstvi €. 4, rocnik 20-2009 na str.
188.

2) Obdobné¢ v ¢asopise ,,0dhadce a ocenovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autord Ing. Jana
Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC.,
MBA, na str. 37 se uvadi, ze nabidkové ceny a ceny skuteénych prodejii vykazuji podobné
tendence (korela¢ni koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

3) Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
VII. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5,
strana 350: ,,Ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jakeé
budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
urcité nemovité véci postupné v Case klesd, az z inzerce zmizi - nemovitd véc se zfejmé
prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovité véci nemtize byt vétsi, nez
cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dal§im textu pak: koeficient zdroje
informace: 0,65 - 1,00.

b) Vysledky analyzy dat - porovnani s irovni obvyklvch cen:

1. obvykla cena nemovitosti (bez zohlednéni vaznoucich zavad):

Charakteristika pfedmétnych nemovitosti je pro ucel stanoveni obvyklé ceny uvedena v
kapitole "3 - Nalez", kde uvadim i pozitivni a negativni (+ a -) faktory, na které byl vzat zietel
pfi stanoveni obvyklé ceny pfi porovnavani s tirovni obvyklych cen.

Za ucelem odhadu obvyklé ceny porovnavaci metodou jsem vyhledal v katastru
nemovitosti idaje o dosazenych cenach obdobnych nemovitosti, dale jsem provedl analyzu
vlastni databaze o uskutecnénych prodejich obdobnych nemovitosti, Setfeni a vyhledavani v
tiskovinach s nemovitostmi, ve vyvéskach tykajicich se trhu s nemovitostmi, na internetovych
serverech zabyvajicich se nemovitostmi a konzultace s pracovniky realitnich kancelaii.

Vysledkem vyse uvedeného prizkumu trhu jsou udaje o nemovitostech, s nimiz byla
ocefiovana nemovitost porovnavana, které jsou uvedeny dale v textu a v pfiloze tohoto
posudku:
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1) Pozemky pare. €. 436/1 (zastavéna plocha a nddvofi), jehoz soudasti je rodinny dum
Lodénice ¢p. 243. a parc. €. 437/21(zahrada):

- v katastru nemovitosti se podafilo dohledat cenové udaje obdobnych nemovitosti v obci
Lodénice, ke kterym bylo mozné ziskat potfebné informace (parametry) pro porovnani - v
nasledujici tabulce objekty ¢. 1 — 3,

- aktudlni a neddvna nabidka realitnich kancelafi obdobnych nemovitosti k prodeji v obci
Lodénice - v nasledujici tabulce objekt €. 4.

Porovnévan}'/ CPOR KZ KVEL KpoL KSTAV Kpoz KOST OoC Poznémky
objekt
¢. cena (zdroj) | (veli- | (polo | (techn. | (pozem | (ostat cena
porovna- kost) | -ha) | stava -ky) -ni) | ocenovaného
vaného vybaven obj. odvozena
objektu ost) od
(Ke) porovnavanéh
o objektu (K<)
1 11 650000, 1,001 1,22| 1,00 1,70 1,201 1,00 4677 137| viz ptiloha
( Lodénice, Na (kupni sml.
Vysluni 416) 01/2022)
2 8250000, 1,00f 1,28 1,00 1,30 1,13| 1,00 4390982 | viz priloha
( Lodénice, (kupni sml.
Prazska 237) 02/2022)
3 8500000, 1,00/ 1,02| 1,00 1,40 1,13| 1,00 5293 543| iz ptiloha
(Lodénice, (kupni sml.
Plzenska 114, 12/2021)
4 9990000, 0,95/ 0,90 1,00 1,50 1,47 1,00 4761 152| viz priloha
(Lodénice, (nabidka RK
Karlstejnska) 01/2022)
pramér 4780 703
LEGENDA:

zakladni jednotkou pro porovnani je velikost (v tomto pfipad¢ uzitna plocha), z toho pak je
odvozen koeficient Ky (velikost)

K7 (zdroj) - koeficient Gpravy na zdroj zjisténé ceny; v piipadé¢ realizované kupni ceny K7 =
1,0; u inzerovanych nabidkovych cen je pfiméfené nizsi (o 5 az 20 % - viz vySe odst.
Uprava zdroje ceny)

Koeficienty porovnani vyjadiujici odliSnost porovnavaného objektu od ocetiovaného (je-li
porovnavana nemovitost lepsi/veétsi nez oceniovand, pak koeficient mé hodnotu vétsi nez
1,0):

Kver (velikost) - sleduje odlisnou velikost (u budov je pfednostné porovnavana uzitna plocha),
v tomto ptipad¢ je uveden piimo pomér uzitnych ploch,

Krou (poloha) - sleduje odlisSnou polohu nemovitosti jak z globalniho hlediska (velikost a
vyznam obce vcéetné infrastrukturni vybavenosti, dostupnost inz. siti), tak z hlediska
polohy v obci samotné,

znalecky posudek ¢. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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Ksrav (techn. stav a vybavenost) - sleduje odliSnosti zahrnujici technicky stav, konstrukéni
provedeni a vybaveni, ptislusenstvi,

Kroz (pozemky) - sleduje odliSnosti tykajici se pozemkil (vymeéra a vyuzitelnost pozemkii),

Kosr (ostatni) - vyjadiuje odliSnosti vySe neuvedené, vcetné korekce ceny podle odborné
uvahy znalce (napft. pro ptipad nerealné nabidkové ceny)

OC (odvozena cena ocenované nemovitosti) cena ocefiované nemovitosti odvozena od

porovnavaného objektu s ipravami zohlediiujicimi odli$nosti,
OC = CPOR X KZ / (KVEL * I<POL * I<STAV * I<POZ * I<OST )

Po provedené analyze a porovnani stanovuji obvyklou cenu oceilované nemovitosti:

po zaokrouhleni : 4 780 000,- K¢

2) pozemky parc. €. 437/18 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soudasti je rodinny ddam
Lodénice ¢p. 426. a parc. €. 436/2 (ostatni plocha — jind plocha), 437/1 (zahrada):

- v katastru nemovitosti se podafilo dohledat cenové udaje obdobnych nemovitosti v obci
Lodénice, ke kterym bylo mozné ziskat potfebné informace (parametry) pro porovnani - v
nasledujici tabulce objekty ¢. 1 — 3,

- aktudlni a neddvna nabidka realitnich kancelafi obdobnych nemovitosti k prodeji v obci
Lodénice - v nasledujici tabulce objekt €. 4.

Porovnévan}'/ CPOR KZ KVEL KpoL KSTAV Kpoz KOST OoC Poznémky
objekt
¢. cena (zdroj) | (veli- | (polo | (techn. | (pozem | (ostat cena
porovna- kost) | -ha) | stava -ky) -ni) | ocenovaného
vaného vybaven obj. odvozena
objektu ost) od
(K¢) porovnavanéh
o objektu (K<)
1 11 650000| 1,00/ 0,92| 1,00 1,40 0,94 1,05 9144 286| viz ptiloha
( Lodénice, Na (kupni sml.
Vysluni 416) 01/2022)
2 8250000, 1,00/ 0,97| 1,00 1,00 0,89 1,05 9129 525| viz ptiloha
( Lodénice, (kupni sml.
Prazska 237) 02/2022)
3 8500000, 1,00/ 0,77| 1,00 1,10 0,89| 1,05 10 780 814 | viz ptiloha
(Lodénice, (kupni sml.
Plzenska 114, 12/2021)
4 9990000, 0,95 0,68 1,00 1,20 1,03| 1,05 10 706 823 | viz ptiloha
(Lodénice, (nabidka RK
Karlstejnska) 01/2022)
priamér 9 940 362
LEGENDA:

znalecky posudek €. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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zakladni jednotkou pro porovnani je velikost (v tomto pfipad€ uzitné plocha), z toho pak je
odvozen koeficient Ky (velikost)

Kz (zdroj) - koeficient upravy na zdroj zjisténé ceny; v piipadé realizované kupni ceny Kz =
1,0; u inzerovanych nabidkovych cen je pfiméfené nizsi (o 5 az 20 % - viz vySe odst.
Uprava zdroje ceny)

Koeficienty porovnani vyjadiujici odliSnost porovnavaného objektu od ocetiovaného (je-li
porovnavana nemovitost lepsi/vetsi nez oceniovand, pak koeficient mé hodnotu vétsi nez
1,0):

Kver (velikost) - sleduje odlisnou velikost (u budov je pfednostné porovnavana uzitna plocha),
v tomto ptipad¢ je uveden piimo pomeér uzitnych ploch,

Krou (poloha) - sleduje odlisnou polohu nemovitosti jak z globalniho hlediska (velikost a
vyznam obce vcéetné infrastrukturni vybavenosti, dostupnost inz. siti), tak z hlediska
polohy v obci samotné,

Ksrav (techn. stav a vybavenost) - sleduje odlisnosti zahrnujici technicky stav, konstrukéni
provedeni a vybaveni, pfislusenstvi,

Kroz (pozemky) - sleduje odlisnosti tykajici se pozemkl (vymeéra a vyuzitelnost pozemkit),

Kosr (ostatni) - vyjadiuje odliSnosti vySe neuvedené, véetné korekce ceny podle odborné
uvahy znalce (napf. pro piipad neredlné nabidkové ceny), zde je zohlednén zejména
zpusob pfipojeni a vedeni piipojek k inz. sitim

OC (odvozena cena ocenované nemovitosti) cena ocenované nemovitosti odvozena od

porovnavaného objektu s ipravami zohlednujicimi odlisnosti,

OC=Cror xKz/ (KVEL * KoL * Kstav * Kpoz * Kost )

Po provedené analyze a porovnani stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti:

po zaokrouhleni : 9 940 000,- K¢

I1. cena zavad s nemovitosti spojenych:

1) Pozemky pare. €. 436/1 (zastavéna plocha a nddvofi), jehoz soudasti je rodinny dum
Lodénice ¢p. 243. a parc. €. 437/21(zahrada):

Na poz. parc. €. 437/21 vazne vécné bfemeno — zékaz stavby v §ifi 4 na obé& strany od
elektrického vedeni pro opravnény Elektrarensky svaz okrest stfedoceskych (adresa
neznama) zapsané na zaklad¢ usneseni soudu ¢islo deniku 520/1938.

Jedna se o vécné bifemeno (pozemkovou sluzebnost) na dobu neurcitou. Nelze zjistit ani
ro¢ni uzitek (obvyklé ndjemné) ani podil opravnéného z vécného biemene na rocnim uzitku
plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci. Koeficient miry uzitku
vyjadiujici zplsob a Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym tak nelze zjistit, ocenéni se
tedy provede dle § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, § 39a odst. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, pauSalni penézni castkou

10 000,- K¢

znalecky posudek ¢. 1355/2022 ze dne 16.5.2022
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2) pozemky parc. €. 437/18 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz souddsti je rodinny dim
Lodénice ¢p. 426. a parc. €. 436/2 (ostatni plocha — jina plocha), 437/1 (zahrada):

Na poz. parc. €. 437/1 a 437/18 vazne vécné bifemeno — zadkaz stavby v §ifi 4 na obé
strany od elektrického vedeni pro opravnény Elektrarensky svaz okrest stiedoceskych (adresa
neznama) zapsané na zaklad¢ usneseni soudu ¢islo deniku 520/1938.

Jedna se o vécné bifemeno (pozemkovou sluzebnost) na dobu neurcitou. Nelze zjistit ani
ro¢ni uzitek (obvyklé ndjemné) ani podil opravnéného z vécného biemene na rocnim uzitku
plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci. Koeficient miry uzitku
vyjadiujici zplsob a Cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym tak nelze zjistit, ocenéni se
tedy provede dle § 16b zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku, § 39a odst. 4 vyhlasky
€. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, pauSalni penézni castkou

10 000,- K¢

5. ODUVODNENI

Odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, je proveden na zdkladé¢ odborného posouzeni
zjiSténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory,
vztahujici se k dané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem,
které vSak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s
ptedpokladanym vyhledem na n¢kolik rokt, dale na vnéj$i 1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky
stav, fyzické opotfebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcCanska vybavenost,
demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k izemnimu planu, zivotni prostiedi atd.

Situaci na trhu s nemovitymi vécmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci, a proto tomto v pfipadé bylo provedeno porovnani s urovni obvyklych a trznich
cen obdobného majetku.

Cena zjisténa podle ocenovaci vyhlasky nebyla s ohledem k vyse uvedenému urcovéna a
to dale téz i z téchto divodu:

- cena zjiSténa vychazi ze zcela jiného zpusobu ocenéni (nakladovy, vynosovy, resp. jejich
kombinace), ktery zcela adekvatné nereflektuje situaci na trhu (spiSe ji ignoruje), proto se
vzdy cena zjisténa 1i8i (a to n¢kdy 1 podstatn€) od obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty, ptitom pii
urceni obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty se k cené zjisténé nijak neptihlizi,

- v tomto ptipad¢ ucelu ocenéni (exekuce prodejem nemovitosti) je také tfeba vzit v tvahu tu
skutecnost, ze obvykla cena odhadnutd v tomto posudku je pouzita pouze k jedné véci - je
zékladem pro stanoveni nejnizS§iho poddni v drazbé, které se stanovuje v urovni 2/3 zde
uvedené obvyklé ceny, a v drazbé samotné se teprve projevi, jak je oceflovana nemovitost
atraktivni pro pfipadné zajemce a za jakou cenu. Odborna vetejnost proto povazuje za
nejpresnéj$i mozné zjisténi obvyklé ceny nemovité véci proces vefejné drazby, které se
muze zucastnit Siroké spektrum libovolnych zajemcti o danou nemovitou véc,

- zadavatelem posudku nebylo uréeni ceny zjisténé ani objednano.
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nemovitost: kraj StfedoCesky, okres Beroun, obec Lodénice, katastralni uzemi Lodénice u
Berouna — list vlastnictvi ¢. 13:

1) pozemky parc. €. 436/1 (zastavénd plocha a nadvofi), jehoz souéasti je rodinny dum
Lodénice €p. 243, a parc. €. 437/21(zahrada)

I. obvyklé cena nemovitosti bez zjisténych zavad s ni spojenych:

4 780 000,- K¢
slovy: ¢tyfi miliony sedm set osmdesat tisic korun ¢eskych

II. cena zavad s nemovitosti spojenych

10 000,- K¢&
slovy: deset tisic korun ¢eskych

III. obvykla cena nemovitosti se zohlednénim zjisténych zavad s ni spojenych

4770 000,- K¢
slovy: Ctyfi miliony sedm set sedmdesat tisic korun ¢eskych

2) pozemky parc. €. 437/18 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz souddsti je rodinny dim
Lodénice ¢p. 426. a parc. €. 436/2 (ostatni plocha — jina plocha), 437/1 (zahrada)

I. obvykla cena nemovitosti bez zjisténych zavad s ni spojenych:
9 940 000,- K¢

slovy: devét miliond devét set Ctyficet tisic korun ceskych

II. cena zdvad s nemovitosti spojenych

10 000,- K¢
slovy: deset tisic korun ¢eskych
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III. obvykla cena nemovitosti se zohlednénim zjisténych zavad s ni spojenych

9930 000,- K¢
slovy: devét milionti devét set tficet tisic korun ¢eskych

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména nebyla sjednana.
Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji dle prilozeného vyuctovani.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského
soudu v Hradci Kréalové ze dne 4.10.1991 ¢.j. spr 2060/90, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalcti a tlumoc¢niki vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové.

Znalecky posudek je zapsan pod poft. ¢. 1355/2022 znaleckého deniku.
Ing. Bérta Milan
Konecna 3461
580 01 Havlicktiv Brod

tel. : 737 379 299
email: barta.milan@seznam.cz

V Havli¢kové Brodé dne 16.5.2022

PRILOHY
fOtOdOKUMENLACE ....c.eeeiiieiieeiiieiie e strana 14-15
katastralni mapa na ortofotosnimku...........cccveeeeiieeiiieeiiieeciee e, strana 16
POTOVNAVANE NEMOVILOSL...eeruvieiieriiieiieeiiieiiiesteetieeteeieeeibeeeeeeeaaeeeeenes strana 17 — 20
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Prodej, Rodinny diim, 160 m?2, Na Vysluni &.p. 416, Lodénice, okres
Beroun

g Porovnavany objekt €. 1
Identifikace

Rodinny dim, 160 m2, Na Vysluni &.p. 416,
Lodénice, okres Beroun
Celkova cena: 11 650 000 K¢&

Adresa: Na Vysluni, Lodénice, okres Beroun

Celkovy popis nhemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cena dle KS 11 650 000 K¢& Datum podpisu KS 21.01.2022

Cislo fizeni V-543/2022-202 Poznamka k cené 11 990 000 K& za nemovitost
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 856

Stav objektu Novostavba Typ domu Pfizemni

Umisténi bytu na 1 Zastavéna plocha (m2) 208

podlazi

Plocha uzitna 160 Umisténi objektu Klidn& ¢éast obce

Odpad Verejna kanalizace Pocet podlazi 1

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Slovni popis

Samostatné stojici moderni jednopodlazni rodinny diim v klidné ¢asti obce Lodénice s vyhledem do tdoli. Bungalov tvaru L s atriem, v
dispozi¢nim fedeni 4+kk o zastavéné plose 208m2 na oploceném pozemku o vyméfe 856m2, na ktery se vjizdi pfes elektricky ovladana
posuvna vjezdova vrata. Betonova taskova stiesni krytina. Na pozemku v €asti za vjezdovymi vraty Ize pohodiné parkovat tfi osobni vozy.
Dva détské pokoje orientované na vychod a jih, rodi€ovska loZnice s vlastni koupelnou a WC, dal§i samostatna koupelna s WC a jesté
navic dal$i samostatné WC. V zadvefi Satna. Velkorysy obyvaci pokoj s pfimym vstupem do zahrady s na miru zbudovanou kuchyriskou
linkou s vestavnymi spotfebici. Velka posuvna okna po celé jizni a zapadni straneé nadherné prosvétluji cely prostor a diky pfedsazené
¢asti budovy vytvareji privatni atrium. Vytapéni plynovym kotlem, vefejny vodovod, verfejna tlakova kanalizace, El 230 a 400V.
Internetové pfipojeni. Krb s teplovodni krbovou vlozkou je propojeny do okruhu podlahového vytapéni. Zahrada na mirném jiznim svahu,
ohrani¢ena dfevinami, poskytuje vysokou miru soukromi. Men§i polozapustény ovalny bazén s piskovou filtraci. Na zahradé malé détské
hristé s houpackami. DUm je zatepleny zateplovacim systémem ETICS (polystyren 140mm). Zatim nejsou dokoncené nékteré prvky
(z&mkova dlazba u vjezdu, povrchy teras), coZ nebrani okamzitému nastéhovani. Rodinny dlim je postaveny v klidné a bezpecné
lokalité, je obklopeny novostavbami rodinnych domdl, dopravné skvéle pristupny po zpevnéné komunikaci ze zamkové dlazby. Dojezdova
vzdéalenost do Prahy - Zli¢ina po D5 stejné jako do Berouna cca 5-10min. Dum je vyklizeny a pfipraveny k nastéhovani inned. Cena 11
990 000 K¢ je kone¢na a jedna se o pfimy prodej od majitele bez realitni kancelare. PENB je v procesu zpracovani. Pro vice informaci a

domluveni prohlidky se mi ozvéte nejlépe na email.
' .




Prodej, Rodinny diim, 220 m?2, Prazska é.p. 237, Lodénice, okres
Beroun

g Porovnavany objekt €. 2
Identifikace

Rodinny diim, 220 m2, Prazska é.p. 237,
Lodénice, okres Beroun
Celkova cena: 8 250 000 K¢é

Adresa: Prazska, Lodénice, okres Beroun

Celkovy popis nhemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cenadle KS 8250 000 K& Datum podpisu KS 04.02.2022

Cislo fizeni V-869/2022-202 Poznamka k cené 8 390 000 K& za nemovitost, véetné
provize

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 739

Stav objektu Dobry Typ domu Patrovy

Zastavéna plocha (m2) 246 Podlahova plocha 220

Plocha uzitna 220 Umisténi objektu Centrum obce

Odpad Verejna kanalizace Voda Vodovod

Slovni popis

Jste velka rodina a hledate dvougenera¢ni dim v malém meéstecku se zahradou v blizkosti Prahy? Nabizime prodej rodinného domu 6+kk
v Lodénici u Berouna. Dim byl postaven v sedmdesatych letech a pred péti lety prosel ¢aste¢nou rekonstrukei bytové jednotky v prizemi.
V kazdém patre je dispozice 3+kk a diim je cely podsklepeny. Zahrada je rovinata, okrasnd, v soukromi za domem. PENB bude
aktualizovan. Obec Lodénice disponuje ob&anskou vybavenosti §kola, Skolka, Iékar, obchody a restaurace. Lodénice jsou zasazeny pfimo
v pfirodé a je zde spousta moznosti pro vychazky v okoli jako napfiklad Hrad Karl$tejn, vyhlidka Maj, lomy Amerika, Konépruskeé jeskyné.
V obci je vlakové nadrazi smér Smichovské nadrazi Praha za 30 min., busem PID na metro Zli¢in Praha za 15 min. Do Prahy se Ize dostat
autem po dalnici D5, najezd je 900m od domu. Zajistime pro Vas vyhodné financovani a pojisténi nemovitosti. Pro vice informaci volejte

makléfi.




Prodej, Rodinny dim, 371 m2, Plzefiska &.p. 114, Lodénice, okres
Beroun

Porovnavany objekt ¢. 3
Identifikace

Rodinny dum, 371 m2, Plzeiiska &.p. 114,
Lodénice, okres Beroun
Celkova cena: 8 500 000 K¢&

Adresa: Plzenska, Lodénice, okres Beroun

e

Celkovy popis nhemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cena dle KS 8500 000 K& Datum podpisu KS 03.12.2021

Cislo Fizeni V-10463/2021-202 Poznamka k cené 9 900 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné poplatkd, véetné DPH,
v€etné pravniho servisu

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 731
Stav objektu Po rekonstrukci Typ domu Pfizemni
Elektfina 230V Umisténi bytu na 1
podlazi
Zastavéna plocha (m2) 172 Podlahova plocha 371
Plocha uzitna 371 Odpad Vefejna kanalizace
Pocet podlazi 1 Plyn Plynovod
Voda Vodovod

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji zdény, samostatné stojici rodinny diim, o dispozici 3+1 s uzitnou plochou 371 m2, na pozemku o velikosti
731 m2 na strategickém misté v centru obce Lodénice u Berouna na ulici Plzeriska. Dim ma jedno podzemni podlaZi, kde je sklep, garaz
a technicky prostor, jedno nadzemni podlaZi, kde jsou dva pokoje, velky obyvaci pokoj, jidelna, kuchyn, prostorna koupelna, samostatné
WC a pldni prostor s moznosti vybudovani dali bytové jednotky nebo pfipadné rozsireni stavajiciho obytného prostoru. Na domé v
sou¢asné dobé probiha rekonstrukce, ¢astecné vyménéna okna, kompletné nova stfecha, nové rozvody vody a kanalizace, de$tové vody
svedeny ze stfechy okapovymi svody a odvedeny ke vsakovani, odvodnéni sklepnich prostor, kultivace pozemku. Dm napojen na plyn,
elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci. Lodénice jsou zasazeny pfimo v pfirode a je zde spousta moznosti pro vychazky v okoli jako napr.
Hrad Karlstejn, vyhlidka Maj, lomy Amerika, Konépruskeé jeskyné. V obci je veSkera ob&anska vybavenost: matefska a zakladni Skola,
Iékar, obchodni centrum Lodénka, veCerka, kosmetické a relaxaéni sluzby, Gramofonové zavody, vliakové a autobusové spoje, posta
apod. Vyborna dopravni dostupnost na D5 smér Praha nebo Plzeri. Na okraj Prahy Zli¢in se dostanete autem do 12 minut po dalnici. V
obci je viakové nadrazi vedle Lodénice, smér Smichovské - nadrazi Praha za 30 min., busem PID na metro Zli¢in Praha 5 za pouhych 15
min. Energeticka tfida domu neni zatim uvedena, proto uvadime tfidu G. Moznost financovani hypoté&nim tvérem.




Prodej, Rodinny diim, 300 m2, Karlstejnska, Lodénice, okres Beroun
Identifikace Porovnavany objekt ¢&. 4
Rodinny diim, 300 m2, KarlStejnska, Lodénice,
okres Beroun

Celkova cena: 9 990 000 K¢

Adresa: Karlstejnska, Lodénice, okres Beroun

Celkovy popis hemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Cena 9990 000 K& Poznamka k cené 9 990 000 K& za nemovitost
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pozemku (m2) 1162
Stav objektu Dobry Typ domu Patrovy
Elektfina 230V Umisténi bytu na 2
podlazi
Plocha uzitna 300 Umisténi objektu Okraj obce
Odpad Vefejna kanalizace Pocet podlazi 2
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Slovni popis

Nabizime exkluzivné na prodej hezky dvougeneraéni rodinny diim 4+kk, 300 m2, 1NP s podkrovim, po kompletni rekonstrukci, s krytym
bazénem, krdsnou zahradou a parkovanim, ktery je umistény v obce Lodénice. Na pozemku je dalsi stavebni pozemek s moznosti
vystavby rodinného domu.  Anotace Stavajici rodinny dim méa 1NP ma dispozici 4+kk a rozlohu 150 m2. Podkrovi je o rozloze 150 m2
a je stavebné pfipraveno na dostavbu bytové jednotky. Celkem 300 m2 uzitné plochy. V 1NP se nachazi vstupni chodba, loZnice,
pracovna, pokoj pro hosty, kuchyrisky kout s jidelnou a obyvacim pokojem, koupelna se spoleénym WC. Cely dim ma aktivni kamerovy
systém. V obyvacim pokoiji jsou krbova kamna s vyménikem. DUm je z 1/2 podsklepeny o rozloze 70 m2, kompletni rekonstrukce probéhla
vroce 2012. Zahrada je krasné udrZzovan, jizné orientovand, se vrostlymi stromy, zastfeSenym bazénem 6x4m, a krytym parkovanim
pro 3 osobni auta. Vjezd na pozemek je z ulice a je elekiricky ovladany. Lodénice maji kompletni ob&anskou vybavenosti a vybornou
dostupnost do Prahy po D5, 12 minut Praha Zli¢in. Bo¢ni strana domu, umisténa smérem do komunikace, slouzi jako reklamni plocha se
zajimavym ro¢nim vynosem az 90.000 K¢.




