Znalecky posudek

Cislo 1160/2/18

0 cené nemovitosti

kraj StiedocCesky, okres Kolin, obec a katastralni izemi Kolin
list vlastnictvi ¢. 1083 - pozemky parec. ¢. st. 1788 (zastavéna plocha a nadvori), soucasti
je stavba rodinného domu Kolin ¢.p. 227 (ulice Jaselska), parec. €. st. 5727 (zastavéna
plocha a nadvori), soucasti je stavba garaze, a poz. parc. €. 2577/43 (zahrada),
véetné prislusenstvi a soucasti

Ugel posudku: exckuce prodejem nemovitosti - 038 EX 103/17

Posudek vyzadal: Soudni exekutor JUDr. Jifi Koméarek
Exekutorsky ufad Zd'ar nad Sazavou
Jihlavska 1007
591 01 Zdar nad Sézavou

Posudek obsahuje: 18 stran vcetné obalky a ptiloh

Posudek se pfedava v 1 vyhotoveni

Posudek vyhotoven dne: 8.1.2018
Posudek vypracoval:
Ing. Barta Milan

Konecna 3461
580 01 Havli¢kuav Brod

tel.: 737 379 299
e-mail: barta.milan@seznam.cz




strana 2

A. UVOD

Piedmétem tohoto posudku jsou nemovitosti v okrese Kolin, obci a katastralnim Gzemi
Kolin, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1083 jako pozemky parc. €. st. 1788 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoz soucasti je stavba rodinného domu Kolin €.p. 227 (ulice Jaselskd), parc. €. st.
5727 (zastavéna plocha a nadvofii), jehoz soucésti je stavba garaze, a poz. parc. ¢. 2577/43
(zahrada), s prislusenstvim a soucastmi.

K vypracovani posudku jsem byl ustanoven usnesenim soudniho exekutora JUDr.
Jittho Komérka, Exekutorsky tfad Zdar nad Séazavou, ¢&j. 038 EX 103/17-12 ze dne
23.1.2017, které jsem obdrzel dne 1.12.2017.

Opravnénymi ve véci exekuce rozdélenim spoleéné nemovité véci prodejem jsou
spoluvlastnici ocefiovanych nemovitosti Cerna Radka Mgr., Na P¥ikopech 95, 28129 Zizelice
a Cerny Ladislav MUDr., Miru 1063, Kolin II, 28002 Kolin, oba prav. zastupuje advokatka
Mgr. Michaela Bartosova, se sidlem Legerova 148, 280 02 Kolin.

Povinnymi jsou spoluvlastnici ocenovanych nemovitosti Gablerovd Helena, Jaselska
227, Kolin II, 28002 Kolin a Lustyk Ladislav, Na Svahu 908/2, Nové Dvory, 67401 Tiebic.

Ukolem je stanovit obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti véetné soucasti a
pfislusenstvi, a budou-li zjistény téZ prava a zavady s nemovitostmi spojené.

Podklady pro vypracovani posudku jsou:

« zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zékona o ocenovani majetku (dale jen "vyhl"),

- vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi ¢. 1083 pro katastralnim tizemi Kolin ze dne
23.1.2017,

- katastralni mapa,

« letecké snimky,

« informace ziskané na M¢stském uradu Kolin,

« archiv stavebniho ufadu MU Kolin - vykresova dokumentace "Plan ku stavbé obyt. domku
pro p. Fr. Zarubu" z r. 1913, vykresova dokumentace z r. 1978; stavebni povoleni, technicka
zprava a vykresova dokumentace pro stavbu gardze z r. 1980, kolaudacni rozhodnuti pro
stavbu garaze z r. 1981,

« udaje o dosazenych cenach nemovitosti ziskané na katastralnim tradu,

- vlastni databdze o uskute¢nénych prodejich obdobnych nemovitosti, tiskoviny, vyvésky a
internetové stranky v oboru trhu s nemovitostmi, konzultace s pracovniky realitnich
kancelari,

« skutecnosti zjisténé na misté¢ samém.

Mistni Setfeni: prohlidka byla provedena dne 18.12.2017 za pfitomnosti spoluvlastnikti
- Gablerové Helena a Cerny Ladislav MUDr.

Ocenéni se provadi pro stav nemovitosti ke dni 18.12.2017.

B. POPIS - NALEZ

Katastralni vizemi Kolin - list vlastnictvi ¢. 1083: pozemky parc. €. st. 1788 (zastavéna
plocha a nadvori), jehoz soucasti je stavba rodinného domu Kolin ¢.p. 227 (ulice
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Jaselska). parc. €. st. 5727 (zastavéna plocha a nadvori), jehoZ soucasti je stavba garaze,
a poz. parc. ¢. 2577/43 (zahrada), s prisluSenstvim a soucastmi:

Ocenované nemovitosti spolu navzajem sousedi a tvofi jeden celek. Nachéazi se
vychodné pobliz centra mésta Kolin v ulici Jaselska, ktera je hlavni prijezdni komunikaci
meéstem (silnice €. I/38, dnes jiz ma mésto obchvat).

Dostupné inZenyrské sité - elektricka energie, vodovod, kanalizace a plynovod; na
vSechny je ocefiovana nemovitost napojena.

Stavba Kolin ¢.p. 227 je rodinny dim - polovina dvojdomu, ktery tvoii zrcadlové
shodné stavby ¢p. 227 a ¢p. 228. Dim byl postaveny v r. 1913 - 1914. Stavba je zdéna
slozeného plidorysu. Diim je ¢aste¢né podsklepeny a ma 2 nadzemni podlazi, kazdé s jednim
bytem, svétla vyska obytnych mistnosti 3,26 m. ZastieSeni je plochou stfechou s nizkym
pudnim prostorem a s krytinou z gumoasfaltovych pasi. Obvodové stény domu maji
sendvicové slozeni - vnéjsi vrstva je z pohledovych dutinovych betonovych tvarnic, vnitini
vrstva je z palenych cihel. Stropy jsou betonové deskové (nad PP), resp. dievéné tramoveé s
rovnym podhledem na rdkosové omitce. Schodisté je betonové s dievénymi stupnicemi a
podstupnicemi, do sklepa s kamennymi. Okna jsou dievénd dvojita, ptip. zdvojend. Dveie
dievéné hladké, resp. ramové (v€etné venkovnich vstupnich dvefi). Podlahy tvoii vlysky,
prkna, dlazba. Vytapéni je samostatné pro kazdé nadzemni podlazi - ustfedni s kotlem na
plynna paliva s kombinovanym ohievem teplé vody. Na stavbé nebyly dlouhodobé¢ provadény
zadné stavebni upravy, rekonstrukce ¢i modernizace, kromé pokladky stfesni krytiny pted cca
25 lety.

Dispozice: 1. PP: sklepni a pomocné mistnosti
1. NP: spole¢né vstupni zadveti a oteviena spole¢na hala se schodistém, byt (2
obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, zachod, kryta veranda, chodba)
2. NP: oteviend spolecna hala se schodistém, byt (3 obytné mistnosti, kuchyn,
koupelna, zachod, krytd veranda, chodba)

Stav: celkové je stavba ve zhorSeném stavu s podprimérnym konstrukénim provedenim a
vybavenim; zvlhlé zdivo v suterénu, ve spolecné hale, na pid¢ a v nékterych mistnostech v
piizemi; na ptd¢ zvlhlé stropni tramy.

Vyméry: zastavéna plocha: 176 m’
uzitna (podlahova) plocha: 288 m® (bez suterénu, ktery ma 77 m?)

PrisluSenstvi:

a) Garaz: samostatna zdéna stavba pro osobni automobil umisténd v jv rohu pozemku, zdéna
stavba se pultovou stiechou a plechovou krytinou, zastavéna plocha 26 m?, svétla vyska
2,05 m,

b) Venkovni Upravy - pfipojky k inzenyrskym sitim, oploceni s vraty a vratky, zpevnéné
plochy.

Pozemky: parc. ¢. st. 1788 (zastavéna plocha a nadvori, vyméra 176 m®) - pIné
zastavény stavbou rodinného domu, parc. €. st. 5727 (zastavénd plocha a nadvorti, vyméra 26
m?®) - plné zastavény stavbou garaZe, parc. ¢. 2577/43 (zahrada, vyméra 387 m®) - uzivan jako
zahrada.
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Charakteristika pro porovnani:

Obec: Mésto Kolin, cca 31500 obyvatel

Obec s povétenym obecnim ufadem a s rozsifenou piisobnosti

Dopravni dostupnost: MHD, autobus, vlak

Inz. sité: elektro, vodovod, kanalizace, centralni kotelna, telekomunikacni sité

Pracovni pfileZitosti: nezaméstnanost obec / kraj: 4,2 % /3,0 %

Infrastruktura: méstsky urfad (obec s rozsifenou pusobnosti a s povéfenym obecnim
urfadem), posta, prodejna, kino, kulturni dim, Skola, matef. Skolka,
stiedni Skola, zdravotnické zatizeni, obchodni centra, sportovni zafizeni

Druh budovy, pocet podlazi (podzemnich/nadzemnich): rodinny dim 1 /2

Pocet bytti/velikost: 2 / 2+1, 3+1 (kazdy s Gplnym ptisluSenstvim)

Konstrukéni feSeni budovy: zdéna stavba, plocha stiecha

Parametry stavby: zastavéna plocha: 176 m*
uzitna (podlahov4) plocha: 288 m* (bez suterénu, ktery ma 77 m?)

Stari: stavba plivodem z r. 1914

Kvalita a stav stavby: stavba ve zhorSeném stavu s podprimérnym konstrukénim provedenim
a vybavenim; zvlhlé zdivo v suterénu, ve spolecné hale, na ptid¢ a v n¢kterych mistnostech v
piizemi; na ptid¢ zvlhlé stropni tramy

PiisluSenstvi: gardz, venkovni Upravy (pfipojky k inZenyrskym sitim, oploceni s vraty a
vratky, zpevnéné plochy)

Pozemky: parc. €. st. 1788 (zastavéna plocha a nadvoti) 176 m*
parc. €. st. 5727 (zastavéna plocha a nadvori) 26 m*

parc. &. 2577/43 (zahrada) 387 m’

589 m’

Pravni stav: Podle vypisu z KN kromé nafizeni prodeje ve vetejné drazbé, které neni zavadou
pro ocenéni k danému ucelu, nevazne na nemovitosti jina zavada (napf. typu vécné bfemeno a
pod.)

S nemovitosti neni spojené jiné pravo.

Nemovitost neni pronajatd - ndjemni vztah nebyl dolozen

Vlastnik (dle vypisu z KN):

Cerna Radka Mgr., Na Piikopech 95, 28129 Zizelice 1/4
Cemy Ladislav MUDr., Miru 1063, Kolin II, 28002 Kolin 1/4
Gablerova Helena, Jaselska 227, Kolin II, 28002 Kolin 1/4
Lustyk Ladislav, Na Svahu 908/2, Nové Dvory, 67401 Ttebic 1/4

Pozitivni faktory:
+ poloha v blizkosti centra mésta,
+ dobra infrastrukturni vybavenost mésta,
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+ pfipojeni na inzenyrské sité

Negativni faktory:

- dispozi¢ni uspoiradani, konstrukéni provedeni a stavebné technické vybaveni neodpovida
dne$nim pozadavkim na standard rodinného bydleni,

- zhorSeny technicky stav,

- rusny dopravni provoz v sousedstvi (ulice Jaselskd)

C. ODHAD OBVYKLE CENY

Ukolem je stanovit obvyklou (trzni ¢ obecnou) cenu vyse popsané nemovitosti. Touto
cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejné, popiipadé¢ obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v daném misté ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu (napf. stav tisn¢ prodavajiciho ¢i kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit), osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho (zejm. vztahy
majetkové a rodinné) ani vliv zvlastni obliby (zvlaStni hodnota piikladana nemovitosti
vyplyvajici z osobniho vztahu k ni). Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Vyse uvedené definici nejlépe odpovida ocenéni porovnavaci metodou. Tato metoda
pro ocenéni majetku je zaloZzena na srovnani prodejni ceny obdobného majetku s majetkem
oceniovanym. Pro porovnani lze vyuzivat prodejni ceny, které byly v nedavné minulosti na
trhu realizovany a jsou znadmé, nebo inzerované nabidkové ceny dosud neprodanych
nemovitosti.

Vlastni porovnani se provadi na zakladé praktickych zkuSenosti znalce a jak uvadim
dale je do urcité miry poznamenano subjektivnim pohledem znalce, avSak vzdy vychazi z
jeho odbornych znalosti. Zakladnim ptfedpokladem analytického vyuziti porovnavaci metody
je dobra databaze informaci a jeji neustald aktualizace. Jako zdroj informaci o cenach Ize v
soucasné dob¢ vyuzit jednak nabidky realitnich kancelafi (inzerované nabidkové ceny dosud
neprodanych nemovitosti) nebo udaje o dosazenych cenach z databaze katastralnich ufadi
(ceny skutecné realizované uvedené v kupni smlouve).

U nabidek realitnich kancelaii je vzdy uveden néjaky popis (s riznym stupném
vypovidaci schopnosti pro ocenéni porovnavaci metodou) a fotodokumentace, uvadéna
nabidkova cena je vSak téméf vzdy vySsi nez konecna dohodnuta (realizovand) kupni cena a
to nékdy o dost velkou c¢astku. V mnoha ptfipadech vSak lze zjistit trendy ve vyvoji
realizovanych cen vcetné jejich pavodnich nabidkovych cen.

Cvwvr

kromé¢ ceny uvedené v kupni smlouvé neposkytuji. Ze zakonné restrikce z ditvodu ochrany
osobnich udaja vSak bliz§i udaje znalciim ani nikdo neposkytne, ackoliv tyto tidaje jsou
uvedeny napf. u danovych ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci u finan¢nich urada pro
zjisténi srovnavaci danové hodnoty. Ideélni stav pro co nejobjektivnéjsi odhad obvyklé ceny
by byl, pokud by znalec mohl cerpat tyto tdaje od finan¢nich Gfadd (za soucasného stavu
pfistupnosti cenovych udajii z katastralniho uradu).

Soucasny stav legislativy v této oblasti vSak neni pfili§ naklonén poskytovani udaji
potfebnym pro objektivni ocenovani a proto odhad obvyklé ceny bude vzdy poznamenan
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subjektivnim pohledem znalce, ktery vSak vzdy vychazi z jeho odbornych znalosti, jak jsem
uvedl vyse.

V tomto pfipad¢ ucelu ocenéni (exekuce prodejem nemovitosti) je také tfeba mit na

mysli tu skutecnost, ze obvykla cena odhadnutd v tomto posudku je pouzita pouze k jedné

v v

zde uvedené obvyklé ceny, a v drazbé samotné se teprve projevi, jak je ocenovana nemovitost
atraktivni pro pfipadné zajemce a za jakou cenu. Odbornad vefejnost proto povazuje za
nejpresnéjsi mozné zjisténi obvyklé ceny nemovité véci proces veiejné drazby, které¢ se miize
zucastnit Siroké spektrum libovolnych zajemcii o danou nemovitou véc.

1.

Metodika ocenéni porovndvaci metodou:
Nabidkovd cena u nabizenych (inzerovanych - dosud neprodanych) porovnavacich
nemovitosti je upravena koeficientem nabidkovych cen (zdroje ceny) vzhledem k tomu, ze
se jednd o ceny z nabidky realitnich kanceldfi a cena realizovana pii prodeji je dle
zkusenosti o 10 aZ 20 % niZ3i - viz komentaf v nasledujicim odst. Uprava zdroje ceny.

. Déle je cena upravena koeficienty vyjadiujicimi odliSnosti porovnavacich a ocefiované

nemovitosti:

a) koeficientem polohy proto, Ze porovnadvané nemovitosti jsou sice z blizkych lokalit, ale
jejich poloha neni vZdy stejna, jako je u ocenované nemovitosti,

b) koeficientem velikosti, ktery vyjadiuje pomér uZzitné plochy porovnavané a ocetlované
nemovitosti; v pfipad¢ ocenovani bytil 1ze takto pfimo postupovat, vysledek je stejny,
jako se v n¢kterych piipadech pfistupuje k vyjadieni jednotkové ceny uzitné plochy,

¢) koeficientem stavebn¢ technického a pravniho stavu.

Soucin téchto 3 koeficienti dohromady je nazyvan koeficient porovnani.

Uprava zdroje ceny:

1) Ceny uvadéné v nabidkach realitnich kancelafi nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze

orientacn¢ a s velkou obezietnosti vzhledem k tomu, ze realitni kancelafe vétSinou v prvni
fazi inzerce respektuji prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje
realitu trhu. Realitni kanceléafe tedy zpravidla inzeruji ceny urcené proddvajicimi a az po
delsi dob¢, v dalSich fazich netGspéSné inzerce ceny snizuji. Napi. v prispévku ,,Vztah
nabidkovych cen obytnych nemovitosti a jejich odpovidajicich dob trvani nabidky*
prezentovaném na XVIII. mezinarodni konferenci soudniho inZenyrstvi jeho autor Ing.
Martin Cupal uvadi: ,,Zménu ceny v prabehu trvani nabidky vyjadiuje tzv. koeficient
redukce ceny, ktery pfedstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento
koeficient mensi nebo roven 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez
ceny trzni. Pfi oceflovani nemovitosti porovnavaci metodikou se nékdy pouziva pausalné
hodnota K, = 0,85. Uvetejnéno v Casopise Soudni inzenyrstvi €. 4, ro¢nik 20-2009 na str.
188.

2) Obdobn¢ v casopise ,,Odhadce a oceniovani majetku® ¢. 3-4/2009 v ¢lanku autorti Ing. Jana

Cimburka, Ph.DR. Michala Hlavacka, Ph.D., doc. Ing. LuboSe Komarka, Ph.D., M.SC.,
MBA, na str. 37 se uvadi, Ze nabidkové ceny a ceny skuteénych prodejti vykazuji podobné
tendence (korelacni koeficienty v hodnotach od 0,85 do 0,99).

3) Stejné tak uvadi Doc. Ing. Albert Bradac, DrSc. v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,

VIIL. vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2008, ISBN 978-80-7204-578-5,
strana 350: ,,Ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké
budou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena
urcité nemovité véci postupné v Case klesd, az z inzerce zmizi - nemovita véc se ziejme
prodala za cenu blizkou posledni poZzadované. Cena nemovité véci nemize byt vétsi, nez
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cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.“ V dalSim textu pak: koeficient zdroje
informace: 0,65 - 1,00.

1. obvykla cena nemovitosti

Porovnani s urovni obvyklych cen:

Charakteristika pfedmétné nemovitosti je pro ucel stanoveni obvyklé ceny uvedena v
kapitole "B - Popis - nalez", kde uvadim i pozitivni a negativni (+ a -) faktory, na které byl
vzat zietel pti stanoveni obvyklé ceny pii porovnavani s urovni obvyklych cen.

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny porovndvaci metodou jsem si vyzadal na
katastralnim ufadu udaje o dosazenych cenach, dale jsem provedl analyzu vlastni databaze o
uskutecnénych prodejich obdobnych nemovitosti, Setfeni a vyhleddvani v tiskovinach s
nemovitostmi, ve vyvéskach tykajicich se trhu s nemovitostmi, na internetovych strankach
zabyvajicich se nemovitostmi a konzultace s pracovniky realitnich kancelafi.

Udaje o nemovitostech, s nimiZ byla ocefiovana nemovitost porovnavana, jsou uvedeny
dale v textu a v ptiloze tohoto posudku:

- z udajii o dosazenych cenach ziskanych na katastralnim ufadu o prodanych rodinnych
domech v obci Kolin v roce 2017 a koncem roku 2016 jsou v nasl. tabulce uvedeny objekty
¢.laz3,

- aktudlni nabidka realitnich kanceldii - v nasledujici tabulce objekty ¢. 4 - 5 (podrobnosti

jsou uvedeny v ptiloze)

Porov- (- K, K Ko, Ko Koz Kosr 0C cena Pozn.
ndvany ocefiovaného
objekt cena (zdroj) | (velikost) | (poloha) | (techn. stav | (pozemky) | (ostatni) | obj. odvozend
€. |porovndvaného a od
objektu (K¢) vybavenost) porovndvaného

objektu  (K¢)

1 3200000{ 1.00f 0.945 1.000 1.000[ 0918 1.100f 3353380 1)

2 2680000] 1.000 0.610{ 1.000 1.000{  0.965| 1.100f 41389001 2)

3 1800000{ 1.00{ 0.530{ 1.000 1.000[ 0878 1.100f 3516490 3)

4 3600000{ 0.80| 0.732 1.000 1.500]  0.930] 0./50] 3760503

5 42900001 0.80| 0.610{ 1.000 1.600|  0.868| 1.000] 4051145
Promér 3764 084

LEGENDA:

K, (zdroj) - koeficient Gpravy na zdroj uvedené ceny - blize viz odst. Uprava zdroje
ceny v pfedchozim textu; v pfipad¢ realizované kupni ceny K, = 1,0; u inzerovanych
nabidkovych cen je pfimétené nizsi (téz s prihlédnutim na provizi) a podle odborné
uvahy znalce (napft. pro ptipad nerealné nabidkové ceny)

Koeficienty porovnani vyjadiujici odliSnost porovnavaného objektu od ocenovaného:
K, (velikost) - sleduje odliSnou velikost (u budov je pfednostné porovnavana uzitna
plocha),
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K, o, (poloha) - sleduje odliSnou polohu nemovitosti jak z globalniho hlediska (velikost a
vyznam obce véetn¢ infrastrukturni vybavenosti, dostupnost inz. siti), tak z hlediska
polohy v obci samotné,

K¢,y (techn. stav a vybavenost) - sleduje odliSnosti zahrnujici technicky stav,
konstrukéni provedeni a vybaveni, pfislusenstvi,

K,o, (pozemky) - sleduje odliSnosti tykajici se pozemkl (velikost a vyuZitelnost
pozemk),

K,sr (ostatni) - vyjadiuje odliSnosti vySe neuvedené, véetné korekce ceny dle vlastni
uvahy znalce (zejm. s piithlédnutim k negativnim a pozitivnim faktoriim ocefiované
nemovitosti)

OC (odvozend cena oceniované nemovitosti) cena oceniované nemovitosti odvozena od
porovnavaného objektu s ipravami zohlednujicimi odliSnosti,
= * * * *
OC CPOR X KZ / (KVEL I<POL I<STAV I<POZ I<OST )

Poznamky:
1) ¢islo vkladového tizeni V-9729/2017-204, podrobnosti viz ptiloha

2) ¢islo vkladového fizeni V-1485/2016-204, podrobnosti viz ptiloha
3) ¢cislo vkladového fizeni V-12546/2016-204, dim ve stejné ulici jako ocenovany,
podrobnosti viz ptiloha

Po provedené analyze a porovnani stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti

po zaokrouhleni : 3 764 000,- K¢

znalecky posudek ¢. 1160/2/18 ze dne 8.1.2018
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D. ZAVER

I. obvvkla cena nemovitosti

Nemovitost Obvykla cena
Katastralni uzemi Kolin - list vlastnictvi ¢. 1083 (K<)

pozemky parc. €. st. 1788 (zastavéna plocha a nadvofi), soucasti je 3 764 000.00
stavba rodinného domu Kolin ¢.p. 227 (ulice Jaselskd), parc. €. st.

5727 (zastavéna plocha a nadvofti), soucasti je stavba gardze, a poz.

parc. €. 2577/43 (zahrada), s pfisluSenstvim a soucastmi

Celkem 3764 000.00

Slovy: tfimiliony-sedmsetSedesatctyfitisice korun ¢eskych

I1. obvykla cena zavad vaznoucich na nemovitosti

nebyly zjistény

V Havli¢koveé Brodé dne 8.1.2018

znalecky posudek ¢. 1160/2/18 ze dne 8.1.2018
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 4.10.1991 ¢&.j. spr 2060/90, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 1160/2/18 znaleckého deniku.
Odmeény a nahrady Gc¢tuji samostatné.
Ing. Barta Milan

Konecna 3461
580 01 Havli¢kav Brod

tel. : 737 379 299
email: barta.milan@seznam.cz

PRILOHY
fotodokumentace ............ ... strana 11 - 12
katastralni mapa na ortofotosnimku ............. ...l strana 13
pOrovnavané NemMOVItOStT ......e.veueritn i strana 14 - 18

znalecky posudek ¢. 1160/2/18 ze dne 8.1.2018
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Srovnatelnd nemovitost €.1- Realizovana cena: 3 200 000,- K ¢

Adresa: Stitnéhaip. 833, Kolin - Kolin V

Popis: Prodej rodinného domu 215 m2. Dispozice. 1NP byt 2 vstupem na zahradu a koénér
mistnost 36 m2 (garaz, dilna) $mym vstupem ze zahrady .2.NP: byt 4+1. V tjstveSkera
ob¢anska vybavenost. Dobré spojenisifraha. Rda vhodné pro vestavbu. K domu nélezi mensi
zahradka ve vnitrobloku. Wy mozno platit z vynosu. pravni a hypsiéservis zajidn.

Celkova plocha: 215 nf Trida energetické nar@nost budovy: Trida
Zastawéna plocha: 150 m G - Mimoadr
Uzitna plocha: 215 nf nehospodarna
Plocha pozemku: 372 nf Voda: dalkovy vodovod
Umisténi nemovitosti: centrum obce Elektrina: 120V, 230V,
Druh nemovitosti: rodinny dim 400V

Typ domu: patrovy Kanalizace: verejna

Umisténi domu: fadovy kanalizace

Druh konstrukce: cihlova Parkovani: parkovaci stani
Stav objektu: pred rekonstrukci Rozvody: telefon, internet,
Pocet nadzemnich podlazi3 kabelova televize
Potet podzemnich podlazil Doprava: MHD

SREALITY.CZ

REALITY




Sovnatelnd nemovitost €. 2 - Realizovana cena: 2 680 000,- K ¢

Adresa: Pis€nacp. 539, Kolin - Kolin V

Popis: Nabizime k prodeji rodinnyiain s viezdem v klidnéasti Kolina V - Zalabi v ulici Pigea.
Stavba tvéd zrcadlo stejnou levou polovinu stylového dvojdomu ze Z0ménulého stoleti. Je
casté&ne podsklepena, v prvnim podlazi ma dispozici 2+logmosti propojit dm se zahradou, v
pate je koupelna, 2 pokoje s oknem a valaat gidy pod mansardovouisthou. Vnitni vybaveni
odpovida modernizaci domu ze 70.let, ale je &mikcetrg plynového usedniho topeni. Vjezd
okolo domu usti na dvorek s garazi, letni kuchynd@, odpady, sprcha), dilnou iagtreSkem.
Zahradka ma sympatickou velikost a vhodnou oriemtagihozdpad. Bm je nyni volny a Ize ho
pouzit jako zastavuipfinancovani Ggrem.

Celkova plocha: 140 nf T¥ida energetické

Zastawéna plocha: 262 nf naroénost budovy: Trida G —

UZitna plocha: 140 nf Voda: dalkovy vodovod
Plocha pozemku: 476 nf Plyn: plynovod

Druh nemovitosti: rodinny dim Kanalizace: verejna

Typ domu: patrovy kanalizace

Druh konstrukce: cihlova

Stav objektu: dobry
_SREALITY.CZ
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Srovnatelnd nemovitost €. 3 - Realizovana cena: 1 800 000,- K ¢

Adresa: Jaselskd&p. 221, Kolin - Kolin 1lI

Popis: Prodej podsklepeny rodinnyich o dispozici 2 x 2+1 v Koli# ul. Jaselska 221, pozemek o
celkové vyngre 251m2. Redmet prodeje tvdi:- pozemek paré. St. 1851 o vyrie 151 m2,
zasta¥na plocha a nadvp jehoZ sotésti je stavba.p. 221, zp.vyuZiti rodidn, v ¢asti obce Kolin
lll,- pozemek parg. 84/6 o vyndie 100 m2, zahrada, to vSe zapsano v katastru nevativia LV

¢. 3736 pro katastralni uzemi Kolin Popiggntu prodeje: Zdny rodinny dim obsahuje v
kazdém nadzemnim podlazi bytovou jednotku o veliksl se socialnim &enim v obou
podlaZzich domu. Bm je cely podsklepeétyimi podzemnimi mistnostmi. Vytdpi je lokalni
plynové topidly WAW. im je napojen na vSechny inzenyrské.dfiategorie energetické
nara:nosti budovy: G - energetickyikaz nedodan. GPS saalnice: 50.0233128N, 15.2013331E
Dispozice a podlahova plocha mistnosti: podzerkieps 7,81m2- sklep: 12,52m2- sklep:
11,96m2- sklep: 12,82m2figemi:- obyvaci pokoj: 15,75m2- kuchyri1,88mz2- loznice:
14,65m2- koupelna: 1,62m2- wc: 1,01m2; |. patroznice: 10,72m2- obyvaci pokoj: 15,9m2-
kuchyre: 11,86m2- koupelna: 3,8m2- wc: 1,03m2; Celkovalgloova plocha (uzitna plocha) vSech
mistnosti: 133m2. Celkova vyima pozemk: 251m2Vice informaci u prodejce.

Celkové plocha: 133 nf Druh konstrukce: cihlova

UZitna plocha: 133 nf Stav objektu: dobry

Plocha pozemku: 251 nf Trida energetické nar@nost budovy Trida
Umisténi nemovitosti: klidnac¢ast obce G - Mimoradre
Druh nemovitosti: rodinny dim nehospodarna
Typ domu: patrovy

Umisténi domu: rohovy

SREALITY.CZ




Prodej rodinného domu 230 m?, pozemek 211 m?, Bezrucova, Kolin - ...

_SREALITY.C2
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Prodej rodinného domu 230 m?, pozemek 211 m?
Bezruéova, Kolin - Kolin Il ® Panorama

3 600 000 K¢

Dovoluji si Vdm exluzivné nabidnouk k prodeji R.D. v Koliné 2. Cihlovy dim mé v prvnim a druhém patfe

tfi bytové jednotky, 2x 2+1, a 1x 4+1, v pfizemi je kotelna,dilna, dva sklepy, garaz a pradelna. Ddm je

moZzné uzivat k bydleni, ale i k podnikani. Viyborna je poloha a umisténi domu, u prdjezdni komunikace, a

trasy pro pésido centra mésta. Dm ma rozdélené vSech méreni energii na jednotlivé byty. Jedna se o

prodej idealni 3/4 celé nemovitosti. Volejte makléfe, nemovitost Vam ochotné ukaze a pfedvede.

Celkova cena: 3600 000 K¢& za Sklep: 20 m2
nemovitost

Garaz: 19
ID zakazky: 1112017

Rok kolaudace: 1948
Aktualizace: Vcera

Datum zahajeni 29.12.2017
Stavba: Cihlova prodeje:
Stav objektu: Dobry Voda: Dalkovy vodovod
Poloha domu: Rohovy Topent: Ustredni plynové
Umisténi objektu: Centrum obce Plyn: Plynovod
Typ domu: Patrovy Odpad: Verejna kanalizace
Podlazi: 2 véetné 1 podzemniho Telekomunikace: Telefon, Internet
Plocha zastavéna: 140 m? Elektfina: 230V, 400V
Uzitnéa plocha: 230 m?2 Doprava: Vlak, Silnice, MHD,

Autobus

Plocha podlahova: 190 m?

Komunikace: Asfaltova
Plocha pozemku: 211 m?2 5

Vybavent: Caste¢né
Plocha zahrady: 60 m?2

Vytah: X

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam us$etfi starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Kolin,Jaselska (28 m)
Vlak: Kolin zastavka (589 m)

Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (254 m)
Posta: Posta Kolin 1- Ceskd posta, s.p. (351 m)
Lékarna: Lékarna AQUA (291 m)
Sportovisté: BASKETBALL CLUB KOLIN (1036 m)
Restaurace: Restaurant Harmonie (153 m)
Obchod: BILLA (233 m)
Skola: Vy3&i odborna $kola misijni a teologicka (124 m)

Kontaktovat:
@ Ludék Lazrovsky

1z2 9.1.2018 15:42



Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 233 m?, Rohacova, Kolin - K...  https://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/kolin-kolin-iii-roha...
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Prodej rodinného domu 190 m?, pozemek 233 m?
Rohéacova, Kolin - Kolin lll ® Panorama

4 290 000 K¢

Dovoluji si nabidnout dvougeneracni rodinny diim, ktery ma dvé bytové jednotky o dispozici 2+1. Dim se
nachazi ve vilové ¢tvrti v centru Kolina v ulici Rohacova. Nemovitost je vhodna k bydleni, podnikani nebo
pronajmu jedné nebo dvou oddélenych bytd. Kazdy byt méa svij elektromér, vodomér a plynomér.

D0m je podsklepen, s celkovou uzitnou plochou 190 m2. V letech 2012 az 2015 prosel celkovou
rekonstrukci - nové rozvody vody a odpadu, nové kotle, radiatory a plastova okna. K domu nalezi
pozemek 233 m2, na kterém je gardz a okrasna zahradka s prostorem k relaxaci. Umisténi nemovitosti
skyta bydleni v klidné ¢asti mésta s 30 tisici obyvateli, s dobrou dopravni obsluznosti a s vybornou

obc¢anskou vybavenosti. Centrum mésta cca 5 minut chlize.

Celkové cena: 4290 000 K& za Garaz: v
nemovitost
Rok rekonstrukce: 2015
Poznamka k cené: Cena véetné provize a
pravnich sluzeb Voda: Mistni zdroj
ID zakazky: 079-N01144 Topeni: Lokalni plynové
Aktualizace: 01.01.2018 Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova Odpad: Verejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobry Telekomunikace: Telefon, Internet
Poloha domu: Rohovy Elektfina: 120V, 230V
Typ domu: Patrovy Doprava: Vlak, Silnice, MHD,
Autobus
Podlazi: 2
Energeticka naroCnost Trida F - Velmi
Plocha zastavéna: 113 m? budovy: nehospodarna &.
S s 5 78/2013 Sb. podle
UZitna plocha: 190 m vyhlasky
Plocha pozemku: 233m? Ukazatel energetické ~ 357,0 kWh/m"2 za rok

naro¢nosti budovy:

Prikaz energetické Zobrazit prikaz
naro¢nosti budovy: energetické naro¢nosti
budovy

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii starosti, penize i ¢as.

V okoli najdete:

Bus MHD: Kolin, U nemocnice (66 m)
Vlak: Kolin zastavka (1132 m)
Bankomat: Bankomat Ceské spofitelny (283 m)
Posta: Posta Kolin 1- Ceské posta, s.p. (872 m)
Lékarna: Lékonka - Oblastni nemocnice Kolin (312 m)
Sportoviété: BASKETBALL CLUB KOLIN (470 m)
Restaurace: Restaurace Vodni svét (399 m)
Obchod: BILLA (337 m)
Skola:  Gymnazium Kolin (167 m)

Kontaktovat:

Lubos$ Holub
Mobil: +420 606 402 668
Email: lubos.holub@re-max.cz
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