-1 -

ZNALECKY POSUDEK
¢. 52689/2025
(oznadeni 8349-88/2025)

o odhadu ceny obvyklé spoluvlastnického podilu ve vysi 7/80 na nemovitych vécech: pozemku
parcela . st. 14, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 12, véetné souclasti a pfisluSenstvi,

v katastralnim uzemi Kovanice, obci Kovanice, okrese Nymburk (LV 518), pro ucely
insolven¢niho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: LEGAL INS v.o.s.
K Nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
IC: 19863152

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 18.7.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 vcéetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni

ulozeno v archivu znalce, a ostatnf se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 29.7.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a tcel

Ocenit nemovité veci ve vysi spoluvlastnického podilu cenou obvyklou se vSemi jejimi soucastmi i
piislusenstvim

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem insolvencniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 518 pro k.. Kovanice ze dne 5.5.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 18.7.2025 za ucasti znalce a povinného. Znalci byla
zpfistupnéna pouze ¢ast nemovitych véci, které uziva povinny.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitost{ a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec predpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze tdaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt prehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidencni adaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 518 uvedeni:

Vlastnici, jini opravnéni

Chiriarova Edita, & p. 12, 28802 Kovanice 7/80
Mirgova Alzbeta, Ervénicka 1044, 43111 Jirkov 7/80
Pompa Miroslav, & p. 12, 28802 Kovanice 7/80
Pompa Stanislav, U pajcovny 1353/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1 1/32
Pompa Vladimir, DolezZalova 1047/7, (ferngr Maost, 19800 Praha 9 7/80
Pompa Vladimir, & p. 12, 28802 Kovanice 7/80
5J Pompa Miroslav a Pompova Marie, £ p. 12, 28802 Kovanice 1/2
Radova Margita, Krasova 1841/4, Zizkov, 13000 Praha 3 1/32

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlaska

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Chirfidrova Edita

Nafizeni exekuce - Mirgova AlZbeta

Nafizeni exekuce - Pompa Stanislav

Podana Zaloba na uréeni vlastnického prava

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zidkona) - Pompa Miroslav
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zidkona) - Pompa Viadimir
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Pompova Marie
Zahajeni exekuce - Chifidrova Edita

Zahajeni exekuce - Pompa Stanislav

Zahajeni exekuce - Pompa Vladimir

bliZe viz LV ve verejném rejstriku



C.NALEZ

1.Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 12, v¢. pozemku
Adresa: Kovanice ¢.p. 12, 288 02 Kovanice
Okres: Nymburk

Obec: Kovanice

Katastraln{ dzemi: Kovanice

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Nymburk, v obci Kovanice, pobliz obecniho dfadu
Kovanice, fotbalového hfisté a zimku Kovanice. Ve vzdalenosti cca 200 m se nachazi autobusova
zastavka ,,Kovanice®. Okolni zastavbu tvofi zastavba objektt individualniho bydleni a obcanského
vybaveni. Pfistup k nemovitym vécem je z pozemku patcela ¢. 930/2 — ostatni komunikace (ve vlastnictvi
obce Kovanice). V obci Kovanice je zakladni obc¢anska vybavenost. Kompletni obcanska vybavenost je
k dispozici v okresnim mésté Nymburk, ve vzdalenosti cca 4 km od nemovitych véci.

Nemovitd véc je tvofena pozemkem parcela €. st. 14, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 12,
véetné soucasti a pifslusenstvi, v katastralnim tzemi Kovanice, obci Kovanice, okrese Nymburk (LV
518).

Pozitiva oceniované nemovité véci:

- nebyla shledana

Negativa oceflované nemovité veci:

- nutnost dal$ich investic do oprav a udrzby objektu

- umisténi u hlavni silnice

- mala vyméra pozemki ve funkénim celku se stavbami

Popis nemovitych véci na LV &. 518

A) pozemky

Vycet pozemki na LV ¢. 518:
Parcela:
st. 14 zastavéna plocha a nadvofi 606 m?

Pozemek je vjednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim.

Pozemek je rovinaty a nachazi se na ném rodinny dim, hospodafska budova (v niz je vytvofena bytova
jednotka), trvalé porosty a venkovni apravy.

Celkova vyméra pozemku ¢ini 606 m?.



B) stavby:

- Rodinny diim &.p. 12, soucast pozemku parc. &. st. 14

Jedna se samostatné stojici nepodsklepeny rodinny dim. Dim ma jedno obytné podlazi a pudni prostory.
Zaklady objektu jsou betonové, zdivo zdéné z cihel. Stiecha je sedlova s krytinou z tasek. Klempifské
konstrukce jsou provedené z pozinkovaného plechu. Stropy jsou s rovnymi podhledy. Fasadni omitky
jsou vapenné, vnitini omitky jsou vapenné hladké. Okna v obytnych prostorach jsou plastova. Vnitini
dvefe jsou plné a prosklené. Podlahy v obytnych mistnostech jsou prkenné ¢i PVC. Vytapéni je zajisténo
kotlem na tuha paliva. V dom¢ je proveden rozvod studené i teplé vody, zdrojem teplé vody je elektricky
bojler. Odpady jsou svedeny do vefejné kanalizace. Vybaven{ sanity tvofi vana, umyvadlo a WC.

Ostatni vybaven{ nebylo mozno zjistit, znalci nebyla umoznéna prohlidka vnitfnich prostor, tyto prostory
uzivaji ostatni spoluvlastnici. Dalsi ddaje znalec ziskal z katastru nemovitosti. (www.cuzk.cz)

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1970 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvdrnice v& kombinaci

Pocet bytd: 4 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 186 Pfipojeni na kanalizaéni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’

Obestavény prostor [me]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m?]: Zpisob vytapéni: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté)

Poéet podlaZi: 2 Vybaveni wytahem: Bez vytahu

Potet vchodd: 0

Napojeni na IS: voda, elektfina, kanalizace

Zastavéna plocha objektu ¢&inf cca 186 m* Celkovou obytnou plochu domu znalec odhaduje na cca 80

m?,

Dispozicni feseni:
1. NP : kuchyné, 2 pokoje, WC, koupelna
2. NP: ptdni prostory

Stavba je v uzivani vice jak 50 let.

- stavba bez &p/&e, stojici na pozemku parc. &. st. 14

Jedna se o puvodni hospodafskou budovu, nezapsanou v katastru nemovitosti.

Jedna se o samostatné stojici nepodsklepenou budovu s jednim nadzemnim podlazim a ptdou. Zaklady
objektu jsou betonové, zdivo zdéné z cihel. Stfecha je sedlova s krytinou z tasek. Klempifské konstrukce
jsou provedeny z plastu. Stropy jsou s rovnymi podhledy. Fasadni omitky jsou vapenné, vnitini omitky
jsou vapenné hladké. Okna jsou plastova. Vnitini keramické obklady jsou provedeny v kuchyni. Podlahy
v pokoiji a kuchyni jsou plovouci. Vytapéni objektu je zajisténo lokalni, pfimotopy na elektfinu. V domé
proveden rozvod studené vody. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska linka, samostatné stojici sporak.
Vybaveni sanity tvofi pouze splachovaci WC, ostatni vybaveni chybi.

Napojeni objektu na IS: voda, elektfina, kanalizace

Cast objektu (cca %) je vyuzivana k bydleni, obytné prostory sestavaji ze vstupni verandy, WC, kuchyné



a obytné mistnosti.
Obytn4 plocha objektu ¢inf cca 50 m*

Zbyvajici prostory jsou hospodatské.

C) Soucisti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy
piipojky inzenyrskych siti (voda, elektro, kanalizace), zpevnéné plochy, oploceni véetné vrat a vratek

- trvalé porosty
stromy a kefe razného druhu a staff

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
I1. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Nemovité veci znalec ocenil cenou obvyklou. Definice a zpusob urceni obvyklé ceny znalec pouzil ze

zakona o ocenovani majetku.

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V $irsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 2 600

tis. aZ 4 500 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti obytné
plochy a pozemku, apod.

Nemovité véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢.3

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce.



Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4
Kovanice 12, Chvalovice 79, Hruby Jesenik 164, | Nymburska 9, Podluzany 18,
okr. Nymburk | Kovanovice okr. Nymburk Zvétinek Rozd’alovice
ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 606 1069 585 348 2370
uzitna plocha v m2 (UP) 130 82 52 66 152
Realizovana cena 4 320 000 2 600 000 3 200 000 4 502 200
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany prevod | realizovany pfevod | realizovany prevod | realizovany pievod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje X.24 VIL.24 X1.24 V.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 4 320 000 K¢ 2 600 000 K¢ 3200 000 K¢ 4 502 200 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny hors{ srovnatelny Lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,10 1,00 0,80
K2 srovnatelna horsi srovnatelna Horsi
korekee pro lokalitu) umistént 1,00 1,05 1,00 1,05
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné srovnatelné
Fkorekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 0,80 1,00 1,15 0,70
cena za m2 uzitné plochy 42 146 57 750 55758 17 416
K5 - korekce pro velikost UP 0,75 0,65 0,70 1,05
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 31616 31610 37 538 39 030 18 287
Indikovana hodnota
nemovité véci 4 110 106

Upravena cena za m? UP = (prodejni cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4 *
K5)/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku
k realizovanym cenam. Index je roven 1

K1 - Koeficient upravy na celkovy stav — domy v lepsim stavu maji index mensi nez 1, v horsim stavu vétsi nez
1,

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich majf index veétsi nez 1, v lepsich
lokalitach mensi nez 1

K3 - Koeficient tpravy na pifslusenstvi - objekty s hor$im piislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim
piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient dpravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index vétsi nez 1, s vétsim
pozemkem mensf nez 1

K5 - Koeficient dpravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s
rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?2)

4110 106,- K&
4 110 000,- K&

Cena obvykla nemovité véci uréena srovnanim (orientacni):
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):



IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

093

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 7/80), stanovuji snizeni aritmetického podilu
odbornym odhadem z uvedeného rozpéti ve vysi 35 % z ceny spoluvlastnického podilu.

’

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcta (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 4 110 000,- K¢

Cena spoluvlastnického podilu 7/80 359 625,- K&

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 35 %

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 7/80 &ini: 233 756,- K¢

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 7/80 zaokrouhleno: 234 000,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
2 600 tis. az 4 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedmétua ocenéni od predmétu ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Ptiloha ¢. 3: Srovhavané nemovité véci

Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dim, Chvalovice 79, Chvalovice - Kovanice
Realizovana cena: 4 320 000,- K¢

Uzitna plocha: 82 m*

Plocha pozemku: 1 069 m*

rodinny dim v obci Chvalovice, ¢.p. 79. Jedna se o
jednopodlazni rodinny dum s prostornou pudou pro
podkrovni bydleni. Dtm o dispozici 2+1, WC, malou
koupelnou a technickou mistnosti, kterou je mozné upravit na
pcknou velkou koupelnu. Topeni je tstfedni s litinovymi
radiatory a rok starym plynovym kotlem BOSCH. Voda je
cerpana vodarnou z vlastni studny. Pfipojka vefejného
vodovodu je na pozemku. Odpady jsou napojeny na obecni
podtlakovou kanalizaci. Okna a vchodové dvete jsou plastova.
Na obytnou ¢ast navazuje hospodafsky pfistavek s dilnou a
kalnou na dfevo, nafadi apod. Pida domu je nevyuzita. Na
pozemku jsou samostatn¢ stojici dve garaze.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 10/2024
Rizeni ¢.: V-7802/2024-208

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Hruby Jesenik 164, Nymburk
Realizovana cena: 2 600 000,- K¢

Uzitna plocha: 52 m?

Plocha pozemku: 585 m*

k prodeji rodinny dm 2+1 v klidné ¢asti obce Hruby Jesenik
¢.p. 164, okres Nymburk. Jedna se o samostatny cihlovy dam
se stodolou a pozemkem o celkové vyméfe 585 m2. Dim je
urcen k rekonstrukci. Velkou vyhodou je, Ze se jeho uzitna
plocha da rozsifit, jak v prvnim nadpodlazi, tak o obytné
podkrovi. Vytapéni celého domu zajist’uji kamna na tuha
paliva, ohfev TUV je el. bojlerem. Nemovitost je napojena na
el. energii 230 V, 400 V, obecni kanalizaci, vlastni studnu a
obecni vodovod, ktery nenf napojen do domu. Obec ma
zakladni ob¢anskou vybavenost, je zde skolka, skola, obchod,
obecni ufad, knihovna, fotbalové hfisté, autobusova zastavka.
Vlakové spojent je ve vedlejsi obci Oskofinek.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 7/2024
Rizeni ¢.: V-5683/2024-208

RE/MAX
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Nemovita véc ¢.3

Rodinny dim, Nymburska 9, Zvéfinek
Realizovana cena: 3 200 000,- K¢
Uzitna plocha: 66 m*

Plocha pozemku: 348 m*

dum venkovského stylu, ktery je ve stadiu zapocaté rekonstrukei.
Nemovitost se nachazi na adrese Nymburska ¢.p. 9, Zvetinek,
okr. Nymburk. Na oploceném pozemku o celkové vimére 348
m2 se nachazi ptizemni dum 2+1 s podkrovim, které je vhodné k
pudni vestavbé, dale dilna, sklad na nafadi, dfevnik a garaz. Dum
je mozno ihned obyvat, byla vybudovana nova koupelna,
ustfedni topeni s plynovym kotlem, na podlahach v chodbé¢ a v
koupelné je polozena dlazba, jeden pokoj ma betonovou
podlahu, v kuchyni a druhém pokoiji je podlaha prkenna.
Nemovitost je napojena na obecni kanalizaci, plynovod, el.
energii 230 V, a obecni vodovod, dalsim zdrojem vody je kopana
studna. Tato nemovitost nabizi potencial pro dalsi vylepsen,
rozsifeni a Gpravy dle vasich pfedstav.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 11/2024
Rizeni ¢.: V-8673/2024-208

Nemovita véc ¢. 4

Rodinny dim, PodluZany 18, RoZd’alovice,
Realizovana cena: 4 502 200,- K¢

Uzitna plocha: 152 m?

Plocha pozemku: 2 370 m?

Samostatné stojici dum. V pfizemi se nachazi 2 pokoje, obytna
kuchyn, koupelna, chodba a se samostatnymi vchody kotelna a
chlivek. V roce 2012 byla na domé¢ vystavéna nova stfecha vcetné
nového krovu, stropnich tramu, podbiti a zatepleni stropu vatou.
Celé podkrovi bylo zvyseno a bylo zabudovano 5 stfesnich oken
z dvodu planované prestavby na obytné podkrovi. Plocha
podkrovi je cca 150 m2 coz otevira moznost k velkorysému
rozsifeni obytnych prostor. V pfizemi je kromé jednoho pokoje
pouzita dlazba. V koupelné je sprchovy kout a WC. Dim je
postaven ze smiSeného zdiva, okna jsou puvodni dfevéna. Do
domu je zavedena elektfina, vefejny vodovod a odpad je sveden
do obecnf tlakové kanalizace. Vytapéni domu je mozné bud’
kotlem na tuha paliva nebo elektrokotlem, oboji je napojeno do
radiatori. Ohfev vody je zajistény el. bojlerem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 5/2025
Rizeni ¢.: V-3565/2025-208
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G.ZAVER
G.1. Otazka
Ukolem znalce bylo ocenit spoluvlastnicky podil ve vysi 7/80 na nemovité véci: pozemek parcela &. st.

14, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu C.p. 12, vCetné soucasti a pfisluSenstvi,
v katastralnim tizemi Kovanice, obci Kovanice, okrese Nymburk (LV 518).

G.2. Odpovéd

1) TrZni hodnotu spoluvlastnického podilu ve vysi 7/80 na nemovité véci: pozemku parcela &. st.
14, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu C&.p. 12, v€etné soucasti a pfisluSenstvi,
v katastralnim uizemi Kovanice, obci Kovanice, okrese Nymburk (LV 518), urcuji ve vysi:

234 000,- K¢

Slovy: dve-ste-tiicet-Ctyfi-tisice-korun-ceskych

2) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zavéru znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité
véci, tak muj zavér muze, ale 1 nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od
praxe a subjektivifho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 52689/2025 do evidence posudka.

V Ostrave 29.7.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



