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ZNALECKY POSUDEK
&. 13671/2025

(oznadeni 8297-36/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.&. 3641/10, jehoZ soudlasti je jina stavba
¢.e. 379, a pozemku parc. €. 3641/21, véetné soulasti a pfisluSenstvi (LV &. 8287), vEetné
spoluvlastnického podilu ve vy$i 9/180 na pozemku parc.C. 3641/22 (LV ¢&. 8243), vse
v katastralnim tzemi Roudnice nad Labem, obci Roudnice nad Labem, okrese Litoméfice, pro

ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Zdene¢k Racek
Exekutorsky Gfad Zd’ar nad Sazavou
Kpt. Jarose 256
595 01 Velka Bites
C.j. 179 EX 300/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 22.3.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 pfiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 9.4.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Ocenit samostatné¢ zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piisluSenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy) v pfipadé, Ze
zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU
1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 8287 a 8243 pro k.u. Roudnice nad Labem ze dne 9.2.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora Mgr. Zdefika Racka sp. zn. 179 EX 300/24-56 o ustanoveni znalce ze dne
12.2.2025

Prohlidka nemovitych véci byla znalcem provedena dne 22.3.2025. Znalec si prohlédl pouze exteriér
nemovité véci, povinny se ani pfes zaslanou vyzvu k prohlidce nedostavil (viz ptiloha ¢. 4).

Narodn{ pamatkovy ustav, pamatkovy katalog (www.pamatkovykatalog.cz)

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(zahradkatské chatky), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost
zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena
od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny
nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené
v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada,
ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data
znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak 1 potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni idaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 8287 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Kozak Frantidek, € p. 110, 41301 Bfiza

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kozdk Frantisek
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 8243 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Kozak Frantidek, € p. 110, 41301 Biiza 9/180

blize viz 11" ve verejném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Jina stavba ¢.e. 379, véetné pozemka
Adresa: Na Rybnicku ¢.e. 379, Roudnice nad Labem
Okres: Litoméfice

Obec: Roudnice nad Labem

Katastralni zemi:  Roudnice nad Labem

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Litoméfice, ve mést¢ Roudnice nad Labem, pii ul. Na
Rybnicku, v oplocené zahradkarské osadé, cca 500 m od zastavky MHD autobusu ,,Roudnice nad
Labem, Zizkova® a cca 800 m od vlakové zastavky ,,Roudnice nad Labem-Hracholusky®“. Okolni
zastavbu tvofi zastavba objektt zahradkafskych chatek. Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.
¢. 3641/22 (ve spoluvlastnictvi pana Kozaka) a dale pfes pozemek parc.¢. 3593/1 (ve vlastnictvi mésta
Roudnice nad Labem). Ve mésté Roudnice nad Labem je k dispozici kompletni obc¢anska vybavenost,
vzdalenost do centra mésta je cca 2,5 km.

Nemovitd véc je tvofena pozemkem parc.¢. 3641/10, jehoz souéisti je jina stavba ¢.e. 379, a pozemkem
patc. ¢. 3641/21, veetné soucast a piislusenstvi (LV ¢. 8287), véetné spoluvlastnického podilu ve vysi
9/180 na pozemku parc.¢. 3641/22 (LV ¢. 8243), vse v katastralnim tzemi Roudnice nad Labem, obci
Roudnice nad Labem, okrese Litoméfice

Pozitiva ocefiované nemovité veci:

— umistén{ v klidné lokalité k rekreaci, na okraji zastavéného tzemi
— dobry stav chatky

Negativa ocefiované nemovité véci:

— v pésim dosahu neni téméf zadna obcanska vybavenost mésta

— nesoulad zobrazeni budovy se skute¢nym stavem (ZDR-181/2024-506). Chatka ma vétsi
rozméry nez stav evidovany v katastru nemovitosti. Bude nutné zaméfeni a dodate¢né povoleni
stavby

Popis nemovitych véci na LV &. 8287

A) Pozemky
parc.¢. 3641/10 druhu zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 13 m’
patc.C. 3641/21 druhu ostatni plocha, neplodna puda o vyméie 429 m*

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku sjinou stavbou c.e. 379, soucastmi a pfislusenstvim.
Pozemky jsou svazité a nachazi se na nich stavba zahradkarské chatky ¢.e. 379, venkovni tpravy a trvalé
porosty. Celkova vyméra pozemki ¢inf 442 m”.



B) Stavby

- Jina stavba ¢.e. 379, souédst pozemku parc.¢. 3641/10

Ocenovana stavba je samostatné stojici, zfejmé nepodsklepena s 1.NP a podkrovim pod sedlovou
stfechou, krytinou z plechovych stfesnich bloka. Zaklady objektu jsou betonové, stavba je dfevéné
konstrukce, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevéna, dvete jsou hladké
plné. Ostatni nebylo mozno zjistit.

Napojeni na IS: zfejmé elektro, ostatni nebylo mozno zjistit

Zastavéna plocha objektu ¢inf dle nahledu do KN 10 m” Nesoulad zobrazen{ budovy se skute¢nym
stavem (ZDR-181/2024-506), dle skute¢ného stavu ¢ini zastavéna plocha objektu cca 26 m”. Celkovou
uzitnou plochu znalec odhaduje na cca 24 m’.

c) Soucasti a pfisluSenstvi

- venkovni upravy
piipojky inzenyrskych siti (zfejmé elektro, ostatni nebylo mozno zjistit), zpevnéné plochy, oploceni v¢.
vrat a vratek

- trvalé porosty
ovocné a okrasné stromy a kefe rizného druhu a stafi

Soudasti ocenént je spoluvlastnicky podil ve vysi 9/180 na pozemku parc.c. 3641/22 (LV ¢. 8243), v
katastralnim tuzemi Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad Labem, okrese Litoméfice. Jedna se o
piistupovy pozemek k chatkam.

Nemovité véci se nachdzi v ochranném pasmu Narodni kulturni pamatky Rip. Ochranné pasmo bylo
vyhlaseno roku 1998 pro ochranu vnéjstho obrazu okoli vyznamné NKP zaujimajici neopomenutelné
misto v narodnich dé¢jinach a zaroven za ucelem regulace nevhodnych a nezadoucich stavebnich zaméra
na jeho dzemi.

Nemovité véci pfimo nejsou narodni kulturni pamatkou.

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s chatkami v osadach. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné rodinné domy v rozmezi cca
900 tis. aZz 1 900 tis. K& dle technického stavu, umisténi v lokalite, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy
a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3

Na Rybnicku é.. 379, | Svermovace. | Cechova e 487, ) ) o010

Roudnice nad Labem | L4+ Roudnice | Roudnice nad Litoméfice

nad Labem Labem
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 442 1734 1000 345
uzitna plocha v m2 (UP) 24 20 18 20
Realizovana cena 1 850 000 1 500 000 950 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany

Typ transakce ptevod ptevod realizovany pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje pro.24 lis.24 ifj.24
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA 1 850 000 1 500 000 950 000
PRAMEN CENY K¢ K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 horsi horsi horsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,20 1,20 1,20
K2 srovnatelna srovnatelna horsi
korekce pro lokalitn/ umistént 1,00 1,00 1,05
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pogem#kn 0,60 0,75 1,05
cena za m2 uzitné plochy 66 600 75 000 62 843
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 68 148 66 600 75 000 62 843
Indikovana hodnota
nemovité véci 1635 540

upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 *

K4)/uzitna (obytna) podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jednd o prodeje v posledni dob¢, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku

k realizovanym cenam

K1 - Koeficient tpravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lepsim vybavenim majf index

mens$i nez 1, v hors$im stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient tpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach

mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s hor$im pifsluSenstvim maji index vetsi nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsf nez 1, s vétsim

pozemkem mensi nez 1

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

1635 540,- K¢
1635 000,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
900 tis. az 1 900 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody rodinnych domu jsou odlisné zejména co
do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piisluSenstvi, umisténi v lokalité, ale zejména
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétd ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.
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F. PRILOHY

Pfiloha €. 1

Fotodokumentace
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Ptiloha ¢. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Zahradni chata, Svermova &.e. 144, Roudnice nad Labem
Realizovana cena: 1 850 000,- K¢

Uzitna plocha: 20 m’

Plocha pozemku: 1 734 m’

Prodej pozemku s dfevénou chatkou s obytnym podkrovim v
zahradkafské kolonii. Cely pozemek je oploceny, ma dva vjezdy
opatfené branou. Na pozemku je dale dfevéna stavba, kilna a
mensi dfevény domek. Do chaty je zavedena elektfina a voda pfes
podruzny vodomér. V piizemi chaty je zadveti, chodba a pokoj s
kuchynskou linkou a plynovym sporakem na PB. Po dfevéném
schodisti je pfistupné podkrovi, kde je prostor pro spani. Pifjezd k
chat¢ je castecné zpevnény. Parkovani je mozné na pozemku. Dle
uzemniho planu se jedna o plochy rekreace s moznosti stavby do
25 m?.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 12/2024
Rizeni ¢.: V-9613/2024-506

-
) dumrealit.cz

Nemovita véc &. 2

Zahradni chata, Cechova &.e. 487, Roudnice nad Labem
Realizovana cena: 1 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 15 m*

Plocha pozemku: 1 000 m?

Nabizime k prodeji chatku se zahradou v zahradkarské osadé¢.
Pozemek je dle uzemniho planu uréen k rekreacnimu vyuziti,
pficemz zde lze postavit rekreacni objekt s maximalni zastavénou
plochou 40 m? (moznost dvou podlazi). Pipojeni k vefejnému
vodovodu pfipraveno na pozemku. Nemovitost se nachaz{ na
okraji mésta.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 11/2024
Rizeni ¢.: V-8914/2024-506



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Zahradni chatka, Polepy, okr. Litoméfice

Realizovana cena: 950 000,- K¢

Uzitna plocha: 20 m*

Plocha pozemku: 345 m*

Nabizime k prodeji zahradu s chatkou v zahradkafské kolonii , na
okraji mésta Kolin. Zahrada je udrzovana se vzrostlymi ovocnymi
stromy. Plocha chaty s terasou je 20 m” Elektfina zavedena do
chaty s vlastni studnou na pozemku, such¢ WC. Zahrada je
oplocena a je mozné parkovani u samotného pozemku.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 10/2024
Rizeni ¢.: V-8645/2024-204



http://www.cenovamapa.cz/
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Ptiloha &. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

' Iilg. René Butkov, Ph.D. MBA soudni znalec, oceiiovini nemovitosti

Doruéuje se:
Povinny: Frantidek Kozik, Bfiza ¢.p. 110, Bfiza, 413 01

Na védomi: Mgr, Zdentk Ridek, soudni exekutor

V Ostravé dne 6.3.2025

Na zikladé usneseni sp. zn. 179 EX 300/24-56 o ustanoveni znalce z oboru ckonomiky,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exckutorem Mgr. Zdefkem Ric¢kem
Vim oznamuji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

pozemek parcelni disko SAL/10 o vymdde DIm2, druh pozembu castavind plocha & nidvodt, zapsany v Katastru
ncrvoyitostl vedeném KU peo Usteckd krag - KPP Litométice, pro obee Roudnice nad Labem, katastrilnd gzemi Roudmce nad
Labem, na It viaandctyd ¢ K257
Newddatt o starbe: Roudnice nad Labem, €, 379, jind 1,
St syl ma pocembn p L2 3641 /10

oeplodnd poda parcelnd ¢alo. 3641721 o vymite 429%m2, drub pozembu ostamnd plocha, zapaang v Katastru nemeovitostd
vedeném KU pro Usteeky keap - KP Litomdtice, pro ol Reasdnice nad Labem, katastriing deeml Rowdnice nad Laben, na

tnt viaseructyi ¢, K287
spoduylastnocky pocdil povinndtio o velibkont sl 97180 na pozemba - gira plocha parcelad Sido.  3641/22 o vymede 20 74m2,

drub pozembu ostami plocha, zaprany v katastru nemovitostl vedendm KU pro Ussecky' k) - KP Litoméfice, pro olxe

Roodaice nad Lahern, Kataseeding gaemi Roodaice nad Labem, ma lsti lastnbered ¢ 8245,

na den

22. brezna 2025 od 14:00 do 14:30 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpHstupnéni vyse uvedenych nemovitych véei 1. éast. Dile zidim
dle usneseni o predlozeni podkladi, pfedeviim stavebni dokumentace, nijemni smlouvy, smlouvy
o ztizeni véenych bfemen ¢t jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich

prislusenstvi,
S pozdravem
i
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
700 30 Ostrava
ul. Ceskd 25

700 30 Ostrava- Vitkovice c-mail: rene butkovi@email.cz
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizen
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, Ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, ndjemni vztahy) v piipad¢, ze
zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. 3641/10, jehoZ soudasti je jina stavba C.e.
379, a pozemku parc. & 3641/21, v&etné souclasti a pfisluSenstvi (LV ¢&. 8287), véetné
spoluvlastnického podilu ve vys$i 9/180 na pozemku parc.C. 3641/22 (LV ¢&. 8243), vse
v katastralnim Gzemi Roudnice nad Labem, obci Roudnice nad Labem, okrese Litoméfice,

urcuji ve vysi

1635 000,- K¢

slovy: jeden-milion-Sest-set-tficet-pét-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dalsSi pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteCnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z Gdaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zaver muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci znalcem. Dle

odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada naklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, &.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 13671/2025 do evidence posudka.

V Ostravé 9.4.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



