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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni Fizeni
¢.j. 179 EX 388/26-65. Pfedmétem posudku jsou nemovité veéci zapsané na LV ¢. 1343
v k. 0. JeZzov ve vlastnictvi povinného pana Radima Danécka.

Obvyklé cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 4. srpna 2026.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 59, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢. p.
37, vSe zapsané na LV ¢. 1343 v k. 0. Jezov, obec Jezov, okres Hodonin, kraj Jihomoravsky.

Znalci nebylo umozZnéno provést mistni Setfeni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zikladé obhlidky zvenci, pFicemz tyto skutecnosti maji vliv na
presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, piipadn€ podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1343 prokazujici stav k datu 16. ¢ervence 2026 pro k. 1.
Jezov.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. u. Jezov z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 4. srpna
2026. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez U€asti povinného, ktery neposkytl sou¢innost
pfi mistnim Setfeni, a pouze zvenci, znalci nebyl umoZnén piistup do nemovitosti.

2.4 Ostatni

- Povodiiovy plan CR dostupny na https://dpper.cz/

- Uzemni plan obce Jezov dostupny k datu 20. srpna 2026 na:
https://www.mestokyjov.cz/mestsky-urad-odbor-zivotniho-prostredi-a-uzemniho-
planovani-oddeleni-uzemniho-planovani-uzemni-plany-obci-jezov-platna-uzemne-
planovaci-dokumentace-uzemni-plan/uzemni-plan-jezov

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).



2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro prizkum trhu a vyhledéani relevantnich dat byly pouzity nasledujici databéze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, ktera obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strankach www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace oceiovanych nemovitych véci
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 1343 pro k. u. Jezov:

- Rodinny dim ¢. p. 37 — je soucdasti pozemku parc. €. st. 59
- Pozemek parc. &. st. 59 — zastavénd plocha a nadvoii, 663 m?

Vlastnik:
Danécek Radim, Libusino udoli 515/154, Pisarky, 62300 Brno

Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni

Podrobnosti viz pfiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 707 (dle MLO 2025)
Obecni uiad: Ano

Postovni tirad: Ano

Skoly: Ano — MS, ZS oba stupné
Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severné od centra obce

Dopravni podminky: Rfij ezd po zp,evnéné‘komunikaci ve vlastnictvi
Jihomoravského kraje.

Konfigurace terénu: Ptevazné rovinaty

Prevladajici zastavba: Rodinné domy

Parkovaci moznosti: Na vlastnim pozemku

InZenyrské sité v obci s moznosti napojeni

9 \ . Elekttina, voda, kanalizace, zemni plyn
ocenovaného objektu: ply

3.4 Uzemni plan obce JeZov

Plochy, ve kterych se ocefiované nemovité véci nachdzi, jsou izemnim pldnem obce JeZov
definovény jako stabilizované plochy bydleni. Vyfez z uzemniho planu viz ptiloha €. 4 tohoto
posudku.


http://www.inem.cz/

3.5 Zaplavové uzemi

Ocefiované nemovité véci se dle povodiiového planu Ceské republiky nenachazeji
v zaplavovém uzemi stoleté vody. Vyiez z povodiiové mapy viz piiloha €. 5 tohoto posudku.
3.6 Popis nemovité véci — rodinny diim

Dim je tfadovy — krajni, pravdépodobné nepodsklepeny, sjednim nadzemnim podlazim
a valbovou a sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Pidorys je nepravidelného tvaru ve
tvaru pismene L. Diim je dle obhlidky zvenc¢i v primérném stavebn¢ technickém stavu.

Stavba Rodinny diim ¢. p. 37
Zaklady Pravdépodobné betonové
Zdivo Cihelné
Stropy Nezjisténo
Stfecha Valbova, sedlova
Krytina Palené tasky, asfaltovy Sindel, plechova krytina
Klempifské konstrukce Z pozinkovaného plechu
Fasadni omitky Nezateplené, vapenné hladké
Vnéjsi obklady -
Vnitini omitky Nezjisténo
Vnitini obklady Nezjisténo
Schodiste Nezji§téno
Dvere Plastové hladké a prosklené
Okna Plastova
Podlahy Nezjisténo
Vytapéni Nezjisténo
Zdroj teplé vody Nezjisténo
Vybaveni kuchyni Nezjisténo
Vnitini vybaveni Nezjisténo
Pipojky inzenyrskych siti | NezjiSténo
Ostatni -
Rok vystavby a modernizace | RD cca z 1. 1960 (dle RUIAN).
Celkovy technicky stav Df{mvj e praydfépod(?bnfv: v primérném stavebné technickém stavu s
bézné provadénou udrzbou.
[ Prislugenstvi | Bazén, 2x kryté parkovaci stani, dilna

3.7 Vypocet zapocitatelné plochy

Prostory Zastavenzzu plocha Koef. Zap0c1tatelzna plocha
[m] [m?]
Rodinny dim 165,00 0,80 132,00
Celkem 132,00

Zapocitatelna plocha rodinného domu byla z diivodu nemoZnosti jeho zaméfeni pii mistnim
Setfeni stanovena vypoctem ze zastavéné plochy vymeétené z katastralni mapy. Do zastavéné
plochy nebyla zahrnuta plocha pod dilnou a parkovacim stanim, jelikoz jsou tyto plochy
zohlednény v piisluSenstvi. Takto stanovena zastavéna plocha rodinného domu ¢&ini 165,00 m?.
Po prepoctu koeficientem 0,8 byla vyslednad zapocitatelnd plocha pro ocenéni stanovena na
132,00 m?.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s oceniovacimi predpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by
byla dosazena pfii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V oditvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Ditvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gi€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zakladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zpiisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2  Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani. Princip
metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indext jednotlivych objektii odvozena trzni
cena ocenlovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektl respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena prumeérna.

V pfipadég, Ze jsou pro porovnani pouZity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tii sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, které se ur¢i odbornym odhadem na zaklad¢ porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz. Vzorky pouzité pro porovnani rodinnych domu jsou k dispozici
v ptiloze €. 7.

U vzorkt starsich 3 mésicii je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Cturtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
Q2/2025 +2,3 231,6
Q3/2025 +2,2 236,7
Q4/2025 +2,2 2419 +8,6
Q1/2026 +2,1 2470
Q2/2026 +1,9 2517




4.2.2 Vypocet porovnavaci hodnoty rodinného domu

Ocenovana nemovitost:

Rodinny dum

Vzorek Jednotkova
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C.

cena [K¢/m?|

Zdroj

Jezov
¢.p. 37,
okres
Hodonin

Poloha

Radovy,
krajni

Situace

RD cca zr. 1960,
plastovy okna, ¢ast
stfechy horsi stav
a Cast dobry stav,
nezatepleno

Technicky stav

Pravdépodobné
starsi standard

Vybaveni

Bazén, dilna,
2x kryté stani

PrisluSenstvi

132,00

Zapocitatelna

plocha
[m?]

663

Vyméra
pozemku
[m?]

32374

Celkem
[K¢/m?]

RD z 1. 1945, novéjsi
. Vracovska | stiecha, ¢ast oken
Realizace . Radovy, > , R Garaz, dilna, sklep,
1 42 014 07/2026 ¢.p. 496, Krajni plavstova, plastové Mirn¢ lepsi studna, pergola 127,10 1083 31424
Bzenec dvefe, zatepleno ze
dvou stran
1,00 0,90 1,00 0,95 0,97 0,95 0,99 0,96 0,75
RD zr. 1945, starsi Parkovéni
Realizace Vikos Radovy, sttecha, plastova okna, - o .- .
) 25 333 08/2025 &p. 227 vnithnd dievéné dvefe, Mirn¢ horsi \% prujezdu,o garaz, 116,45 416 26 401
sklep, klilna
nezatepleno
1,06 0,95 1,02 1,05 1,03 0,95 0,96 1,02 1,04
RD zr. 1945, starsi Sklep, parkovani
Realizace Syrovin Radovy, | stiecha, dievéna okna, IV v prijezdu,
3 44192 06/2025 | &p.142 | vnitini devéné dvefe, Mim@ lepSi | podéiské stavby 79,20 4529 | 33404
nezatepleno $patny stav, studna
1,09 1,10 1,02 1,07 0,95 0,99 0,88 0,70 0,76
. e, RVD z 1. 2000, n,O Vegst Garaz, studna, sklep,
Realizace Lipinska | Samostatn | stiecha, plastova okna, Lensi astieSend torasa s 124.00 531 37956
4 51210 03/2025 ¢.p. 1524 ¢ stojici plastové dvere, p ’
krbem
zatepleno
1,11 0,90 0,98 0,90 0,90 0,94 0,98 1,01 0,74
, e RD zr. 1970, starsi (.
Realizace namesti Radovy, | stfecha, dfevéna okna Parkovini
5 36 556 01/2026 Syobody vnitini dfeveéna vrata, Horsi v prij e’zvdu,r sklep, 93,01 689 32 683
¢.p. 83 hospodarskeé stavby
nezatepleno
1,02 0,90 1,00 1,05 1,05 0,98 0,91 0,99 0,89




Jednotkova cena byla stanovena na zékladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorkl. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 26 401 do 37 956 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 32 374 Ké&/m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soudin jednotkové ceny

a podlahové plochy na 4 273 368 K¢&.

Jednotkova cena Podlahova plocha Porovnavaci hodnota

[K&/m?] [m?] K¢
32374 132,00 4273 368




5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zékladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen rodinnych domt, pficemz je tak v souladu s § la, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpisob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 4273 368 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 4270 000 K¢

Na zaklad¢é vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 270 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a prezkoumatelny. V ramci kontroly nevznikly znalci zddné pochybnosti o pouZzitém postupu.
Znalec v ramci kontroly postupu provedl zejména:
e Kontrolu vhodnosti a rozsahu zdroju dat.
Kontrolu pritkaznosti, vérohodnosti a konzistence pouzitych dat.
Kontrolu zptsobu zpracovani pouzitych dat.
Kontrolu zpracovanych analyz, statistik a vyhodnoceni pouzitych dat.
Kontrolu interpretace vysledkl zpracovani pouzitych dat ve vztahu k predmétu
ocenéni v ramci jednotlivych metod ocenéni a dil¢ich zavéra.
e Kontrolu formulovaného zavéru ve smyslu jednoznacnosti, souladu se znaleckym
ukolem a omezujicimi podminkami, ¢i omezenimi platnosti.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nemovitych véci,
a to pozemku parc. €. st. 59, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 37, vSe zapsané na
LV ¢. 1343 v k. 0. Jezov, obec Jezov, okres Hodonin, kraj Jihomoravsky.

Stanovena cena obvykla nemovitych véci k datu ocenéni celkem ¢€ini:

4270 000 K¢.

Slovy: ¢tyfi miliony dvé sté¢ sedmdesat tisic korun ceskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomés Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Simona Frol'ova (podilela se na zpracovani vSech ¢asti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle smluvniho ujednani na zakladé ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldri Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 071505/2026 v evidenci znaleckych posudkii.

V Brné€ dne 1. zafi 2026

Podepsal Ing. Tomas Hudec, znalec

DN: cn=Ing. Tomas Hudec, znalec, o=Nemovitost
S.r.0., ou=1, email=hudec@jsmeznalci.cz

Datum: 2026.09.03 08:51:55 +02'00'

Ing. Tomas Hudec
jednatel znalecké kancelare
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Priloha ¢. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU HEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.07.202¢ 01:13:00
Vihotoveno bezuplaing dalkovym pfiztupem pro udel: Provedeni exekuce, & 179EX 388/26 pro Soudni exekufor Radek
Zdendk, Mgr.
Okres: CE0645 Hodonin Jbec: 586226 Jezow
Hat.tzemi: 659509 Jefow List wlastnictwi: 1343
V kat. uzemil jsou pozemky vedeny ve dvou Slselnych Fadach (St. = stawvebnil parcela)
S 7 opravneny Identifikator Podil
Radim, Libudino fideli 515/154, Disarky, 62300 ]
Viméra [m?] Druh pozemko Epiisob wyufiti isob occhrany
St. 59 663 zastavéna plocha a
nadvori
j= stavba: Jefow, &.p. 37, rod.dim
0ji na pozemku p.&.: St 59
Bl Vécnd priava slouici we prospéch nemovitosti v S4sti B - Ber zapisu
C &cnd priava zats@Zujici nemovitosti v S&sti B vietnd souvisejicich ddajh

Typ wvztaho

o Zastawnl prave smluvni

k zajidténi dluhd vezniklych do 20_8.2081, a to dluhii na splaceni jistiny dvéru we vidi
2 800 000,00 E& = pfislufSenstvim a ostatnich dluhf aZ do vySe 3 360 000,00 Ed

Cprdvnéni pro
CS0E Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 5t. 59
istina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obs.z. 5500/577953-07/20/01-002/00/R

ze dne 24.08.2020. Pravnl udinky =zapisu k ckamZiku 24.08.2020 11:45:03. Zapis
proveden dne 15.09%.2020; uloZeno na prac. Eyjov

V-3545/2020-738
PoFfadi k 24.08.2020 11:45
Souvisejici zépisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjdim pofadi novy dluh
istina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obé.z. 5500/577953-07/20/01-002/00/R

ze dne 24_08.2020. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku 24_08.2020 11:45:03.
Bapis proveden dne 15.09%.2020; uloZenc na prac. Eyjov

V-3545/2020-738
Souvisejici zépisy
Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého
istina Smlouva o zFizenl zastavniho prava podle obé.z. 5500/577953-07/20/01-002/00/R

ze dne 24_08.2020. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku 24_08.2020 11:45:03.
Zapis proveden dne 15.0%.2020; uloZeno na prac. Eyjov

V-3545/2020-738

Typ vztaho

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor:

LL.M. ,

T.5.Masaryka 1108,

MN=movwitosti st1 (R

Er——
Eatastraln

Spo
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prokazujicl stav evidovany k datu 16.07.2026 01:132:00
Ckres: CE0645 Hodonin Obec: 5B6226 JeZovw
Fat.dzemi: 659509 Jefow List wlastnictvi: 1343
V kat. uzeml jsocu pozenky vedeny ve dvou Siselnych radach (S5t. = stavebnl parcela)

Typ vztaho

Fridek, 738 01 Friydek-Mistek
Povinnost k
Danec
Brno,

2dcli 515/154, Pisarky, 62300

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Exekutorskeho uradu Frydek-
Mistek 143 EX-00159/2025 -013 (81 EXE 329/2025-26)
ze dne 11.03.2025. Pravnl ucinky zapisu k okamfiku 11.03.2025 17:30:52. Zapis

proveden dne 13.03.2025; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
£-1055/2025-802

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Ept. Jarode 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k
Danééek Radim, Libudino udoli 515/154, Pisarky, 62300
Brno, RC/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Bxekutorského tfadu Edar nad
Sazaocu, Mgr. Edenék Racek 179EX-388/2026 -26 (T5EXE-330/2026-28) ze dne
29.05.2026. Pravnl udinky zapisu k ckamZiku 29.05.2026 08:57:36. Zapis proveden

dne 01.06.2026; ulofenc na prac. Zdar nad Sdzavou
E-2966/2026-714

Souvisejici zdpisy
Exekucnl pEikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5t. 5%

istins Bxekudnl prikaz k prodeji nemovitych wécl 179 EX 388/26-29 (75 EXE %30/2026-
Z8) ze dne 29.05_.2026. Pravnl ucinky zapisu k ckamziku 29.05_2026 08:57:40.
Zapis proveden dne 02.06.2026; uloZenc na prac. Eyjov

£-1334/2026-738

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 5t. 5%

Flomky s upozornEni - Bez zapisu

o Smlouva kupni =e dne 07.11.2013. Pravnl ucinky =zapisu k ockamZiku 18.02.2014 11:49:10.
Zapis proveden dne 13.03.2014.
V-725/2014-738

D& e Ee

Fro: Danécek Radim, Libufinc ddoli 515/154, Pisarky, 62300 Brno RC/ICO:

o Smlouva darovacl =ze dne 12.08_2016. Pravnl ucinky zapisu k ckamZiku 16.08_2016 12:45:55.
Eapis proveden dne 08.09%.2016.
V-5168,/2016-738

Pro: Danédek Radim, LibuSino udoli 515/154, Disarky, 62300 Brno z¢éo: || R

strana £
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 1£.07.2026 01:13:00

586226 JeZow

Jkres: CEZ0645 Hodonin Jbec:
Hat.dzemi: 659509 Jefow List wlastnictwi: 1343
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny we dvou Siselnych Fadach (S5t. = stawvebnl parcela)
Nemovitosti jsouw v dzemnim obvodu, wve kterém vykondve stdtni sprdva katastru nemovitosti £R:
Katastralni afad pro Jihomoraveky kraj, Katastrilni pracovisté Kyjov, kod: 738.
Vivhotoveno: 16.07.2026 03:54:06

5CD

viCosta

hd: TAE.

vykonava

apnim obvodue, ve ko=
1 pro Jikomorawvsky
strana 2

ajr Eatastro

N=movitosti

Eatas
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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uzemniho planu obce Jezov

Priloha ¢. 4 — Vyrez z
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Priloha €. 5 — Povodnova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7 — Vzorky pro porovnani rodinného domu v¢. pozemku
Vzorek €. 1:

Prodej, Rodinny dim, 127 m2, Vracovska &.p. 496, Bzenec, okres Hodonin

Lokalita Vracovska ¢€.p. 496, Cena dle KS 5340 000 K&
Bzenec, okres Hodonin

Pravni ucinky ke dni 22.06.2026 Cislo fizeni V-2570/2026-738

Poznamka k cené bez poplatkl Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Céstetné Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Plocha sklepa 32 m? Energeticky Stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1 083 m?

Uzitna plocha 127 m? Dispozice 4+1

Vytapéni Plynovy kotel Typ objektu Prizemni

K prodeji nabizime rodinny diim o dispozici 4+1 s uzitnou plochou 127,1 m? situovany na
pozemku o celkové vymeéte 1 083 m? Nemovitost se nachdzi v klidné lokalité cca 450 m od
namésti Svobody v obci Bzenec, ktera je idedlni jak pro rodinné bydleni, tak pro rekreaéni
vyuziti.Dim je cihlovy, dokonéeny v roce 1945, a jedna se o fadovy dim s jednou volnou
stranou, coZ zajist'uje vice soukromi i lepsi prosvétleni. Dispozice domu je prakticky feSend, v
ptizemi se nachazi obyvaci pokoj, loZznice, kuchynég, koupelna, samostatné WC, spiz, chodba a
vstupni hala. Do podkrovi je instalovan schodistovy vytah, kde se nachazi dva samostatné
pokoje, technicka mistnost a pfedsiii.Celkova plocha domu ¢ini cca 160 m? vCetné piisluSenstvi
- ptizemi 77,6 m?, podkrovi 49,5 m?. Sklep ma vyméru cca 32,9 m? a je rozdélen do tii
praktickych mistnosti vhodnych pro skladovani, technické zazemi nebo dilnu. Soucésti je také
garaz o ploSe cca 16,5 m>.Nemovitost prosla ¢astecnymi upravami. Byla opravena ¢ast stiechy
vcetné nové krytiny a stfeSnich oken, dim je zateplen ze dvou stran (Celni strana zateplena
neni), fasdda byla obnovena. Okna jsou kastlova (aktudlné¢ ve formé trojitého zaskleni),
koupelna prosla rekonstrukci. Ve sklepnich prostorach jsou zateplené stropy ve vSech tifech
mistnostech. Nové byly instalovany plastové vstupni dvefe a dvé plastovd okna ve vstupni
¢asti.Dim je napojen na veSkeré inzenyrské sité: elekttinu 240 V a 400 V, plyn, kanalizaci i
vodovod, véetné kabelové televize. Na pozemku se navic nachazi studna vyuzitelna napiiklad
pro zalévani zahrady. Vytapéni je feSeno ustiednim plynovym topenim (plynovy kotel z 90. let,
plné funkéni), ohfev vody zajistuje elektricky bojler.Pozemek nabizi dostatek prostoru i zdzemi
pro kazdodenni Zivot. K dispozici je pergola s posezenim, pfistieSek na zahradni naradi, dva
mensi sklipky na ovoce a dalsi ulozné prostory. Parkovani je mozné ve dvorni gardzi a zaroven
za dalkové ovladanou branou (oba prostory pro jedno vozidlo), pfed domem lze pohodiné
zaparkovat minimaln¢ dvé auta.Bzenec je vinaiské mésto na Slovacku v okrese Hodonin s
kompletni obcanskou vybavenosti — autobusova 1 vlakova doprava, Skoly, 1ékafi, obchody i
restaurace. Lokalita je vyhleddvana pro svou klidnou atmosféru, dostupnost sluzeb i blizkost
ptirody a vinaiskych oblasti.M¢si¢ni naklady na provoz domu jsou piiblizné 2 900 K¢ za plyn,
500-1 000 K¢ za elektfinu a cca 500 K¢ za vodu. Poplatek za odpad ¢ini cca 750
K¢/osobu/rok.Nemovitost je aktualné ¢asteCné vybavend, konkrétni rozsah vybaveni je mozné
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ponechat po dohodé.Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB) neni aktualné k dispozici,
proto je nemovitost doasné zarazena do energetické tiidy G. Prikaz bude doplnén v nejblizsi
mozné dobé. Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné ptimym zajemciim o koupi. Na inzerat mizete
také reagovat pfimo na webu Bezrealitky.

Vzorek ¢&. 2:

Prodej, Rodinny diim, 130 m2, VIkos &.p. 227, okres Hodonin

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi
Vybaveno

Parkovaci misto

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Stav
Konstrukce
Uzitna plocha

Poloha nemovitosti

Vikos ¢.p. 227, okres
Hodonin

17.07.2025
Osobni
Céstetné
Ano

1

Dobry
Cihlova
130 m?

Okraj obce

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz
Sklep

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha

Typ objektu

22

LAl Q bezrealitky

Q bezrealithy

| 8 'ff

2950 000 K¢

V-2941/2025-738
Vertejna kanalizace
Ano

Ano

G - Mimotadné
nehospodarna

Dobry
416 m?
190 m?

Pfizemni



Nabizime k prodeji udrzovany rodinny dim o dispozici 3+1 v obci Vlkos, kterd se nachazi
pouhé 4 minuty od Kyjova. Idedlni volba pro nenaro¢né klienty hledajici klidné bydleni s
vybornou dopravni dostupnosti — v obci je vlakova zastavka i autobusové spojeni (trasa Veseli
nad Moravou — Kyjov — Brno). Diim se nachazi u hlavni komunikace obce. Dim ma uzavieny
dvir s men$i zahradkou, gardZ a ¢tyfi sklepni mistnosti. Stav nemovitosti je udrzovany — diim
je ihned obyvatelny bez nutnosti rozsdhlych rekonstrukci. Je napojen na vSechny inzenyrské
sité€. Vytapéni domu elektr. kotel, plynovy kotel, krbova kamna. V obci je dostupna veSkera
obcanska vybavenost — obchod, 1¢kaf, zakladni i matetska Skola. Hlavni vyhody: vyborna
dopravni dostupnost, moznost okamzitého nast€éhovani, vyhodné cena — srovnatelna s bytem
2+1 v Kyjové Nevahejte a domluvte si prohlidku tohoto zajimavého domu ve Vlkosi — skvéla
prileZitost pro ty, ktefi hledaji dostupné bydleni s vlastnim zdzemim. Prezentované informace
byly nabyty v dobré vife od vlastnika nemovitosti a nase spolecnost je zprosttedkovava, co by
data informacniho charakteru, za jejichZ spravnost a uplnost nenese odpovédnost. RK uvadi, ze
prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl doposud majitelem ptedlozen, resp. je ve stadiu
zpracovani. V souladu s pravni Upravou proto RK uvadi energetickou tfidu G. Dopln. info:
véetné provize

Vzorek ¢. 3:
Prodej, Rodinny dim, 140 m?2, Syrovin ¢&.p. 142, okres Hodonin

Lokalita Syrovin €.p. 142, okres ~ Cena dle KS 3500 000 K¢
Hodonin

Pravni u¢inky ke dni 13.05.2025 Cislo Fizeni V-1842/2025-738

Poznamka k cené véetné provize pro RK  Vlastnictvi Osobni
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Voda Vodovod Kanalizace Septik
Vybaveno Ano Garaz Ano
Parkovaci misto Ano Sklep Ano
Plocha sklepa 40 m? Pocet nadzemnich 1
podlazi domu
Elekttina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné
(PENB) nehospodarna
Plyn Plynovod Stav Dobry
Konstrukece SmiSena Plocha pozemku 4 529 m?
UZzitna plocha 140 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Plynovy kotel
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Hledate kouzelné misto pro venkovsky Zivot nebo chalupu k odpocinku? Tento tradi¢ni rodinny
dim situovany pobliz centra Syrovina s rozlehlymi pozemky, vedlejsimi stavbami a krasnou
atmosférou moravského venkova je tou pravou volbou. Tento diim se nachazi cca 10 km od
Kyjova a 7 km od Bzence. Hlavni pfednosti rodinného domu: Puvodni selské staveni s
autentickym razem Velké pozemky o celkové vyméte 4 529 m? vhodné pro zahradni€eni, chov
zvitat nebo relaxaci Skvé¢la dostupnost, ale zaroven klid a soukromi (uzavieny dvir) Jizni
orientace ve dvofe je dobrou vyhlidkou pro soldrni panely Moznost rekonstrukce podle
vlastnich piedstav O domé: Tento tradicni dim s hospodaiskymi budovami se nachazi pobliz
centra Syrovina, malebné obce. Dlim ma dispozici 2+1 s ¢asteCnym suterénem a je situovan na
rozlehlém pozemku, jehoz soucasti jsou i prilehlé parcely. Dispozice: Na uli¢ni strané je
loZnice, vstupni zadveti s chodbou, obyvaci pokoj a vlevo priijjezd do dvora, na dvorni strané
koupelna se sprchovym koutem, WC, predsin, kuchyné s jidelni ¢asti. Perfektni pro chalupare
1 hospodare: * Venkovskd atmosféra s velkym dvorem, stodolou, chlévy a pfistieSkem e
Moznost chovu zvifat, zahradniCeni ¢i vinafeni * Soukromi a klid — idealni Gnik z ruchu mésta
* Okolni ptiroda laka k turistice a cyklovyletim Technické informace: * Napojeni na vodovod
+ vlastni studna ¢ Topeni ustfedni na zemni plyn + krbova kamna pro atmosféru venkovského
domu ¢ Kanalizace: destova kanalizace + zumpa, elektiina « Dobra dostupnost po silnici II.
ttidy, moznost parkovani pred domem i ve vjezdu. Diim je v ptivodnim stavu, ale vyznamnéjsi
stavebni tipravy probéhly pied 15 lety. Ceka na citlivou rekonstrukei, ktera zachova jeho
jedinecny historicky charakter. Piedstavte si letni vecery pod pergolou, sbér ovoce ze své
zahrady a klid venkova, ktery si tu uzijete plnymi dousky. Nezmeskejte ptileZitost splnit si svij
sen o venkovském zivote. Zavolejte si o prohlidku jest¢ dnes. TéSime se na vas ... vice
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Vzorek €. 4:
Prodej, Rodinny diim, 149 m?2, Lipinska &.p. 1524, Vracov, okres Hodonin

Lokalita Lipinska ¢.p. 1524, Cena dle KS 6 350 000 K¢
Vracov, okres Hodonin

Pravni ucinky ke dni 04.03.2025 Cislo Fizeni V-824/2025-738

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Energeticky stitek G - Mimotadné

podlazi domu (PENB) nehospodarna

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 531 m?

UZitna plocha 149 m? Podlahova plocha 149 m?

Plocha zahrady 382 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Typ objektu Pfizemni

Prodej rodinného domu , ktery se nachazi v malebném kraji jizni Moravy , ve mést¢ Vracove.
Diim prosel pied 10 lety rekonstukei. Sedlova stfecha - betonka, okna plastova se zaluziemi,
vytapéni je plynové a v domé je krb s rozvody po celém domé, voda i kanalizace jsou napojeny
na meéstské sit€. Diim ma také vlastni studnu. Cela nemovitost je podsklepena , ve sklepni ¢asti
je garaz a vinny kvelbeny sklipek. V domé¢ je prostornd kuchyné , ¢tyfi pokoje, koupelna s
vanou , WC je samostatné. Za domem je zastfeSend terasa s krbem a mensi zahradka. Diim je
idealni pro ctyi¢lennou rodinu,ve mésteCku je moznost bohaté¢ho kulturniho vyziti a pro
sportovnce tu jsou tenisové kurty, fotbaly stadion, krdsné hdzenkaiské htisté a v neposledni
fadé , pro malé i vétsi déti krasny herni areal. Dim na Vas ¢eka, radi Vas provedeme. Ev. ¢islo:
649064.
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Vzorek ¢. 5:
Prodej, Rodinny dim, 146 m?, namé&sti Svobody &.p. 83, Bzenec, okres Hodonin

Lokalita namésti Svobody ¢.p. 83,  Cena dle KS
Bzenec, okres Hodonin

3400 000 K¢

Pravni ucinky ke dni 18.12.2025 Cislo Fizeni V-5162/2025-738
Poznamka k cené cena je veetné provize Voda Vodovod
Kanalizace Vefiejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 36 m?

Pocet nadzemnich 1 Elekttina 230V a 400V
podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné Plyn Plynovod
(PENB) nehospodarna

Stav Dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 689 m? UZitna plocha 171 m?
Podlahova plocha 146 m? Plocha zahrady 518 m?
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus, Vlak Typ objektu Prizemni

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vadm nabizim k prodeji rodinny dim v fadové zéstavbé o
dispozici 4+1 se zahradou s vybornou polohou v centru mésta Bzence.Dlim je pfizemni, v
puvodnim udrzovaném stavu, plné¢ funk¢ni a ihned k nast€éhovani. Je pfipojeny na vSechny IS,
zahrada je oplocena a piistup na pozemek je 1 ze zadni strany. Celkova vymeéra pozemku je 689
m2.V piedni ¢asti domu je prijezd slouzici jako vstup a garaz, vstupni chodba a prostorny
obyvaci pokoj, nasleduje koupelna, WC a komora. Do dvora a zahrady jsou situované tfi
pokoje, kuchyn a hospodarské prostory.V zahrad¢ je vstup do kvelbeného sklepa o hloubce cca
12 m. V blizkosti domu je autobusova a vlakova zastavka.Zajimava nabidka, domluvte si termin
prohlidky.
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