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ZNALECKY POSUDEK
¢. 96519/2024

(oznaceni 8102-191/2024)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci:

a) pozemku parc.C. 194/1, 194/2, 194/3, 202/19 a 202/20, vEetné soulasti a pfisluSenstvi, v
katastralnim tzemi Mladec, obci Mladec, okrese Olomouc (LV ¢&. 729)

b) pozemku parc.&. 225/2, 225/3, 225/7, 225/8, 225/9, 225/10 a 456, vietn& soulasti a
pfislusenstvi, v katastralnim tzemi Sobacov, obci Mlade¢, okrese Olomouc (LV &. 279)

pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudn{ exekutor
Mgr. Zdenc¢k Racek
Exckutorsky ufad Zdar nad Sazavou
Kpt. Jarose 256
595 01 Velka Bites
C.j. 179 EX 445/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 27.12.2024
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 18 vcetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 2 piflohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 21.1.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovité véci jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou

B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 729 pro k.. Mladec¢ ze dne 24.11.2024

Vypis z KN LV ¢. 279 pro k.4. Sobacov ze dne 24.11.2024

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevodi (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exckutora Mgr. Zden¢k Raceka, sp.zn. C. j. 179 EX 445/24-74 o ustanoveni znalce
ze dne 25.11.2024

Prohlidka nemovitych véci byla provedena znalcem dne 27.12.2024. Povinny se k prohlidce ani pfes
zaslanou vyzvu nedostavil.

Znalec pfi vybéru zdroji dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku
(zemédélské pozemky, pozemky lest a zelené), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl
ov¢fit vérohodnost zdroje dat. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o nemovitostech. Pfevazna ¢ast
dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné
prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, Zze udaje
uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt piehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (t;.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatute.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni idaje

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 729 uveden:

Vlastnické priavo Podil
RiZicka Viktor MUDr., Vrbova 297/3, Chomoutov, 78335 Olomouc

Omezeni vlastnického prava

o Vécné bfemeno spoluuZivani
Oprdavnéni pro
Smékalova Marie, &.p. 2, 79855 Ludmirev, RC/ICO:

Povinnost k
Parcela: 194/2

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze dne 03.06.2011.
Pravni nuéinky wvkladu prava ke dni 26.08.2011.
V-9099/2011-805

Poradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé wzniku prava

Vécené bfemeno spoluuzivani zaniklo dle sdéleni zadavatele imrtim opravnéného z vécného bfemene.

- Zastavni pravo smluvni

Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 279 uveden:

Vlastnicke pravo Podil

RiZicka Viktor MUDr., Vrbova 297/3, Chomoutov, 78335 Olomouc

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuénf pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - MUDr. RGZicka Viktor

blize viz 11" ve veregném rejstiikn



C.NALEZ

a) Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Pozemky parc.¢. 194/1, 194/2, 194/3, 202/19 a 202/20
Okres: Olomouc

Obec: Mlade¢

Katastralni izemdf: Mlade¢

Ocenované pozemky se nachazi v okrese Olomouc, v obci Mlade¢, mimo souvisle zastavéné uzemi obce,
cca 300m jizné od zastavéného tzemi, mezi Zeleznicni trati a silnic{ ¢. 635. Dle uzemniho planu jsou
vechny pozemky zafazeny v plochich AU (plochy zemédélské vseobecné). Pozemky parc.c. 194/1,
194/2 a 194/3 jsou zatazeny rovnéz v plose MU.po (plochy v krajiné smiSené nezastavéného tuzemi -
ochrana proti ohrozeni tzemi, ptirodn{ priority), viz obr. ¢. 1.

Obrazek ¢. 1:




PLOCHY ¥ KRAJINE

AU zemédalske vieobacns

Hlavni vyuZiti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédalského pldniho fondu

Pripustné wyugiti:

- slavby, zafizeni a jina opalfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectvi,
Zajména silazni Haby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro latni pastvu dobytka

- slavby, zafizeni a jina opalfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpedi
ekologickych a pfiradnich kalasirof a pro odstranovani jejich disledki

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro sni2ovani nebazpeci akaologickych a plirednich
katasirof

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro ke snifovani erozniho ohrofeni a zvySovani
ralencnich schopnosti krajiny

- vodni plochy & toky

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukiuru, napfiklad OSalowve cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostazky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami ochrany ZPF a ochrany
prirody

- nezbytné liniowva stavby technicks infrastruktury

- zahrady a sady baz oploceni

- porosty dievin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a oslatnich plech, pro
ekologickou stabilizaci zemédélske krajiny, interakéni preky USES: plogné porosty o
vyméfa do 0.2 ha, maze, rozptylend, liniova, bfehowd porasty

Podminéné plipustné vyuZiti

- docasné stavby pro leini ustdjeni hospodaiskych zvifal

- drobné slavby sakralni (kaplicky, kfile) vazané na konkratni mista

- slavby a zafizeni pro myslivast

- pastevni chrazeni

Podminky:

- fedenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni krajinného razu a
prostupnosti krajinyg

Nepfipustng vyuZiti:

- slavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedeng v pfipustném
wywditl, zejména zeméadélska arealy stavab, farmy, sidje,

- slavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedendg v plipustném
wywliti, zejména stavby silnic a 2elaznic a arealy pro zafizeni tachnické infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro té2bu nerosti,

- slavby pro rekreaci a cestovni ruch, mimo pfipady uvedens v plipustném wukiti,
Zajména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyu2iti,

- wyroba elekirické energie z obnovitelnych zdrojl (napf. pozemky a stavby
fotovollaickych nebo wélmych elekirdren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

Podminky prostorového uspofadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opalfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymazené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz.

- casly v krajing budou alespon jednostranné ozelenény dievinami

MU plochy smiSené nezastavéného zemi vSeobecné

Hlavni vyuziti:

- smisené vyuZiti nezastavéného Gzemi.

Pripustné vyuziti:

je pro vymezenou plochu stanoveno indexy pfipustnych funkei (x), uvedenymi v kodu plochy:
p = piirodni priority:

pfirozene a pfirodé blizké ekosystémy

z — zemédélskeé vyuZiti:

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu, véetné ovocnych sadi,
pripustné jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské puady a
pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy a vybéhy s moZnosti sezonniho ohrazovani,
pristiesky pro letni pastvu dobytka, oploceni sadu a zahrad,

o = ochrana proti ohroZeni Gzemi:

plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povednim a pro zvyseni
retenéni schopnosti Uzemi, plochy vhodné pro zatravnéni, pfipustna jsou ochranna opatfeni
(napfiklad protierozni meze, piikopy, liniové porosty)

r — rekreace nepobytova:

rekreacni louky s moZnosti umistovani staveb a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a sport
(napf. prirodni areal zdatnosti, pfirodni sportovisté, oploceny kynologicky areal, lavicky, altany
a pfistresky pro ukryti pfed nepohodou, informacéni prvky)

Pozitiva ocefiované nemovité véci:
- pozemky jsou ve funkénim celku

Negativa oceniované nemovité véci:
- nebyly shledany




Popis pozemkii
Vycet pozemka na LV ¢. 729:

Pozemky
Parcela Vyméra (mZ] Druh pozemku Zptliscb vyufiti EZplisob ochrany
19471 998 ostatni plecha jina plocha ochranné pasmo
vodniho zdroje
2. stupné
194/2 38 ostatni plocha neplodna puada ochranné pasmo

vodniho zdroje
2. stupnea

194/3 3988 ostatni plocha jina plocha ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2. stupné

202/19 457 orna pada ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédaélsky
pludni fond

202720 2826 orna puda ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
pludni fond

Celkova vyméra pozemkd je 8 307 m”.

Na pozemcich se nachazi trvalé porosty.

b) Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Pozemky parc.¢. 225/2, 225/3, 225/7, 225/8, 225/9,225/10 a 456
Okres: Olomouc

Obec: Miladec

Katastralni uzemi: Sobicov

Ocenované pozemky se nachazi v okrese Olomouc, v obci Mlade¢, jizné od souvisle zastavéného uzemi
obce. Navazuji na pozemky popsané v ¢asti a). Dle izemniho planu jsou pozemky parc.¢ 225/2 a 225/8
zafazeny v plochach AU (plochy zemédélské smiSené), pozemky parc.c 225/7, 225/9 a 225/10 jsou
zatazeny v plochiach ZK (zelen krajinna), pozemek parc.¢ 225/3 je zafazen v plochach LU (plocha lesni
vSeobecna) viz obr.¢.1. Pozemek parc.¢ 456 je v katastru veden jako vodni plocha viz obr.¢ 2.

Obrazek ¢.2:




ELOCHY ¥ KRAJNNE
AU_zemédélske viegbecne

Hlavni vyuZiti:

- 2emédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu

Pﬂpuatﬂa vyuZiti:
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pldy a pastevectv,
zejména silaini 2aby, seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro leini pastvu dobytka

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro achranu piirody a krajiny, pro sniovani nebezpedi
akologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro sni2ovani nebezpadi ekologickych a piiroednich
katastrof

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro ke sni2ovani erozniho ohrokeni a zvySovani
ratencnich schopnosti Krajiny

- vodni plochy a toky

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukiuru, napfiklad 08elové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v razporu se zasadami ochrany ZPF a ochrany

Fire

- Emﬁé liniowé stavby technické infrastruktury

= zahrady a sady bazr oploceni

- porosty dievin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemédélské krajiny, interakéni prvky USES: plogné porosty o
vymeéfe do 0.2 ha, meze, razptylené, liniowa, bfehove porosty

Podminéné pripustné

- docasné stavby pro letni ustajeni hospodafskych zvifat

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfiZe) vazané na konkrétni mista

- stavby a zafizeni pro myslivost

- pastevni ohrazeni

Podminky:

- fesanim ani provozem slaveb a zafizeni nedojde k naruseni krajinného razu a
prostupnosti krajiny

Napi‘lpmtné vyuZiti:
slavby a Zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo piipady uvedené v plipusiném
vyufiti, zejména zemédélské aredly staveb, farmy, stéje,

- stavby pro dopravni a technickou infrastruktury mimo pfipady uvedené v pfipusingm
wvyuliti, zejména stavby silnic a 2elaznic a aredly pro zafizeni tachnické infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro té2bu nerosti,

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch, mimo pfipady uvedeand v plipustngm wywsiti,
zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

- oplacovani mimeo piipady uvedené v pfipustném vyuditi,

- vyroba elekirické energie z obnovitelnych zdrojl (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrmych elekiraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

Podminky prostorového uspofadani:

- pfipusiné stavby, zafizenl a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakler
wymezeng plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinmy raz.

- casty v krajing budou alespon jednosiranng ozelendny dievinami

LU plachy lesni vieobecné

Hlavni vyuZiti:

- pozemky uréend k pinéni funkei lesa (FUPFL)

Pfipusmé vyuZiti:
lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky

- ostatni zeled

- oploceni obor a Skolek

- skladabné stability casti dzemniho systému ekologické stability

- nazbytné Odelové a pasi casty

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

- drobné vodni plachy a toky

- slavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sni2ovani nebezpadi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledka,

- opatfeni ke sniteni erazniho ohroteni a zvysovani retencnich schopnosti Gzemi,
slavby, zafizeni a jina opalfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky,

Po-dmlnén& pripustg vyuZiti:

- naucné, cyklisticke a jezdecké stezky vyulivajici stavajicich a nové budovanych
utedavych lesnich cest

- nazbytné stavby liniové technicke infrastruktury

Podminky:

== feseni a provoz staveb a zafizeni bude splfioval prévni pledpisy, vaZic se
k pfedmétnym chranénym plocham

Hapﬁpuﬁné wyuiti:
slavby, zafizeni a innosli nesouvisajicd s hlavnim nebo plipustngm vyuitim,

- slavby a 2afizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenyeh v plipustngm
wywiti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukiury s mimo pfipadd, uvedenych v
pripustném wyuditi

- oplocovani s vyjimkou oploceni lesnich Skolek,

- slavby a zafizeni pro rekreaci a sporl

- slavby a 2afizeni pro te2bu nerostl;

- vyroba elekirické energie 2 cbrovitelnych 2drojl (napf. pozemky a stavby
folovoltaickych nebo valmiych elekiraren, spaloven biomas a bioplynowvych stanic

- veskerd stavby, zafizeni a wuliti, kieré by zhorSily prostupnost krajiny



Hlavni vyuZiti:

- plechy relend v sidlech, udriovana v pfirodé blizkém stavu, napfiklad prichod
hremniba systému ekologické stability zastavénym dzemim, ostatni nelesni zelen

Pripustné vyuZiti:

- trvalé travni porosty

- sifedni a vysoka zelef mimalesniho charakieru

Podminénéd pfipustné:

- nazbytna souvisajici dopravni infrastrukiura (pési cesty, cyklistické stazky)

- nazbytné limiowé stavby technicks infrastruktury

- slavby a zafireni pro snitovani nabezpedi ekologickych a plirodnich katastrof a pro
odsirafiovani jejich disledki

Padminky:

- musi byt zajisténo, e nebudou omezeny podminky pro ochranu pfirody a krajiny a
wymazaeny wremni systém ekologicke stability krajiny

Nepfipustné vyuZiti:

- oplacani

Nepfipustné vyuZiti:

- wvatkerd stavby a cinnosti neslucitelné s hlavnim a pripustmpm wuitim

- wyroba elekirické energie z obnovitelnych zdrojl (napf. pozemky a stavby
folovollaickych nebo wélrmych elekiraren, spaloven biomas a bioplynowych stanic

- wviechny oslatni vyEe neuvedeng funkce a cinnosti véelné staveb pro zemédalstvi a
lesnictvi, stavby a zafizeni pro té2bu nerostl, staveb a opatfeni pro Gcely rekreace a
castovniho ruchu, informaénich center

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanaveny.

Pozitiva oceniované nemovité veéci:
- pozemky jsou ve funkénim celku

Negativa ocefiované nemovité veéci:
- nebyly shledany




Popis pozemku

Vycet pozemkia na LV ¢. 279:

Fozemky

Parcela Vimsr

almz]

Druh pozemku

Zpisob vyufiti

Zpusob ochrany

225/2

225/3

22577

225/8

225/9

225/10

456

12422

4267

2669

2512

1135

129

265

trvaly travni porost

lesni pozemek

trvaly travni porost

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

vodni plocha

Celkova vyméra pozemk je 23 459 m®.

neplodna puda

neplodna puda

neplodna puda

koryte wodniho
toku prirozené
nebo upravené

ochranné pasmo
vednihe zdreje
2.stupneé, zemédalsky
pudni fond

ochranné pasmo
vadnihe zdreje
2.stupné, pozemek
uréeny k plnéni
funkei lesa

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné, zemédélsky
plidni fond

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupne

ochranné pasmo
vodnihe zdroje
2.stupné

ochranné pasmo

vodnihe zdroje
2.stupnéa

Na pozemcich se nachazi trvalé porosty rizného druhu a stafi. Cast pozemku je oplocena. Na pozemcich

se dale nachazi drobné stavby, nezapsané, nezakreslené v katastru nemovitosti. Bliz§i popis neni

k dispozici, jelikoz znalci nebyla umoznéna prohlidka.

Znalci nebyly zadavatelem ani povinnym pfedany zadné smlouvy zatézujici nemovité véci.

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
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D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
y yimi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typa nemovitych véci v dané

lokalité za urcité obdobi.
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V soucasné dobé se v obci Mlade¢ omezené obchoduje se zemédélskymi pozemky ¢i pozemky krajinné
zelené. V §ir§im okoli se zobchodovaly obdobné pozemky v rozmezi cca 22,- a% 47,- K&/m” pozemku,
dle prislusenstvi, ptipadné mozného vyuziti.

Znalec nasel tyto realizované pfevody pozemku:

1) Pozemek pole, k.. Mérotin, vyméra pozemku: 3921 m*
Realizovana cena: 88 762,- K& za nemovitost, cena za m* 23,- K& za m?

’V' Pozemek lesa parc.¢. 81/3 s trvalymi porosty.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizeni ¢.: V-4237/2024-805

2) Pozemek pole, k.4. Nasoburky, vyméra pozemku: 6000 m*
Realizovana cena: 280 000,- K& za nemovitost, cena za m*: 47,- K& za m*
’ Pozemek pole parc.¢. 140/3.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2024
Rizeni ¢.: V-4762/2024-805

3) Pozemky pole, k.i. Nova ves u Litovle, vyméra pozemku: 18 691 m?
Realizovana cena: 822 404,- K& za nemovitost, cena za m?* 44,- K& za m*
R = Pozemek pole parc.¢. 166/1, 178, 179, 181 a 183/1

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 3/2024
Rizen{ ¢.: V-3149/2024-805

4) Pozemek lesa, ki: Rajec u Zabfeha, viméra pozemku: 2 136 m’
Realizovana cena: 47 997,- K& za nemovitost, cena za m* 22,- K& za m?

Pozemek lesa parc.c. 374/60 s trvalymi porosty.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 9/2024
Rizenf ¢.: V-6809/2024-809
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Celkova vyméra pozemkd ¢inf 31 766 m®. Z toho 8 307 m”® na LV ¢&. 729 v k.d. Mlade¢ a 23 459 m” na
LV 279 v k.. Sobacov.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

Vysledna cena za m? = cena realizovana * koeficient soucdsti * koeficient vyuziti/vyméra

srovnavané , koeficient . , ,
L . cena kotrekce na L redukovana P koeficient vysledna
nemovité lokalita . , . vyméra soucasti a e /
.. realizovana | faktor ¢asu cena za m? w1y . vyuzitl cena za m?
véci pifslusenstvi ’
pozemek 1 | Mérotin 88 762 1,00 3921 23 1,50 1,50 50,93
pozemek 2 Nasoburky 280 000 1,00 6 000 47 1,50 1,50 105,00
ozemek 3 Nova Ves u
p Litovle 822 404 1,00 18 690 44 1,50 1,50 99,01
pozemek 4 Réjec u Zabfeha 47 997 1,00 2136 22 1,50 1,50 50,56
pramérna indexovana hodnota 76,37
indexovand hodnota (zaokrouhleno) 76,00
L Prameérna
Vymeéra v . | o ,
2 indexovana Cena pozemku urcena srovnanim
hodnota
31 766 76,00 2414216

Koeficient soucasti a pfislusenstvi: srovnavané pozemky maji horsi (mensi) soucasti (trvalé porosty, oploceni
¢i drobné stavby) index je vétsi nez 1;

Koeficient vyuziti: ¢ast ocenovanych pozemkua lze vyuzit i kjinym nez zemédélskym ucelim — pro

nepobytovou rekreaci. Ocenované pozemky maji lepsi vyuziti nez srovnavané, index je vétsi nez 1

Cena obvykla pozemkt na LV 729 v k.. MladeC€ a pozemka na LV &. 279 v k.u.
Sobacov urcena srovnanim ¢ini:

-z toho cena pozemkii na LV 729 v k.i. Mladec ¢ini (8307*76)
-z toho cena pozemku na LV 279 v k.u. Sobacov ¢ini (23 459*76)

2 414 216,- K¢

631 332,- K&

1782 884,- K¢
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze zemédélské pozemky ¢i pozemky zelené se v SirSim okoli
zobchodovaly v rozmezi cca 20,- az 50,- K&/m”. Jelikoz srovnavané realizované pfevody jsou odlisné
zejména co do soucasti (porostu na pozemcich, oploceni, drobnych staveb), pfipadné moznym dal$im
vyuzitim, pouzil znalec redukéni koeficient soucasti a koeficient vyuziti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedmétt ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od pfedmeétt ocenovanych jejich korekei.



F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Miladed
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b) Pozemky 225/2, 225/3, 225/7, 225/8, 225/9,225/10 a 456 v k.u. Sobatov
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Ptiloha &. 2: Mapa SirSich souvislosti
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G.ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovité véci jako podklad pro exekuéni Hzeni
- Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené
- Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou
- Zjistit a urcit, zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jeji ¢asti nejedna o kulturni
pamatku ve smyslu ust. §13 zak.¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci
- Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.&. 194/1, 194/2, 194/ 3, 202/19 a 202/20,
vCetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tuzemi Mladec, obci Mladec, okrese Olomouc
(LV ¢&. 729), urcuji ve vysi

631 332,- K&

Slovy: Sest-set-tficet-jeden-tisic-tfi-sta-tficet-dve-koruny-ceské

2) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. 225/2, 225/3, 225/7, 225/8, 225/9,225/10 a
456, vcetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim tzemi Sobacov, obci Mladeé, okrese
Olomouc (LV ¢&.279), urcuji ve vysi

1782 884,- K&

Slovy: jeden-milion-sedm-set-osmdesat-dva-tisice-osm-set-osmdesat-Ctyfi-koruny-ceské
3) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci z draZby.

4) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. §13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci.

5) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &,j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 96519/2024 do evidence posudka.

V Ostraveé 21.1.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



