ODBORNE VYJADRENI
K TRZNi HODNOTE NEMOVITYCH VECI

Cislo ocenéni: 03-09-2025_TO Vyhotoveno dne: 03.09.2025
Podle stavu ke dni:  03.09.2025 Pocet stran pfiloh: 29
Pocet vyhotoveni: 1

OCENOVANA NEMOVITA VEC

Druh: Rodinny dim LV: 325
Adresa: Rudoltice 190 k.u. Rudoltice u Lanskrouna [743500]
561 25 Rudoltice Obec: Rudoltice
Kraj: Pardubicky

Objednatel ocenéni: J.L.s.r.o.
K. H. Borovského 377
356 01 Sokolov

Pozemky v jednotném funkcnim celku o celk. vymére 623 mz, soucasti je stavba €.p. 190 - rod. dim, venk. Upravy
a prislusenstvi, vSe zaneseno na LV 325, k.u. Rudoltice u Lanskrouna [743500].

Dispozice: 1x byt 3+k  Podlazi: 1 NP Podl. obytna plocha: cca 100 m’
Stav: primérny Stari: cca 65 let

Ucel ocenéni: odhad trini hodnoty

TRZNi HODNOTA 3 000 000,- K¢

Komentai: Odhadovana TH byla indikovdna na zdkladé analyzy lokalniho
realitntho trhu, resp. porovnanim ocefiovanych nemovitych véci se
srovnatelnymi nemovitostmi, které jsou v misté aktudlné nabizeny k prodeji,
popf. byly jiz obchodovdny. Srovnatelné rod. domy se vmisté za posledni 2
roky obchodovali spiSe zfidka, oceflovanad nem. se nachazi v cenovém rozpéti
mezi 25-30 tis. K¢ / 1 m2 obytné plochy (viz. srovnatelné nemovitosti v
priloze ocenéni). Vzhledem k aktudlnimu stavebné technickému stavu rod.
domu, velikosti obytné plochy, velikosti pozemku a umisténi v rdmci dané
lokality odhaduji trzni hodnotu na 3 000 000,- K¢ Odhadovanou trzni
hodnotu povazuji za v misté a ¢ase obvyklou, dosazitelnou.

S
m
2> [ 73681 211
% DiC: CZ810606230
2

WV

B 777345083

e pravni vady, ani pfipadnd dal$i omezeni zatéZzujici nem. véci
(nezanesené na LV), nejsou v odhadované hodnoté zohlednény.
e ocenéni neni stavebné technickym auditem.

V Laznich Kynzvartu, dne 03.09.2025 Bc. Jan Kozel



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2025 09:35:02

Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 580848 Rudoltice
Kat.lGzemi: 743500 Rudoltice u Lanskrouna List vlastnictvi: 325
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Kaufmannova Dagmar, ¢.p. 190, 56125 Rudoltice _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
st. 142 217 zastavénd plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Rudoltice, &é.p. 190, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 142

481 340 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- existujici pohledavka ze zapujéky ve vysSi 560.000,- K& spolu s pfisluSenstvim
- budouci pohledavky bezdivodného obohaceni ¢i nahrady sSkody, které
vzniknou do 31.12.2036, do celkové vysSe 1.120.000,- K&
- budouci pohledavky z inflaé¢niho navysSeni jistiny zapujcky, které vzniknou
do 31.12.2036, do celkové vyse 1.120.000,- K¢&
- budouci pohledavky ze smluvnich pokut, které vzniknou do 31.12.2036,
do celkové vysSe 1.120.000,- K&
Oprdavnéni pro
N.A.3 s.r.o., K Pazderné& 2034, 25601 Benesov, RC/ICO:
08972800
Povinnost k
Parcela: St. 142, Parcela: 481

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zatizZeni ze dne
29.01.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamzZiku 14.02.2024 10:00:00. Zapis proveden
dne 07.03.2024.
V-1189/2024-611
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho vér¥itele postoupenim pohledavky k
V-1189/2024-611 ze dne 06.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.09.2024
10:15:00. Zapis proveden dne 09.10.2024.
V-7213/2024-611
Poradi k 14.02.2024 10:00

o Zakaz zatizZeni
zastavni dluzZnik neni opravnén po dobu trvani zastavniho prava zatizit zastavu vécnym
bfemenem, sluzZebnosti ¢i pravem stavby ve prospéch jakékoli tfeti osoby bez p¥edchoziho
pisemného souhlasu zastavniho véritele
Oprdvnéni pro
N.A.3 s.r.o., K Pazderné& 2034, 25601 BeneSov, RC/ICO:
08972800
Povinnost k
Parcela: St. 142, Parcela: 481

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé.z., o zadkazu zatiZeni ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Orlici, kéd: 611.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2025 09:35:02

Okres: Cz0534 Usti nad Orlici Obec: 580848 Rudoltice
Kat.lGzemi: 743500 Rudoltice u Lanskrouna List vlastnictvi: 325
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

29.01.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 14.02.2024 10:00:00. Zapis proveden
dne 07.03.2024.

Vv-1189/2024-611
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky k
V-1189/2024-611 ze dne 06.09.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.09.2024
10:15:00. Zapis proveden dne 09.10.2024.

V-7213/2024-611
Poradi k 14.02.2024 10:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich i budoucich dluht ze smlouvy o zapujcce a zastavni smlouvy,
které budou vznikat do 30.11.2028, a to:
- Jjistiny zaptjcky nebo ptipadného naroku na vydani bezddvodného obohaceni do vyse
1.300.000,- K&
- ptisluSenstvi, poplatkd a jinych narokd, vcéetné smluvnich urokd a dalsSich, dle ¢lanku
IITI., odst. 1. zastavni smlouvy, do vysSe 3.250.000,- K&

Oprdvnéni pro

Business & Financial Guard s.r.o., Radlicka 112/22,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/IC0O: 17063965
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 481

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 01.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.11.2024 15:35:06. Zapis
proveden dne 27.11.2024; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

V-8632/2024-611
Poradi k 05.11.2024 15:35

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
- existujici jistina ze zaptijéky ve vys$i 1.300.000,- K&
- budoucich dluht ve vys$i 700.000,- K&, které vzniknou do 28.2.2026
Oprdvnéni pro
Machova Veronika, Mala 877, 33027 Vejprnice, RC/ICO:

Listina Sm!ouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 20.11.2024.

Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 20.11.2024 14:54:38. Zapis proveden dne
15.01.2025; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

V-9138/2024-611
Poradi k 20.11.2024 14:54
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 01.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.11.2024 15:35:06. Zapis
proveden dne 27.11.2024; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

V-8632/2024-611
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizeni
ze dne 01.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 05.11.2024 15:35:06. Zapis

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Orlici, kéd: 611.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2025 09:35:02

Okres: Cz0534 Usti nad Orlici Obec: 580848 Rudoltice
Kat.lGzemi: 743500 Rudoltice u Lanskrouna List vlastnictvi: 325
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

proveden dne 27.11.2024; uloZeno na prac. Usti nad Orlici
V-8632/2024-611

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
na dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro
Business & Financial Guard s.r.o., Radlicka 112/22,

Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 17063965
Povinnost k

Parcela: St. 142, Parcela: 481

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 01.11.2024. Pravni déinky zapisu k okamziku 05.11.2024 15:35:06. Zapis
proveden dne 27.11.2024; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

V-8632/2024-611
Poradi k 05.11.2024 15:35

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci NZ 73/2014, N 85/2014 ze dne 13.05.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
14.05.2014 12:40:53. Zapis proveden dne 09.06.2014.

V-4322/2014-611

Pro: Kaufmannova Dagmar, ¢.p. 190, 56125 Rudoltice _

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
481 76701 340

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2025 09:58:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Orlici, kéd: 611.
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Srovnatelny reprezentant ¢.1

¢ nabidkova cena

* 2.995.000,-K¢ => 26,3 tis. K&/1 m?

Stavebni objekt - detail e Kod: 17941211

Aktualni idaje Informace k datu

Obec: Tatenice

Cast obce: Tatenice

Parcela a katastralni dzemi: st. 171/1, k.0. Tatenice
Cisla popisna nebo evidencni: 265

Typ: budova s ¢islem popisnym
Zpusob vyuZiti: rodinny dim

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonceni: 31.12.1970 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci
Pocet byti: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem
Zastavéna plocha [m?]: 145 Pfipojeni na kanalizaéni sit’ Zumpa, jimka, septik
Obestavény prostor [m?]: Pripojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejne sité
Podlahova plocha [m2): Zpusob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 1 Vybaven( vytahem: Bez vytahu
Pocet vchod(: 0
* podl. plocha 114 m?

e poz. celkem: 741 m?



¢ realizovany prodej

Srovnatelny reprezentant ¢.2

* 4.500.000,-K¢ => 25 tis.K¢/1 m2

Stavebni objekt - detail

daje Informace k datu

2 Kod: 17876028

Obec:
Cast obce:

Parcela a katastralni uzemi:

Udaje o viastnictvi

Cisla popisna nebo evidenéni:

Typ:
Zpusob vyuZiti:

Lanskroun
Zichlinské Predmeésti

st. 1383, k.0. Landkroun

699
budova s ¢islem popisnym

rodinny ddm

Technicko-ekonomické atributy ®

Datum dokonceni:

Pocet byti:

Zastavéna plocha [m?]:
Obestavény prostor [m?]:

Podlahova plocha [m?]:

Pocet podlazi:

Pocet vchod(:

¢ podl. plocha

® poz. celkem:

31.12.1980
2
93

180 m?

486 m?

Druh svislé nosné konstrukce:
Pfipojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizacni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:

Zpusob vytapéni:

Vybaveni vytahem:

Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci

S vodovodem
Pfipoj na kanalizacni sit
Plyn z vefejné sité

Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté&)
Bez vytahu



Srovnatelny reprezentant ¢.3

¢ nabidkova cena

* 3.590.000,-K¢ => 29,9 tis. K&/1 m?

Stavebni objekt - detail

Aktualni idaje  Informace k datu

= Kod: 24322288

Obec: Ceska Trebova

Cast obce: Ceska Trebova

Parcela a katastralni tzemi: st. 1538, k.ui. Ceské Trebova
Udaje o vlastnictvi

Cisla popisna nebo evidenéni: 1242

Typ: budova s ¢islem popisnym

Zplsob vyuZiti: rodinny dim

Technicko-ekonomickeé atributy ®

Datum dokonceni: 31.12.2010
Pocet bytd: 1
Zastavéna plocha [m?]: 90

Obestavény prostor [m3]:

Podlahova plocha [m?]:

Pocet podlaii: 1
Pocet vchod: 0
* podl. plocha 120 m?

* poz. celkem: 329 m?

Druh svislé nosné konstrukce:
Pripojeni na vodovod:
Pfipojeni na kanalizacni sit:
Pfipojeni na rozvod plynu:
Zpusob vytapéni:

Vybaveni vytahem:

Kamen, cihly, tvarnice vé. kombinaci

S vodovodem

Pfipoj na kanalizacni sit

Plyn z vefejné sité

Centralni domovni (kotel ve stavbé)

Bez vytahu
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