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ZNALECKY POSUDEK
&. 14879/2025

(oznadeni 8298-37/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢.
St. 159, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 117, a na pozemku parc.&. St. 161, jehoZ
soulasti je garaZ bez &.p./C.e., v€etné soulasti a piisluSenstvi, v katastralnim uzemi Stary
Rybnik, obci Skalna, okrese Cheb (LV &. 402), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Zden¢k Racek
Exekutorsky Gfad Zdar nad Sazavou
Kpt. Jarose 256
595 01 Velka Bites
C.j. 179 EX 692/24

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 22.3.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 21 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 5 piiloh.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostravé 9.4.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Ocenit samostatné¢ zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, Ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piisluSenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy) v pfipad¢, ze
zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 402 pro k.a. Stary Rybnik ze dne 13.2.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudntho exekutora Mgr. Zdefika Racka sp. zn. 179 EX 692/24-41 o ustanoveni znalce ze dne
14.2.2025

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 22.3.2025. Znalec si prohlédl pouze exteriér nemovité
véci, povinny se ani pfes zaslanou vyzvu (viz piiloha ¢. 4) nedostavil a neumoznil znalci prohlidku.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnani realizované prevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal z webu www.cenovamapa.cz. Znalec nemohl ovéfit vérohodnost zdroje dat. Aplikace
cenovamapa.cz eviduje zdaznamy o nemovitostech. Prevazna cast dat byla zakoupena od Katastru
nemovitosti a pochazi z kupnich smluv, kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené
informace o téchto nemovitostech. Znalec pfedpoklada, ze idaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou
spravné, jelikoz vychazi z kupnich smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, Zze udaje o nemovité véci
uvedené v katastru nemovitosti jsou uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky
a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovedi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (4.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidenéni udaje

Jako vlastnici jsou v KN na LV ¢. 402 uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Horvath Dusan, Stary Rybnik 117, 35134 Skalna 1/2
Sediva Anna, Stary Rybnik 117, 35134 Skalna 1/2

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Horvath Dusan

blize viz L1 ve verejném rejstiikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 117, garaz bez ¢.p./¢.e., véetné pozemki
Adresa: Stary Rybnik 117, Skalna-Stary Rybnik

Okres: Cheb

Obec: Skalna

Katastralni azemi: ~ Stary Rybnik

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Cheb, mésté Skalna, mistni ¢asti Stary Rybnik, pfi silnici I1.
tiidy ¢. 213, cca 400 m od MHD autobusové zastavky ,,Skalna, Stary Rybnik® a cca 2 km od zelezni¢nich
zastavek ,,Skalna“ a ,,Vojtanov*. Okolni zastavbu tvofi fidka zastavba objektt individualniho bydleni.
Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.¢. 92/1 (ve vlastnictvi Mésta Skalnd). Pozemek zahrady
parc.¢. 92/2 je ve vlastnictvi CR (Statni pozemkovy tfad). Centrum mésta Skalné se nachézi cca 1,5 km
od nemovitych véci. Ve méste Skalna je k dispozici rozsitena obcanska vybavenost, v mistni ¢asti Stary
Rybnik neni k dispozici Zadna obcanska vybavenost. Kompletni obc¢anska vybavenost je k dispozici
ve mésté Cheb, cca 13 km od nemovitych véci.

Nemovitd véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢. St. 159, jehoz soucasti
je stavba rodinného domu ¢.p. 117, a na pozemku parc.¢. St. 161, jehoz souéasti je garaz bez ¢.p./c.e.,
vcéetné soucasti a piisluSenstvi, v katastralnim tzemi Stary Rybnik, obci Skalna, okrese Cheb (LLV ¢. 402)

Pozitiva ocefiované nemovité veci:

- nebyla shledana

Negativa ocefiované nemovité veéci:
- predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2
- horsi technicky stav stavby, s pfedpokladem dalsich nakladt na opravy a modernizace
- v pésim dosahu neni zadna obcanska vybavenost obce
- pozemky netvofi jednotny funkéni celek (pfedmétem ocenéni jsou pouze pozemky pod stavbami,
nikoliv pozemky zahrady — spole¢né uzivané s domem)

Popis nemovitych véci

Viméra (mZ] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Apusob occhrany

st. 159 75 zastavéna plocha a
nadvoii
vha: Stary Rybnik, &.p. 117, rod.dim
pozemku p.d.: St. 159
42 zastavéna plocha a
nadvoii
vha: bez &p/fé&e, garaz
pozemku p.&.: St. 161

Pozemky netvoif funkéni celek. Pozemek parc.¢. St. 159, jehoz soucasti je rodinny dum ¢.p. 117, lezi
severovychodné od pozemku parc.¢. 92/2, ktery tvoti zahradu u rodinného domu, a ptes ktery se da ptijit
k pozemku parc.¢. St. 161, jehoz souéasti je gardz bez C.p./C.e., popt. pfes pozemek parc.c. 92/6.
Pozemky patc.¢. St. 159 a St. 161 jsou spolec¢né uzivany s cizimi pozemky p.¢. 92/2 a 92/6 a tvoii spolu
funkeni celek, véetné venkovnich uprav.

Celkova viméra pozemki ¢ini 117 m”.



b) Stavby
- Rodinny dam ¢.p. 117, soucast pozemku parc.¢. St. 159

Jedna se fadovy krajni rodinny dim, zfejmé nepodsklepeny, s 2.NP a pudnim prostorem pod sedlovou
stfechou. Zaklady objektu jsou smisené. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné. Stfecha je sedlova, se
stfesni krytinou z osinkocementovych vlnitych $ablon. Fasadni omitky jsou bifizolitové, s ¢aste¢nym

dfevénym obkladem. Okna jsou osazena dfevéna zdvojena. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Ostatni nebylo mozno zjistit.

Znalci nebyla umoznéna prohlidka nemovité véci, znalec pro dalsi ocenéni uvazuje se standardnim
vybavenim stavby.

Napojeni na IS: elektro, voda, ostatni nebylo mozno zjistit

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Technicko-ekonomické atributy @

Datumn dokondéeni: 31.12.1980 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvdrnice v kombinaci

Poéet bytd: 3 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 75 Pfipojeni na kanalizacni sit: Zumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m]: Pfipojeni na rozvod plynu: Bez plynu

Podlahové plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté)

Pocet podlaZic 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodu: 0

Zastavéna plocha objektu ¢inf dle nahledu do KN 75 m®. Znalec pro ocenén{ odhaduje uZzitnou plochu na

cca 115 m%

- Garaz bez ¢.p./C.e., soucdst pozemku parc.¢. St. 161

Jedna se o fadovou krajni garaz, nepodsklepenou, pfizemni, zdéné konstrukce, s plochou stfechou, se
stfe$n{ krytinou z vlnitého eternitu. Fasadni omitky jsou bfizolitové (popraskané a z casti chybi).
Klempifské konstrukee jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Okna jsou osazena dfevéna. Vrata jsou
plechové vyklopna. Pifjezd ke garazi je ptes pozemek parc.¢. 92/6.

Garaz se nachazi v hor$im technickém stavu.

Zastavéna plocha garaze c¢ini 42 m°.

c) Soucasti a piisluSenstvi

- venkovni upravy
piipojky inzenyrskych siti (elektro a voda), zpevnéné plochy, oploceni v¢. vrat a vratek

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé
II. Ocenéni spoluvlastnického podilu



D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterjch
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné rodinné domy v rozmezi cca 2 700 tis. aZ
4100 tis. K& dle technického stavu, umisténi v lokalite, ptislusenstvi, velikosti obytné plochy a pozemku,

apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze €. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srov. 1 Srov. 2 Srov. 3 Srov. 4

Stary Rybnik 117, glt;?nig::;yk 108, Pod Hradem 86, | Lomnicka 27,' Lazeriska 417,

Skalna-Stary Rybnik Rybnik Skalna Plesna-Lomnicka | Plesna
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 117 831 705 543 613
uzitna plocha v m2 (UP) 115 146 124 95 128
Realizovana cena 3499 000 2750 000 3 565 000 4120 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany

Typ transakce pfevod pfevod realizovany pfevod | nabidkové cena
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje tj.24 lis.24 ij.24 pro.24
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA 3499 000 2750 000 3 565 000 4120 000
PRAMEN CENY K¢ K¢ K¢ K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 lepsi srovnatelny lepsi lepsi
korekce pro tech. stav a vybaveni 0,85 1,00 0,75 0,75
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitn/ umistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 srovnatelné lepsi srovnatelné hors{
korekce pro prislusenstvi 1,00 0,95 1,00 1,05
K4 - korekce velikosti pozembkn 0,70 0,75 0,85 0,85
cena za m2 uzitné plochy 14 260 15 801 23923 21 546
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 18 882 14 260 15 801 23923 21 546
Indikovana hodnota
nemovité véci 2171475

upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 *

K4)/uzitna podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — jelikoz se jedna o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku

k realizovanym cenam

K1 - Koeficient tpravy na technicky stav a vybaveni — domy v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim maji index

mensi nez 1, v hor$im stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient Upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach

mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s hor$im piisluSenstvim maji index veéts{ nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem majf index veétsi nez 1, s veétsim

pozemkem mensi nez 1

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnhanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

2171 475,- K&
2170 000,- K&
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IT) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny
spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalcti a odhadct (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 1/2), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym

odhadem ve vysi 15 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadcti (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 2170 000,- K¢
Cena spoluvlastnického podilu 1/2 1 085 000,- K¢

Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 15%
TrZni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 €ini: 922 250,- K&



E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
2700 tis. az 4 100 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalité, ale zejména
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedmétd ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych predméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

V pfipadech, kde se jedna o ocenéni podili na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému poméru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu
stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha ¢&. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny diim, Stary Rybnik 108, Skalna-Stary Rybnik
Realizovana cena: 3 499 000,- K¢

Uzitna plocha: 146 m’

Plocha pozemku: 831 m*

Nabizime ke koupi rodinny diam o dispozici 3+1. Dvojpodlazni
rodinny dum je vhodny k okamzitému nast¢hovani ¢i rekonstrukci.
Dum je podsklepeny. V suterénu se nachazi technickd mistnost a
garaz. Vytapéni zabezpecuji krbova kamna a elektricky kotel, ohfev
vody boijler. Zdroj vody zabezpecuje studna. Dum je mozné
napojit na vefejny vodovod a kanalizaci, které jsou v blizkém
dosahu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 10/2024
Rizeni ¢.: V-6152/2024-402



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 2

Rodinny diim, Pod Hradem 86, Skalna

Realizovana cena: 2 750 000,- K¢

Uzitna plocha: 124 m®

Plocha pozemku: 705 m*

Prodej rodinného domu v ¢asti mésta Skalné. Dum disponuje
dvéma nadzemnimi podlazimi, kde v pfizemi domu je umisténa
koupelna, kuchyn, WC a dva pokoje. V prvnim patfe se nachazi
dva pokoje a tlozné ¢asti domu. Ve tietim podlazi se nachaz{ puda
s moznost{ vytvofeni dalsiho prostoru k uzivani. Vytapéni domu je
zajisténo plynovym kotlem a ohfev vody bojlerem. Z duvodu
nového vyvlozkovan{ kominu lze v domé zfidit i krb. Pozemek je z
casti dlazdeény a zbyld cast je zatravnénd. Na zahrade je garaz,
ktlna, altinek a sklenik.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 11/2024
Rizeni ¢.: V-6365/2024-402



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny diim, Lomnicka 27, Plesna-Lomnicka

Realizovana cena: 3 565 000,- K¢

Uzitna plocha: 95 m*

Plocha pozemku: 543 m*

Rodinny dim po ¢astecné rekonstrukei. Vytapéni zajistuji krbova
kamna. Ohfev vody je elektrickym bojlerem. K domu je dale
piistavek, ktery je zafizen také k bydleni a zahrada u domu. Na
pozemcich se nachazi hospodafska budova a dfevnik.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 10/2024
Rizenf ¢.: V-5806/2024-402



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 4

Rodinny diim, Lazeniska 417, Plesna

Realizovana cena: 4 120 000,- K¢

Uzitna plocha: 128 m”

Plocha pozemku: 613 m*

Podsklepeny dam, se dvéma podlazimi a podkrovim, ktery prosel
pokrocilou rekonstrukei (plastova okna, zatepleny, nova fasada,
nova stfecha, nové rozvody elektfiny, vody, topeni). Nemovitost
pfipojena na veskeré inzenyrské sité. Vytapéno plynem, ohfev
vody bojlerem. K domu je rovinata zahrada. Na zahradé je
plechova kulna.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 12/2024
Rizeni ¢.: V-7393/2024-402



http://www.cenovamapa.cz/
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Pfiloha &. 4: Kopie zaslané vyzvy o zpfistupnéni ocefiovanych nemovitych véci

Ing. René Butkov, Ph.D. MBA soudni znalec, oceiiovini nemovitosti

Doruéuje se:
Povinny: Dusan Horvith, Stary Rybnik &p. 117, Skalnd, 351 34

Na védomi: Mgr. Zdenék Radek, soudni exckutor

V Ostravé dne 6.3.2025

Na zikladé usneseni sp. zn. 179 EX 692/24-41 o ustanoveni znalce z oboru ckonomiky,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti, vyhotoveném soudnim exckutorem Mgr, Zdefkem Rackem
Vim oznamuji termin prohlidky nize uvedenych nemovitosti:

pozemek parcednl Gisdo. SC TSV o vyaste T5m2, druh posembu zastavdna plocha a nddvods, zapsany v Katastru aemonttostd
vedeném KU pro Kadovanhy keaj - KPP Cheby, pro abwee Skalaa, Katastealod geomid Sty Rybedk, na lstu vistnscnd & 402
Soudaat o stavha: Stary Rebaodk, Ep 117, rodadum
Stavha stof na pozenku pds Se 1S

pozemek parcelal Sido. St 161 o vymdte A2m2, drab posembu zastavena plocha a nadvoi, zapeany v Katastra nemovitostd
vodeném KU pro Kadovanky heyf - KP Chel, pro obee Skalad, Katastralod deemd Saaed Rebadk, na lsra viesniend ¢ 402
Seviadhati e stavhae bor €p/ée, gards
Stavia stogh na pocccaku pd e 161,

na den

22. brezna 2025 od 10:00 do 10:30 hod.

Na uvedeny termin prosim o zpfistupnéni vyde uvedenych nemovitych véci 1. éist. Dile zidam
dle usneseni o piedlozeni podkladi, piedeviim stavebni dokumentace, ndjemni smlouvy, smlouvy
o zfizeni véenych bfemen ¢ jiné smlouvy majici vztah nebo zatézujici nemovité véci a jejich

prislusenstvi,
S pozdravem
e o
Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 25
700 30 Ostrava
ul. Ceskd 25

700 30 Ostrava- Vitkovice e-mail: rene.butkov@email.cz
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Ptiloha &. 5: Kopie podaciho listku

w Fames  Podaci listek
Vypind polbphg 00 Dstrava 9 219
RRE16IVEISCE 224 Cens sludby:  77.00KE
-
06.03.25 0.009kg 522667 87 . 264
Cena; 0.00%Z Dobirka: 0, 00%¢
Slava IK: 0 ""(‘ K Uhrada; 77.00K&
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........ Dr. Ing.. Rnnb Butkmz

754725, Osra:
tel.: 602 161 6
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I:""DU)IM/ B 1 A bossindet P
STHRY RIBUK CP L o
SEpUNR” XY
P

REANE L7 —
o g #foi200 | | LT
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4 0, 005%g 77.00k¢

Poded dislo POZNAME (astiont ety | Placenc v hotovost)
RRE1699063SCT | EX 17.00Kk%
TALG00A (03-41)  * Nepewinn Gef




-20 -

G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizen
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v pfipadé, ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, ndjemni vztahy) v piipad¢, ze
zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla urcena trzni hodnota

1) Trzni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.&. St.
159, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 117, a pozemku parc.¢. St. 161, jehoZ
soudlasti je garaZz bez &.p./&.e., véetné soudasti a pfislu§enstvi, v katastralnim tizemi Stary
Rybnik, obci Skalna, okrese Cheb (LV 402), urcuji ve vysi

922 250,- K&

slovy: devét-set-dvacet-dva-tisice-dvé-sté-padesat-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dal$i pravni vady, které by nezanikly prodejem nemovité véci
z drazby

3) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az €) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V ptipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak maj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivhtho vyhodnoceni stavu ocefiované nemovité véci znalcem. Dle odborného nazoru a praxe

znalce, 1ze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada naklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, &j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 14879/2025 do evidence posudka.

V Ostravé 9.4.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



