-1 -

ZNALECKY POSUDEK
&. 47699/2026

(oznadeni 9120-247 /2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: spoluvlastnického podilu ve vysi % na pozemku parc.c.
St. 778, jehoZ soudlasti je stavba rodinného domu &.p. 542, na pozemku parc.¢. 625/46 a na
pozemku parc.&. 625/56, véetné soulasti a pfislusenstvi, v katastralnim uizemi Borohradek, obci
Borohradek, okrese Rychnov nad Knéznou (LV 649), pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
Mgr. Zdenck Racek
Exckutorsky ufad Zd’4r nad Sazavou
Kpt. Jarose 256
595 01 Velka Bites
C.j. 179 EX 94/26

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 25.6.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 19 vcetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 piflohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 21.7.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizeni
- Ocenit uvedené nemovitosti v¢. soucasti a piislusenstvi
- Ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) s nemovitymi
vécmi spojenymi (v ptipadé, Ze zavady nebudou zjistény, uvést ze tyto zjistény nebyly)
- Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi ve vlastnictvi povinného se
zohlednénim zavad spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy) v pfipadé,
ze zavady spojené s nemovitymi vécmi byly zjistény

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skute¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 649 pro k.i. Borohradek ze dne 24.5.2026

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych prevodt (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pfes www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora Mgr. Zderika Racka sp. zn. 179 EX 94/26-38 o ustanoveni znalce ze dne
26.5.2026

Prohlidka nemovitych véci byla znalcem provedena dne 25.6.2026 za Géasti znalce a pani Ivy Sturmové
(spoluvlastnice nemovitych véci).

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy) které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skute¢né prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfimefene a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o n¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt ptehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfedpisech, odborné literatufe.


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

2. Vlastnické a evidendni idaje

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 649 uvedena:

Mencikova lva, Dvorakova 1523, 56501 Chocen 3/4

Omezeni vlastnického prava

VEcné bifemeno (podie listiny)
VEcné bifemeno uZivani
Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Mencikova lva

Zapodéeti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjgim poradi novy diuh

© Vécné bremenc (podle listiny)
zf¥izeni a provozovani stavby plynarenského zafizeni dle &1.III a GP 650-260/2007
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klide, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
[_'| oLl ..‘ nnost 19

Parcela: St, 778

Listinz Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 02.01.2008. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 15.01.2008.
V-186/2008-607
itina Vypis z obchedniho rejstfiku prokazujici sloudeni obchodnich spoleénosti ze
dne 01.11.2013.
2-12562/2013-607
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forfadi k datu podle pravni Gpravy 0éinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno uzivani dozivotni: vztahujici se k pozemku patrc.¢. St. 778, parc.¢. 625/46 a patc.c.
625/56

Opravnén{ pro Sturm Zdenck, roénik 1957 — vécné bfemeno zaniklo umrtim, dle sdéleni pani Ivy

Sturmové
Opravnéni pro Sturmova Iva, ro¢nik 1961 — spoluvlastnik nemovitych véci

bliZe viz LV ve verejném rejstiiknu



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dam ¢.p. 542, véetné pozemku
Adresa: B. Némcové 542, 517 24 Borohradek
Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Borohradek

Katastralni izemi{: Borohradek

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Rychnov nad Knéznou, v mésté Borohradek, pfi ulici
Bozeny Némcové. Ve vzdalenosti cca 400 m se nachazi autobusové stanovisté ,,Borohradek® a ve
vzdalenosti cca 1 km se nachaz{ vlakova stanice ,,Borohradek®. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektt
individualniho bydleni. Ptistup k nemovitym vécem je z pozemku patc.¢. 624/13 — ostatni plocha, ostatni
komunikace (ve vlastnictvi mésta Borohradek). Ve mésté Borohradek je k dispozici rozsifena obcanska
vybavenost, kompletni obc¢anska vybavenost je ve mésté Rychnov nad Knéznou ve vzdalenosti cca 20
km od nemovitych véci.

Nemovita véc je tvofena spoluvlastnickym podilem ve vysi % na pozemku parc.C. St. 778, jehoZ
souclasti je stavba rodinného domu &.p. 542, na pozemku parc.C. 625/46 a na pozemku parc.c.
625/56, véetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim Gzemi Borohradek, obci Borohradek,
okrese Rychnov nad KnéZnou (LV 649).

Pozitiva oceniované nemovité véci:

- nebyla shledana

Negativa oceflované nemovité véci:
- pfedmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil
- horsi technicky stav stavby, s pfedpokladem dalsich nakladd na opravy a modernizace

Popis nemovitych véci na LV €. 649

a) Pozemky

parcela

st. 778 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 138 m’
625/46 zahrada o vyméfe 60 m’
625/56 ostatni plocha o vyméfe 29 m’

Pozemky patc.¢. st. 778 a parc.c. 625/46 spolu tvoii funkeni celek, pozemek parc.¢. 625/56 se nachdzi
vedle domu pfes ulicku. Pozemky jsou rovinaté. Celkova vymeéra pozemku ¢ini 227 m”.



b) Stavby

- Rodinny dam ¢.p. 542, soucast pozemku parcela ¢. st. 778

Jedna se o koncovy fadovy dum, podsklepeny se 2. NP pod plochou stfechou. Zaklady objektu jsou
betonové, nosné obvodové konstrukce jsou zdéné z tvarnic. Stfecha je plocha s Zivicnou krytinou.
Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou biizolitové.
Schody jsou z mramorovych desek. Vrata do garaze jsou plechova. Stropy jsou s rovaymi podhledy.
Vnitini omitky jsou vapenné. Vnitini keramické obklady jsou provedeny v koupelné a WC. Podlahy
v obytnych ¢astech tvofi krytiny PVC a parkety, v ostatnich prostorach jsou keramické dlazby. Vytapéni
je ustfedn{ prostfednictvim tepelného cerpadla. Elektroinstalace je provedena svételna i motorova. Je
proveden rozvod teplé i studené vody, zdrojem teplé vody je tepelné cerpadlo. Odpady jsou svedeny do
zumpy. Vybaveni kuchyné tvoti kuchynska linka a sporak, vybaveni sanity vana, umyvadlo, sprchovy kout
a WC.

Napojeni na IS: elektro, voda, (plynova piipojka je u domu)
Dalsi udaje o nemovité veci znalec zjistil z katastru nemovitosti.

Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1990 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v& kombinaci
Poéet bytd: 1 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 93 Pripojeni na kanalizaéni sit: Vlastni cisticka odpadnich vod
Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahavé plocha [m?]: Zplsob wytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazic 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Poget vchodd: 0

Zastavéna plocha objektu ¢inf 93 m* Celkova uzitna plocha ¢ini cca 200 m®.

Dispozicni fesent:

1.PP: sklepni a skladové prostory, pradelna, garaz
1.NP: zadvefi, kuchyn, jidelna, 1 pokoj, WC
2.NP: 3 pokoje, WC, koupelna, komora, balkon

c) Soucasti a pfisluSenstvi

- venkovni upravy
pfipojky inzenyrskych siti (elektro, voda), zpevnéné plochy, oploceni, zumpa

- sklenik

2. Obsah znaleckého posudku

I. Odhad ceny obvyklé

II. Ocenéni vécného bifemene
II.a) ocenéni vécného bfemene ziizeni a provozovani stavby plynarenského zafizeni
IL.b) ocenéni vécného bifemene dozivotniho uzivani

II1. Rekapitulace cen

IV. Ocenéni spoluvlastnického podilu




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zikon o ocenovani majetku), jak vyplyvd ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. A
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢&. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017
Sb. a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejné¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméjf
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych tdaji z katastru nemovitosti.
V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli nemovité véci bézné obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze
s poptavkou. V okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné rodinné domy v rozmezi cca 4 450 tis.
aZ 4 800 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy a

pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.



Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:
Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

oceflovana Srovnavana 1 Srovnavana 2 Srovnavana 3 Srovnavana 4

B. Némcové 542 | Dudychova 1019, | Husova 493, Na Strani 500, Na Lani 1338,

Borohradek Holice Holice C%} OCGI;ISk,e RYC}EHOV nad

Predmésti Knéznou
ZAKLADNI{ UDAJE
plocha pozemku 227 262 425 1676 684
uzitnd plocha v m2 (UP) 200 160 155 225 180
Realizovana cena 4 450 000 4 700 000 4 500 000 4 800 000
EKONOMICKE UDAJE
realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod prevod pfevod realizovany pfevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje V.26 1.26 11.26 11.26
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 4450 000 K¢ 4700 000 K¢ 4 500 000 K¢ 4 800 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 hors{ srovnatelny srovnatelny srovnatelny
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,10 1,00 1,00 1,00
K2 srovnatelna srovnatelna srovnatelna lepsi
korekee pro lokalitu) nmistént 1,00 1,00 1,00 0,95
K3 srovnatelné srovnatelné srovnatelné srovnatelné
Fkorekce pro pristusenstvi 1,00 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozembkn 1,00 0,97 0,85 0,92
K5 - korekce pro velikost UP 0,95 0,95 1,02 0,97
primérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 24 238 29 064 27 942 17 340 22 607
Indikovana hodnota
nemovité véci 4 847 689

upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 * K3 * K4
* K5)/uzitni (obytna) podlahova plocha

Korekee pro datum prodeje — jelikoz se jednd o prodeje v posledni dobé, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku k realizovanym
cenam

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lepsim stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mensi nez 1,
v hor$im stavu vetsi nez 1

K2 - Koeficient upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitich maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich mensi nez
1

K3 - Koeficient tpravy na pifslusenstvi - objekty s horsim piislusenstvim majf index vétsi nez 1, s lepsim pifslusenstvim maji
index mensf nez 1

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem mensi
nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vetsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci vymérou
UP klesa jednotkova cena za m?)
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Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni): 4 847 689,- K¢
Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno): 4 850 000,- K¢

IT) Ocenéni vécného bfemene

a) Na LV & 649 je v casti C* uvedeno: Vécné bfemeno zfizeni a provozovani stavby
plynarenského zafizeni :

© Vécné bremeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovéni stavby plynarenského zafizeni dle &1.III a GP 650-260/2007

GasNet, s5.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Parcela: St, 778

Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 02.01.2008. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 15.01.2008.

V~186/2008-607
itina Vypis z obchedniho rejstfiku prokazujici slouéeni obchodnich spoleénosti ze
dne 01.11.2013.

2-12562/2013-607
foradi k datu podle pravni Opravy Uuéinné v dobé vzniku prava

Jelikoz Ize jen obtizné urcit rocni uzitek z tohoto typu vécného bfemene, je ocenéni provedeno v souladu
s §16b odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. § 39 a, odst. 4, pausalni ¢astkou
ve vysi 10 000,- K.

Pocet vécnych bfemen: 1x
Cena vécného bfemene: - 10 000,- K¢

b) vécné bfemeno uZivani — opravnéni pro Iva Sturmova, roénik nar. 1961

Na LV ¢. 649 je v ¢asti C uvedeno vécné bfemeno dozivotniho uzivani, vztahujici se k pozemkim
parc.&. st. 778, parc.¢. 625/46 a parc.¢. 625/56, opravnéni pro Sturmova Iva, roénik narozeni 1961.
Dalsim opravnénym byl Sturm Zdenék, roénik narozeni 1957, vécné bfemeno zaniklo amrtim.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementum

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného.

Vécené biemeno ziizeno na doZiti opravnéné osoby stari 65 let.

Primérny pocet let dalsiho trvani biemene je 16 let.

Obvyklé najemné bylo znalcem urceno ve vysi 20 000,- K& mési¢né. Stupen uzivani (koeficient
miry uzitku) ve vysi 100%.
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Nazev
meés.najemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] [K¢] [K<] [K¢]
RD s pozemky
240 000,- 240 000,- 0,00 240 000,-
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 240 000,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vysSe omezeni): * 100 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 240 000,-

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu =240 000,00 * (1 +4,5%)'"°- 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'°)

Hodnota vécného biremene ¢ini 2 696 163,61 K¢

III. Rekapitulace cen

Cena obvykla nemovitych véci pfed zohlednénim vécnych bfemen: 4 850 000,- K¢
Ocenéni vécného bfemene — VB vedent: - 10 000,- K¢
Ocenéni véeného biemene — VB uzivani pro Iva Sturmovi: - 2696 164,- K¢

Cena obvykla nemovitych véci po zohlednéni vécnych bfemen: 2 143 836,- K¢
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IV) Ocenéni spoluvlastnického podilu

Na trhu nenf bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad do ceny

093

spoluvlastnickych podilt, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi

spoluvlastnického podilu.

Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct a odhadcu (AZO). Dle Znaleckého
standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu stanovuje u nekomercnich
nemovitych véci nasledovne:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %

- mensinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vzhledem k vysi spoluvlastnického podilu (podil 3/4), stanovuji snizen{ aritmetického podilu odbornym
odhadem ve vysi 15 % z ceny spoluvlastnického podilu.

Uprava spoluvlastnického podilu dle metodiky Asociace znalct a odhadct (AZO):

Cena obvykla nemovité véci: 2143 836,- K¢
Aritmeticka hodnota spoluvl. podilu 3/4: 1607 877,- K¢
Uprava hodnoty spoluvlastnického podilu: - 15%

Trzni hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi 3/4 &ini: 1 366 695,- K&
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E. ODUVODNENI

Na zakladé analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
4 450 tis. az 4 800 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, pfislusenstvi, umisténi v lokalit¢, ale zejména
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekei odlisnosti (koeficienty K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zikladé¢ srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim udpravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméta ocenéni od predmeétu ocenovanych jejich korekel — koeficientem K1-K5.

V ptipadech, kde se jedna o ocenéni podili na nemovitych vécech, znalec snizil aritmetické podily o
srazku v zavislosti na vysi podilu. Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily
k nemovitym vécem. Poptavka po podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky
ma negativni dopad do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny
obvyklé ve vysi spoluvlastnického podilu. Ocenéni je provedeno v souladu s metodikou Asociace znalct
a odhadct (AZO). Dle Znaleckého standardu AZO ¢. 1 se vyse obvyklé ceny spoluvlastnického podilu

stanovuje u nekomercnich nemovitych véci nasledovné:

- vétsinovy podil — snizen{ aritmetického podilu o cca 15-20 %
- mensinovy podil — sniZzeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

Vécné bfemeno bylo ocenéno podle zikona ¢. 151/1997 Sb.
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F. PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1: Fotodokumentace
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Ptiloha €. 2: Mapa SirSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny dim, Dudychova 1019, Holice
Realizovana cena: 4 450 000,- K¢
Uzitna plocha: 160 m*

Plocha pozemku: 262 m*

Nabizime k prodeji fadovy rodinny dim v klidné ¢asti obce Holice,
ktery pfedstavuje skvélou piilezitost pro rodinné bydleni. Dum je
cihlovy v puvodnim, udrzovaném stavu. K dispozici je ¢astecné
vybaveny, coz umoznuje novym majitelum pfizpusobit interiér dle
vlastnich pfedstav. Soucasti domu je také gardaz pro jedno auto,
poskytujici bezpecné parkovani. V suterénu najdete sklep, ktery
muze poslouzit k uskladnéni sezénnich véci. Pozemek o celkové
plose 262 m? zahrnuje mensi zahradu s plochou 100 m?, idealn{ pro
relaxaci nebo malé zahradniceni.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 5/2026
Rizeni ¢.: V-5055/2026-606

Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Husova 493, Holice
Realizovana cena: 4 700 000,- K¢
Uzitné plocha: 155 m®

Plocha pozemku: 425 m*

Nabizime k prodeji dvougenera¢ni fadovy dum, ktery se nachazi v
klidné c¢asti moderntho meésta Holice. V hornim patfe mize Zit
mladd rodina, v pfizemi jejich rodice. Dvé bytové jednotky.
Prizemi (byt 2+1): Idedlni pro prarodice, dosp¢lé dité, hosty nebo
jako prostor pro podnikani ¢i pronajmu. Se samostatnou kuchyni,
obyvacim pokojem, loznici, koupelnou a toaletou, technické
zazemi — pradelna, dilna, kotelna, vse oddélené. ¢ Patro (byt 5+1):
Velky obyvaci pokoj, kuchyné, tii pokoje, jidelna, také samostatna
toaleta a koupelna a predevsim terasa. K domu patii i dfevény sklad
a krasna zahrada na slunné strané. Vlastni studna vam zajisti
pohodli pfi zalévani. V piizemi stavby je navic prajezd, ktery lze
vyuzit jako kryté stani ¢i dalsi vstup do zazemi.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 1/2026
Rizeni ¢.: V-331/2026-606



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny dim, Na Strani 500, Chocernské Pfedmésti
Realizovana cena: 4 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 225 m*

Plocha pozemku: 1 676 m*

Nabizime Vam exkluzivné ke koupi fadovy rodinny dam 6+1 s
garazi a zahradou. Dum se nachazi v lokalit¢ - Chocenské
Predmeésti, ulice Na Strani. Dvoupodlazni fadovy dum s ¢aste¢nym
pudnim prostorem je v dobrém, udrzovaném stavu. Nemovitost
byla zkolaudovana v roce 1994. Pudorysné uspofadani: suterén -
garaz, sklep, obytnd mistnost, toaleta, chodba, pradelna se sprchou
a kotelna kde je umistén kotel na pevna paliva a bojler. 1.NP -
chodba, kuchyn, jidelna, obyvaci pokoj, lodzie. 2.NP - ¢tyti pokoje,
chodba, 2x lodzie, koupelna s vanou, sprchovym koutem a
toaletou. Dim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a
elektfinu. Vytapén{ domu je ustfedni na tuha paliva. Stfecha je z
pozinkovaného plechu, okna dfevéna zdvojend, podlahy betonové,
stropy zelezobetonové s keramickymi vlozkami.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 2/2026

Rizeni ¢.: V-930/2026-611

Nemovita véc &. 4

Rodinny dim, Na Lani 1338, Rychnov nad KnéZnou
Realizovana cena: 4 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 180 m?

Plocha pozemku: 684 m*

Nabizime k prodeji krajovy, fadovy diim o dispozici 4+1 v ulici Na
Lani v Rychnové nad Knéznou. Jedna se o zdény, podsklepeny
dim z roku 1976. V suterénu domu se nachazi sklepni prostory a
pradelna. V pifzemi domu se nachazi kuchyn se vstupem na
zahradu, obyvaci pokoj a WC. V mezipatfe se nachazi vstup do
domu, koupelna a WC. Ve 2. NP se nachazi dva pokoje, oba se
vstupem na lodzii. V podkrovi se nachazi dalsi pokoj a pudni
prostory. V domé je rozvedeno ustfedni topeni napojené na
elektrokotel. Celkova vyméra pozemku je 684 m2. K domu nalezi
garaz s vraty na dalkové ovladani. Parkovan{ je mozné rovnéz pred
domem.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 2/2026
Rizeni ¢.: V-551/2026-607
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G. ZAVER
G.1. Otazka

Ukolem znalce bylo uréit cenu obvyklou nemovitjch véci: spoluvlastnického podilu ve vy$i % na
pozemku parc.C. St. 778, jehozZ soucasti je stavba rodinného domu &.p. 542, na pozemku parc.C.
625/46 a na pozemku parc.&. 625/56, vEetné soulasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi
Borohradek, obci Borohradek, okrese Rychnov nad KnéZnou (LV 649), pro ucely exekucniho
fizeni

G.2. Odpoveéd

Cena obvykla nemovitych véci pfed zohlednénim vécnych bfemen: 4 850 000,- K¢
Ocenéni vécného bfemene — VB vedent: - 10 000,- K¢
Ocenéni vécného biemene — VB uzivani pro Iva Sturmova: - 2696 164,- K¢

Cena obvykla nemovitych véci po zohlednéni vécnych bfemen: 2 143 836,- K¢

Jelikoz nelze urcit cenu obvyklou spoluvlastnického podilu, byla urcena trzni hodnota

Trzni hodnotu nemovitych véci: spoluvlastnického podilu ve vysi %4 na pozemku parc.c¢. St. 778,
jehoZ soudlasti je stavba rodinného domu &.p. 542, na pozemku parc.¢. 625/46 a na pozemku
patrc.t. 625/56, vcetné souclasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi Borohradek, obci
Borohradek, okrese Rychnov nad KnéZnou (LV 649), urCuji po zohlednénim vécnych bfemen ve

vysi

1366 695,- K&

slovy: jeden-milion-tfi-sta-Sedesat-Sest-tisic-Sest-set-devadesat-pét-korun-ceskych

G.3. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pii kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢)
téz veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost
zaveéru znaleckého posudku. Pfi stanoveni trzni hodnoty, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych
cen a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada niklada byla urcena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. éervna 2009, &,j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 47699/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 21.7.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



