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1 ZADANI

1.1 Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena souboru nemovitych véci, jmenovite bytu - bytové jednotky €. 68/22 vymezené
v bytovém domé¢ Cs. armady 68, Jablunkov 73991, déle podilu na spolecnych castech domu a na
pozemku p.¢. 100/14 - zastavéna plocha a nadvoii, v k.u. Jablunkov, obec Jablunkov.

Znaleckym tkolem je tedy urceni obvyklé ceny vyse uvedeného souboru nemovitych véci.

1.2 Uéel znaleckého posudku

Pro ucely insolven¢niho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdé€lil znalci zddné skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zavéra,
kromée skutecnosti zfejmych ze zadavatelem ptredloZenych podkladovych materiald.

1.4 Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 04.07.2026 za piitomnosti Marinak Pavol.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat

Pro stanoveni obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci byly vyuzity vetejné dostupné zdroje
informaci, odborné databaze, podklady piedlozené zadavatelem a vlastni zjiSténi znalce pi1 mistnim
Setfeni.

Pti vybéru zdrojt dat byly upfednostnény relevantni, aktualni a ovétitelné informace, které odpovidaji
charakteru oceflované nemovité véci, ucelu znaleckého posudku a situaci na trhu s nemovitymi vécmi
v dané¢ lokalité.

Pro zpracovani znaleckého posudku byly vyuzity zejména:

e udaje z katastru nemovitosti vedeného Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim,

vetejné dostupné cenové a realitni databéze,

tidaje Ceského statistického tGadu,

Lexikon mést a obci CR,

RIS — Regionalni informaéni servis,

ePUSA — elektronicky portal uzemnich samosprav,

informace z realitniho trhu v dané lokalit€,

podklady piedloZené zadavatelem znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

e Vypis z katastru nemovitostni ze dne 13.08.2025, LV c¢islo 4327, k.0. Jablunkov.
e NahliZeni do katastru nemovitosti - kopie katastralni mapy.
e Zadavatel posudku a jim ptedlozené zdroje.
o Prohlaseni vlastnika bytového domu, budovy &.p. 68 na ul. Cs. arméady v Jablunkové ze
dne 17. zati 2008.
e Mistni Setfeni - ohledani se zamétfenim a fotodokumentaci 04.07.2026.
e Cenové mapy a informace o realitnim trhu.
e Odborna literatura, napft.:
o BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. I doplnéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2021. ISBN 978-80-7623-066-8.
o BRADAC, Albert a POLAK, Petr. Utedni ocefiovani majetku 2022. Brno: Akademicke
nakladatelstvi CERM, 2022. ISBN 978-80-7623-077-4.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady a informace o ocefiované nemovité véci byly zjiStény zejména pii mistnim Setfeni a
ohledani provedeném dne 04.07.2026, z vefejné dostupnych evidenci a z dokumentii predlozenych
zadavatelem znaleckého posudku.

Udaje zjisténé pii mistnim Setfeni jsou v souladu s udaji evidovanymi v katastru nemovitosti a s
dal$imi pouzitymi podklady.

Vetejné registry, odborné databaze a ptedlozené listinné podklady jsou pro ucely zpracovani
znaleckého posudku povazovany za vé€rohodné, pravdivé a pouzitelné. Znalec vychézel z podkladl a
informaci dostupnych ke dni zpracovani znaleckého posudku. V piipad¢ existence dalSich skute¢nosti
nebo dokumentt, které nebyly znalci pfedlozeny a mohou mit vliv na zavéry znaleckého posudku,
nelze vyloucit odliSnost vysledného zavéru.
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2.4 Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjiSténa
Cena zjisténa (administrativni cena) byla ur¢ena podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku,
v platném znéni, a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlasky, v platném znéni.

Cena obvykla

Podle § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného nebo obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pficemz se zvazuji vSechny okolnosti majici na cenu
vliv. Do jeji vyse se nezahrnuji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért ucastnikii ani
vliv zvlastni obliby. Obvykla cena byla v tomto znaleckém posudku ur¢ena porovnavacim zptisobem
na zéklad¢ analyzy realizovanych a nabidkovych cen obdobnych bytovych jednotek v dané lokalité,
obdobného stavebné-technického stavu a srovnatelnych uzitnych vlastnosti.

Trzni hodnota

Podle § 2 odst. 4 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni je trzni hodnotou
odhadovana ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodévajicim v ramci nestranného obchodniho vztahu po nélezitém marketingu, pficemz
ob¢ strany jednaji informované, rozumné a bez natlaku.

Vzhledem k ucelu znaleckého posudku a dostatecnému mnozstvi relevantnich trznich dat byla v
tomto znaleckém posudku urcena obvykla cena, nikoliv trzni hodnota.

Pouzita metoda ocenéni

Pro urceni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zptisob ocenéni podle § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, zaloZeny na porovnani cen obdobnych bytovych jednotek obchodovanych v daném
misté a Case.

Pfi ocenéni byly zohlednény zejména:

poloha bytového domu,

velikost a dispozi¢ni feSeni bytové jednotky,

umisténi bytové jednotky v ramci bytového domu,

stavebné-technicky stav a troven vybaveni bytové jednotky,

stavebné-technicky stav spolecnych ¢asti domu,

velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku,

obcCanska vybavenost a dopravni dostupnost lokality,

aktualni situace na mistnim trhu s obdobnymi bytovymi jednotkami.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Postup pfi sbéru a tvorbé dat byl zvolen s ohledem na zadani znaleckého posudku, jeho ucel a
charakter ocefiovaného souboru nemovitych véci.

Pfi mistnim Setfeni a ohledani byly zjistovany zejména idaje o poloze bytového domu, umisténi
bytové jednotky v rdmci domu, dispozi¢nim feSeni, stavebné-technickém stavu, Grovni vybaveni,
stupni opotiebeni a stavu spolecnych ¢asti domu. Soucasti mistniho Setfeni bylo zaméteni bytové
jednotky pomoci béznych métidel (laserové méiidlo, svinovaci metr), pofizeni fotodokumentace a
oveteni skutecného stavu oceniovanych nemovitych véci. Méfeni bylo provedeno v souladu s ptilohou
¢. 1 vyhlasky €. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlasky, v platném znéni.

Dalsi podklady a informace byly ziskdny zejména z:

katastru nemovitosti,

listinnych podkladii ptedlozenych zadavatelem,

vetejn¢ dostupnych databazi a informacnich systémd,

analyzy trhu s obdobnymi bytovymi jednotkami v dané lokalité.

Shromazdéné podklady byly nasledné pfipraveny k odbornému vyhodnoceni a pouZiti pfi ur¢eni ceny
zjisténé 1 obvyklé ceny.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Shromazdéna data byla priibézné tfidéna, kontrolovana a vyhodnocovéna z hlediska jejich relevance
pro ur&eni ceny zjisténé a obvyklé ocefiovaného souboru nemovitych véci. Udaje zjisténé pii mistnim
Setfeni byly porovnéany s udaji evidovanymi v katastru nemovitosti, s predloZenou dokumentaci a s
dalSimi dostupnymi podklady. Byla ovéfena jejich vzajemné souladnost, uplnost a pouzitelnost pro
ucely znaleckého posudku. Soucésti zpracovani dat byla rovnéz analyza trhu s obdobnymi bytovymi
jednotkami v dané lokalité, zaloZzend na porovnani realizovanych a nabidkovych cen. Jednotlivé
porovnavané bytové jednotky byly posouzeny z hlediska jejich srovnatelnosti s oceiovanou bytovou
jednotkou a zjisténé rozdily byly nasledné zohlednény prostiednictvim korekénich koeficienti. Na
zaklad¢ odborného vyhodnoceni vSech ziskanych udajii byly aplikovany zvolené ocefiovaci metody
a nasledné byla urcena cena zjisténa i1 obvykla cena ocenovaného souboru nemovitych véci.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Jablunkov, k.u.
Jablunkov
Adresa nemovité véci:  Cs. armady 68, 739 91 Jablunkov

3.3.1 Vlastnické a eviden¢ni udaje

SJ Maritiak Pavol a Marinakova Katefina, Cs. armady 68, 739 91 Jablunkov, LV: 4327, podil 1/ 1

3.3.2 Dokumentace a skute¢nost

Pro zpracovani znaleckého posudku byly vyuzity podklady uvedené v kapitole Vycet vybranych
zdrojii dat, zejména daje z katastru nemovitosti, Prohlaseni vlastnika bytového domu, podklady

7

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa
VALUATION www.mnvaluation.cz

Znalecky posudek ¢. 051549/2026

predlozené zadavatelem a skutecnosti zjisténé pfi mistnim Setfeni provedeném dne 04.07.2026.

Pfi mistnim Setfeni byl ovéien skutecny stavebné-technicky stav bytové jednotky, jeji dispozicni
uspofadani, rozsah pfislusSenstvi a stav spole¢nych ¢asti bytového domu v rozsahu pfistupném pfi
ohledani. Zjistény skutecny stav je v podstatnych skute¢nostech v souladu s predloZzenou dokumentaci
a udaji evidovanymi v katastru nemovitosti.

Nebyly zjistény zddné podstatné rozpory mezi pouzitou dokumentaci a skute¢nym stavem, které by
mohly mit vliv na uréeni ceny zjisténé a obvyklé.

3.3.3 Mistopis

Mésto Jablunkov se nachazi v jihovychodni ¢asti Moravskoslezského kraje, v okrese Frydek-Mistek,
v udoli feky OlSe pfi hranici se Slovenskou republikou a Polskem. Mé&sto predstavuje piirozené
spravni, obchodni a obfanské centrum Jablunkovska a disponuje kompletni obcanskou vybavenosti
odpovidajici jeho vyznamu. Nachazi se zde matetské a zakladni $koly, stfedni Skola, zdravotnicka
zatizeni, obchody, sluzby, sportovni zafizeni i1 kulturni instituce.

Ocefiovana bytova jednotka se nachazi v bytovém domé na ulici Cs. armady, v §ir§im centru mésta.
Lokalita je charakteristickd pfevdzné bytovou zastavbou doplnénou obcanskou vybavenosti a
vefejnymi prostranstvimi. V dochdzkové vzdalenosti jsou dostupné obchody, zdravotnicka zatizeni,
Skoly, zastavky vetejné dopravy i dalsi sluzby kazdodenni potieby.

Dopravni obsluznost lokality je dobrd. Mésto je napojeno na silnici I/11, kterd zajistuje spojeni
smérem na Tfinec, Cesky T&in a Slovenskou republiku. Soudasné je Jablunkov vyznamnym
7elezni¢nim uzlem na trati Bohumin — Mosty u Jablunkova — Zilina, coZ zajistuje dobré spojeni
regionalni 1 dalkovou Zelezni¢ni dopravou.

Z hlediska trhu s nemovitostmi piedstavuje Jablunkov stabilni lokalitu s dlouhodobou poptavkou po
bytovych jednotkach, kterd je ovlivnéna zejména dobrou obcanskou vybavenosti, dopravni
dostupnosti, zaméstnanosti v SirSim regionu a atraktivnim pfirodnim prostfedim v podhuii
Moravskoslezskych Beskyd.

3.3.4 Situace

Typ pozemku: (x| zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: O RD X byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zéna

[ ostatni
Ptipojky: %l /O voda [ /[ kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice Xl autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITL.tt.

Poloha v obci: Sir8i centrum - smiSend zéstavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

3.3.5 Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka &. 68/22 vymezena v bytovém domé &.p. 68 na ulici Cs.
armady v Jablunkové¢. Bytova jednotka se nachdzi v 5. nadzemnim podlaZi panelového bytového
domu dokonceného v roce 1980. Diim je napojen na veiejné inzenyrské site, je vybaven vytahem a v
minulosti byla provedena revitalizace spocivajici zejména v zatepleni obvodového plasté a obnové
fasady. Dispozi¢né je byt feSen jako 4+1 s prisluSenstvim tvofenym piedsini, koupelnou,
samostatnym WC, kuchyni a ¢tyfmi obytnymi pokoji a zasklenou lodzii. K bytu ndlezi také sklepni
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koje. Soucasti vlastnického prava je rovnéz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a na
pozemku.

Na zaklad¢ mistniho Setfeni bylo zjisténo, ze byt je dlouhodob¢ uzivan a jeho stavebné-technicky stav
odpovida stafi a béznému opotiebeni. Prevazna ¢ast vybaveni je puvodni. Bytové jadro je
umakartové, kuchynska linka i hygienické vybaveni odpovidaji dobé svého vzniku a nebyly zjistény
vyznamnéjSi stavebni upravy ani celkovd modernizace bytu. Interiérové povrchy vykazuji bézné
znamky uzivani odpovidajici staii vybaveni.

Vytapéni bytu i piiprava teplé vody jsou zajiStény centraln¢ dalkovym zplsobem. Kuchyn je
vybavena elektrickym spordkem, rozvod zemniho plynu do bytu neni zaveden.

Celkov¢ Ize byt hodnotit jako udrzovany, zpiisobily k béznému uzivani, avsak z hlediska soucasnych
pozadavkl trhu ve spiSe ptvodnim standardu. Pfipadny novy vlastnik bude s vysokou
pravdépodobnosti uvazovat o postupné nebo celkové modernizaci interiéru.

3.3.6 Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentar: Znalci nejsou zndma zadna rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: Znalci nejsou zndma z4dna rizika spojend s umisténim nemovité véci.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Ocetlovand nemovita vec je dle udaja KN LV4327 bez vécnych biemen. Je vSak
zatizena zastavnim pravem a exekuci.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Shromézdéna data byla pritbézné tfidéna, kontrolovana a vyhodnocovana z hlediska jejich relevance
pro urceni ceny zjisténé a obvyklé oceniovaného souboru nemovitych véci.

Udaje zjisténé pii mistnim Setfeni byly porovnany s udaji evidovanymi v katastru nemovitosti, s
predlozenou dokumentaci a s dal§imi dostupnymi podklady. Byla ovéiena jejich vzijemna
souladnost, Uplnost a pouzitelnost pro ucely znaleckého posudku.

Soucasti zpracovani dat byla analyza trhu s obdobnymi bytovymi jednotkami v lokalit¢ meésta
Jablunkov, zalozena ptedevSim na porovnani realizovanych kupnich cen. Jednotlivé porovnavané
bytové jednotky byly posouzeny z hlediska jejich srovnatelnosti s ocefiovanou bytovou jednotkou,
ptfi¢emz byly hodnoceny zejména jejich poloha, velikost, dispozi¢ni feSeni, stavebné-technicky stav,
provedeni a vybaveni, technicky stav bytového domu a dalsi skute¢nosti majici vliv na obvyklou
cenu. Zjisténé rozdily byly nasledn€ zohlednény prostiednictvim piislusnych korekénich koeficientd.
Na zékladé odborného vyhodnoceni vSech ziskanych udaji byly aplikovany zvolené ocenovaci
metody a nasledné byla ur¢ena cena zjisténa i obvykla cena oceniované¢ho souboru nemovitych véci.

4.2 Ocenéni

4.2.1 Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev pfedmétu ocenéni: Byt 68/22
Adresa predmétu ocenéni: Cs. armady 68
739 91 Jablunkov

LV: 4327

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Jablunkov

Katastralni uzemi: Jablunkov

Pocet obyvatel: 5257

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 592,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni zemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - Zafazeno | 1,00
do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
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skuteéného stavu

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 873,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce - Bez II 0,00
vlivu na cenu.

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku v -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - II 0,00
Bez vlivu na cenu.

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu na cenu. II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 1I 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav - v 1,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Zatazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel -
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ) Pi)=1,029

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P;)=10,980
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
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. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni zastavba
. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce

. MoZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna

obcanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, dobré

parkovaci moznosti

. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna

dostupnost centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho
vyuziti

. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezameéstnanost

1

1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu.

11

Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,050

i=2

I 1,00
I 0,04
II 0,02
I 0,00
I 0,00
VI 0,00
II -0,01
II 0,00
II 0,00
II 0,00
II 0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.

3

ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,080

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,029

4.2.1.1 Byt 68/22

4,

2.1.1.1 byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stari stavby: 55 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2009

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 41 402,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:::ﬂ;f:‘t,édllj(zll:;

kuchyti: 7,86 % 1,00= 7,86 m?

pokoj: 17,39* 1,00 = 17,39 m?

pokoj: 11,86 * 1,00 = 11,86 m?

pokoj: 9,61 * 1,00= 9,61 m?

pokoj: 8,01 * 1,00= 8,01 m?

predsin: 12,85* 1,00= 12,85 m?

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz
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koupelna: 2.80* 1,00= 2,80 m?

WC: 1,04 * 1,00= 1,04 m?

spiz: 3,38*% 1,00= 3,38 m?

lodzie: 426* 0,70 = 2,98 m?

sklep: 1,70 * 0,10 = 0,17 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 77,95 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etazové 11 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 17 let po celkové rekonstrukci:

s=1-0,005* (17 + 15)= 0,840
9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi * 0,840 = 0,882

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,029
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 41 402,- K&/m? * 0,882 = 36 516,56 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip= 77,95 m*> * 36 516,56 K&/m? * 1,029 * 1,050=3 075 464,03 K&

Cena stanovena porovnavacim zptuisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2.1.1.2 Podil na pozemku p.c¢. 100/14

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,029
Index polohy pozemku Ir = 1,050

mobil: 737 629 547
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6n¢, I -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,029 * 0,970 * 1,050 = 1,048

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1ot Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 873.- 1,048 1 962,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 100/14 378 1 962,90 741 976,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 378 741 976,20
Podil na pozemku p.¢. 100/14 - cena zjiSténa celkem = 741 976,20 K¢é
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
4.2.1.1.2. Podil na pozemku p.¢. 100/14 = 741 976,20 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 741 976,20 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 3 075 464,03 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 741 976,20 K¢

Spoluvlastnicky podil: 7 650 /213 324

Hodnota spoluvlastnického podilu:

741 976,20 K¢ * 7650 /213 324 =26 607,97 K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 26 607,97 K&

Byt 68/22 - cena zjiSténa = 3102 072,- K¢é
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4.2.2 TrZni ocenéni majetku

4.2.2.1 Byt 68/22

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 77,95 m?

Zdiavodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

K1 — Redukce pramene ceny

U vsech porovnavanych nemovitych véci byly pouzity realizované kupni ceny, které predstavuji
nejvhodnéjsi podklad pro urceni obvyklé ceny. Koeficient zohlediluje pouze casovy odstup
jednotlivych realizovanych prevodii od data ocenéni a mirny vyvoj cen bytovych jednotek na mistnim
trhu. Star$i realizované prevody byly pifiméfené upraveny smérem k cenové trovni platné ke dni
ocenéni.

K2 - Velikost objektu

Koeficient zohledituje rozdily ve velikosti a dispoziénim uspofddédni porovndvanych bytovych
jednotek. Piestoze ocenlovana bytova jednotka mé dispozici 4+1 a porovnavané jednotky dispozici
3+1, jejich uzitné plochy jsou velmi obdobné. Vzhledem k minimélnim rozdilim ve vymérach byly
pouzity pouze nepatrné korekce odpovidajici vlivu velikosti a dispozi¢niho feSeni na jednotkovou
cenu.

K3 — Poloha

Vsechny porovnavané bytové jednotky se nachazeji v obci Jablunkov, pievazné ve stejné obytné
lokalité se srovnatelnou obCanskou vybavenosti, dopravni dostupnosti a kvalitou okolniho prostiedi.
Rozdily v poloze jednotlivych domi jsou z hlediska obchodovatelnosti zanedbatelné, proto byly
pouzity pouze minimalni korekce, ptipadné koeficient 1,00.

K4 — Provedeni a vybaveni

Koeficient zohlediiuje stavebné-technické provedeni, rozsah provedenych rekonstrukci a standard
vybaveni bytové jednotky. Na zdklad€ mistniho Setieni bylo zji$téno, Ze ocefiovana bytova jednotka
je v prevazné ptivodnim provedeni s umakartovym bytovym jadrem, pivodni kuchynskou linkou a
bez vyznamnéj$i modernizace interiéru. Tato skutecnost byla s ohledem na sou€asné pozadavky trhu
na standard bydleni zohlednéna snizenim koeficientu na hodnotu 0,95.

KS - Celkovy stav

Koeficient vyjadiuje rozdily v technickém stavu bytovych domt jako celku, zejména jejich stari,
rozsahu provedenych rekonstrukci, udrzb¢ spole¢nych ¢asti, technickém stavu konstrukci a vybaveni
domu, existenci vytahu a dalSich skutecnostech ovliviiyjicich jejich stavebné-technicky stav a
obchodovatelnost. Vzhledem k vysoké mife srovnatelnosti byly pouZity pouze drobné korekce
odpovidajici skute¢né zjist€énym rozdilim mezi jednotlivymi bytovymi domy.

K6 — Vliv pozemku

Soucasti vlastnického prava ke vS§em porovnavanym bytovym jednotkdm je spoluvlastnicky podil na
zastavéném pozemku a piipadné dalSich souvisejicich pozemcich. Vzhledem k obdobnému
charakteru a vyznamu téchto pozemki nebyl zjistén ditvod pro jejich odlisné hodnoceni, a proto byl
pouzit koeficient 1,00.
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Koeficient slouzi k zohlednéni specifickych vlastnosti, které nejsou dostatecné postizeny ostatnimi
koeficienty, avS§ak mohou mit vliv na obchodovatelnost nebo trzni hodnotu porovnavané bytové
jednotky. V tomto piipad¢ byly uplatnény pouze nepatrné korekce u nemovitych véci vykazujicich
drobné odliSnosti z hlediska celkové atraktivity nebo obchodovatelnosti. U ostatnich porovnavanych

piipadi byl pouzit koeficient 1,00.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Porovnavaci 1

Lokalita: Cs. armady 68, Jablunkov

Popis: Nemovitosti na listinach
podani:6.6.2025

cena:3 150 000 K¢

Kupni sml.:V-2001/2025-832 ( LISTINY )
Listina ID:91349160010

LV:4363 k.a.: 656305

Plocha Cena/m2 Cena

76 m2 41 230 3 150 000

BYT: ¢&. 26 v budové: Cs. armady 68, Jablunkov
Informace o jednotce:

Dispozice: 3+1

Informace o stavbé:

Konstrukce: Panely

Dokonceni stavby: 1980

Typ stavby:  budova s ¢.p.

Zpisob vyuziti: bytovy diim
Pocet jednotek: 32
Pocet podlazi: 9

Podlahova plocha (odhad): 2087 m2
Zastavéna plocha: 364 m2

Je vytah?: ano

Zpisob vytapéni: Dalkové

LV stavby (KN): 4277

UZitna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,03 W=z
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00 2
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: Ikarus 21
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 6.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 150 000 76,00 41 447 0,99 41 033

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz

web.: www.mnvaluation.cz
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2. Porovnavaci 2
Lokalita:  Cs. armady 64, Jablunkov
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:10.4.2026
cena:4 010 000 K¢

Kupni sml.:V-1366/2026-832 ( LISTINY )
Listina ID:97219845010

LV:5220 k..: 656305

Plocha Cena/m2 Cena

83m2 48342 4 010 000

BYT: ¢&. 12 v budové: Cs. armady 64, Jablunkov
Informace o jednotce:

Dispozice:  3+1

Informace o stavbé:

Konstrukce: Panely

Dokonceni stavby: 1990

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpisob vyuziti: bytovy diim

Pocet jednotek: 17

Pocet podlazi: 7

Podlahova plocha (odhad): 2069 m2
Zastavéna plocha: 464 m2

Je vytah?: ano

Zpusob vytapéni: Dalkové

LV stavby (KN): 4917

Uzitna plocha: 83,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 0,99 Zdroj: Tkarus 21

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.4.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 010 000 83,00 48 313 0,94 45 414

3. Porovnavaci 3

Lokalita: Cs. armady 84, Jablunkov

Popis: Nemovitosti na listinach

podani:9.12.2025

cena:3 200 000 K¢

Kupni sml.:V-4616/2025-832 ( LISTINY )
Listina ID:95003328010

LV: 4429 k.a.: 656305
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Plocha Cena/m2 Cena
77m2 41456 3200 000
BYT: ¢. 10 v budové: Cs. armady 84, Jablunkov
Informace o jednotce:
Dispozice:  3+1
Informace o stavbé:
Konstrukce: Panely
Dokonceni stavby: 1990
Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpusob vyuziti: bytovy dim
Pocet jednotek: 12
Pocet podlazi: 5
Podlahova plocha (odhad): 761 m2
Zastavéna plocha: 239 m2
Je vytah?: ne
Zpisob vytapéni: Dalkové
UZitna plocha: 77,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,01
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 kP | K
K5 Celkovy stav 1,01 Zdroj: Tkarus 21
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 9.12.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)
3200 000 77,00 41 558 0,98 40 727
4. Porovnavaci 4
Lokalita: Sadova 616, Jablunkov
Popis: Nemovitosti na listinach

podani:25.7.2025

cena:3 000 000 K¢

Kupni sml.:V-2691/2025-832 ( LISTINY )
Listina 1D:92144735010

LV: 5415 k.a.: 656305

Plocha Cena/m2 Cena

76 m2 39541 3 000 000

BYT: ¢. 4 vbudové: Sadova 616, Jablunkov
Informace o jednotce:

Dispozice:  3+1

Informace o stavbé:

Konstrukce: Panely

Dokonceni stavby: 1980

Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpusob vyuZiti: bytovy dim

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz
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Pocet jednotek: 12
Pocet podlazi: 4
Podlahova plocha (odhad): 706 m2
Zastavéna plocha: 277 m2
Je vytah?: ne
Zpusob vytapeni: Dalkové
Uzitna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,02
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 CelkOV}’/ stav 1,01 Zdroj: Ikarus 21
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.7.2025 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?)
3 000 000 76,00 39 474 0,98 38 685
5. Porovnavaci 5
Lokalita: Bukovecka 77, Jablunkov
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:20.2.2025
cena:3 600 000 K¢
Kupni sml.:V-572/2025-832 ( LISTINY )
Listina ID:89252570010
LV: 4419 k..: 656305
Plocha Cena/m2 Cena
74 m2 48355 3 600 000
BYT: ¢. 12 v budové: Bukovecka 77, Jablunkov
Informace o jednotce:
Dispozice:  3+1
Informace o stavbé:
Konstrukce: Panely
Dokonceni stavby: 1990
Typ stavby: budova s ¢.p.
Zpusob vyuZiti: bytovy dim
Pocet jednotek: 12
Pocet podlazi: 5
Podlahova plocha (odhad): 863 m2
Zastavéna plocha: 271 m2
Je vytah?: ne
Zpusob vytapéni: Dalkové
UZitna plocha: 74,00 m?

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,04
K2 Velikosti objektu 1,01
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 SR
K5 Celkovy stav 1,01 Zdroj: Ikarus 21
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.2.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 600 000 74,00 48 649 1,01 49 135
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC
1. Porovnavaci 1 41 033,
3 150 000,- 76 41447,- 1,03 1,01 1,00 095 1,00 1,00 1,00 0,99
2. Porovnavaci 2 45 414,-
4010 000,- 83 48 313,- 1,00 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 1,00 0,94
3. Porovnavaci 3 40 727,
3200 000,- 77 41558,- 1,01 1,00 1,00 095 1,01 1,00 1,00 0,98
4. Porovnavaci 4 38 685,-
3000 000,- 76 39474,- 1,02 1,01 099 095 1,01 1,00 1,00 0,98
5. Porovnavaci 5 49 135,-
3 600 000,- 74 48649,- 1,04 1,01 1,00 095 1,01 1,00 1,00 1,01
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 38 685 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 42 999 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 49 135 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 42 999 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 77,95 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3351772 Ké

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

K1 — Redukce pramene ceny

U vSech porovnavanych nemovitych véci byly pouzity realizované kupni ceny, které¢ piedstavuji
nejvhodnéjsi podklad pro urceni obvyklé ceny. Koeficient zohlediiuje pouze casovy odstup
jednotlivych realizovanych pfevodii od data ocenéni a mirny vyvoj cen bytovych jednotek na mistnim
trhu. Star$i realizované pievody byly pfiméfené upraveny smérem k cenové trovni platné ke dni
ocenéni.

K2 - Velikost objektu
Koeficient zohledituje rozdily ve velikosti a dispozicnim uspoidadédni porovndvanych bytovych
jednotek. Piestoze oceflovana bytova jednotka ma dispozici 4+1 a porovnavané jednotky dispozici
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3+1, jejich uzitné plochy jsou velmi obdobné. Vzhledem k minimélnim rozdilim ve vymérach byly
pouzity pouze nepatrné korekce odpovidajici vlivu velikosti a dispozi¢niho feSeni na jednotkovou
cenu.

K3 - Poloha

Vsechny porovnavané bytové jednotky se nachéazeji v obci Jablunkov, pfevazné ve stejné obytné
lokalité se srovnatelnou obCanskou vybavenosti, dopravni dostupnosti a kvalitou okolniho prostiedi.
Rozdily v poloze jednotlivych domu jsou z hlediska obchodovatelnosti zanedbatelné, proto byly
pouzity pouze minimalni korekce, ptipadné koeficient 1,00.

K4 — Provedeni a vybaveni

Koeficient zohlediiuje stavebné-technické provedeni, rozsah provedenych rekonstrukci a standard
vybaveni bytové jednotky. Na zédklad¢ mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze oceniovana bytova jednotka
je v pfevazné piivodnim provedeni s umakartovym bytovym jadrem, pivodni kuchynskou linkou a
bez vyznamnéj$i modernizace interiéru. Tato skute¢nost byla s ohledem na soucasné pozadavky trhu
na standard bydleni zohlednéna snizenim koeficientu na hodnotu 0,95.

KS — Celkovy stav

Koeficient vyjadfuje rozdily v technickém stavu bytovych domi jako celku, zejména jejich stafi,
rozsahu provedenych rekonstrukci, 0drzbé spole¢nych ¢asti, technickém stavu konstrukei a vybaveni
domu, existenci vytahu a dalSich skute¢nostech ovliviiyjicich jejich stavebné-technicky stav a
obchodovatelnost. Vzhledem k vysoké mife srovnatelnosti byly pouzity pouze drobné korekce
odpovidajici skute¢né zjisténym rozdilim mezi jednotlivymi bytovymi domy.

K6 — Vliv pozemku

Soucasti vlastnického prava ke vSem porovnavanym bytovym jednotkdm je spoluvlastnicky podil na
zastavéném pozemku a piipadné dalSich souvisejicich pozemcich. Vzhledem k obdobnému
charakteru a vyznamu téchto pozemkt nebyl zjistén diivod pro jejich odlisné hodnoceni, a proto byl
pouzit koeficient 1,00.

K7 — Uvaha zpracovatele

Koeficient slouzi k zohlednéni specifickych vlastnosti, které nejsou dostatecné postizeny ostatnimi
koeficienty, avS§ak mohou mit vliv na obchodovatelnost nebo trzni hodnotu porovnavané bytové
jednotky. V tomto pitipad¢ byly uplatnény pouze nepatrné korekce u nemovitych véci vykazujicich
drobné odliSnosti z hlediska celkové atraktivity nebo obchodovatelnosti. U ostatnich porovnavanych
ptipadt byl pouzit koeficient 1,00.

Porovnavact] g K2 K3 K4 K5 K6 K7
byt
1 Cs. Stgrm Dispozice 3+1 ' Bez , Ptvodni Stejn}i ’ Bez ’ ’ Bez ’
armady 68 realizace oproti 4+1 vyznamnych || standart bytovy ||vyznamnych || vyznamnych
Y 06/2025. P ’ rozdilu. interiéru. dim. rozdila. rozdila.
“ Bez VEtsi vymeéra Bez Pivodni || Nové¢jsi Bez Bez
2 —-Cs. , , . , , o , , , ,
, vyznamnych|| kompenzuje || vyznamnych || standart dim s ||vyznamnych || vyznamnych
armady 64 o . .. /1o o , e e
rozdilt. || dispozici 3+1. rozdilu. interiéru. || vytahem.|| rozdilu. rozdila.
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Porovnavact] g K2 K3 K4 K5 K6 K7
byt
3-GCs. Realizace | Dispozice 3+1 \% 'zn?trenzn ych [s):a\;(()iirlztl Diim bez \% 'zn]zfnzn ych || v 'zn]zrerfn ych
armady 84 12/2025. oproti 4+1. y , oy . vytahu. Y , oy Y , oy
rozdild. interiéru. rozdild. rozdild.
4-Sadova | OB pichogice 31| | MmE | Pavodni flpy g, Bez | Bez
616 realizace oproti 4+1 klidngjsi standart Wtahu vyznamnych || vyznamnych
07/2025. P : poloha. || interiéru. || VT || rozdild. rozdild.
5-— Nejstarsi || Mensi vyméra Bez Ptvodni . Bez Bez
, . . . , , Dtm bez|| , , , ,
Bukoveckd || realizace a dispozice | vyznamnych || standart stah vyznamnych || vyznamnych
77 02/2025. 3+1, rozdilt. | interiéru. | VT | rozdild. rozdili.

4.3 Vysledky analyzy dat

4.3.1 Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

4.3.1.1. Byt 68/22
4.3.1.1.1. Ocenovany byt
4.3.4.1.2. Podil na pozemku p.¢. 100/14

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tfi miliony jedno sto dva tisic sedmdesat K¢

3102 072,- K¢

3075 464,03 K¢

26 607,96 K&

=3102 072,- K¢

3102 072,- K¢

3102 070,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

3102 070 K¢

slovy: Tti miliony jedno sto dva tisic sedmdesat K¢

4.3.2 Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Porovnavaci hodnota

4.3.2.1. Byt 68/22

3351 772,- K¢

Porovnavaci hodnota

3 351 772 K¢&

Obvykla cena

3 351 770 K¢

slovy: Tti miliony tii sta padesat jedna tisic sedm set sedmdesat K¢

mobil: 737 629 547

mail.: info@mnvaluation.cz

web.: www.mnvaluation.cz
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4.4 Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Urcena obvykld cena odpovida charakteru ocenované bytové jednotky, jeji poloze, stavebneé-
technickému stavu, standardu vybaveni, dispozi¢nimu feSeni a aktualni situaci na trhu s obdobnymi
bytovymi jednotkami v lokalit¢ mésta Jablunkov.

Pti urCeni obvyklé ceny byly zohlednény veSkeré skuteCnosti, které mohou ovliviiovat jeji
obchodovatelnost. Jedna se zejména o velikost a dispozi¢ni feSeni bytové jednotky, technicky stav a
standard vybaveni bytu, technicky stav bytového domu, polohu a cas realizace jednotlivych
porovnavanych prevodi.

Urcena obvykla cena vyjadiuje nejpravdépodobnéjsi cenu, které by bylo mozné dosahnout pii prodeji
ocenlovaného souboru nemovitych véci v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni za ptfedpokladu
informovaného prodévajiciho i kupujiciho a pii absenci mimotadnych okolnosti ovlivitujicich trh.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy

Pro urceni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zplisob ocenéni zalozeny na analyze realizovanych
kupnich cen obdobnych bytovych jednotek v lokalit¢ mésta Jablunkov. Vybrané porovnavané
nemovité véci vykazuji vysokou miru srovnatelnosti s ocefiovanou bytovou jednotkou, a to z hlediska
polohy, konstruk¢niho provedeni, stati bytovych domi, dispozi¢niho feseni i velikosti byti.
Variacni koeficient souboru porovnavanych jednotkovych cen pted provedenim korekci ¢inil 8,71 %.
Po zohlednéni zjisténych rozdilt prostiednictvim korekcnich koeficientl €ini variacni koeficient 8,77
%. Prakticky shodn4 hodnota potvrzuje vysokou miru srovnatelnosti vybranych porovnavanych
nemovitych véci a vypovidajici hodnotu pouzitych realizovanych kupnich cen. Soucasné svédci o
tom, Ze provedené korekce byly pouze minimalni a zohledilovaly vyhradné skutecné existujici rozdily
mezi ocefiovanou a porovnadvanymi bytovymi jednotkami.

Pii urceni obvyklé ceny byly zohlednény zejména cCas realizace jednotlivych ptfevodi, rozdily ve
velikosti a dispozi¢nim feSeni bytovych jednotek, stavebné-technicky stav a standard vybaveni bytu,
technicky stav bytovych domu a dalsi skutecnosti ovliviujici jejich obchodovatelnost. Na zakladé
mistniho Setfeni byla u oceflované bytové jednotky zohlednéna skutecnost, ze se nachazi v prevazné
puvodnim provedeni bez vyznamnéj$i modernizace interiéru, coz bylo promitnuto do vysledku
odpovidajici mirnou korekei.

Na zaklad¢ provedené analyzy lze konstatovat, ze urCend obvykla cena odpovidd cenové urovni
obdobnych bytovych jednotek obchodovanych v daném mist¢ a Case a predstavuje
nejpravdépodobnéjsi cenu dosazitelnou pii prodeji oceflovaného souboru nemovitych véci v
obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

5.2 Kontrola postupu

V pribéhu zpracovani znaleckého posudku byla pribézné kontrolovana spravnost pouzitych
podkladt, vypocti i aplikovanych ocenovacich metod. Byla ovéfena ndvaznost mezi zjiSténymi
skutecnostmi, provedenou analyzou a vyslednym urcenim ceny zjisténé i obvyklé. Nebyly zjistény
zadné skutecnosti, které by zpochybiiovaly spravnost zvoleného postupu nebo vyslednych zavért
znaleckého posudku.
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6 ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecka otazka:

Jaké je obvykla cena souboru nemovitych véci, jmenovité bytu - bytové jednotky €. 68/22 vymezené
v bytovém domé Cs. armady 68, Jablunkov 73991, dale podilu na spole¢nych ¢astech domu a na
pozemku p.¢. 100/14 - zastavéna plocha a nadvoii, v k.. Jablunkov, obec Jablunkov.

Odpovéd’ na znaleckou otazku:

Obvykla cena souboru nemovitych véci, jmenovité bytu - bytové jednotky €. 68/22 vymezené v
bytovém domé Cs. armady 68, Jablunkov 73991, déle podilu na spoleénych &astech domu a na
pozemku p.¢. 100/14 - zastavéna plocha a nadvofi, v k.. Jablunkov, obec Jablunkov je 3 351 770
K¢.

Obvykla cena 3351 770 K¢

slovy: Tti miliony tii sta padesat jedna tisic sedm set sedmdesat K¢

6.2 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Zavér znaleckého posudku vychézi z podkladi a informaci dostupnych znalci ke dni ocenéni a z
vysledkt mistniho Seteni provedeného dne 04.07.2026.

Spravnost zavéru je podminéna tplnosti a pravdivosti podkladii pouZitych pii zpracovani znaleckého
posudku a predpokladem, Ze ke dni ocenéni neexistovaly dalsi skutecnosti, které nebyly znalci znamy
a které by mohly mit podstatny vliv na ur€eni obvyklé ceny.

Soucasti vlastnického prava k bytové jednotce je spoluvlastnicky podil na spoleénych castech
bytového domu a spoluvlastnicky podil na pozemku. Tyto podily jsou s vlastnictvim bytové jednotky
neoddélitelné spojeny a tvoti spolecné jeden funkéni a pravni celek, ktery byl pfedmétem ocenéni.
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6.3 Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

6.4 Odména, nahrada nakladua

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 202626.

6.5 Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro tcely ptfedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich ptredpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

6.6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedinosti Ceské republiky pro obor EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci, odvétvi
Oceinovani lesa rostlinstva a nerosti, specializaci Ur€ovani hodnoty lesnich pozemki a specializaci
Uréovani hodnoty rostlin a dale pro obor LESNI HOSPODARSTVI, odvétvi Diivi — Té&’ba,
Myslivost.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 051549.

V Opatovicich 07.07.2026

Ing. et Ing ] Digitalné podepsal Ing. et Ing.

Martin Némec
Datum: 2026.07.07 20:57:50

Martin Némec o
ELEKTRONICKY PODPIS ZNALCE

Ing. et Ing. Martin Némec
Nové sady 139
753 56 Opatovice

Zpracovano programem NEMExpress AC

26

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa

VALUATION www.mnvaluation.cz

7 PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 051549

Znalecky posudek ¢. 051549/2026

pocet stran A4 v piiloze:

Ptiloha ¢. 1 Vypis KN LV 4327

Ptiloha ¢. 2 Vypis KN LV 4277

Ptiloha ¢. 3 Snimky map a podkladovych materialt
Ptiloha ¢. 4 Fotodokumentace

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz
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7.1 Ptiloha & 1 Vypis KN LV 4327

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12,08,2025 00;00;00

Vlastnictvi jednotky vymezene pedle zakona &, 72/1994 Sb.
Wyhotoveno bezdplatng dalkovym pristupem pro déel. Insolvendéni fizeni, .. 138912025 pro LEGAL INS v.0.5.

Okres: €20B02 Frydek-Mistek Obec: B9B259 Jablunkov
Kat.dzemi: 656305 Jablunkow List wlastnictvi: 4327
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rFada

A Vlastnik, jiny¥ oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnicke pravo
8T Marifak Pavol a Marifakova Katefina, s, armady 88,
73991 Jablunkow

57 = spolecné jméni manZell nebo partmerd

s

E Nemovitosti

x Typ spolad
C.Jjednotky fpusob vyuzitl Zplsch ochrany Jednotky domue a pozemiu
68/22 byt byt.z. 7650/213324
Vymezeno v:
Budova Jablunkov, ¢.p. 68, byt.duam, LV 4277
na parcele 100/14, Lv 4277
Parcela 100/14 zastavéna plocha a nadvofi 378m2
El Vécnd préva slouZicl ve prospéch nemovitostl v &4sti B - Bez zapisu
C  Vécnd prava zatéfujici nemowvitosti v Cadsti B vdéetné souvisejicich adaid

Ty vebahu

o Bastavni prave smluvni
a) zajisténi pohledavky existujici, budouci, poedminéné i nepodminéné
pohledavky ze Smlouvy o poskytnuti ovéeru &. 0620829119, do celkove wyse 874.000,-Kc s
pfislusenstvim
b) =zajisténi dalsich pohledavek na zakladé zajisténych smluv, zejména pohledavky na
zaplaceni cen, smluwnich pokut, nahrady sSkody &i vydani
bezduvodného cbohaceni v dobé do 15.2.2053, a to vée do celkové vyse
874.000,- K&
Oprdwnéni prao
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Pavinhaoszt &k
Jednotka: 68/22
Listinag Smlouva ¢ zfizeni zastavniheo prava pedle ob&.z., o zakazu =zcizeni <,
ZN/0620829119 =ze dne 15.08.2017. Prawvni Oéinky zépisu k okamZiku 16.08.2017
08:17:29. Zapis proveden dne 06.09.2017.
Vv-35%2/2017-832

Pofadi k 16.08.2017 08:17

o Eakaz zcizeni
bez ptfedchoziho pisemnéhe souhlasu banky
po celou dobu trvani zaéstawniho prava V-3592,/2017-832
Oprdwnéni pro
Ceska gpofitelna, a.s., Olbrachtova 1529/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost &

Jednotka: 68/22

Smlouva o zfizeni zastavniheo prava podle cbh&.z., o zakazu zoizeni &.

va kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Listing

Nemovitastl Tsou v OZemn
Eatastralni 0Ofad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté TEinec, kod: &3F.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2025 40:00:00
Ckres: CE0B02 Frydek-Mistaek Opbec: 58982589 Jablunkov
Kat.Gzemi: 656305 Jablunkov List wvlastnictwi: 4327

WV kat. fGzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

ZN/0620829119 ze dne 15.08.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.08.2017
08:17:29, Zapis proveden dne 06.0%.2017.

V-3592/2017-832
Poradif k 16.08.2017 0B:17

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pehledavky ve vydi 99.042 Ké s pfisluSenstvim
Jpravnéni pro
Nonstop Capital s.r.o., Radlicka 2343/48, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 17137845
Fovinnost k
Jednotka: 68/22

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky 0Gfad Zlin, Mgr. Marek Jeneral 177 EX-132/2024 -23 (26 EXE
5480/2024-16) ze dne 04.12.2024. Pravni moc ke dni 16.12.2024. Pravni ddinky
zépisu k ckamziku 07.01.2025 15:20:37. Zapis proveden dne 29.01.2025.

V=-37/2025-832

Pofadi k 07.11.2024 00:00

o Zastavni pravo soudcovske
k zajisténi pohledavky ve vysi 156.279 K&
Jordvnéni pre
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 0DB386234
Povinnost k

Jednotka: 68/22

Listina Usneseni soudu o nafizeni wykonu rozhod.zfizenim soud.zéstavniho prava Okresni
soud ve Frydku-Mistku 26 E-16/2024 -14 ze dne 02.12.2024. Pravni moec ke dni
08.01.2025. Pravni a¢inky zapisu k okamZiku 13.01.2025 14:06:35. Zapis proveden
dne 05.02.2025.

V-108/2025-832
Poradi k 13,11.2024 00:00

o Zastavni prave soudcovskée
k zajisténi pohledavky ve vydi 233.217 K& s pfislufenstvim
Jprdvnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: DB386234
Povinnest k
Jednotka: 68/22

Listina Usneseni soudu o nafizeni wykenu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni
soud ve Frydku-Mistku 29 E-8/2024 =22 ze dne 16.12.2024. Pravni moc ke dni
22.01.2025. Pravni Uc¢inky zapisu k okamZziku 27.01.2025 13:58:12. EZapis proveden
dne 18.02.2025.

V-289/2025-832
Poradf k 13,11.2024 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniheo fadu

k zajisténi pohledavky ve vysi 132.989,77 K& s pfislufenstvim
Oprdvnéni pro

Fintona Invest a.s., Werudova 209/10, Mala Strana,

Nemovitosti jsou v 0z o obvodu, wve kt i wykondvd stdini spréva katastruv nemovitosti OR
Katastralni ffad pro Moravskeslezsky kraj, Katastrdlni praceviit® TEinec, kod: B3z,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2025 00:00:00
Ckrasz: CZ0802 Frydek-Mistak

Opeac: 598259 Jablunkow
Kat.lzemi: 656305 Jablunkow

List wlastnictwvi: 4327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnée rada

Typ wziahu

Oprdwnéni pre
11800 Praha 1, RC/ICO: 05333067
Povinnost k

Jednotka: 68/22

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exckutorskéhe zé&stavniho préva na nemovitesti

Exekutorsky ufad Zdar nad Sazavou, Mgr. EZdenék Racek 17% EX-608/2024 -18 (26
EXE 55097,/2024-18) ze dne 10.12.2024.

Pravni moec ke dni 27.12.2024. Prawni
Géinky zapisu k okamziku 06,01.2025 11:17:02, Eapis proveden dne 28,01,2025,
V=17/2025=832
Pofadi k 16.11,2024 Q0:00

[0 Poznamky a dalsl obdobnée ddaje

o Eah&jeni exskuce

povéfen soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinchradska 180, 130 00 Praha 3
Povinnost k

Marifiak Pavel, Cs. armady €8, 73991 Jablunkow, RC/ICO:

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky (Ofad Praha 3,
JUDe. Ingrid Svecovi 091 EX-01656/2025 -004 (28 EXE 3509/2025-8) ze dne

27.05,2025, Pravni Gcinky zapisu k ckamziku 30.05.2025 21:00:41. Zapis proveden
dne 02.06.2025; ulofeno na prac. Tfinec

Z-1381/2025-832
Souwisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 68/22

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky afad Praha 3, JUDr.
Ingrid Svecova 091 EX-01656/2025 =019 (28 EXE 3509/2025-6) ze dne 30.05.2025.

Pravni ddinky zapisu k ockam®ilkwu 30.05.2025 21:00:41. Zapis proveden dnes
02.06.2025; uloZeno na prac. Tfinec

Z=13B82/2025=832
o Zahajeni exekuce
povétfany soudni exakutor: Mgr. Marsk Jeneral, Kratka 4447, 760 01 EZlin
Povinnost &

ifiak Pavel, Cs. armady 6B, 73951 Jablunkev, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce 177 EX=111/2025 =17 =ze dne

16.07.2025. Pravni Gc¢inky zépisu k ckamZiku 16.07.2025 16:12:1B, Eapis proveden
dne 18.07.2025; ulofeno na prac. Zlin

Z-48793/2025-705
Souvigefici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 68/22

stina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Ezekutorsky afad Zlin, Mgr. Marek
Jeneral 177 EX=111/2025 =24 (28 EXE 4031/2025=11) ze dne 16.07.2025. Prawni

Nemovitaestl Ffou v Uzém

chvodu, vé ktérédd vykondvéd stdtni sprévd katastru neémovitost: CR
Eatastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Hatastrélni pracovilté Tfineg, kéd: 832,
strana 3
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2025 00:00:00
Okres: CEZ0BOZ Frydek-Mistak Opbec: 598280 Jablunkov
Kat.lzemi: 656305 Jablunkow List wlastnictvi: 4327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnée rada

Typ wziahu

wéinky =zapisu k ekamZiku 16.07.2025 16:12:19. Zapis proveden dne 21.07.2025;

uleoZzene na prac. TZinec
Z=1883/2025=832

© Rezhodnuti ¢ upadku (§ 136 odst. 1 inscolvencéniho zakona)
Povinnost k

m, Gs. armady 68, 73991 Jablunkov, RE/ICO:

o Rozhednuti o Opadku (8§ 136 edst. 1 insclvenénihe =zakaona)
Povinrnost k

Marinak ! Cs. armady 68, 73991 Jablunkow,
RC/ICO

Plomby &4 upozornénl - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 15.08.2017. Pravni 0éinky zapisu k ckamZziku 30.08.2017 08:29:42.
Zapis proveden dne 20.09.2017.

V=3797/2017-832
Pro: Marifiak Pavol a Marifiakova Katefina, Ce. armady €8, 739901 RC/ICO: 900510/7859
Jablunkeov; spolecné jméni 915403/5374
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Baz zapisu

Upozernéni: Dalsi ddaje o budevé a pozemcich uvedenych v fasei B jseu wvidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitostl pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Memovitosti jscu v Gzemnim cbvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrazlni ufad pro Moravskoslezsky kzaj, Katastralni pracoviste Trinec, kod: 832.

Vyhotowil: Vvhotoveno: 13.08.2025 1Z2:57:08

Cesky GFad zeméméricky a katastralal - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k néelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Csobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavat peouze pfi splnéni pedminek ecbecnéhe nafizeni
o ochrang osobnich Gdajn. Podroebnesti viz https://cuzk.gov.ce/.

Nemevitastl T5ou v Ozémnis obvedu, ve ktérém vikoddvd stdini Spréva katastrv nemovitost: OR
Eatastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Hatastrélni pracovilté Tfineg, kéd: 832,
strana 4
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7.2 Priloha €. 2 Vypis KN LV 4277

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

2095 00:00:00

prokazujici stav evidovany k datu [2,08.:

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakeona €. 72/1994 Sb.

Wyhotovena bezuplatng dalkovym pristupem pro déel: Insolvendni fizeni. .0 138912025 pro LEGAL INS v.0.5.

Okres: CZ0802 Frydek-Mistek

Kat.uzemi: 656305 Jablunkow List vlastnictvi: 4277

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rFada

598259 Jablunkov

opravaeny Tdentifikdtor

Podil

flastnicke pravo
Belicova Katefina, Madrazni 843, 73551 Jablunkow

8J Bilek Petr a Bilkowva Denisa Ing., Gs, armady €8, 73851
Jablunkow
Bilkova Marie Ing., Machova €37, LyZbieca, 73061 TEinec

37 Bulawa Dalibor a Bulawova Andrea, &.p. 642, 73941
Jablunkew
Burova Stépanka, {s. armady €8, 73551 Jablunkov
Byrtus Jakub Be., Gs. armady $8, 73991 Jablunkow

8J <Cichy Jan a Cichyova Ilona, Cs. armady 68, 73551
Jablunkow
Crzeczotka Roman, Cs. armady 68, 73001 Jablunkow

8T Cefotka Ludvik a Cefotkova Anna Ing., Cs. armady 68,
739591 Jablunkew

SJ Gorgosz Radek a Gorgeszova Gabriela, Cs. armady 88,
73991 Jablunkow
Haeszke HKazimir Ing., nabfefi Miru 1066/104, 73701 Cesky
Tasin
Hudzieczkova Magda, Bela 1083, 73991 Jablunkow
Kajzarova Eva, Cs. armady 68, 73991 Jablunkov
Kawulokova Marie, Cs. armady 68, 73991 Jablunkow

s5J Kendzior Luk&s Mgr. a Kendziorova Petra Bgo., Cs. armady
68, 73991 Jablunkew
Kuligova Irena, Cs. armady 68, 73991 Jablunkov
Lysek Tomas, {s. armady 68, 73991 Jablunkov

8T Marinak Pavol a Marinakova Katefina, (s. armady €8,
72881 Jablunkow

5T Mendrek Petr a Mendrekova Helena, Cs. armady 68, 73891
Jablunkow
Michalkowva Ivana, Cs. armady 68, 739891 Jablunkov

8T Mokry Lubomir a Mokra Jana, Cs. armady 68, 73551
Jablunkow
Monik Richard, Cs. armady 68, 73991 Jablunkov

8T Nekoranec Bohuslav a Nekorancova Dagmar, OldFichowvice
€72, 73961 Trinec
Hieslanik Jan Ing., &.p. %14, 73351 Pisedna
Podolinska Jana Mgr., Gs. armady 68, 73991 Jablunkov
Prachovsky Ales, {s. armady 48, 73951 Jablunkov

2T S8lowik Ladislav a Slowikova Bofena, Cs. armady 68, 73551

Jablunkow

Stryczek Tem&s, Cs. armady 68, 73991 Jablunkew

Swiersrkeova Klara, Cs. armady 68, 73991 Jablunkewvw

Svecova Jelena, Cs. armady 68, 73991 Jablunkowv

WVaclavek Reostislav Ing., Cs. armédy 68, 73951 Jablunkov

Waclavek Ondiej), €.p. 2B, 73998 Mosty u Jablunkova

nebo partneru

6357/213324
6347/213324

6387/213324
6347/213324

6427/213324
538/L7777
7650/213324

€351/213324
6357/213324

7650/213324
7720/213324

6357/213324
6456/213324
6406/213324

1275/35554

3203/106862
6357/213324
1275 /35554

7640/213324

€387/213324
£357,/213324

12714/426648

2119/71108

6347/213324
6586/213324

2118/71108
3211/106662

6512/213324
6357/213324
6347/213324
6357/213324

1910/53331

E Nemovi

S E LTI
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2025 00:00:00
CZ0B02 Frydek-Misztak Opeac: 598259 Jablunkow
656305 Jablunkow List wlastnictvi: 4277

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnée rada

Vyméra m2] Druh pozemku vyuziti Epltscb ochrany
378 zastavena plocha a
nadvori
St Jablunksv, &.p. 68, byt.dim
Ipdisob vyuiiti MNa parcele Ipiisob ochrany

Jablunkev, &.p. 68 byt . dim 100/14

k) spolednych P na

S dednotky Zphsob vyuiiti na 1w domu a pozemkyu jednotce

68/1 byt 4432 byt.z. 6357/213324
S_n?cfiy:’l;ﬁs:.‘:i-;‘i- Lysak Tomasd

68/2 byt 4430 byt.z. 6351,/213324
Spcluviastni :;— Czeczotka Roman

68/3 byt 43684 byt.z. 6357,/213324
_'_;J-_\..-_-_;!4-;J‘,_,:5.|__:!_-'¢_-_ Ceféotka Ludvik a Ceéetkeva Anna

Ing.

68/4 byt 4434 byt.z. 6387/213324
Spoluviastnie _ Michalkova Ivana

6£8/% byt 4389 byt.z. 6£427/213324
Spoluvlastnic i'— Burova Stépanka

68/6 byt 4374 byt.z. 7720/213324
Spoluviastnioi — Heczko Kazimir Ing.

68/7 byt 4371 byt.z. 6357,/213324
Spoluvias :.':i-:z— Vaelavek Rostislav Ing.

68/8 byt 4380 byt.z. 6586/213324
:?_i:-c._l'u'.-'I.:‘;;::_'zi_?i- Podolinské& Jana Mgr.

68/9 byt 4387 byt.z. 6357,/213324

Spoluvi:

68710

; Hekoranec Echuslav a Nekorancova

._
i
!
B
]
g
Wi
H

byt 4515 byt.z. T7650/213324

Gorgosz Radek a Gorgoszova

68/11 byt 4328 Dbyt.z. 6357/213324
Spoluviastnic _l[okry Lubomir a Mokra Jana

£8/12 byt 4390 byt.z. 6422/213324
Spoluvlastnic .'_ 8lowik Ladislav a Slewikova Bezena

68/13 byt 4462 byt.z. 6357/213324
Spoluviastnici — Bélicova Kateifina

68/14 byt 4490 byt.z. 7650/213324

Qpem ] Imar
spoluvias!

68/15

Kendzior Lukas Mgr. a
Kendzicrova Petra Be.

byt 4356 byt.z. 6357/213324

Nemov: tostl

ratost: OR

Ratastr&lni cravskoslezsky kraj, K kéd: 832,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2025 00:00:00
Ok =: CZ0B02 Frydak-Miztak Opeac: 598259 Jablunkow
Kat.lzemi: 656305 Jablunkow List wlastnictvi: 4277

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselnée rada

Zpusob vyuziti Na parcele Zpusob ochrany

na 1Lv jednotky

fats Hudzieszhkova Magda
68/14 byt 4360 byt.z. €512/213324

:T_c-c-_fl_l'a'I_?S:.'rl-.“i—Stryczek Tomas

6E/17 byt 4387 byt .z 6357/213324
Spoluvlastnici - Menik Richard

68/18 byt 4412 byt.=z. 7650/213324
.“Ef_r_:-u'_-"_e'r;'a.fi::::'-:— Cichy Jan a Cichyova Iloma

68/19 byt 4407 Dbyt.z. 6357/213324
[ ilkova Marie Ing.

4375 byt.z. 6406,/213324
ligova Irana
4471 byt.z. 6357/213324
Spoluviast :u;.‘:{— Prachovsky Ales
68722 byt 4327  byt.z. 7650/213324
Speluviastnicd _ Marifiak Pavel a Marinakeva
Katerina
68/23 byt 4329 byt.z. 6357/213324
Spoluv f,?;!.‘_.']i-.'.‘— Swierczkova Klara
68/24 4497 byt.z. 6406/213324
Srolus awuleokovd Marie
68/25 4482 byt.z. 6347/213324
Spoluviast :1j-_?_ Svecova Jelena
EB/26 byt 4363 byt.z. 7€640,/213324
Spoluvlastnici -Jaclavek Ondfe)

68/27 byt 4330 byt.z. 6347/213324
Spoluvlastnict — Bulawa Dalibor a Bulawova Andrea
6B/28 byt 4818 byt.z. 6456,/213324

b‘..rc.-':.l',';ss:_':ifi— Kajzarowa Eva

68729 byt 4362 byt 2. 6£347/213324
/ Bilek Petr a Bilkova Denisa Ing.

Spoluvle

68/30 4372 byt.z. 7640/213324
sSpoluvic Mendrek Petr a Mendrekova Helena

68731 4278 byt.z, €347/213324
SEEIF s EE - Nieslanik Jan Ing.

68/32 byt 4386 byt.z. 6456/213324

Spoluvliastnici -B‘yrtus Jakub Bc.

sprdva katdstro né

cviEtd Tfineg, kbd: B2,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.08.2025 40:00:00

Okres: CEZ0802 Frydek-Mistek Opbec: 59825% Jablunkov
Kat.Gzemi: 656305 Jablunkov List wvlastnictwi: 4277

WV kat. fGzemi jsou pozemky wvedeny v jedné &iselné Fadé

Bl Vécnd prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v éisti B - Bez zapisu

¢ Vécna préava zat&Zujici nemovitosti v &4sti B véetnd souvisejicich Gdajll - Bez zapisu

b Poznamky a dal3i obdobné undaje

Ty vztahu

o Vlastnietvi jednotek
Fovinnost k
Stavba: Jablunkov, &.p. 6B

Listina Prehléafeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sh.) =ze dne
17.09.2008. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 25.09.2008.

v-3065/2008-832
o Vznik spoledenstvi vlastnikid prokazan
dle zakona &. 72/1994 Sb.
Povinnost k
Stavba: Jablunkev, &.p. 6B

Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jinég podklady zapisu - Baz zapisu
F

E Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPFEJ) k parceldm - Bezr zépisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neocbsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v Sasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyeznadena upozornéni
{plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &iastech domu, popf. pozemku jsou dotdeny sméncu. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislufném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Jeou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spréwvu katastru nemovitesti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracoviité Trinec, kad: 832.

Nemovitosti

Vyhotoveno:

-

hotovils 3.08.2025 12:56:48
sk

kv OFad zemémé&Ficky a katastralni SCD
dst. 2 katastralnihe zdkeona.
i podminek cbecnéhe nafizeni

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k déelim uvedenym v § 1 o
Oscbni Odaje ziskané z katastru lze zpracevavatb pouze pfl splnén
o ochrané osobnich ddajf. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini spréva katastru nemovitosti OR

Eatastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidt® Tiinec, koéd: 832,
strana 4
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7.3 Priloha ¢. 3 Snimky map a podkladovych materiala

(]
Mariénské
nakesti
g

Stavebni objekt - detail

G Ko H0371128

e Laithunkoy

it choe: Ratdunkoy

Parceta & kalastrlnd Gzeeni: 100414, k. Iablunkoy
e o vasricw |

Cisla popisnd nebo evidenénk: 62

Ty budova s gislemn popisrjm
Zpiscl vyuti ytowy dim

Technicka-ekonamicke atributy @

Duaturmn dokondent 31.12.1980 Drrush svishé nosnd korstnikee: Zalruwi panchy

Podet bytle 32 Pipajend na wedoved: 5 vodovodem

Tastaviing plocha i) 364 Pripojend na kanalizaln sit: Plipej na kanskzatnl st

Obeestavdng prostor [m®]: Pripojend na rozvod phee Phyn 2 velejné st

Podlabavi plocha jm}: Zplsob vhipdni: Conitrilnd dilkowd (kotl mimo stavbu)
Podet podiak: 9 Wybaven wtahem: S wtahem

Pofet vehodi: i

Snimek RUIAN info o bytovém domg

36

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa
VALUATION www.mnvaluation.cz

7.4 Priloha ¢. 4 Fotodokumentace
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