ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 099138/2024

Obor/odvétvi: Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani

: f:‘*q

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek s parc.¢. 1512 jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu s €.p. 968 a pozemky s parc.€. 2960/17 a 2961/1 na LV €. 1277 v k.u.
Jifikov.

Znalec: Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4
641 00 Brno
telefon: 602693504
e-mail: zizka.lukas@gmail.com
datova schranka: au8u8dw

Zadavatel: Exekutorsky Gfad Zd'ar nad Sazavou, Mgr. Zdené&k Radek
Kpt. JaroSe 256
595 01 Velka Bites

Cislo jednaci: 179 EX 282/24
OBVYKLA CENA 1 984 860 K&
Pocet stran: 50 Pocet vyhotoveni: 4 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 25.11.2024 Vyhotoveno: V Brné 27.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Il. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi jako jednoho
celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v exekucnim pfikaze
soudniho exekutora &.j. 179 EX 282/24-18 ze dne 27.6.2024, a to:

- pozemek parcelni Cislo. St. 1512 o vyméfe 160m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro obec Jifikov,
katastralni uzemi Jifikov, na listu vlastnictvi ¢. 1277, jehoz soucasti je stavba: Stary Jifikov, ¢.p.
968, rod. diim

- pozemek parcelni Cislo. 2960/17 o vymeéfe 387m2, druh pozemku zahrada, zapsany v katastru
nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro obec Jifikov, katastralni uzemi
Jifikov, na listu vlastnictvi &. 1277

- pozemek parcelni Cislo. 2961/1 o vymérfe 14m2, druh pozemku trvaly travni porost, zapsany v
katastru nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro obec Jifikov, katastralni
Uzemi Jifikov, na listu vlastnictvi €. 1277

ll. Ukolem znalce je: ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena, najemni
vztahy) s nemovitymi vécmi spojenymi (v pfipadé, ze zavady nebudou zjiStény, uvést ze tyto
Zjistény nebyly).

IV. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich prislusenstvi uvedenych v
bodé II. ve vlastnictvi povinného jako jednoho celku se zohlednénim zavad spojenych s
nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Bod IV. neni znalec povinen splinit v pfipadé,
Ze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjiStény.

V. Ukolem znalce je: pofidit alespori 10 barevnych fotografii ocefiovanych nemovitych véci, a to v
digitalni podobé a zaslat je na nosici dat (CD ¢i DVD) spole¢né se znaleckym posudkem.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro ucely exekucniho fizeni. Ocenéni provedeno ke dni 25.11.2024.

1.3. Skute€énosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost
zaveéru znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skuteCnost, ktera mize mit, dle jeho nazoru, vliv na
presnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.11.2024 za pritomnosti znalce Lukase
Zizky.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Po prvotnim zjisténi udaji o ocefovanych nemovitych vécech ve vefejnych zdrojich,
zejména v katastru nemovitosti, povodnovych mapach apod., na zakladé mistniho Setfeni
a dale na zakladé zatfidéni nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné
ocenovaci vyhlasky, byly zvoleny vhodné zdroje dat pro potfeby zpracovani znaleckého
posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Informace z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Mistni Setfeni

Konzultace s realitnimi kancelaremi

Informace z realitnich serverl

Cenové predpisy

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do KN pro registrované uzivatele
https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacéni servis
https://www.firmy.cz/instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni ufady
https://mapy.cz/ - mapovy portal

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym
zpusobem zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou se pro ucely zakona (151/1997 Sb.,) rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zjisténa cena, je cenou, ktera je urCena podle cenového pfedpisu. ZjiSténa cena je
povinnou soucasti znaleckého posudku. V soucCasné dobé je timto prfedpisem zakon
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¢.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zadkonu (zakon o ocerovani
majetku), ktery nabyl uc€innosti dnem 1.1.1998, ve znéni zakonu 121/2000 Sb., 237/2004
Sb., 257/2004 Sb., 296/2007 Sb., 188/2011 Sh., 350/2012 Sh., 303/2013 Sb., 340/2013
Sb., 344/2013 Sb., 228/2014 Sb., 225/2017 Sb., 237/2020 Sh., 36/2021Sb., 284/2021 Sb.
Provadécim predpisem k tomuto zakonu pak je vyhlaska MF 441/2013 Sb., ucinna od
01.01.2014, ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb. a
434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o0 zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (ocenovaci vyhlaska).

Metody ocenéni:

Porovnavaci metoda - pfi porovnavaci metodé kritériem ceny nemovitosti je cena, ktera
byla dosazena v daném misté a €ase pfi prodeji obdobnych nemovitosti (ceny nemovitosti
nabizenych v realitni inzerci se mohou téz pouzit, upravi-li se pfislusnymi koeficienty), ze
v8ech metod je tato nejvice pouzivana.

Metoda vynosova - pfi zjisténi vynosové hodnoty kritériem ceny nemovitosti je zisk, ktery
cena vlozena do pofizeni nemovitosti pfinese formou najemného (dosazitelné najemné po
odpoctu nakladl). Najemné musi byt realné dosazitelné.

Metoda zjisténi vécné hodnoty (Casové ceny) - pfi zjiSténi vécné hodnoty nemovitosti jsou
kritériem naklady, jez musi byt vynalozeny na postaveni stavby a pofizeni pozemku. Tato
slozka trzniho ocenéni udava cenu, za kterou by bylo mozné stejnou nebo porovnatelnou
nemovitost pofidit v dobé ocenéni, snizenou o naklady na rekonstrukce, opravy a
opotfebeni nemovité véci odpovidajici jejimu stafi a intenzité uzivani.

Stanoveni zjisténé ceny - dle prislusného cenového predpisu.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "urCeni obvyklé ceny
nemovitych véci". Pro naplnéni zadani znaleckého posudku byla sebrana, tvorena a
analyzovana data, ktera jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou
srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdroju, z dostupnych
informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z informaci
ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, bylo provedeno
mistni Setfeni a prohlidka oceniovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje a
pfipadni omezeni vlastnického prava. Byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych
véci, byla provedena analyza trhu a byly vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data byla zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi z podkladu, dat a z mistniho Setfeni, na zaklade,
kterych znalec dospél k vysledkim. Zjisténa a zpracovana byla data z evidence Katastru
nemovitosti, povodfiovych map a dalSich relevantnich zdroju. Vytvofena a zpracovana
byla data z mistniho Setfeni. Byla provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni
inzerce a byly zjistény, vybrany, analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych
véci z vlastni databaze a z databaze historie realitni inzerce. Bylo provedeno zatfidéni
nemovitych véci do odpovidajici kategorie dle platné ocenovaci vyhlasky.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&&in, obec Jifikov, k.u. Jifikov
Adresa nemovité véci: Mélnicka 968/4, 407 53 Stary Jifikov

Vlastnické a evidenéni udaje
Filip Sigmund, Mélnicka 968/4, 407 53 Jifikov, LV: 1277, podil 1 /1

Vlastnické udaje:
Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov

Vycéet sebranych a vytvorenych dat:

- objednavka znaleckého posudku

- vypis z Katastru nemovitosti

- informace z Katastru nemovitosti

- snimek z Katastralni mapy - nahlizeni do KN

- cenoveé Udaje Katastralniho ufadu

- data z databazi nemovitosti INEM, Valuo, atp.

- data z realitni inzerce

- Zakon c. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Vyhlaska c. 434/2023 Sb. kterou se meéni vyhlaska c. 441/2013 Sb., k provedeni
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zakona o oceriovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpist

- Zakon c. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech
- Vyhlaska c. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti

- pofizena fotodokumentace

Dokumentace a skutecnost

Byla provedena prohlidka ocefiovanych nemovitych véci a pofizeni fotodokumentace.
Prohlidka byla provedena dle moznosti. Interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén.. Veskeré
popisy a informace vyplyvaji z prohlidky a sdéleni na misté samém, informace a
skuteCnosti o zakrytych konstrukcich a existenci podzemnich €asti a stavu inZenyrskych
siti apod. byly dle moznosti prohlidky a stavu nemovitosti odhadnuty. Vykresova
dokumentace ani jiné podklady nebyly dolozeny.

Mistopis

Jitikov je mésto v severnich Cechéach, v okrese D&&in v Usteckém kraji. V Jifikové Zije
pfiblizné 3 500 obyvatel, coz je podstatné méné, nez na zacCatku 20. stoleti, kdy pocet
obyvatel Jifikova dosahoval az 10 tisic. V Jifikové je hrani¢ni pfechod Jifikov -
Neugersdorf. Mésto je vzdaleno cca 5 km od mésta Rumburk. Jifikov se rozprostira v
udoli Jifikovského potoka, dfive zvanym Ritterbach, ve Sluknovském vyb&zku, na
hranicich s Némeckem v takzvaném Ceském Nizozemi. Mésto se ¢leni na Stary Jifikov,
Novy Jifikov, Loucné a Filipov. Ve znaku mésta je vyobrazen svaty Jifi pfi boji s drakem.

Ve mésté je vybudovana kanalizace, vodovod i plynovod. Plsobi zde sbor dobrovolnych
hasic¢u. Naleznete zde verejnou knihovnu a kulturni zafizeni. Mésto nabizi svym ob&anum
veskerou vybavenost jako napf. postu, kino, hfisté, Matefskou a Zkladni Skolu Cci
zdravotnické zafizeni. Jsou zde restauracni i ubytovaci zafizeni. Do mésta se dostanete
smérem z Rumburku po silnici Il. tfidy ¢. 263. Dopravni spojeni zajiStuje autobusova
doprava. Meéstem prochazi zelezni¢ni trat vedouci z Rumburku do némeckého
Neugersdorfu. Zelezniéni zastavka ve mésté vsak neni.

Ocerfiovana nemovitost se nachazi na jiznim okraji obce. Okolni zastavbu tvofi pfevazné
rodinné domy. Autobusova zastavka je cca 350 m od nemovitosti, severozapadnim
smérem.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha LI ostatni plocha [0 orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: RD LI byty L1 rekr.objekt L] garaze O
jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna L1 nakupni zéna

O ostatni
Pripojky: / O voda / O kanalizace / U plyn
ver. / vl. Xl / O elektro telefon O] dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 1 MHD LI Zeleznice

autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice

., 1.t

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pristup k pozemku [l zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
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Pristup pres pozemky

6290 Mésto Jifikov, Namésti 464/1, Stary Jifikov, 40753 Jifikov
6349/1 Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,
40001 Usti nad Labem

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je pravdépodobné nepodsklepeny jednopodlazni rodinny dim s
obytnym podkrovim a pfilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na pravdépodobné
betonovych zakladech. Vodorovna nosna konstrukce je pravdépodobné Zelezobetonova.
Stfedni konstrukce je mansardového typu a jako stfesni krytina je pouzita asfaltova Sindel.
Rodinny diim je vytapény pravdépodobné plynovym kotlem, ohfev vody je pravdépodobné
zajistén v kombinaci s vytapénim nebo bojlerem. Z IS je dum napojen na vodovod,
kanalizaci, plyn a elektfinu. Rodinny dim byl dle dostupnych informaci (Kooperativa)
kolaudovan pfiblizné v roce 2001. Celkova dispozice je pravdépodobné 4+kk nebo 3+1.

Na pozemku se nachazi vedlejsi stavba garaze (cca 20 m2), ktera neni radné
zakreslena do KN. Zadvefri rodinného domu rovnéz neni radné zakresleno do KN.
Dale se na pozemku nachazi dievény pfistfeSek (cca 8 m2), ktera nepodléha zakresu do
KN a nema vliv na hodnotu nemovité véci.

PrislusSenstvi: garaz, venkovni upravy (zpevnéné plochy, pripojky, oploceni).
Vzhledem k neumoznéni pristupu do nemovitosti nemusi byt tento vycet
prislusenstvi upliny.

Na LV se nachéazi v&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni. Opravnéni pro: CEZ
Distribuce, a. s., povinnost k: Parcela: 2960/17.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni. Opravnéni pro: Raiffeisen stavebni spofitelna
a.s., Povinnost k : Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zazak zcizeni a zatizeni. Opravnéni pro:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Povinnost k: Parcela: St. 1512,
Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zastavni pravo soudcovské. Opravnéni pro: MONTY INVEST s.r.o.,
Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce, povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek.
Povinnost k: Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov. Souvisejici
zapisy: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti. Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela:
2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce, povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova.
Povinnost k: Sigmund Filip, Mé&lnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov. Souvisejici
zapisy: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti. Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela:
2960/17, Parcela: 2961/1.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentar: Na pozemku se nachazi vedlejSi stavba garaze (cca 20 m2), ktera neni
fadné zakreslena do KN.

Zadvefi rodinného domu rovnéz neni radné zakresleno do KN.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Na LV se nachazi vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni.
Opravnéni pro: CEZ Distribuce, a. s., povinnost k: Parcela: 2960/17.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni. Opravnéni pro: Raiffeisen stavebni
spofitelna a.s., Povinnost k : Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zastavni pravo smluvni a zazak zcizeni a zatizeni. Opravnéni pro:
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Povinnost k: Parcela: St. 1512,
Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zastavni pravo soudcovské. Opravnéni pro: MONTY INVEST s.r.o.,
Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachazi zahajeni exekuce, povéreny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek.
Povinnost k: Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov. Souvisejici
zapisy: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti. Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela:
2960/17, Parcela: 2961/1.

Na LV se nachéazi zahajeni exekuce, povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova.
Povinnost k: Sigmund Filip, Mé&lnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov. Souvisejici
zapisy: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti. Povinnost k: Parcela: St. 1512, Parcela:
2960/17, Parcela: 2961/1.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Nemovita véc pravdépodobné neni pronajimana.
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3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim &.p. 968
2. PozemKky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny dum ¢&.p. 968
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dfevéna garaz
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim v€etné pozemk a pfislusenstvi
4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pri analyze dat

Za ucCelem ocenéni nemovitosti byly aplikovany fundamentalni metodologie Fidici se
standardy ocenovaci praxe: vécna hodnota a porovnavaci metoda. V ramci znaleckého
posudku byla dale integrovana "cena zjisténa", tzn. ocenéni podle zakona o ocenovani
majetku a pfisluSnych ustanoveni ocenovaci vyhlasky, ktera je povinnou soucasti
znaleckého posudku.

Celkova metodologicka struktura zahrnovala komplexni sbér a analyzu dat, konkrétné
analyzu trzniho najmu a prodejnich transakci analogickych nemovitosti. Tyto analytické
procesy byly podpofeny vytvofenou databazi uskute€nénych prodeju a aktualnich trznich
nabidek. Nasledné byly formovany odpovidajici zavéry vyplyvaji z vySe zminénych
ocenovacich metodik.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim s €.p. 968 a pozemky ve funkénim celku v k.U.
Jifikov.

Adresa pfedmétu ocenéni: Mélnicka 968/4
407 53 Stary Jifikov

LV: 1277
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&cin
Obec: Jifikov
Katastralni uzemi: Jifikov
Pocet obyvatel: 3589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 645,00 K&é/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - Zafazeno do kvalitativniho I 0,80
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdrojl

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do \Y 0,60

kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojl

O3. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zarfazeno do kvalitativniho Vi 0,80
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo [l 0,90
autobusova zastavka - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zZjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

06. ObCanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a [l 0,95
zdravotni stfedisko a Skola) - Zafazeno do kvalitativniho pasma
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znaku dle zjisténych informaci z verejné dostupnych zdroja

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01*0O2* 03 * O4* Os * Os = 540,00
Ké/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni

pozdé&jSich predpist a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023
Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce i 0,00
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z
verejné dostupnych zdroju
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Il 0,00
uzemi - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych
informaci z vefejné dostupnych zdroju
4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu - Zafazeno do Il 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné
dostupnych zdrojl

_O<

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00
pasma znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroj
6. Povodriové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec€im vyskytu zaplav - 1V 1,00

Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle zjisténych informaci z
vefejné dostupnych zdrojl
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Zafazeno do A\ 0,90
kvalitativniho pasma znaku dle zjiSténych informaci z vefejné
dostupnych zdroju

8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Zafazeno do kvalitativniho pasma VI 0,80
znaku dle zjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju
9. Obc&anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni |l 1,00

zafizeni a z&kladni Skola) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
zZjisténych informaci z vefejné dostupnych zdroju

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1
pfilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu T =Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pij)=0,720

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lT=Pes*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,000
i=1

-11 -



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
- Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidenc¢ni I 0,04
zastavba - Zarazeno do kvalitativnhiho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce - Zafazeno do 11 -0,05
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00

Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteCného stavu

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obCanska vybavenost obce - Zafazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skuteCného stavu

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Vi 0,00
dobré parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativhiho pasma znaku
dle skutecného stavu

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna Il -0,01
dostupnost centra obce - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZziti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zafazeno do kvalitativniho pasma |l 0,00
znaku dle skute¢ného stavu

10. Nezaméstnanost: VySSi nez je pramér v kraji - Zafazeno do I -0,01
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Zafazeno do kvalitativniho I 0,00

pasma znaku dle skute¢ného stavu

11
Index polohy Ip=P1*(1+ ) Pi)=0,970

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,698

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970
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1. Rodinny diim €.p. 968

Pfedmétem ocenéni je pravdépodobné nepodsklepeny jednopodlazni rodinny dim s
obytnym podkrovim a pfilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na pravdépodobné
betonovych zakladech. Vodorovna nosna konstrukce je pravdépodobné Zelezobetonova.
StfeSni konstrukce je mansardového typu a jako stfesni krytina je pouzita asfaltova Sindel.
Rodinny diim je vytapény pravdépodobné plynovym kotlem, ohfev vody je pravdépodobné
zajistén v kombinaci s vytapénim nebo bojlerem. Z IS je dum napojen na vodovod,
kanalizaci, plyn a elektfinu. Rodinny dim byl dle dostupnych informaci (Kooperativa)
kolaudovan pfiblizné v roce 2001. Celkova dispozice je pravdépodobné 4+kk nebo 3+1.

Interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 23 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 3 189,- K&/m?3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: = 63,00 m?
Podkrovi: = 63,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukeni vyska

1.NP: 63,00 m? 2,60 m

Podkrovi: 63,00 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1.NP: (63)*(3,00) = 189,00 m3
Podkrovi: (63)*(2,00)+(63)*(2,50/2) = 204,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 393,75 m3
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 63,00 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 126,00 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku

Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného
stavu

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm - Zarazeno do kvalitativniho
pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v€etné - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace
a plyn nebo propan butan - Zafazeno do kvalitativnhiho pasma
znaku dle skute¢ného stavu

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku na zakladé
odborného odhadu, interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: uplné - standardni provedeni -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku na zakladé
odborného odhadu, interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku na zakladé odborného odhadu,
interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

10. VedlejSi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich
staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného
stavu

11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou: od 300 m2 do 800
m2 celkem - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skutecného stavu

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Zafazeno do
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou —
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav) -
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku na zakladé
odborného odhadu, interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén

Koeficient pro stafi 23 let:

s=1-0,005*23=0,885
12

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,885=0,797

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 189,- K&/m?3 * 0,797 = 2 541,63 K&/m?
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 393,75 m® * 2 541,63 K&/m3* 1,000 * 0,970= 970 743,81 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 970 743,81 K¢

2. Pozemky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti - Il 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteCného stavu

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % \Y 0,00

vCetné - ostatni orientace - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky - 1 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutec¢ného stavu

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné I 0,00
pasmo - Zafazeno do kvalitativnino pasma znaku dle skute€ného stavu

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani - Zafazeno do I 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skutecného stavu

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Zafazeno do kvalitativniho Il 0,00

pasma znaku dle skuteCného stavu

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index | =11 *lo * I = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfiden Z"E‘I'("C . Index  Koef. U["I’(ré el
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 540,- 0,970 523,80
Typ Nizev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 zastavéna plochaa  st. 1512 160 523,80 83 808, -
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 2960/17 387 523,80 202 710,60

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 2961/1 14 523,80 7 333,20
Stavebni pozemky - celkem 561 293 851,80

Pozemky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1 - cena zjisténa
celkem

293 851,80 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 968

IVécna hodnota dle THU

Pfedmétem ocenéni je pravdépodobné nepodsklepeny jednopodlazni rodinny dim s
obytnym podkrovim a pfilehly pozemek. Jedna se o zdénou stavbu na pravdépodobné

betonovych zakladech. Vodorovna nosna konstrukce je pravdépodobné Zelezobetonova

StfesSni konstrukce je mansardového typu a jako stfesni krytina je pouzita asfaltova Sindel.
Rodinny diim je vytapény pravdépodobné plynovym kotlem, ohfev vody je pravdépodobné
zajistén v kombinaci s vytapénim nebo bojlerem. Z IS je dum napojen na vodovod,

kanalizaci, plyn a elektfinu. Rodinny dim byl dle dostupnych informaci (Kooperativa)

kolaudovan pfiblizné v roce 2001. Celkova dispozice je pravdépodobné 4+kk nebo 3+1.
Interiér nemovitosti nebyl zpfistupnén.

Uzitna plocha nemovitosti stanovena na zakladé odborného odhadu.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP 50,00 m?
Podkrovi 50,00 m?
100,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 63,00 2,60m
Podkrovi 63,00 2,30m
126,00 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (63)*(3,00) = 189,00
Z Podkrovi (63)*(2,00)+(63)*(2,50/2) = 204,75

Obestavény prostor - celkem: 393,75 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady pravdépodobné betonové pasy

2. Zdivo zdéné

3. Stropy pravdépodobné Zelezobetonove

4. Stfecha krov, mansardova

5. Krytina asfaltova Sidel

6. Klempifské konstrukce plech

7. Vnitfni omitky pravdépodobné vapenné, stukove

8. Fasadni omitky vapenna omitka

9. Vnéjsi obklady chybi

10. Vnitfni obklady pravdépodobné bezné keramické obklady

11. Schody pravdépodobné betonové

12. Dvere pravdépodobné hladké plné nebo naplriové

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem

14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody
21. Instalace plynu
22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitfni vybaveni
25. Zachod

26. Ostatni

pravdépodobné PVC, keramicka dlazba
pravdépodobné keramicka dlazba

pravdépodobné plynovy kotel

svételna, tfifazova

chybi

pravdépodobné plastoveé trubky
pravdépodobné kombinovany s vytapénim
zemni plyn

vefejna kanalizace

pravdépodobné kuchyriska linka se spotrebici
pravdépodobné umyvadlo, vana, WC
pravdépodobné splachovaci

rozvod antén

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

9 000 K¢&/m3
393,75 m3
3 5643 750 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny

[%0] cena [K{] [KE&] obj. podil [%]
1. Zaklady 8,20 290 588 290 588 8,29
2. Zdivo 21,20 751 275 751 275 21,44
3. Stropy 7,90 279 956 279 956 7,99
4. Stfecha 7,30 258 694 258 694 7,38
5. Krytina 3,40 120 488 120 488 3,44
6. Klempirské konstrukce 0,90 31 894 31 894 0,91
7. Vnitini omitky 5,80 205 538 205 538 5,86
8. Fasadni omitky 2,80 99 225 99 225 2,83
9. Vnéjsi obklady 0,50 17 719 0 0,00
10. Vnitfni obklady 2,30 81 506 81 506 2,33
11. Schody 1,00 35438 35438 1,01
12. Dvere 3,20 113 400 113 400 3,24
13. Okna 5,20 184 275 184 275 5,26
14. Podlahy obytnych 2,20 77 963 77 963 2,22
mistnosti
15. Podlahy ostatnich 1,00 35438 35438 1,01
mistnosti
16. Vytapéni 5,20 184 275 184 275 5,26
17. Elektroinstalace 4,30 152 381 152 381 4,35
18. Bleskosvod 0,60 21 263 0 0,00
19. Rozvod vody 3,20 113 400 113 400 3,24
20. Zdroj teplé vody 1,90 67 331 67 331 1,92
21. Instalace plynu 0,50 17 719 17 719 0,51
22. Kanalizace 3,10 109 856 109 856 3,13
23. Vybaveni kuchyné 0,50 17 719 17 719 0,51
24. Vnitini vybaveni 4,10 145 294 145 294 4,15
25. Zachod 0,30 10 631 10 631 0,30
26. Ostatni 3,40 120 488 120 488 3,44
Upravena reprodukéni cena 3 504 769 K&
MnozZstvi 393,75 m?
Zakladni upravena jedn. cena (JO) 8 901 K¢&/m?

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 63
Uzitna plocha (UP) [m?] 100
Obestavény prostor (OP) [m?3] 393,75
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m3] 8 901
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m3] 8 901
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 3504 769
Stafi roku 23
DalSi zivotnost roku 77
Opotiebeni % 23,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 2698 672
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Dfevéna garaz

IVécna hodnota dle THU

Drevéna garaz se sedlovou stfechou.

Uzitna plocha

Nazev UzZitna plocha
1.NP 18,00 m?
18,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 20,00 2,10m
20,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (20)*(2,10) = 42,00
Z Podkrovi (20)*(0,40/2) = 4,00
Obestavény prostor - celkem: 46,00 m3

12. Elektroinstalace

Konstrukce Popis

1. Zaklady pravdépodobné betonové pasy
2. Obvodové stény dfevéné

3. Stropy pravdépodobné dievéné

4. Krov sedlovy

5. Krytina asfaltova

6. Klempifské konstrukce plech

7. Upravy povrcht pravdépodobné chybi

8. Dvefe chybi

9. Okna chybi

10. Vrata dfevéna

11. Podlahy pravdépodobné betonova mazanina

pravdépodobné svételna, motorova

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

5000 K¢&/m3
46,00 m3
230 000 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny

[%0] cena [K{] [KE&] obj. podil [%]
1. Zaklady 8,20 18 860 18 860 8,90
2. Obvodové stény 33,80 77 740 77 740 36,70
3. Stropy 0,00 0 0 0,00
4. Krov 16,20 37 260 37 260 17,59
5. Krytina 8,20 18 860 18 860 8,90
6. Klempifské konstrukce 1,90 4 370 4 370 2,06
7. Upravy povrcht 6,30 14 490 0 0,00
8. Dvefie 3,60 8 280 8 280 3,91
9. Okna 1,60 3680 0 0,00
10. Vrata 6,20 14 260 14 260 6,73
11. Podlahy 14,00 32 200 32 200 15,20
12. Elektroinstalace 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 211 830 K&
Mnozstvi 46,00 m3
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 4 605 K&/m?3

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 20
Uzitna plocha (UP) [m?] 18
Obestavény prostor (OP) [m?3] 46,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [KE/m?3) 4 605
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [KE/m3] 4 605
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KE] 211 830
Stafi roku 23
Dalsi Zivotnost roku 77
Opotiebeni % 23,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 163 109

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny diim véetné pozemk a prislusenstvi

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 100,00 m?
Obestavény prostor: 393,75 m?
Zastavéna plocha: 63,00 m?

Vyméra pozemku: 561,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Pokud je ocenovana nemovitost v lepSim stavu, poloze nebo vybaveni nez srovnavané
nemovitosti, pouzije se koeficient nizSi nez 1.00. Pokud je ocefiovana nemovitost v horSim
stavu, poloze nebo vybaveni, pouzije se koeficient vy3Si nez 1.00. Pokud jsou parametry
srovnatelné, pouzije se koeficient 1.00.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Filipovska, Stary Jirikov, Jifikov
Lokalita: Filipovska, Stary Jifikov, Jifikov
Popis: Rodinny dum ve Starém Jifikové, jen kousek od hranic s Némeckem, po kompletnil

rekonstrukci s uzitnou plochou 209 m2 na tfech podlazich. Na pozemku o rozloze
1133 m2 nabizi diim idealni prostor pro rodinné bydleni, zahradni¢eni &i venkovni
relaxaci. V ramci rekonstrukce byly rozvedeny noveé sité (elektfina, voda) a
vytapéni zajiStuje plynovy kotel. DUm se nachazi v klidné Casti obce, poskytujici
soukromi a odpocinek od méstského ruchu.

Pozemek: 1 342,00 m?

Uzitna plocha: 209,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j

V-867/2024-531 1,00

K2 Velikosti objektu - vétSi objekt 0,80

K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 : -

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni 0,90 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,97

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-867/2024-531; Velikosti objektu - vétSi objekt; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav; Vliv
pozemku - vétSi pozemek;
Cena k 11.4.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 850 000 K& 0,70 1995 000 Ké
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Nazev: TyrSova, Loué€né, Jifikov

Lokalita: TyrSova, Louéné, Jifikov

Popis: Rodinny dim 4+1 v Jifikové, okres Dé&cin, situovany v malebné pfirodg
Sluknovského vybézku. SmiSena stavba se nachazi na pozemku o rozloze 857 m2,
pfipojena na elektfinu, zemni plyn, s vodou z kopané studny a septikem. Vytapéni
zajistuje plynovy kotel s radiatory. Klidna lokalita nabizi idedlni prostfedi pro
rodinné bydleni &i rekreaci.

Pozemek: 857,00 m?

Uzitna plocha: 96,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j

V-2500/2024-531 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna velikost 1,00
K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 I =
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00 Zdroj. Valuo.cz
K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,98
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-2500/2024-531; Velikosti objektu - srovnatelna velikost; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav;
Vliv pozemku - vétSi pozemek;
Cena k 4.7.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2121 000 K& 0,98 2 078 580 K¢
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Nazev: Studanka ¢.e. 50, Varnsdorf

Lokalita: Rekreacni chata - Studanka, Varnsdorf

Popis: Chalupa v Casti obce Studanka s celkovou vymérou pozemku 3.035 m2,
ktery je v uzemnim planu veden jako stavebni s moznosti venkovského
bydleni. Nemovitost je samostatné stojici, s jednim nadzemnim podlazim,
obytnym podkrovim a ¢asteCnym podsklepenim. Chalupa je napojena na
elektrickou energii, odkanalizovani do septiku a ma vlastni studnu beZz
pfivodu vody do domu. Dispozice zahrnuje kuchyn, pokoj, technickou
mistnost a prostorny pokoj v podkrovi. Socialni zazemi neni vybudovano.
Pozemek umoznuje vystavbu nové stavby s pfistupovou cestou nebo jeho
Cast |lze odprodat.

Pozemek: 3 035,00 m?

Uzitna plocha: 149,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j

V-770/2024-531 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 0,95 i
K3 Poloha - srovnatelna lokalita 1,00 SR

K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni 1,00 T
K5 Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav 1,00 Zdroj: INEM
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - rekreaéni objekt 1,05
Zduvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prode;j
V-770/2024-531; Velikosti objektu - vétSi objekt; Poloha - srovnatelna lokalita;
Provedeni a vybaveni - srovnatelné provedeni; Celkovy stav - srovnatelny celkovy stav;
Vliv pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - rekreaéni objekt;
Cena k 02.04.2024 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 090 000 K& 0,90 1 881 000 K&

Zdlavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zakladé porovnavaci metody byly pouZity tfi referencni vzorky prodavanych
nemovitosti. Tyto vzorky byly nasledné upraveny pomoci odpovidajicich koeficientd, které
vyrovnavaji rozdily mezi ocenovanou nemovitosti a referenénimi vzorky, ¢imz je zajisténa
co nejvetsi pfesnost a srovnatelnost ocenéni.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 881 000 K&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 984 860 K&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 078 580 Kc&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Primérna jednotkova cena 1 984 860 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 1 984 860 K¢&
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4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stary Jirikov, Jifikov

Lokalita: Stary Jifikov, Jifikov

Popis: Stavebni pozemek v Jifikové, okres D&Cin, o vymérie 808 m2, idealni pro vystavbu
rodinného domu dle uzemniho planu. Pozemek je rovinaty, Castec¢né osazeny stromy
a kefi, které zajidtuji pfijemné klima a soukromi. Kompletni inzenyrské sité (elektfina,
plyn, voda, kanalizace) jsou dostupné v pfilehlé komunikaci. Lokalita je obklopena
novou zastavbou rodinnych dom( a nabizi reprezentativni prostfedi v klidné ¢asti
obce. Vyhodou je blizkost pfirodnich a turistickych cilG a snadna dostupnost
hrani¢niho pfechodu do Némecka.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni prodej 1,00

velikost pozemku - srovnatelna velikost 1,00

poloha pozemku - srovnatelna poloha 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna dopravni dostupnost
1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna moznost zastavéni
1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna intenzita 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné vybaveni 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - prazdny pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
790 000 808 977,72 0,90 879,95

Nazev: Stary Jirikov, Jifikov

Lokalita: Stary Jifikov, Jifikov

Popis: Pozemek o vymére 922 m2 v obci Jifikov, okres D&¢in, vhodny k vystavbé rodinného
domu. InZenyrské sité jsou v dosahu 10 m od pozemku. Atraktivni lokalita v blizkosti
hranic s Némeckem nabizi klidné prostfedi a vyborné moznosti pro bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni prodej 1,00
velikost pozemku - srovnatelna velikost 1,00
poloha pozemku - srovnatelné provedeni 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelny celkovy stav 1,00
moznost zastavéni poz. - srovnatelna moznost zastavéni

1,00
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna intenzita 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné vybaveni pozemku
1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
670 000 922 726,68 1,00 726,68
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Nazev: Jifikov

Lokalita: Jifikov

Popis: Prodej pozemku k bydleni, 502 m2, Jifikov, ul. Oldfichova Vyrazné zlevnéno .
Exklusivné Vam nabizime k prodeji pozemek uréeny k vystavbé mensiho rodinného
domu, celkova plocha je 502 m2. Na pozemku se nachazi vrtana studna s uzitkovou
vodou. Napojeni na inzenyrskeé sité je mozné v blizkosti pozemku. V okoli jsou jiz
postaveny rodinné domy. Vice informaci u makléfre. VeSkera obCanska vybavenost je
v blizkém dosahu.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realitni prodej 0,90

velikost pozemku - srovnatelna velikost 1,00

poloha pozemku - srovnatelna lokalita 1,00

dopravni dostupnost - srovnatelna dopravni dostupnost
1,00

moznost zastavéni poz. - srovnatelna moznost zastavéni
1,00

intenzita vyuziti poz. - srovnatelna intenzita 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelné vybaveni 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - prazdny pozemek 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [ m?] JC [KE/m? ] Kc [ KE/m? ]
449 000 502 894,42 0,86 769,20
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 726,68 K¢/m?
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 791,94 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 879,95 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Ocerfiované pozemky se nachazi pfi zpevnéné verejné komunikaci. Okolni zastavbu tvofi
rodinné domy. Pozemky jsou rovinné, obdélnikoveho tvaru.

V okoli obce Jifikov se v minulosti obchodovalo cca 10 nezastavénych zasitovanych
porovnatelnych pozemku, jejich nabidkové ceny se podle velikosti pohybovaly od cca
500,- K&/m2 do 1 000,- KE/m2. Po provedené redukci 10 % na zastavénost ocefiovaného
pozemku se tento interval snizi na 450,- K&/m2 az 900,- K&/m2. Ocefiované pozemky jsou
v zastavéné casti obce, jsou zasitované, tzn. Ze vzhledem k jejich vymére, poloze a
zastavénosti, Ize pro stanoveni jejich ceny pouzit jednotkovou cenu 750,- KE/m2.

Druh pozemku  Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?2] cena podil pozemku
[ KE/im?] [KE]
zastavéna plocha a 1512 160 750,00 120 000
nadvori
zahrada 2960/17 387 750,00 290 250
trvaly travni porost 2961/1 14 750,00 10 500
Celkova vyméra pozemku 561 Hodnota pozemku celkem 420 750
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dum ¢.p. 968 970 744,- K&

2. PozemKky s parc.¢. 1512, 2960/17 a 2961/1 293 852,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 1 264 596,- Ké
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 264 600,- Ké

slovy: Jeden milion dvé sté Sedesat Ctyfi tisic Sest set KC

Cena zjisténa dle cenového 1 264 600 K¢
predpisu

slovy: Jeden milion dvé sté Sedesat Ctyri tisic Sest set KC

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim &.p. 968 2698 672,- KE
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Dfevéna garaz 163 109,- KC
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Rodinny dum vcetné pozemkl a pfislusenstvi 1 984 860,- K&
4. Hodnota pozemku
4.1. Pozemky s parc.€. 1512, 2960/17 a 2961/1 420 750,- K&
Porovnavaci hodnota 1984 860 Ké
Vécna hodnota 3282 531 K¢
z toho hodnota pozemku 420 750 KC
Obvykla cena 1 984 860 K¢

slovy: Jeden milion devét set osmdesat Ctyfi tisic osm set Sedesat KE

Silné stranky
Samostatné stojici dim.

Slabé stranky
Okrajova cast obce.
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro urCeni obvyklé ceny je vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitosti,
z inzertni databaze a znalosti trhu. Z realizovanych prodeju byly vybrany obdobné
nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou odliSovat, ale poskytuji
dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dilCich indicii a
analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivi pasobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech
okolnosti byla sou€asna cena obvykla ur¢ena na urovni hodnoty porovnavaci.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkul analyzy

Provedena analyza urcila obvyklou cenu a zjisténou cenu (jako povinnou soucast
znaleckého posudku) nemovité véci ke dni 25.11.2024.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skute¢nosti, které by mohly snizovat presnost
zaveru nebyly zjistény.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd

. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi jako
jednoho celku bez zjisténych zavad spojenych s nemovitymi vécmi vymezenych v
exekucnim pfikaze soudniho exekutora €.j. 179 EX 282/24-18 ze dne 27.6.2024, a to:

- pozemek parcelni Cislo. St. 1512 o vyméfe 160m2, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro
obec Jifikov, katastralni uzemi Jifikov, na listu vlastnictvi €. 1277, jehoz soucasti je stavba:
Stary Jifikov, €.p. 968, rod. dim

- pozemek parcelni Cislo. 2960/17 o vymeére 387m2, druh pozemku zahrada, zapsany v
katastru nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro obec Jifikov,
katastralni uzemi Jifikov, na listu vlastnictvi &. 1277

- pozemek parcelni Cislo. 2961/1 o vyméfe 14m2, druh pozemku trvaly travni porost,
zapsany v katastru nemovitosti vedeném KU pro Ustecky kraj - KP Rumburk, pro obec
Jifikov, katastralni uzemi Jifikov, na listu vlastnictvi €. 1277

ll. Ukolem znalce je: ocenit samostatné zjisténé jednotlivé zavady (vécny bfemena,
najemni vztahy) s nemovitymi vécmi spojenymi (v pfipadé, Ze zavady nebudou zjistény,
uvést ze tyto zjiStény nebyly).

IV. Ukolem znalce je: stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich pfislusenstvi
uvedenych v bodé Il. ve vlastnictvi povinného jako jednoho celku se zohlednénim zavad
spojenych s nemovitymi vécmi (vécna bfemena, najemni vztahy). Bod IV. neni znalec
povinen splnit v pfipadé, ze zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjiStény.

V. Ukolem znalce je: poridit alespori 10 barevnych fotografii ocefiovanych nemovitych
véci, a to v digitalni podobé a zaslat je na nosici dat (CD ¢i DVD) spole¢né se znaleckym
posudkem.

Ad Il.

Na zakladé v8ech znamych skuteCnosti, ziskanych informaci, provedeného mistniho
Setfeni a vysledku ziskanych pouzitim vhodnych ocefiovacich metod stanovuji vyslednou
obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v€etné pfisluSenstvi, bez zjisténych prav a zavad
se zohlednénim vSech vliva, podle stavu ke dni 25.11.2024, ve vySi: 1 984 860 K¢&.

PrisluSenstvi: garaz, venkovni upravy (zpevnéné plochy, pfipojky, oploceni). Vzhledem k
neumoznéni pfistupu do nemovitosti nemusi byt tento vyCet pfisluSenstvi upliny.

Ad Il

Zavady (vécny bfemena, najemni vztahy) spojené s nemovitymi vécmi zjistény nebyly.
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Ad IV.
Zavady spojené s nemovitymi vécmi nebyly zjiStény. Bod IV. proto nebyl pinén.

Ad V.
Fotodokumentace je pfilohou znaleckého posudku.

Mistniho Setfeni bylo provedeno 25.11.2024 v 12:00 hodin. Nemovitost nebyla
zpristupnéna.

Obvykla cena 1984 860 K¢

slovy: Jeden milion devét set osmdesat Ctyfi tisic osm set Sedesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti
snizujici jeho presnost
Bez podminek a skute€nosti snizujicich pfesnost posudku.

SEZNAM PRILOH

poCet stran A4 v
priloze:

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.
Informace o povodnich

Fotodokumentace ze dne 25.11.2024

Vzorek 1

Vzorek 2

Vzorek 3
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024

Obec: 562581 Jifikov

13:55:02

Okres: CZ0421 Dé&cin

Kat.lzemi: 661074 Jirikov
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach

List wvlastnictvi: 1277
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 920120/2527
Jirikov
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2) Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
Sst. 1512 160 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Stary Jifikov, &.p. 968, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1512
2960/17 387 zahrada zemédélsky pudni
fond
2961/1 14 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatézujicl nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni
- v rozsahu geometrického planu &. 1162-523/2009
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2960/17
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ¢. IE-12-4001600
12.07.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 16.07.2010.
V-1460/2010-531

Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti
dne 09.11.2010.
2-7192/2010-531

ze dne

Porfadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle listiny z Gvéru ve vysi 1 120 000,- K& s prisluSenstvim a z

ostatnich dluhii do celkové vyse 1 680 000,- K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni spofritelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257

Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 3360129004-tn ze dne
13.01.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.01.2015 11:01:32. Zapis proveden

dne 06.02.2015.
V-90/2015-531
Poradi k 13.01.2015 11:01

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych pohledavek dle listiny z uvéru a ostatnich souvisejicich dluhu do

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidtd Rumburk, kéd: 531.
strana 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024 13:55:02

Okres: CZ0421 Dé&cin Obec: 562581 Jifikov
661074 Jirikov List wvlastnictvi: 1277

Kat.dzemi:
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Typ vztahu

celkové vyse 1 890 000,- K&
Oprdvnéni pro
Raiffeisen stavebni sporitelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257

Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ¢. 28455 ze dne 23.03.2016.
Pravni a¢éinky zapisu k okamZiku 24.03.2016 08:19:47. Zapis proveden dne

19.04.2016.
V-791/2016-531

Poradi k 24.03.2016 08:19

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle listiny
1) pohledavky z uvéru ve vysi 1 910 000,- K& s prislusSenstvim
2) budouci pohledavky do celkové vysSe 1 910 000,- K& vzniklé do 20.08.2052
Oprdvnéni pro
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:

64948242

ovinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni &.
2019 Cz 00139399 2S_ 1 ze dne 26.06.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
26.06.2019 15:41:33. Zapis proveden dne 18.07.2019; uloZeno na prac. Rumburk

V-1755/2019-531

Poradi k 26.06.2019 15:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
€. 2019 _CZz_00139399 2S_1 =ze dne 26.06.2019. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku
26.06.2019 15:41:337 Zépls proveden dne 18.07.2019; uloZeno na prac. Rumburk

V-1755/2019-531

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
€. 2019 _CzZ 00139399 ZS 1 ze dne 26.06.2019. Pravni u¢inky zapisu k okamziku
26.06.2019 15:41:33" Zépzs proveden dne 18.07.2019; ulozeno na prac. Rumburk
V-1755/2019-531

Listina

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 25.07.2024. Pravni udinky zapisu k okamziku 26.07.2024

08:33:03. Zapis proveden dne 29.07.2024; ulozeno na prac. Rumburk
2-1752/2024-531

o Zakaz zcizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-1755/2019-531
Oprdvnéni pro

i statnl spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitostl Jjsc izemnim obvodu,

ni pracovidté Rumburk, kéd: 531.

Katastralni
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024 13:55:02
Okres: CZ0421 Dé&cin Obec: 562581 Jifikov
661074 Jirikov List wvlastnictvi: 1277

Kat.lazemi:
(St. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
gniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Zeletavska 1525/1, Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO:
64948242

Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ¢&.
2019_Cz_00139399 _2S_1 ze dne 26.06.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku

26.06.2019 15:41:33. Zapis proveden dne 18.07.2019; uloZeno na prac. Rumburk
V-1755/2019-531

Poradi k 26.06.2019 15:41

o Zastavni pravo soudcovské
k zajisténi pohledavky ve vysi 172 500,- K& s kapitalizovanym urokem 57 698,- K¢ a
smluvni pokutou 2 760,- K&
Oprdvnéni pro
MONTY INVEST s.r.o., Zbraslavska 12/11, Mala Chuchle,
15900 Praha 5, RC/ICO: 08386234
Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1
Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod.z¥fizenim soud.zastavniho prava
Okresniho soudu v Dé&iné &.j. 32 E-3/2023 -26 ze dne 02.02.2024. Pravni moc ke
dni 28.02.2024. Vykonatelné ke dni 05.03.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku

24.04.2024 13:12:46. Zapis proveden dne 21.05.2024.
V-997/2024-531

Poradi k 05.11.2023 00:00

D Poznédmky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zdenék Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites

Povinnost k
Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jirikov, 40753
Ji¥ikov, RC/ICO: 920120/2527
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Radek 179 EX-282/2024 -16 ze dne 27.06.2024. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 27.06.2024 13:52:38. Zapis proveden dne 01.07.2024; uloZeno

na prac. Velké Mezirici
2-2067/2024-746

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou ¢&j. 179 EX-282/2024 -18 ze dne 27.06.2024. Pravni moc ke dni
08.07.2024. Pravni G¢&inky zapisu k okamZiku 27.06.2024 13:52:39. Zapis
proveden dne 02.07.2024; ulozeno na prac. Rumburk

2-1541/2024-531

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

tatni spravu katastru nemovitosti CR

emnim obvodu, ve kterém vykonava
d pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté® Rumburk, kéd: 531.

Nemovitosti jsou v U
Katastralni

strana 3
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
13:55:02

prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024
Obec: 562581 Jifikov
1277

CZ0421 Dé¢in
661074 Jirikov List vlastnictwvi:
(St. = stavebni parcela)

Okres:
Kat.ldzemi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach

Typ vztahu

ufadu Zdar nad Sazavou &j. 179 EX-282/2024 -28 ze dne 12.08.2024. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 12.08.2024 18:02:37. Zapis proveden dne 14.08.2024;

uloZeno na prac. Rumburk
Z-1884/2024-531

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,

130 00 Praha 3

Povinnost k
Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jirikov, 40753
Ji¥ikov, RC/ICO: 920120/2527
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 02408/24-006 ze dne
05.11.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.11.2024 21:05:15. Zapis proveden

dne 11.11.2024; uloZeno na prac. Praha
Z-53138/2024-101

Souvisejici zdpisy

Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 1512, Parcela: 2960/17, Parcela: 2961/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 3 ¢j. 091
EX-02408/2024 -010 ze dne 07.11.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku

08.11.2024 06:50:45. Zapis proveden dne 12.11.2024; uloZeno na prac. Rumburk

Z-2816/2024-531

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

E
Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.01.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.02.2015 11:17:19.
Zapis proveden dne 26.02.2015.
V-337/2015-531
RC/ICO: 920120/2527

Sigmund Filip, Mélnicka 968/4, Stary Jifikov, 40753 Jifikov

Pro:
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
2960/17 74410 387
2961/1 74410 14
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidtd Rumburk, kéd: 531.

strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1277 ke dni 27.11.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.11.2024 13:55:02

Okres: CZ0421 Dé&cin
Kat.uzemi: 661074 Jifikov

Obec: 562581 Jifikov
List vlastnictvi: 1277
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis$té Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 27.11.2024 14:04:36

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané oscbnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovidtd Rumburk, kéd: 531.
strana 5
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Informace o povodnich

VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhledej adresu: [ 40753, Détin, Jifikov. Mélnicka 968/4|

Obec:| Jifikov | €ast obce: ‘ Stary Jifikov |pse: | 40753 |

Ulice: | Mélnicka ;Cislo popisne':‘ 968 ICislo on’entaém’:l 4 |

stit: CESKA REPUBLIKA  ~

NAJIT VYNULOVAT

Adresa upPI
psC 40753 Posta JiFikov Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 3
Méstska East Jifikov  Cast obce Stary Jifikov Riziko vichfice  Riziko vioupani 3
Ulice Mélnicka Cislo domovni/orientaéni 968/4
Okres Dé&Ein Obec JiFikov
Geo X 945421.00 Geo Y 718807.00
. Parcela
Stavebni objekt S -
Kmenové &islo 1512 Cislo 1512
Typ stavebniho = PR 3 . P >
objektu budova s &islem popisnym Potet byty 1 Poddéleni &isla Vymeéra parcely 160
Dokongeni 31.12. 2001 Potet podlazi 3 Zpusob vyuZiti Druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi
= ; Typ parcely  Stavebni
Bk Konstrukee Kamott. cihly, tvarnice vE. Obestavény prostor
kombinaci (m7)
Zastavéna plocha (m?) 63 Podlahova plocha (m?)
Pfipojeni kanalizace  PFipoj na kanalizaéni sit Pripojeni plyn Bez plynu
PFipojeni vodovod S vodovodem Vybaveni vytahem Bez vytahu
ZpUsob vytapéni Centralni domovni (kotel ve stav  Zpusob vyuziti ;?ld"n‘nny
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Fotodokumentace ze dne 25.11.2024

Pristupova komunikace ‘ . Pohled na dum

.l: vbv‘

Pohled na dim Pohled na dim
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Fotodokumentace ze dne 25.11.2024
: 4 NS

\

ohled do zahrady Pohled do zahrady
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Nemovitostni karta

Filipovska 513/2, Stary

Jifikov, Jifikov uzitna plocha 209 m? plocha zahrady m?
Filipovska 513/2, Stary Jifikov, Jifikov
2 850 000 K¢ zastavéna plocha m? plocha pozemku 1 342 m?

Predstavujeme Vam k prodeji rodinny dim na klidném misté Starého Jifikova, kousek od hranic s Némeckem. Ddm po celkové
rekonstrukci se muze pochlubit vynikajicim stavem, 209 m2 uzitné plochy rozprostfené pfes dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi.
Idealni pro pohodiné bydleni rodiny. V ramci rekonstrukce doSlo k rozvedeni elektfiny a vody, coz zna¢né zvySuje komfort bydleni.
Vytapéni zajistuje plynovy kotel. Dim stoji na pozemku o velikosti 1133 m2, ktery nabizi dostatek prostoru pro odpocinek, zahradni¢eni
nebo letni grilovani s rodinou a prateli. Nachazi se v samostatné, tiché ¢asti obce, coz zajistuje soukromi a klid od méstského ruchu.

e Hawas

=
E”

Celkova cena: 2 850 000 K¢ Cena ze dne: 11.4.2024

Poznamka k cené: CUZK_CONFIDENCE=HIGH Plocha pozemku: 1342 m?

CUZK_PROCEDURE_NUMB
ER="V-867/2024-531"

Délka inzerce: 27 Pocet podlazi:

Druh objektu: Neuvedeno Parkovani:

Konstrukce: Cihlova Poloha 50,992890°N 14,569522°E
Technicky stav: Pramérny
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Nemovitostni karta

TyrSova, Loué€né, Jifikov
Tyr$ova, Loucné, Jifikov
2121 000 K¢ zastavéna plocha m? plocha pozemku 857 m?

Exkluzivné nabizime prodej rodinného domu o dispozici 4+1 v obci Jifikov, v okrese Décin. Jedna se o smiSenou stavbu vedeny jako
rodinny diim, ktery se nachazi v krasné pfirodé sluknovského vybézku. Dim stoji na pozemku o vymére 857 m2 a je pfipojen na
elektricky proud, zemni plyn. Voda je éerpana z kopané studny a odkanalizovani je feSeno septikem. Vytapéni je feSeno plynovym

uzitna plocha 96 m? plocha zahrady m?2

maklére.

Celkova cena: 2121 000 K¢& Cena ze dne: 4.7.2024

Poznamka k cené: 2 121 000 K¢ za nemovitost  Plocha pozemku: 857 m?

Délka inzerce: 40 Pocet podlazi:

Druh objektu: Neuvedeno Parkovani:

Konstrukce: Smisena Poloha 50,997367°N 14,578924°E
Technicky stav: Pramérny
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Prodej, Rodinny diim, 149 m?, Stud4nka &.e. 50, Varnsdorf,
okres Décin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Studanka ¢.¢. 50, Varnsdorf, Cena dle KS 2 090 000 K&
okres Décin

Pravni a¢inky ke dni 02.04.2024 Cislo Fizeni V-770/2024-531

Poznamka k cené véetné DPH, véetné Konstrukce Smisena

poplatki, véetné provize,
véetné pravniho servisu,
cena k jednani

Plocha pozemku 3035 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

Uzitn4 plocha 149 m’ Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Septik Voda Pripojeni ke studni

Nase spole¢nost Vam ve vyhradnim zastoupeni zprostiedkuje prodej chalupy, kterd se nachéazi v
casti obce Studanka v lokalité s prevazné rodinnymi a rekreacnimi objekty. Samostatné stojici
nemovitost ma jedno nadzemni podlazi s obytnym podkrovim a je z ¢asti podsklepena. Stavba je
smisend, napojena na elektrickou energii, odkanalizovani do septiku, vytapéni lokalni. Zdroj vody
(vlastni studna) bez privodu do nemovitosti. WC suché, socidlni zazemi neni vybudovéno.
Dispozice domu: prostorna chodba, kuchyn, pokoj, technickd mistnost a chodbicka se zadnim
vstupem na zahradu. V podkrovi se nachazi chodba s prostornym pokojem. V domé je prostor k
vybudoviéni socidlniho zazemi. K domu nélezi zahrada p.¢. 791 o celkové vymeére 3.035 m2, ktera
je v uzemnim planu obce vedena jako stavebni - bydleni venkovské. Na parcele 1ze vybudovat
novou stavbu s vlastni pristupovou cestou, nebo ¢ast parcely odprodat a kompenzovat si takto koupi
nemovitosti. Cena parcely, ktera je soucasti kupni ceny je v min. hodnoté 1.500.000 K¢. S
piipadnou realizaci ( zaméfenim a naslednym prodejem ) budeme max. napomocni. V piipadé
zajmu o prohlidku mé nevahejte kontaktovat.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni: Datum podini: Datum zplatnéni: Cena:
V-770/2024-531 02.04.2024 24.04.2024 2090 000 K&

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Studinka u Rumburku, Varnsdorf, okres Dé¢in
Plocha pozemku: 3035 m? Typ pozemku: zahrada

&. 791 Studanka u Rumburku
Rekreacni objekt, Studanka ¢&.e. 50, Varnsdorf, okres Décin

Plocha pozemku: 108 m?,

¢. 792 Studanka u Rumburku (soucasti je stavba ¢.e. 50, ¢st obce Studinka)

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2800 000 K&

2600 000 K&

2400 000 K¢

2200 000 K&

2000 000 K&

1 800 000 K¢

75
)

I vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén | | Kupni smiouva
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Mapové zobrazeni
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PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Nejedna se o pfezkum znaleckého posudku podaného jinym znalcem
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem €. 2024110.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a
zakona €. 99/1963 Sb. obCanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich
predpisl. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném
Ministerstvem spravedInosti pro obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym Cislem 099138/2024.

V Brné 27.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Lukas Zizka
Listnata 1059/4

641 00 Brno

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.12.

- 50 -



