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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/2 rodinného domu ¢.p. 39 a pozemku parc. €. st. 46, p.p.C. 278/2 a
278/3 v obci Pribyslav, okres Nachod, katastralni izemi Pfibyslav nad Metuji na listu vlastnictvi €.
116.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pfi prohlidce, ¢aste¢na stavebni dokumentace, standardy SPU, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Rodinny diim Ptibyslav, ¢.p.39

Adresa pfedmétu ocenéni: Pribyslav nad Metuji, Ptibyslav, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Nachod

Obec: Pribyslav

Ulice:

Katastralni uzemi: Ptibyslav nad Metuji

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.01.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zdenék Mazacek. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Ladislav Bejr a Stanislava Bejrova.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Bejr Ladislav, Lhotky 38, 54701 Kramolna 12
Vojtéchova Ilona, Koubovka 895, 54941 Cerveny Kostelec 172
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 39, st.p.c. 46, p.p.C. 278/2 a 278/3 v obci Pribyslav, okres Nachod, katastralni uzemi
Pribyslav nad Metuji na listu vlastnictvi ¢. 116.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - RD stoji na misté ptivodni zem. usedlosti a neni
zakreslen v kat. map¢ dle skutecného stavu. Stavba stodoly jiz neexistuje a je zakreslena v kat. map¢.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Byl postaven na zaklad¢ sd€leni pfitomné osoby v roce
1986 v Ptibyslavi nad Metuji. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Diim je celkové podsklepeny. V objektu
neni ptida a mé vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini
38 cm. Stropy jsou keramickobetonové, stfecha je sedlova, krytinu tvoii eternitové Sablony a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 5+1.

1.PP

Piislusenstvi Garaz 19,74 m?
Ostatni prostory Kotelna 17,95 m?
Ostatni prostory Chodba 7,12 m?
Ostatni prostory Pradelna 3,60 m?
Ostatni prostory Schodisté 6,36 m?
Ostatni prostory Sugérna 19,68 m?
1.NP

Ostatni prostory Zadveii 2,70 m?
Koupelna, WC WwC 1,20 m?
Kuchyné Kuchyné 14,28 m?
Ostatni prostory Zadveti 2,20 m?
Ostatni prostory Piedsin 5,50 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 29,20 m?
Ostatni prostory Zadveti 2,16 m?
Ostatni prostory Komora 2,76 m?
Ostatni prostory Piedsin 2,05 m?
Ostatni prostory Schodisté 7,71 m?




Prislusenstvi LodZie 5,88 m?
Prislusenstvi LodZie 5,88 m?
Podkrovi

Pokoj Pokoj 15,22 m?
Pokoj Pokoj 13,54 m?
Pokoj Pokoj 17,93 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,70 m?
Ostatni prostory Piedsin 10,21 m?
Ptisluenstvi Lodzie 6,41 m?
Prislusenstvi LodZie 5,82 m?
Podlahova plocha 187,07 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 230,80 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou orientované na
vychod, jih, zapad. Kuchyiiské vybaveni tvofi elektricky sporak, kuchynska linka bez vestavénych
spotiebicll. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vehodové dvete jsou
dfevéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: koberce, lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, krb s krbovou vlozkou, digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je privedena
z obecniho vodovodu a uzitkova voda je odebirana ze studny. Svod splaskt je feSen pies septik do
vsakovaciho trativodu. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je ustiedni s kotlem na tuha paliva, z¢asti
lokaln¢ krbem s krbovou vlozkou. Topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 2163 m?. Pozemek je rovinaty. Pozemek je oploceny z&asti zdénym
plotem, z¢asti je oploceny kovanym plotem s podezdivkou a pletivem do ocelovych sloupkti. Trvalé
porosty tvoii ovocné dieviny a okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachdzeji vedlejsi stavby - letni
pristresek, vybudovany z ¢asti byvalé zdéné stodoly.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Rodinny dim je postaven v $ir§Sim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.




V misté je nedostate¢na dostupnost obchodti, soustava Skol neni v mist¢ dostupna a nenachazi se zde
zadna vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zafizeni. Obecni ufad je v misté, ostatni Grady
v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné bfemeno uzivani PRO Stanislavu Bejrovou. Dalsi vécna
bfemena zapsana na LV 116 jsou bezpiedmétna. Pan Ladislav Bejr jiz neZije, p.p.¢. 278/8 jiz

nesousedi se st.p.c. 46.

Na listu vlastnictvi jsou k oceniované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
PENB
Dum byl postaven v roce 1986
Rozsah rekonstrukce domu
Popis
rodinného Zéklady betonové izolované
domu Konstrukce cihlova
Tloustka obvodové konstrukce 38 cm
Stropy keramickobetonové
Strecha sedlova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované
Vng&jsi omitky btizolitové
Vnitini omitky Stukové




rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Popis
vnitinich
prostor

Vady d
ady domu okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice 5+1
Typ oken dievéna s dvojsklem

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

vychod, jih, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

drevéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.PP
Piislusenstvi Garaz 19,74 m?
Ostatni prostory Kotelna 17,95 m?
Ostatni prostory Chodba 7,12 m?
Ostatni prostory Pradelna 3,60 m?
Ostatni prostory Schodisté 6,36 m?
Ostatni prostory Susarna 19,68 m?
1.NP
Ostatni prostory Zadveti 2,70 m?
Koupelna, WC WC 1,20 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? Kuchyné Kuchyné 14,28 m?
Ostatni prostory Zadveii 2,20 m?
Ostatni prostory Predsin 5,50 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 29,20 m?
Ostatni prostory Zadveii 2,16 m?
Ostatni prostory Komora 2,76 m?
Ostatni prostory Piedsin 2,05 m?
Ostatni prostory Schodistg 7,71 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,88 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,88 m?
Podkrovi




Pokoj Pokoj 15,22 m?
Pokoj Pokoj 13,54 m?
Pokoj Pokoj 17,93 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,70 m?
Ostatni prostory Pfedsin 10,21 m?
Piislusenstvi Lodzie 6,41 m?
Piislusenstvi Lodzie 5,82 m?
Podlahova plocha 187,07 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 230,80 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod, ptipojeni ke studni

Svod splasek trativod, septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé krbovéa vlozka, kotel na tuha paliva

Topna télesa zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé bojler

ostatni: cementovy potér, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
Podlahy v domé koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: koberce, lino

Popis stavu dobry
Velikost pozemku 2163 m?
Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny
Popis Vedlejsi stavby letni piistfesek z Casti byvalé stodoly
pozemku
rodinného Sklon pozemku rovinaty
domu ; zdény plot, kovany plot s podezdivkou, pletivo do ocelovych
Oploceni g
sloupktl
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $ir§i centrum obce
Sirsi vztahy nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu; soustava

Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z

Vybavenost




hlediska sportovniho vyZiti - nutnost dojizdét; nejdilezitéjsi
urad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti; v
obci se pobocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

vécné bfemeno uzivani — je ocenéno. Na oceflovaném majetku
vazne vécné biemeno uzivani pro Stanislavu Bejrovou.

Dalsi vécna bfemena zapsana na LV 116 jsou bezpiedmétna.
Pan Ladislav Bejr jiz neZije, p.p.¢. 278/8 jiz nesousedi se st.p.C.
46.

Dalsi informace

Na listu vlastnictvi jsou k ocefiované nemovitosti zapsana
zastavni prava a jiné zdznamy (zastavni pravo exekutorské podle
§ 69a exekucniho tadu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti,
natizeni exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.01.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Ptibyslav nad Metuji 39
Ptibyslav nad Metuji

LV: 116

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Nachod

Obec: Pribyslav

Katastralni uzemi: Ptibyslav nad Metuji

Pocet obyvatel: 205

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 047,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel v 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - V 0,85

zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 332,00 K&/m?

Obsah

1.RD ¢.p. 39
2. Zahradni pfisttesek z byvalé stodoly
3. Studna
4. Pozemky
5. Porosty
Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno dozivotniho uzivani
Zjisténou cenu Ize o vécna bfemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.
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Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02

nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,818
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komerc¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
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vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,030
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,843

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. RD ¢&.p. 39

Cena rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku, uréena porovnavacim zptisobem,
zahrnuje 1 cenu spole¢né uzivanych venkovnich tiprav, uvedenych v ptiloze €. 17 k této vyhlasce,
kromé polozek €. 15, 19, 21, 23 a 34, a poptipade cenu spolecné uzivanych vedlejSich staveb, pokud
soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m>.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 39 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 541,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 9,52*10,20 = 97,10 m?
1.NP: 9,52*10,20 = 97,10 m?
podkrovi: 9,52*%10,20 = 97,10 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 97,10 m? 2,60 m

1.NP: 97,10 m? 2,90 m

podkrovi: 97,10 m? 2,80 m

Obestavény prostor

1.PP: (9,52*10,20)*(2,60) = 252,47 m*
1.NP: (9,52*10,20)*(2,90) = 281,60 m*
podkrovi a zastfeseni: (9,52%10,20)*6,10%0,50 = 296,17 m?
Obestavény prostor - celkem: = 830,24 m?
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 97,10 m*
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 291,30 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=3,00

13



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
do Zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Zékl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 39 let:
s=1-0,005* 39 = 0,805

12

Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,805= 0,829
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 541,- K&/m?® * 0,829 = 2 106,49 K¢&/m?®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 830,24 m> * 2 106,49 K&/m> * 0,990 * 1,030=1 783 345,44 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 783 345,44 K¢

2. Zahradni pristieSek z byvalé stodoly

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 4,30*8,20 = 3526 230m
35,26 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (4,30*%8,20)*(2,30) = 81,10
7 zastfeSeni pultové 4,30*8,20*%0,60*0,50 = 10,58
Obestavény prostor - celkem: 91,68 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény opukové kamenné zdivo S 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultova stfecha S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii sparované rezné zdivo, omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojli)jr.agsgi}{
1. Zaklady P 12,20 100 0,46 5,61

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 93,41
Koeficient vybaveni Ka: 0,9341
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/md]
Plna cena: 91,68 m® * 1 723,97 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 15 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zahradni pristieSek z byvalé stodoly - cena zjiSténa
3. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,50 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
1,50 m * 3 810,- K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 95 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 25 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 95/ 120 = 79,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 79,2 % / 100)
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% % % |l

750,-
0,9341
0,8000
3,0760

1723,97
158 053,57 K¢

0,375

59 270,09 K¢
1,020

60 455,49 K¢

60 455,49 K¢

9 750,- K¢
5715,- K¢

* % |+ +

15 465,- K¢
0,8000
3,4810

43 066,93 K¢

0,208

8 957,92K¢



Ocenéni cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 30 020,14 K¢
opotiebeni cerpadel 79,2 % 0,208
= 6 244,19 K¢

Upravena cena Cerpadel + 6 244,19 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 15 202,11 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 15 506,15 K¢
Studna - cena zjisténa = 15 506,15 Ké
4. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,030
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi

i=1

Io=1+Y Pi=1,000

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,030 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 332.- 1,020 338,64
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Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 46 1321 338,64 447 343,44
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 278/2 482 338,64 163 224,48

§ 4 odst. 1 zahrada 278/3 360 338,64 121 910,40

Stavebni pozemky - celkem 2163 732 478,32

PozemKy - cena zjiSténa celkem = 732 478,32 K¢

5. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: Ké 732 478,32
Celkovéa vyméra pozemku m? 2 163,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 200,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 406 368,00
Cena porostu je ve vys$i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 26 413,92
Porosty = 26 413,92 K¢

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno dozZivotniho uzivani

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim

Hodnota vécného brfemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: sluzebnosti pozemkové nebo uzivaci pravo, ro¢ni uzitek urcen z obvyklého
najemného.

Vécné bifemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby stari 75 let.

Primémy pocet let dalsiho trvani bfemene je 11 let.

Obvyklé roéni najemné

Nazev
vymeéra jedn.najemné ro¢ni ndjemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K&/m?] [K¢E] [K¢E] [KE]
187,00 m? 1 520,40 284 314,80 0,00 284 314,80
Soucet ro¢nich uzitki - celkem: [K¢/rok] 284 314,80
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 100 %
Rocni uzitek: [K¢] = 284 314,80
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy=rocni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBy=284314,80 * (1 +4,5%)" - 1)/ (4,5 % * (1 + 4,5 %)'")
Hodnota vécného bi*emene ¢ini = 2 424 897,31 K¢

Zjisténou cenu Ize o vécna bfemena a zavady dle § 49 snizit nejvySe o 80 %.
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Vysledky analyzy dat

1.RD ¢.p. 39 1 783 345,40 K¢

2. Zahradni pristfesek z byvalé stodoly 60 455,50 K¢

3. Studna 15 506,20 K¢

4. Pozemky 732 478,30 K¢

5. Porosty 26 413,90 K&
Ocenéni - celkem: 2 618 199,30 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno dozivotniho uzivani -2 424 897,30 K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -2 424 897,30 K¢
Zjisténou cenu Ize o vécna bfemena a zavady dle § 49 snizit nejvyse o 80 %.
Zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 523 639,86 K¢
Zjisténa cena - celkem: 523 639,86 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 523 640,- K¢

slovy: Pét set dvacet tii tisic Sest set Ctyficet K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexli je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Pribyslav nad Metuji ¢.p. 39, Pribyslav, okres Nachod

o7 w

Pribyslav nad Metuji, Pfibyslav, okres Nachod
. K2 - lahova K4 - ploch: . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - stav plochia K5 - jiné uvana
plocha pozemku odhadce
Pribyslav nad celkové
Ocenovany Metuji, , podsklepeny s
187 m? 2163 m?
objekt Ptibyslav, okres 7m dobry 3m garazi, letni
Néachod pristresek
Kramolna ¢.p.
. 1/3 podskl 7,
1 176, okres 177 m? velmi dobry 421 m? por VS ?p eny fadovy RD
Nachod garaz, ktilna
Castecné
Libnatov ¢&.p. podsklepeny s
2 110, okres 195 m? dobry 1029 m?>  |garazi, na zahradé
Trutnov zdéna garaz s
ktlnou a skladem
Pori¢ska, Velké garaz, dievéna
3 Pofici, okres 160 m? pied rekonstrukci 764 m? kolna, ptistének a
Néachod sklenik
Na Skalce ¢.p. 1% podskl ,
4 248, Nachod, 156 m? dobry gogm? | O POCSKICpeny's
okres Nachod garazt
Druzstevni €.p.
5 1097, Néchod, 180 m? pied rekonstrukci| 554 m? cely podsklepeny
okres Nachod
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C. |Cena Koef. [Cenapo[K1 K2 |]<3 K4 K5 K6 K1 x...x K6 Cena
[pozadovana [redukce [redukeci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku odhadce objektuf
zaplacend zajpramen [pramen odvozena ze|
1 m? plochy K& srovnani

1 [24 858,76 24 . 34 723,22 K¢
ke 1 858,76 1.02 1.01 1.1 0.7 0.95 0.95 |0.715911735

2 (19 948,72 19 25 229,06 K¢

b 2 b
K 1 048.72 1.02 1 1 0.76 1.02 1 0.790704

3 [24 375,00 21 5 29 872,05 K¢
ke 0.9 037.50 1.1 1.01 0.95] 0.71 0.98 1 0.73438211

4 26 923,08 26 4 33 663,88 K¢
e 1 023,08 1.1 1.02 1 0.72 0.99 1 0.7997616

5 (20 500,00 20 30 496,42 K¢

2 5 b
e 1 500,00 1.1 1 0.9 0.7 0.97 1 0.67221

Celkem primér 30 796,93 K¢

Minimum 25 229,06 K¢

Maximum 34 723,22 K¢

Smérodatna odchylka - s 3 727,67 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 27 069,26 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 34 524,59 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K4; &.1] pozemek srovnadvané nemovitosti je vyrazné mensi

P[K4; ¢.2] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; ¢.3] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

[K4; ¢.4] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; ¢.5] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi — podsklepeni, vedlejsi stavby (zohlednéno koef. K5),
Koeficient K6 umoziuje zohlednit ivahu odhadce.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

30 796,93 K¢&/m?

* 187 m?

=5759 025 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
5759 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Pribyslav nad Metuji, Pfibyslav, okres Nachod
. K2 - podlahova K4 - ploch .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita poc ahova K3 - stav plocha K5 - jiné avana
plocha pozemku odhadce
Pribyslav nad celkové
Ocenovany Metuji podsklepeny s
. . ’ 187 m? y 2163 m?
objekt Ptibyslav, okres 7m dobry 3m garazi, letni
Nachod pristresek
Kramolna ¢.p.
. 1/3 podskl 7,
1 176, okres 177 m? velmi dobry 421 m? por Vs i:peny fadovy RD
Nachod garaz, ktilna
acho
Castecné
Libnatov ¢&.p. podsklepeny s
2 110, okres 195 m? dobry 1029 m?  |garazi, na zahradé
Trutnov zdéna garaz s
kalnou a skladem
Pori¢ska, Velké garaz, dievéna
3 Poti¢i, okres 160 m? pied rekonstrukci| 764 m? kolna, pristének a
Néachod sklenik
Na Skalce ¢.p.
Iy k1 y
4 248, Nachod, 156 m? dobry gogm2 |7 po‘iiézpeny y
V7
okres Nachod &
Druzstevni €.p.
5 1097, Néchod, 180 m? pied rekonstrukci| 554 m? cely podsklepeny
okres Nachod

Vypocet relace ¢.1

wn AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

24 858,76 K&
19 948,72 K&
24 375,00 K&
26 923,08 K&
20 500,00 K¢

Zakladni cena: 22 833,61 K&/m?
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1
1
0.9
1
1

(ptipad ¢€.2)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

24 858,76 K&
19 948,72 K&
21 937,50 K¢
26 923,08 K&
20 500,00 K&

19 948,72 K¢
26 923,08 K¢

1.35
22 833,61 K¢

24 858,76 K&
6 974,36 K¢



Uprava ceny: 22 833,61 K¢& * 1,1000 = 25 116,97 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

25116,97 K¢&/m?
* 187 m?

=4 696 873 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

4 697 000 K¢
Rodinny dim P¥ibyslav nad Metuji, PFibyslav, okres Nachod — mési¢ni najemné
Pribyslav nad Metuji, Pfibyslav, okres Nachod
& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - uvaha
plocha pozemku odhadce
Pribyslav nad
Ocetiovany objekt | Metuji, Pfibyslav, 187 m? dobry 2163 m?
okres Nachod
Ohnisov, okres
1 Rychnov nad 270 m? velmi dobry 1200 m?
Knéznou
Bystré, okres
2 Rychnov nad 122 m? dobry 1393 m?
Knéznou
Hradni, Novy
3 Hradek, okres 74 m? dobry 180 m?
Nachod
Havlovi ki
4 avioviee, okres 130 m? dobry 2246 m?
Trutnov
Ujezdec, Lhota pod
5 Hoti¢kami, okres 100 m? dobry 270 m?
Nachod

23




C. [Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 K1 x..x| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav |plocha (ivaha K5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha pozemku |odhadce srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
77,78 K¢ 0.9 [70,00 K& 1 0.96 1.1 0.8! 1 0.8448 82,86 K¢

2 (12336 Ke 0.9 Hvl 02 1 1.03 1 0.84 1 0.8652 128,32 K¢

K¢e

3 [104,05 K¢ 0.9 [93,65K¢| 1.05 1.06 1 0.7 1 0.7791 120,20 K¢

153,85 Ke 0.9 13V8’46 1.05 1.03 1 1.02 1 1.10313 125,52K¢
K¢

o (150,00 Ke 0.9 BVS’OO 1 1.04 1.05 0.73 1 0.7644 176,61 K¢
K¢e

Celkem primér 126,70 K¢

Minimum 82,86 K¢

Maximum 176,61 K¢

Smérodatna odchylka - s 33,39 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 93,31 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 160,09 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

'[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

P[K4; &.3] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

°[K4; ¢.5] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mens

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

126,70 K&/m?

* 187 m?

=23 693 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
Mésicni najemné : 24 000 K¢

Hodnota vécného birfemene ¢ini 2 424 897,31 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu 2 618 200 K¢

Hodnota vécného biremene ¢ini 2424 897,31 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

5759 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

4 697 000 K¢
Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidna lokalita, velky pozemek - minimalni ob¢anska vybavenost, nutnost

dojizdéni, nutnost modernizace domu

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné uréeni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana
metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

Obvykla cena celé nemovitosti po ode¢teni vécného biremene: 3334 103,-K¢
F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/2 rodinného domu ¢.p. 39 a pozemku parc. €. st. 46, p.p.¢c. 278/2 a
278/3 v obci Ptibyslav, okres Nachod, katastralni uzemi Pfibyslav nad Metuji na listu vlastnictvi €.
116.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/2 pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena po
odecteni hodnoty vécného bremene a aplikaci dodatecné srazky 20 % zohlediiujici horsi
prodejnost idealnich podilii po zaokrouhleni na

1334 000,- K¢

Slovy: jedenmiliontfistatficetctyftitisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 30.01.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uétovana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 096888/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Situacni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

AoAm mpas

prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2024 00:00:00

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym piisfupem pro déel: Insolvendni fizeni, &j.- KSHK 15 INS 14244/2024 pro Lechovsky &
Backa, v.o.s

Ckres: CEDS523 Wachod Obec: 574368 Pribyslaw
Kat.dzemi: 735710 Ptibyslav nad Metuji List wlastnictwi: 116
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych Fadach (5t. = stavebni parcela)

Identifikdtor Fodil
Bejr Ladislaw, Lhotky 38, 54701 Framolna 70072573231 1/2
Vojtéchova Iloma, Koubovka 895, 54941 Eerveni Kostelec 755820/3224 i/2
B
Epdisob wvyuFiti Fplisob ochrany
- Peibyslav, &.p. 39, rod.dim
semkuy p.S. > 8t 46
482 zahrada zemédélsky pudni
fond
27843 360 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cnéd prava sloufici ve prospéch nemovitosti v S&sti B

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprévnéni pro
Parcela: St. 46

ovinnost -k

Parcela: 278/8

Listins Smlouva ¢ vécném bFfemeni V3 1858/1997 ze dne 6€.5.159%7. Privni 4dinky vkladu ke
dni 6.5.1997._
POLVE:24/1997 £-11100024/1997-605
Pofadi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

ici nemovitosti w S&stci B wietnd souwisejiecich adajh

o Vécné biemenc ufivani
Oprivnini pro
Bejrova Stanislava, &.p. 3%, 54901 Pfibyslav, RC/ICO:
506225/029
Povimnost k

Parcela: St. 46, Parcela: 278/2, Parcela: 278/3

Smlouva darovaci, o =Fizenl vécného bFfemene - beziplatna ze dne 25.02.2015.
Pravnl ucinky zapisu k okamziku 25.02_.2015 15:52:13. Zapis proveden dne
20.03.2015._

V-15737/2015-605
Pofadi k 25.02.2015 15:52

o Vécné biemenc ufivani
Oprivnsni pro

Bejr Ladislaw, &.p. 3%, 54501 Pfibyslaw, RC/ICO:

450909/199%
Nemovitost:i Jsou v Lgesmnaim obvodoa, w= krC
Katastraln: ffad pro Kralowehradec
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Katastralni mapa
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kramolna ¢.p. 176, okres Cena dle KS 4 400 000 K¢
Nachod

Pravni u¢inky kedni ~ 22.01.2024 Cislo Fizeni V-348/2024-605

Poznamka k cené Nas finan¢ni specialista vam Konstrukce Cihlova

pripravi nékolik moznosti, jak
nejlépe financovat nakup tohoto

domu.
Plocha pozemku 421 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V
Vytapéni Usttedni vytap&ni UZitna plocha 177 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ne
podlaZi domu
Voda Vodovod

Dobry den, nabizim Vam k prodeji rodinny fadovy diim v zadané lokalité obce Kramolna, ktera se nachazi v blizkosti
okresniho mésta Nachod. Dim dispozi¢né nabizi 4 samostatné mistnosti, kuchyni s jidelnou, zachovalou vstupni halu,
toaletu a koupelnu. Vse je v pivodnim udrzovaném stavu. V suterénu domu nalezneme veskeré technické zazemi. Dim
je podsklepeny zhruba z 1/3. Vytapéni domu zajistuje elektricky kotel nebo kotel na tuha paliva. Ohtev vody zajist'uje
elektricky bojler. Soucasti domu je i gardz. Nemovitost se nachdzi na parcele o rozloze 421 m2, z této vymery tvoii
zahrada 244 m2. V okoli veskera obcanska vybavenost a dobra dopravni dostupnost. Krasné misto pro bydleni nedaleko
ptirody. Cista nemovitost bez zatizeni a pravni vad. Rad Vas domem provedu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8000 000 K&
7 000 000 K¢
6000 000 K&

5000 000 K¢

4 000 000 K&

3000 000 K&

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Libnatov ¢.p. 110, okres Trutnov Cena dle KS 3 890 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  16.05.2024 Cislo Fizeni V-3371/2024-610
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1029 m? Stav Dobry
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 195 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 3
podlaZi domu
Plyn Ne Voda Vodovod

Aktudlné nabizime k prodeji krasny vicegeneracni rodinny diim. Nemovitost se nachdzi v klidné obci Libniatov, okr.
Trutnov - daleko od rusného méstského shonu. Nemovitost je tak vhodna pro ty, ktefi hledaji klidné prostredi a prirodu
kolem sebe. Diim je dispozi¢né rozdélen na dva samostatné byty, kazdy v jednom nadzemnim podlazi. Ptislusenstvim je
potom prostorna garaz a sklepni prostory v suterénu domu. V ptizemi je umistén byt dispozice 2+1 s pracovnou (mozny
dalsi pokoj) a prostornym balkonem. V patfe potom byt dispozice 2+1 s pfipravou na vybudovani dal$iho pokoje (nyni
komora). Byt ma terasu a vstup na zahradu. Okna bytl jsou orientovana na vychod, jih a zapad, dam je tak svétly a
vzdusny. Dim je v dobrém stavebné technickém stavu, s provedenou vymeénou stiesni krytiny (kanadsky Sindel) a
okapového systému (bezidrzbovy zn. Lindab) v roce 2020. Zdrojem vytapéni je kotel na tuha paliva s rozvodem do
radiator v domé, ohfev teplé vody zajistuje kombinovany bojler. Odpadni vody jsou svedeny do septiku. Dtim je
napojen na obecni vodovod a elektfinu z rozvodné sité. PENB nevyhotoven, proto uvadéna tfida G. Pozemek je o
celkové vymeéte 1.029 m?, je oploceny, v predni ¢asti s vjezdovou branou. Samotna zahrada ma vyméru 888 m?, je zCasti
svazita, s vysazenymi ovocnymi a okrasnymi stromy. V piedni ¢asti se nachazi plechova garaz a kiilna k ulozeni véci.
Nemovitost je diky své velikosti vhodna pro nekolik zptisobll vyuziti - vicegeneracni bydleni, bydleni dvou
samostatnych rodin, vlastni bydleni + pronajem dalsiho bytu, vlastni bydleni + sidlo firmy + dilna atd. Pokud hledéte
idedlni misto na bydleni pro vasi rodinu, nevahejte a kontaktujte nas pro vice informaci ¢i prohlidku tohoto skvélého
domu. Ve fotogalerii rodinného domu je vyuzita vizualizace mozného stavu mistnosti po rekonstrukci. Kupni cena za
nemovitost ¢ini 3.890.000,- K¢&. Pravni servis, uschova kupni ceny a dal$i rozsahlé sluzby jsou pro kupujici zdarma. Radi
vam zajistime financovani koupé€ prosttednictvim naseho hypote¢niho specialisty.

2. Fotodokumentace

Evoluce

REALITY
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400 000 K&
4 200 000 K¢

4 000 000 K&

L < ® ® ® < < a
3800 000 K& t : : :

3 600 000 K&

3400 000 K&
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni




Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Poti¢ska, Velké Porici, okres Cena 3900 000 K¢
Nachod

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 764 m?

Stav Pted rekonstrukei Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V Vytapéni Plynovy kotel

Garaz Ano UZitna plocha 160 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Rodinny, dvougenera¢ni diim na rohu namésti ve Velkém Pofi¢i na spojnici ulice K Letisti a Pofi¢ska. Pfizemi domu
tvofi vstupni veranda, chodba se schodistém do 1. patra, dvé velké obytné mistnosti a prostorna jidelna s kuchyiskou
linkou. Daéle zde je koupelna a samostatné WC. Z verandy se dale vchazi do velké garaze a zadnim vychodem do
prostorného pfistavku. Do 1. patra se vychazi po pevném schodisti (betonové schody s potahem z linolea). V 1. patie
domu je chodba, dvé samostatné prostorné mistnosti a jidelna s kuchyiiskou linkou a také koupelna a WC (piidorysové je
obytna ¢ast obdobna jako pfizemi). Navic na dvote je dfeveéna kolna a piistének. Do podkrovnich (ptidnich) prostor se
vchazi po dievéném schodisti. V podkrovi jsou dalsi prostory a diky vyuziti technologie stfesnich oken (tato jsou jiz
vSak dozila) zde vznikly jednoduchou vestavbou dalsi pokojiky (celkem 4). Na dvofe je jesté dievéna kolna, ptistének a
sklenik. Nemovitost po nutnych stavebnich upravach mize slouzit jako vyteéné rodinné bydleni. Lze jej vyuzit jako
jednogeneraéni diim s vyuzitim obou podlazi nebo jako dvougeneracni bydleni, samostatné v kazdém podlazi.
Elektrovody jsou pro ob¢ podlazi oddéleny a diive byla nemovitost osazena i dvéma elektroméry. Dnes je elektromér
pouze jeden. V poslednich letech slouzila nemovitost k ubytovani nékolika zahrani¢nich délnikd. Pozemek je velmi
dobfe pfistupny z obecni komunikace. M4 zpevnéné prostorné nadvoti. Oba obytné prostory jsou vytapény ustfednim
topenim s vyuzitim plynového kotle. Ohfev teplé vody je fesen elektrickym bojlerem. Objekt ma stfesni krytinu z
eternitovych Sablon, podkrovi je zatepleno vatou. Je napojen na vodovodni fad, odpady jsou svedeny do kanalizace.
Elektina 230/400V. Celkova plocha pozemki véetné zastavéné plochy je 764 m2. Jedna se o dobrou volbu pro rodinné
bydleni. Velké Pofic¢i je méstysem a poskytuje veskeré potiebné sluzby. Vyhodou je i blizkost Polska, které nabizi
vyrazné Uspory pii ndkupech nejen potravin, ale napiiklad i stavebniho materidlu k nutné rekonstrukcei. S pfipadnym
financovanim Véam radi poradime zdarma.

2. Fotodokumentace

REALITY £ 1 REALITV
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Na Skalce ¢.p. 248, Nachod, Cena dle KS 4200 000 K¢
okres Nachod

Pravni u¢inky kedni ~ 15.11.2023 Cislo Fizeni V-6270/2023-605

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné realitniho a pravniho
servisu

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 808 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elektiina 230V a 400V Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel

Uzitna plocha 156 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

REZERVACE - Exkluzivné nabizime k prodeji pékny rodinny diim se zahradou v Nachodé. Cely diim je podsklepeny,
dvoupodlazni s velkym pidnim prostorem. Je vhodny pro rodiny, dvougeneracni bydleni i podnikani. Dim ma dvé
obytna podlazi - ve zvySeném ptizemi je byt 3 + kk 77 m2 a v patie je byt 4 + kk 79 m2 + terasa 10 m2. Obytné pokoje
jsou orientovany do zahrady - od vychodu, ptes jih az k zapadu. Dim je napojeny na vSechny inzenyrské sité - elektfina,
plyn, voda a odpady jsou svedeny do jimky. Moznost napojeni na kanalizaci, ktera je pfed domem. Dim ma ustfedni
vytapéni plynovym kotlem i kotlem na tuhé paliva. V domé¢ je péknd gardz se zpevnénym piijezdem ze zahrady. Na
zahrade¢ je sklenik 16 m2, studna, zahradni domek 14 m2 a okrasné a ovocné stromy a kete. Pozemek ma vymeéru 808
m2, z toho je 200 m2 zastavéna plocha. Nabizime Vam pékny dim s nizkymi naklady na bydleni a dobrymi sousedy —
prijd'te se podivat. ©

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
4 800 000 K&
4 600 000 K¢

4 400 000 K¢
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I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Druzstevni €.p. 1097, Nachod, Cena dle KS 3690 000 K¢
okres Nachod

Pravni u¢inky kedni ~ 17.05.2024 Cislo Fizeni V-2632/2024-605

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 554 m?

Stav Pted rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elekt¥ina 230V Vytapéni Ustiedni vytipéni

Uzitna plocha 180 m? Poloha nemovitosti Sidliste

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Prvorepublikova vilka na rozhrani sidlisté a nachodského lesoparku Montace s velmi péknym svétlym pozemkem.
Bezproblémovy pfijezd po Manesové nabiezi podél feky Metuje. Samotna budova disponuje dvéma byty 2+1 ( cca 90
m?) spojenych vstupni halou s nezavislym schodistém. Objekt je pfipojen na elektfinu, vodu, kanalizaci a horkovod.
Usttedni vytapéni i ohiev TUV je zajistén centralné horkovodem. Diim je v udrZovaném ptivodnim stavu a kdy v ramci
investic prob&hla vyména oken za plastova. Interiér je Cisty, ihned k pouziti nicméné vyzaduje modernizaci. Nemovitost
je podsklepena. Pozemek je rovny a kompletné oploceny. Umisténi domu v této ¢asti mésta umozinuje vlastni bydleni,
nebo investiéni zdmér. Piipadné vzhledem nedostatku parkovacich mist v okoli i jako firemni sidlo.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — najemné v RD

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita OhniSov, okres Rychnov nad Cena 21 000 K¢
Knéznou
Poznamka k cené + energie, véetné DPH, bez Konstrukce Cihlova

poplatkd, + provize RK, vetné
pravniho servisu

Plocha pozemku 1200 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha Garaz Ano

paliva
Uzitna plocha 270 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Plyn Ne Voda Mistni zdroj

Vas domov snti v srdci klidné vesnice OhniSov Hledate idylické bydleni pro svoji rodinu, kde se snoubi pohodli s
komfortem? Pak uz nehledejte, praveé pro vas mame nabidku prondjmu rodinného domu v malebné vesnici OhniSov!
Tento prostorny diim se 270m2 uzitné plochy na pozemku o rozloze 1200m2 nabizi vSe, co potiebujete pro spokojeny
zivot. Po kompletni rekonstrukci se pySni modernim designem a funkénim vybavenim. Diim je ¢astené zafizeny, a tak
mizete ihned zacit uzivat jeho Gtulné prostredi. K dispozici je prostorny obyvaci pokoj s krbovymi kamny, idealni pro
chladné zimni vecery, 2 koupelny a samoziejmé i prakticky sklep, ktery je idedlnim mistem pro zdsobovani domacnosti,
nebo posezeni s prateli v horkych letnich dnech. Venkovni prostory domu vam nabidnou oazu klidu a odpocinku. Na
rozlehlé zahrad€ si miiZzete vytvofit grilovaci kout nebo relaxacni zonu s bazénem, ktery v horkych letnich dnech oceni
vsichni ¢lenové rodiny. Samoziejmosti je parkovani v samostatné dvougarazi. A co vice, dim se nachazi v klidné a
bezpecné casti vesnice Ohnisov, ktera je obklopena krasnou ptirodou.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bystré, okres Rychnov nad Cena

Knéznou
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku
Stav Dobry Typ objektu
Elektiina 230V Vytapéni
Podlahova plocha 122 m? UZitna plocha
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn
podlaZi domu
Voda Vodovod

15 050 K¢

Néjemné 15050 K¢&/més.,
Néklady na bydleni 5950
K¢/més., kauce 31000 K¢ a
rezervace 15050 K¢ 1 950 K¢
1393 m?

Ptizemni

Kotel na tuha paliva

122 m?

Jimka, Septik

Ne

Pronajem RD Bystré v Orlickych horach se zahradou o celkové plose 1393 m2. Vhodné pro dvé osoby. Dispozice:
chodba zadveti, WC, vstup do garaze, dalsi chodba krbova kamna s vyménikem a el. kotlem, pokoj s velkym
kuchyiiskym koutem, loznice, koupelna se sprchovym koutem a WC. Moznost vytapéni obéma zptisoby s rozvodem do
radiatort a podlahové vytapéni. Ob&anska vybavenost MS, obchod, restaurace, posta, koupalisté. Vzdalenost do Skoda
Kvasiny 17 km, mésto Dobruska asi 9 km a lyzafské centrum Destné v O. h. do 11 km. Pfirodni koupalisté v Bystrém-
Janové v dosahu 900 metr. Majitelé si nepieji domaci zvifata a kufaky. Vice informaci u makléfe. TéSim se na

prohlidku s Vémi...

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hradni, Novy Hradek, okres Cena 7 700 K¢
Nachod
Poznamka k cené 2.500 K¢ - voda, elektrika + Konstrukce Cihlova

teplo na tuha paliva, kotel,
moznost dodélat krbové kamna,

bez poplatkt
Plocha pozemku 180 m? Stay Dobry
Typ objektu Ptizemni ElektFina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 74 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Voda Vodovod

Okamzity prondjem poloviny rodinného domu v ptedhiii Orlickych hor - 2+1 s pozemkem a vlastnim parkovanim u
domu. Mam pro Vas jedine¢nou nabidku na okamzity prondjem poloviny rodinného domu v malebném piredhtii
Orlickych hor, v okrese Nachod, nedaleko polskych hranic. Tato bytové jednotka nabizi pohodlny a prostorny zivotni
prostor, ktery zarucuje komfortni bydleni ve scénickém prostiedi. Zde je n€kolik dulezitych informaci o této
nemovitosti: Uzitna plocha: 74 m? Dispozice: 2+1 Vstupni chodba: Velka chodba, ktera nabizi dostatek mista pro tlozné
prostory. Kuchyti a jidelni kout: Otevieny prostor s krasnym vyhledem do zeleng, kompletné vybavena kuchynska linka
se spotiebici a prackou. Obyvaci pokoj: Prostorny obyvaci pokoj s moznosti instalace krbovych kamen s ptipojenim na
komin. Druha mistnost: Velka obyvatelna mistnost, kterou Ize vyuzit podle vasich potfeb. Koupelna: Koupelna s
modernim sprchovym koutem a pohodlnym sedatkem pro osprchovani. WC: Samostatné toaletni zafizeni. Topeni:
Vlastni kotel na tuha paliva a podlahové topeni. Internet a TV: Pfipravena pfipojka na internet a TV. Okna a dvefe: Dim
prochazi postupnymi venkovnimi Gpravami. Nyni tam jsou nova plastova okna a dvete. Parkovani: MozZnost vyuzit
parkovaci mista pfed domem. Dvur: Dvorek k vlastnimu uzivani.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Havlovice, okres Trutnov Cena 20 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + elektfina
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2246 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Vytapéni Elektrokotel
Garaz Ano Uzitna plocha 130 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu

REZERVOVANO. Nabizime k prondjmu rodinny diim o celkové dispozici cca 130 m? v Havlovicich u Upice. Diim byl
postaven v roce 1964, je castecné zrekonstruovany (voda, odpady, koupelna atd. ) a cely podsklepeny. V domé se
nachazeji dvé bytové jednotky se spoleénym vstupem. V 1. patie najdeme 2 pokoje, koupelnu se sprchovym koutem a
wc, prostornou kuchyn a technickou mistnost. Ve 2. patie jsou 3 pokoje, z nichZ jeden je mozny ptedélat na kuchyn
(zélezi na dohod¢ s majitelem), prostorna $atna, koupelna s vanou a wc, technicka mistnost a terasa s nadhernym
vyhledem na okoli. Vodovod je obecni. Diim neni napojen na kanalizaci, zajiSt'uje to zde biologicky septik. Vytapéni
tepelnym cerpadlem, ktery zaroveil zajistuje i ohfev vody. Elektfina 8.000,-/ mésic za cely dim. Internet je zde zaveden.
K domu patfi prostorné zahrada s ovocnymi stromy, prostorem na bazén, posezenim a sklenikem. Garaz, parkovaci
mista pfed domem a také mensi stodola se sklepem hned za domem. Cena za dim 20.000,-/ mésic. Kauce ve vysi
jednoho mési¢niho najmu. Provize RK taktéZ ve vysi jednoho mési¢niho najmu. V blizkosti domu se nachazi MS a Z8,
détské htisté a fotbalovy stadion.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ujezdec, Lhota pod Hofi¢kami, Cena 15 000 K¢
okres Nachod
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené +poplatky za sluzby, kauce jeden
najem a provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 270 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Krbova vlozka
Garaz Ano Uzitna plocha 100 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Septik
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlaZzi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prondjmu prostorny rodinny diim v klidné &asti obce Ujezdec. Tato cihlova nemovitost s uzitnou plochou
100 m? a celkovou plochou pozemku 270 m? je ihned k uzivani a je pln€ vybavena. Dim ma dvé nadzemni podlazi a
celkem 6 mistnosti, coz poskytuje dostatek prostoru pro pohodlné rodinné bydleni. Nepropasnéte prilezitost si tuto
nemovitost prohlédnout béhem prohlidkového dne 1.11.2024. Pro vice informaci ¢i rezervaci prohlidky nas nevahejte
kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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