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ZNALECKY POSUDEK
&. 90877/2025

(oznaceni 8858-597/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. st. 110, jehoZ soucasti je stavba
rodinného domu &.p. 172 a pozemku parc.C. 73/2 a 315/4, véetné soulasti a pfisluSenstvi, v
katastralnim tizemi Zire¢ Ves, obci Dvir Kralové nad Labem, okrese Trutnov (LV &. 5423), pro
ucely insolvencniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: AAA INSOLVENCE OKv.o.s.
K nemocnici 168/18
741 01 Novy Jicin
ICO: 293 55 940
Sp. zn. KSHK 33 INS 14620/2023

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 14.11.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3

V Ostravé 18.11.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Urcit cenu obvyklou nemovité véci jako podklad pro insolvencni fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Informativn{ vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5423 pro katastralni Gzemf Zire¢ Ves ze dne 18.11.2025
Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Prohlidka znalcem dne 22.2.2024 za ucasti dluznika Lukase Pavelky

Znalec pfi vybéru zdroju dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované pfevody obdobného majetku (rodinné
domy) které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrana data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich pfredpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni idaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 5423 uveden:

Vlastnické pravo Podil
SIM Pavelka Lukas a Pavelkova Purmova Michaela
Pavelka Lukds, Mdnesova 1224, 54401 Dvir Krdlové nad Labem

Pavelkovd Purmovd Michaela, Ziree 172 54404 Dvir Krdlové nad Labem

Omezeni vlastnického prava

‘

yp

Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekudniha fadu

Jiné zapisy

‘

¥pP

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni pfedbéiného opatfeni

Podan navrh na zfizenl exekutorského zdstavniho prava

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihc zakona) - Pavelka Lukas

Rezhodnuti o dpadku (5§ 136 odst. 1 insclvenénihe zdkona) - Pavelkova Purmova Michaela

Zahajeni exekuce - Pavelka Lukas

blize viz L1 ve verejném rejstrikn



C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev nemovité véci:  Rodinny dim ¢.p. 172, v¢. pozemki

Adresa nemovitosti: Zire¢ 172, Dvtr Kralové nad Labem - Zire¢
Okres: Trutnov

Obec: Dvur Kralové nad Labem

Katastralni tzemi: Zire¢ Ves

Ocefiované nemovité véci se nachazi v okrese Trutnov, ve mésté Dvir Kralové nad Labem, ¢asti Zired,
cca 600 m jizné od zastavky autobusu ,,Dvur Kralové nad Labem, Zire¢“ a cca 770 m od Zelezni¢ni
zastavky ,,Zire¢“. Okolni zastavbu tvof{ zastavba objekti individualniho bydleni. Pfistup k nemovitym
vécem je z pozemku parc.C. 410/1 (pozemek je ve vlastnictvi Krilovéhradeckého kraje). Kompletni
obcanska vybavenost je k dispozici ve mésté Dvur Kralové nad Labem, vzdalenost do centra mésta je cca
5 km.

Nemovitd véc je tvofena: pozemkem parc.C. st. 110, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 172 a
pozemku parc.¢. 73/2 a 315/4, véetné soucasti a piislusenstvi, v katastralnim uzemi Zire¢ Ves, obci Dvur
Kralové nad Labem, okrese Trutnov (LV ¢. 5423).

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- umisténi v klidné, vyhledavané lokalit¢ k bydlen{

- vyborny technicky stav domu (novostavba z roku 2020)

- energeticka narocnost domu B (velmi usporna)

- dostatecna vymeéra pozemku ve funkénim celku

- moznost prodeje samostatné stavebni parcely (pozemek parc.¢. 315/4)

Negativa ocefiované nemovité véci:

- nebyla shledana

Parc.¢. St. 110 druhu zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 213 m*
Parc.c. 73/2 druhu zahrada o celkové vyméie 633 m*
Parc.c. 315/4 druhu zahrada o celkové vyméie 778 m*

Pozemky jsou v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu ¢.p. 172, soucastmi a
piislusenstvim. Pozemky jsou rovinaté a nachazi se na nich rodinny dum, vedlejsi stavba (kulna) a
venkovni upravy.

Celkova vyméra pozemkd ¢inf 1 624 m®,



B) stavby:

- Rodinny dam &.p. 172, soudast pozemku parc.&. st. 110

Jedna se o samostatné stojici rodinny dum, nepodsklepeny, s 1.NP pod sedlovou stfechou. Zaklady
objektu jsou betonové. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné z tvarnic POROTHERM. Stropy jsou
s rovnymi podhledy. Stfecha je sedlova, se stfesni krytinou z betonovych tasek. Klempifské konstrukce
jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou novodobé na zatepleni, vnitfni omitky jsou
vapenné. Vnitini keramické obklady jsou provedeny v koupelné a na WC. Okna jsou instalovana
plastova, dvefe jsou hladké plné a prosklené v oblozkach. Podlahy v obytnych mistnostech tvoii
keramické dlazby, v ostatnich prostorach jsou keramické dlazby. Vytipéni domu je podlahové,
prostfednictvim tepelného cerpadla. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Je proveden
rozvod vody studené a teplé, zdrojem teplé vody je tepelné cerpadlo. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynska
linka s vestavnymi spotfebic¢i. Vybaveni sanity tvoii vana, sprchovy kout, umyvadla a WC. Ostatni
vybaveni tvofi venkovni Zzaluzie, pfiprava na kamerovy systém a ozvuceni. Odkanalizovani objektu je
svedeno do septiku, objekt je mozno napojit na vefejnou kanalizaci.

Stavba je napojena na IS: voda, elektro.

Dispozicni feseni:

1.NP — zadvefi, kuchyné s obyvacim pokojem, 3 pokoje, chodba, koupelna s WC, WC a technicka
mistnost

Zastavéna plocha domu ¢inf cca 150 m®) celkova obytna plocha ¢inf cca 119 m”.

Stavba je v uzivani od roku 2020 a nachazi se ve vyborném technickém stavu, s predpokladem dil¢ich
investic na drobna dokoncen{ (napf. kamerového systému ¢i ozvucen).

Q) PfisluSenstvi a soudasti nemovité véci tvofi:

- venkovni dpravy
piipojky IS (voda, elektro), zpevnéné plochy, oploceni v¢. vrat a vratek, septik

- kiilna
jednoduchy zahradni domek plechové konstrukce

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pifirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumdéji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé se v okoli omezené obchoduje s rodinnymi domy (novostavbami). Nabidka obdobnych
domu (novostaveb) prakticky neni. V sirsim okoli se obdobné nemovité véci zobchodovaly v rozmezi
cca 8 800 tis. aZ 13 500 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalite, piislusenstvi, velikosti obytné
plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze €. 3.



Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab.c. 1: Srovnavaci analyza:

ocenovana

Srovnivana 1

Srovnavana 2

Srovnavana 3

Srovnivana 4

Zire& 172, Dvir Oblanovska 57, | Pod Baterif 153, | Ujezd 91, Lhotky 63,

Krilové nad Labem | Trutnov-Oblanov | Trutnov-Bojist¢ | Cernilov-Ujezd | Kramolna-Lhotky
ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 1624 2 636 1125 899 1359
uzitna plocha (UP) 119 123 135 176 119
Realizovana cena 13 500 000 9 299 000 8 800 000 9 090 000
EKONOMICKE UDAJE

realizovany realizovany realizovany realizovany

Typ transakce prevod pfevod prevod prevod
korekce pro typ trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje kve.25 ¢vn.25 ij.25 ¢vn.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 13 500 000 K¢ 9 299 000 K¢ 8 800 000 K¢ 9 090 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 srovnatelny srovnatelny hors{ hors{
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,00 1,00 1,10 1,05
K2 horsi horsi lepsi hors{
korekce pro lokalitu/ umisténi 1,05 1,05 0,95 1,10
K3 lepsi stovnatelné horsi lepsi
korekce pro prislusenstvi 0,90 1,00 1,15 0,90
K4 - korekce velikosti pozembn 0,90 1,10 1,15 1,05
K5 - korekce pro velikost UP 1,00 1,03 1,10 1,00
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 83 669 93 348 81 945 76 011 83 374
Indikovana hodnota
nemovité véci 9 956 644

upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje* K1 * K2 *
K3 * K4 * K5)/uzitni (obytn) podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — Jelikoz se jedna o prodeje v soucasné dob¢, znalec neuplatnil srazku ¢i prirazku

k realizovanym cenam, index je roven 1

K1 - Koeficient Gpravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lepsim vybavenim maji index

mens$i nez 1, v hors$im stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient Upravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitach

mensi nez 1

K3 - Koeficient upravy na piislusenstvi - objekty s hor$im pifsluSenstvim maji index veétsi nez 1, s lepsim

piislusenstvim maji index mensi nez 1

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsf nez 1, s vétsim

pozemkem mensi nez 1

K5 - Koeficient upravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP majf index vétsi nez 1 a naopak (s

rostouci vymérou UP klesa jednotkova cena za m?)

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

9 956 644,- K&
9 960 000,- K&




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné rodinné domy se v $irsim okoli obchoduji v rozmezi cca
8 800 tis. az 13 500 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piisluSenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné
technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti (K1-K5).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Rodinny diim, Oblanovska 57, Trutnov-Oblanov
Realizovana cena: 13 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 123 m’

Vyméra pozemki: 2 636 m*

Nabizime novostavbu pfizemniho rodinného domu, ktery byl
kolaudovan v roce 2018. Je o dispozici 6+kk - zadveri, chodba,
obyvaci pokoj, ktery je spojen s kuchyni a vstupem na terasu,
loznice s privatni koupelnou s toaletou, 3 détské pokoje,
pracovna, koupelna s vanou a toaletou, technickd mistnost a
samostatna mistnost s toaletou. Zadni vstup do domu je
koncipovan jako bezbariérovy. V domé je kuchynska linka s
vestavénymi spotiebici (indukéni deska, el. trouba, mycka, komin.
digestof, mikrovlnka), interiérové dvefe posuvné do pouzdra,
lepené vinylové podlahy, okna Vekra s izol. trojskly, s vnitfnim
stinénim + vnéjsimi elektricky ovladanymi Zaluziemi, sanitarni
zafizeni zn. Geberit, betonové dekorativni obklady interiéru a
fasady, anténni a datové rozvody atd. Objekt je napojen na
elektrickou energii, vodu z obecniho vodovodu, na pozemku je k
dokoncen{ a zprovoznéni pfedpfipravena vrtana studna, odpadni
vody svedeny do cisticky. Vytapéni domu zajist'uje elektricky
kotel Vaillant, stejné jako ohfev teplé vody v externim zasobniku.
PENB E. Za domem, s orientaci na JV, je umisténa terasa
s posezenim a elektrickou celokazetovou markyzou s cidly pro
automatické navinuti. Na terasu navazuje zapustény bazén s
rozméry 7x3,5 m, je zastfesen dvoudilnou pojizdnou terasou.
Pozemek je svazity, s dalkoveé ovladanou branou a betonovym
oplocenim. Pfijezd k domu je po nové polozené cesté ze zamkové
dlazby. Na pozemku se dale nachazi zahradni domek s
vybavenim, kryté parkovaci stani, basketbalové hfiste ¢i psi kotec.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 5/2025
Rizeni ¢. V-3808/2025-610

)g( Evoluce

REALITY

voluce
REALITY
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Nemovita véc &. 2

Rodinny diim, Pod Baterii 153, Trutnov-Bojisté
Realizovana cena: 9 299 000,- K¢

Uzitna plocha: 135 m”

Plocha pozemku: 1 125 m*

Prodej novostavby nizkoenergetického domu. V ramci prodeje je
prodavajicim poskytovana 5 leta zaruka na stavebni prvky a
prace, bude smluvné osetfeno. Dum byl v 04/2024 zkolaudovan.
Dum je zdény s jednim nadzemnim podlazim, s dispozici
4+kk+satna. Dispozice: zadvefi, technickd mistnost s umisténym
tepelnym cerpadlem, chodba, obyvaci pokoj, ktery je spojeny s
kuchyniskou ¢asti a s navazujicim vstupem na krytou terasu.
Dalsimi mistnostmi je loznice a dva détské pokoje, Satna, kterou
lze téz vyuzit napf. jako kancelaf, koupelna s vanou i sprchovym
koutem a samostatnd mistnost s WC. Podkrovi domu je
uzpusobeno pro mozné ulozeni vétstho mnozstvi véci. Tepelné
cerpadlo vzduch/voda zn. IVT zajist’uje jednak vytapéni domu, a
to prostfednictvim teplovodnich podlahovych rozvodu, zaroven
téz ohfev vody v 200 1 zasobniku. Dum je napojen na elektfinu,
vodovod, odpadni vody jsou svedeny do jimky - v piiprave je
vystavba kanalizace pro danou lokalitu. Po napojeni na kanalizaci
bude jimka nasledné vyuzita jako retencni nadrz pro dest’'ovou
vodu. Pfed domem, s orientaci na jizni stranu, se nachazi zahrada,
na kterou navazuje zastfesend terasa. Pozemek je oplocen, s el.
vjezdovou branou. Pfi stavbé domu byly pouzity kvalitni
materialy a zafizovaci pfedméty. Ttida energetické naroc¢nosti B -
velmi Gsporna.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-4296/2025-610



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc ¢. 3

Rodinny dam, Ujezd 91, Cernilov-Ujezd

Realizovana cena: 8 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 176 m®

Plocha pozemku: 899 m”

Nabizime k prodeji dfevostavbu rodinného domu o dispozici
5+kk a celkové podlahové plose 176 m® + 12 m” terasa. Diam
tvof{ vstupni chodba s vestavénou skiini, vstup do Satny a
technické mistnosti. Dale je v domé pracovna, toaleta, koupelna s
vanou a sprchovym koutem, dva détské pokoje, loznice s satnou,
sprchovym koutem a toaletou a s vystupem ven na terasu. Dim
ma kuchyni s jidelnou a obyvacim pokojem - opét vystup ven na
terasu. Soucasti obyvaciho pokoje je krb. Kuchyné je kompletné
zafizena v¢. vestavénych spotfebict. Ke kuchyni nalezi komora.
Dim ma kombinaci podlahového vytapéni a radiatory. Okna
dfevena trojskla. V domeé zabudovan centralni vysavac. Vytapéni
je ptes el. kotel, ohfev vody pfes bojler. K domu nalez{ zahrada o
velikosti a soucasti prodeje je i zahradni domek. Kolaudace domu
probehla v roce 2018.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 10/2025
Rizeni ¢.: V-9895/2025-602
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Nemovita véc ¢. 4

Rodinny diim, Lhotky 63, Kramolna-Lhotky

Realizovana cena: 9 090 000,- K&

Uzitna plocha: 119 m®

Plocha pozemku: 1 359 m’

Nabizime rodinny dim kolaudovany v roce 2014. Disponuje
¢tyfmi pokoji, kuchyni, $atnou, technickou mistnosti, dvéma
koupelnami a toaletami. Vytapéni je feseno plynovym kotlem. K
dispozici je podlahové vytapéni v kuchyni, jidelné a koupelné,
pohodli pfinasi centrdlné¢ ovladané venkovni rolety, bezpeci
kamerovy a zabezpecovaci systém. Zvétseni podlahové plochy
pro bydleni nabizi moznost pudni vestavby.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-3334/2025-605
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo urcit cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. st. 110, jehoz soucasti je
stavba rodinného domu ¢&.p. 172 a pozemkl parc.¢. 73/2 a 315/4, véetné soucasti a piislusenstvi, v

katastralnim tzemi Zire¢ Ves, obci Dvir Kralové nad Labem, okrese Trutnov (LV ¢. 5423), pro tucely
insolvenéniho fizeni

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.¢. st. 110, jehoZ soucasti je stavba rodinného
domu &.p. 172 a pozemku parc.&. 73/2 a 315/4, véetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim
uzemi Zire¢ Ves, obci Dvir Kralové nad Labem, okrese Trutnov (LV &. 5423), urcuji ve vysi

9 960 000,- K&

Slovy: devét-milionu-devét-set-Sedesat-tisic-korun-ceskych

Vyhrazuji si pravo na zménu hodnoceni a zavéra ve znaleckém posudku, pokud budou zjistény dalsi
podstatné skutecnosti, které pfi zpracovani uveden¢ho posudku nebyly znamy nebo jsem je nemél k
dispozici.

Zalezitosti pravnfho charakteru nejsou pfedmétem tohoto znaleckého posudku, nebot” mné jako znalci
nepifslusi podavat vyjadfeni pravniho charakteru a rovnéz mé nepiislusi pfedbézné fesit pravni otazky
jednoznacné a neupozornit na jiné alternativy. Citace nckterych pravnich pojmt predpisu je provedeno
ve znaleckém posudku z pohledu znalce.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Odmeéna za znalecky posudek byla sjednana smluvné.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, &.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 90877 /2025 evidence posudka.

V Ostrave 18.11.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava

Objednatel prohlasuje a fyzickym prevzetim znaleckého posudku stvrzuje, Ze znalci nebyly zatajeny ani zkresleny zadné
skutecnosti, které by jej uvedly v omyl pfi zpracovani znaleckého posudku a se zpracovanim znaleckého posudku po
predchozi konzultaci souhlasi.

Upozornéni:

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na objednatele az dnem jeho Gplného zaplacen{ (Ghrady danového
dokladu). Do té doby je tento znalecky posudek vlastnictvim zhotovitele a nesmi s nim byt jakkoliv nakladano, a nesmi byt
zvefejnén tfetim osobam. Poté smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, a to s pfilohami, které k nému
nalezeji. Znalecky posudek je znalcem povazovan za OBCHODNI TAJEMSTVI v souladu s § 504 zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zikonik v platném znénia § 9 odst. 1 zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Autorska prava zustavaji timto nedotcena. © René Butkov, 2025



