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1 ZADANI

1.1 Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykla cena souboru nemovitych véci — pozemku p.¢. 59, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 146, a dale pozemkd p. €. 60 a 61, druh zahrada,
vSe v katastralnim tizemi Uvaly u Prahy, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 723?

Znaleckym tkolem je urceni obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitych véci ke dni ocenéni.

1.2 Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je vyuziti v ramci insolvenéniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého
posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci zadné skutecnosti, které by mohly mit vliv na zavéry
znaleckého posudku, vyjma skutecnosti vyplyvajicich z ptedlozenych podkladovych materiald.

1.4 Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 03.10.2026 za piitomnosti pani Hany Snyrchové.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat

Pro uréeni obvyklé ceny predmétnych nemovitych véci byly vyuzity vetejn¢ dostupné zdroje
informaci, odborné databaze, podklady piedlozené zadavatelem a vlastni zjiSténi znalce pfi mistnim
Setfeni.

Pti vybéru zdrojii dat byly upfednostnény relevantni, aktualni a ovétitelné informace, které odpovidaji
charakteru oceflované nemovité véci, ucelu znaleckého posudku a situaci na trhu s nemovitymi vécmi
v dané¢ lokalité.

Pro zpracovani znaleckého posudku byly vyuzity zejména:

tidaje z katastru nemovitosti vedeného Ceskym tfadem zeméméfickym a katastralnim,

vetejné dostupné cenové a realitni databéze,

tidaje Ceského statistického tGadu,

Lexikon mést a obci CR,

RIS — Regionalni informaéni servis,

ePUSA — elektronicky portal uzemnich samosprav,

informace z realitniho trhu v dané lokalit€,

podklady piedloZené zadavatelem znaleckého posudku.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitostni ze dne 17.09.2026, LV &islo 723, k.. Uvaly u Prahy, obec Uvaly.
Nabhlizeni do katastru nemovitosti - kopie katastralni mapy.
Zadavatel posudku a jim predlozené zdroje.
Mistni Setfeni - ohledani se zamétenim a fotodokumentaci ze dne 03.10.2026.
Cenové mapy a informace o realitnim trhu.
Odborna literatura, napf.:
o BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. II. dopInéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2021. ISBN 978-80-7623-066-8.
o BRADAC, Albert a POLAK, Petr. Utedni ocefiovani majetku 2022. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2022. ISBN 978-80-7623-077-4.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Podklady a informace o oceflovanych nemovitych vécech byly zjistény zejména pii mistnim Setfeni
a ohledéani provedeném dne 03.10.2026, z vefejné dostupnych evidenci a z dokumentt predlozenych
zadavatelem znaleckého posudku. Udaje zjisténé pii mistnim Setfeni nejsou v rozporu s daji
evidovanymi v katastru nemovitosti ani s dal$imi pouzitymi podklady. Vefejné registry, odborné
databaze a predlozené listinné podklady jsou pro ucely zpracovani znaleckého posudku povazovany
za vérohodné, pravdivé a pouzitelné. Znalec vychazel z podkladi a informaci dostupnych ke dni
zpracovani znaleckého posudku. V piipad¢ existence dalSich skutecnosti nebo dokumentt, které
nebyly znalci ptfedlozeny, znalci se nepodafilo je dohledat a mohou mit vliv na zavéry znaleckého
posudku, nelze vyloucit odliSnost vysledného zavéru.
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2.4 Zakladni pojmy a metody ocenéni

Cena zjiSténa
Cena zjisténa (administrativni cena) byla stanovena podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlasky, v platném znéni.

Cena obvykla

Podle § 2 odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfti prodejich stejného nebo obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, pficemz se zvazuji vSechny okolnosti majici na cenu
vliv. Do jeji vyse se nezahrnuji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii ucastniki ani
vliv zvlastni obliby. Obvyklé cena byla v tomto znaleckém posudku urcena porovnavacim zptisobem
na zéklad¢ analyzy realizovanych a nabidkovych cen obdobnych nemovitych véci v dané lokalité a
obdobném technickém stavu.

Trzni hodnota

Podle § 2 odst. 4 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni je trzni hodnotou
odhadovana ¢astka, za kterou by m¢l byt majetek sménén ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v ramci nestranného obchodniho vztahu. Vzhledem k dostate¢nému
mnozstvi relevantnich trznich dat byla v tomto znaleckém posudku urc¢ena obvykla cena, nikoliv trzni
hodnota.

Pouzita metoda ocenéni

Pro ur¢eni obvyklé ceny byl pouZzit porovnavaci zplisob ocenéni podle § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
v platném znéni, zalozeny na porovnani cen obdobnych nemovitych véci obchodovanych v daném
misté a Case. Pfi ocenéni byly zohlednény zejména:

poloha nemovitych véci,

technicky stav,

dispozi¢ni feseni,

velikost a ptisluSenstvi domu,

stav rodinného domu,

situace na mistnim trhu s nemovitostmi.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Postup pfi sbéru a tvorbé dat byl zvolen s ohledem na zadani znaleckého posudku, jeho ucel a
charakter ocefiované nemovité véci. Pfi mistnim Setfeni a ohledani byly zjiStovany zejména udaje o
poloze nemovité véci, pristupu, okolni zastavbe, technickém stavu, dispozi¢nim feseni, konstrukénim
provedeni, vybaveni a stupni opotfebeni. Soucasti mistniho Setieni bylo zaméfeni domu pomoci
béznych métidel (laserové métidlo, svinovaci metr), pofizeni fotodokumentace a ovétfeni skute¢ného
stavu nemovité véci. Méfeni bylo provedeno v souladu s ptilohou ¢. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.,
ocenovaci vyhlasky, v platném znéni.

Dalsi podklady a informace byly ziskany zejména z:

e katastru nemovitosti,

e listinnych podklada predloZzenych zadavatelem,

e vefejné dostupnych databazi a informacnich systémi,

e analyzy trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané lokalité.

Na zédklad¢ zjisténych udajii byla provedena analyza relevantnich trznich dat a nasledné ocenéni
nemovité véci zvolenou ocenovaci metodou.

3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Zjisténa a ziskand data byla pribézné tfidéna, kontrolovdna a vyhodnocovéna z hlediska jejich
relevance pro ocenéni pfedmétné nemovité veci.

Udaje z mistniho $etieni byly porovnany s udaji evidovanymi v katastru nemovitosti a s dal3imi
dostupnymi podklady.

Soucasti zpracovani dat byla analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané lokalité, zejména
porovnani nabidkovych a realizovanych cen obdobnych nemovitych véci.

Na zéklad¢ vyhodnoceni ziskanych udajii byly aplikovany zvolené oceniovaci metody a formulovany
zavéry znaleckého posudku.

3.3 Vydet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj StfedoCesky, okres Praha-vychod, obec Uvaly, k.a. Uvaly u Prahy
Adresa nemovité véci:  TyrSova 146, 250 82 Uvaly

3.3.1 Vlastnické a eviden¢ni udaje

Hana Snyrchové, TyrSova 146, 250 82 Uvaly - Uvaly, LV: 723, podil 1 / 1

3.3.2 Dokumentace a skutecnost

Zadavatel poskytl znalci pouze zakladni identifika¢ni idaje o ocentovanych nemovitych vécech a
vypis z katastru nemovitosti. Dalsi vefejné dostupné podklady byly znalcem zajiStény samostatné.

Pfi mistnim Setfeni byl skutecny stavebné-technicky stav nemovitych véci porovnan s dostupnymi
podklady. Nebyly zjiStény zadné podstatné nesoulady mezi dokumentaci a skuteCnym stavem
zjisténym pi1 mistnim Setfeni. Ocenéni proto vychazi ze skute€ného stavebné-technického a pravniho
stavu nemovitych véci ke dni ocenéni.
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3.3.3 Mistopis

Obec Uvaly se nachazi v okrese Praha-vychod ve Stiedoteském kraji, ptiblizng 20 km vychodné od
centra hlavniho mésta Prahy. Mésto je soucasti prazské metropolitni oblasti a vzhledem ke své poloze
a dobrému dopravnimu spojeni s Prahou ma vyrazny reziden¢ni charakter. Z hlediska spravniho
¢lenéni spada do spravniho obvodu obce s rozsifenou puisobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Mésto disponuje rozvinutou obc¢anskou vybavenosti zahrnujici zejména matetské a zakladni skoly,
zdravotnicka zafizeni, obchody, sluzby, postu, sportovni a kulturni zatizeni. Dopravni obsluznost je
zajiSténa autobusovou a zejména zelezni¢ni dopravou s piimym spojenim na Prahu a dal$i okolni
sidla. Silni¢ni napojeni umozinuje dobrou dostupnost Prahy i Sir§itho izemi okresu Praha-vychod.
Oceniované nemovité véci se nachdzeji v ulici TyrSova, v zastavéném uzemi meésta, v lokalité s
pievazujici obytnou zastavbou. Rodinny diim ¢€.p. 146 je soucasti pozemku p.€. 59, na ktery navazuji
pozemky p.¢. 60 a 61 vedené jako zahrady; nemovité véci tak tvoii souvisly funkéni celek uréeny k
bydleni. Lokalita mé stabilizovany reziden¢ni charakter a vzhledem k dostupnosti obcanské
vybavenosti, dopravnimu spojeni a blizkosti hlavniho mésta poskytuje vhodné podminky pro trvalé
bydleni.

3.3.4 Situace

Typ pozemku: (] zast. plocha O ostatni plocha O orna pada
L] trvalé travni porosty zahrada L1 jiny

Vyuziti  pozemki:X RD O byty O rekr.objekt [1 garaze O jiné

Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna O nédkupni zoéna

L ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapeni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice  [¥l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IL,ITLtF.

Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

3.3.5 Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je rodinny déim na adrese Tyr$ova 146, Uvaly, ktery je soudasti pozemku p.&. 59,
a navazujici pozemky p.¢. 60 a 61, tvofici s rodinnym domem jednotny funkéni celek. Dle udaji
RUIAN byl rodinny diim dokon&en v roce 1919. Jedna se o ptizemni, nepodsklepeny rodinny déim
se sedlovou stfechou a nevyuzitym piidnim prostorem. Pfistup do piidniho prostoru je po piikrém
dfevéném schodisti ze zadni ¢asti domu, ze dvora. Dlim je situovan v uli¢ni zastavbé, predni fasddou
orientovanou do ulice TyrSova.

Nosné konstrukce domu jsou zdéné, smiSeného charakteru, pfevazné z plnych cihel, tloustka hlavnich
nosnych stén €ini ptiblizn€ 450 mm. Stropni konstrukce jsou dievéné tramové, podhledy jsou v Casti
mistnosti opatieny omitkou na rakosovém podkladu, v ¢asti obkladem. Stfecha je sedlova s krytinou
z palenych tasek. Okna jsou difevénd s dvojsklem. Povrchy podlah jsou riiznorodé, tvorené zejména
dfevénymi podlahami, linoleem, koberci a keramickou dlaZzbou.

Rodinny dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci a rozvod zemniho plynu. Vytapéni je
ustfedni teplovodni s otopnymi télesy, zdrojem tepla je plynovy kondenzacni kotel umistény v chodbé
domu. Ohtev teplé vody je zajistén elektrickym zasobnikovym ohiivac¢em. Na dvofe se nachazi
vlastni studna, kterd byla v minulosti vyuzivana jako zdroj vody pro rodinny diim. V domé¢ se dosud
nachazi pivodni domaci vodarna, kterd jiz neni funk¢ni. Studna je v soucasnosti vyuzitelna pouze
jako zdroj uzitkové vody.
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Z vngjsiho pohledu piisobi rodinny dim zachovale a priibézn¢€ udrzované. Uli¢ni fasdda i stiesni
krytina jsou v relativné dobrém stavu a celkovy vné&jsi vzhled domu plisobi ptiznivé. Technicky stav
a uroven vnitinich prostor jsou vSak vyrazné hor$i. V interiéru nebyly v minulosti provedeny
vyznamnéjs$i modernizace odpovidajici soucasnym pozadavkiim na bydleni a jednotlivé konstrukce,
povrchy a vybaveni vykazuji znaéné moralni i fyzické opotiebeni. Udrzba vnitinich prostor je
dlouhodob¢ zanedbana. V nékterych mistnostech jsou patrné projevy zvysené vlhkosti, misty vcetné
poskozeni povrchovych tprav a vyskytu plisni. Pfi mistnim Setfeni byl v interiéru patrny zapach
souvisejici zejména s vlhkosti, zanedbanou udrzbou a celkovym stavem vnitinich prostor. Z hlediska
dalsiho dlouhodobého uzivani k bydleni Ize ptfedpokladat potifebu celkové rekonstrukce domu
zahrnujici zejména modernizaci vnitinich prostor, technickych instalaci, povrchli a vybaveni a feSeni
pficin zvysené vlhkosti.

Na rodinny diim navazuje uzavieny dviir s vedlejSimi stavbami a prostory hospodarského charakteru.
Nachazeji se zde dvé skladové mistnosti, pradelna a dilna. Tyto prostory jsou v soucasnosti pievazné
vyuzivany ke skladovani, jsou bez vyznamnégj$i modernizace a se zanedbanou udrzbou. Soucasti
funk¢éniho celku je rovnéz samostatny sklep uréeny zejména ke skladovani ovoce, zeleniny a dalSich
potravin, rovnéz v zanedbaném technickém stavu.

Na dviir navazuje zahrada, ktera je oproti dvoru ve vyssi vyskové tirovni a je pfistupna po venkovnich
schodech. Zahrada je v soucasnosti pfevazné neudrzovand, porostld naletovymi a plevelnymi
rostlinami, nachazi se zde vzrostly ovocny strom. Pozemky p.¢. 60 a 61 jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako zahrada, pficemz p.¢. 60 tvofi uzitkovou zahradu za domem a p.¢. 61 ptfedzahradku.
Spole¢né s pozemkem p.¢. 59 a rodinnym domem ¢.p. 146 tvoti jeden funkéné€ propojeny celek.
Celkové se jedna o star$i rodinny diim v piiznivé rezidenéni lokalité mésta Uvaly, jehoz vnéjsi vzhled
pusobi oproti skute¢nému stavu interiéru vyrazné piiznivéji. Zatimco z exteriéru je objekt zachovaly
a pisobi udrzovanym dojmem, vnitini prostory a navazujici ptislusenstvi vykazuji znacné opotiebeni
a dlouhodobé¢ zanedbanou udrzbu. Pro dosazeni soucasného standardu trvalého bydleni je nutné
uvazovat s rozsédhlou celkovou rekonstrukci objektu.

3.3.6 Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitéd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Z udajii evidovanych v katastru nemovitosti a z vysledkti mistniho Setfeni vyplyva,
Ze ocenované nemovité véci odpovidaji zapisu v katastru nemovitosti.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Komentaf: Na zakladé ovéfeni v Digitalnim povodiiovém planu Ceské republiky bylo zjisténo,
7e oceniované nemovité véci se nenachdzeji v zdplavovém tizemi pii pritoku stoleté vody (Q100).

Vécni bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
Komentat: V KN je uvedeno vécné bfemeno sluZebnosti k vydrZzovani mustku pfes silni¢ni
ptikop a drZeni pfikopu v Cistoté, a to s poznamkou (ptrechdzi z PK 430/4). Povinnost k parcele
p.C.60. Pfi mistnim Setfeni vSak nebyl nalezen Zadny mustek ani ptfikop. Pozemek p.¢. 60
navazuje na chodnik vedouci podél komunikace. Piikop zde byl pravdépodobné v minulosti a
existence vécného bfemene byla pfenesena z PK, ktery jiz v KN v této lokalité neni dostupny.
Uvedené vécné biemeno proto neni v ocenéni zohlednéno, nemé na cenu obvyklou vliv.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Cena zjisténa byla urcena podle platného ocetiovaciho ptedpisu na zakladé skutecného stavu
nemovitych véci zjisténého pi1 mistnim Setfeni a tdajti dostupnych z vetfejnych evidenci a dalSich
podklad.

Pro urCeni ceny obvyklé byla pouzita porovnavaci metoda zalozend na realizovanych prodejich
rodinnych domi piimo na uzemi mésta Uvaly. Do porovnani bylo zafazeno 3est realizovanych
prodejt starSich rodinnych domt obdobného charakteru a stafi. Kupni ceny byly vztazeny k uzitné
plose rodinnych domii.

Rozdily mezi ocenovanou nemovitosti a jednotlivymi porovnavacimi piipady byly zohlednény
korekénimi koeficienty, kterymi byl hodnocen cas realizace, poloha, velikost rodinného domu,
velikost a charakter pozemki, technicky stav a vybaveni a pfisluSenstvi. Po provedeni korekei byly z
upravenych jednotkovych cen odvozeny cenové charakteristiky porovndvaciho souboru a vysledna
jednotkova cena pouzitd pro urCeni ceny obvykleé.

4.2 Ocenéni

4.2.1 Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: RD

Adresa predmétu ocenéni: TyrSova 146
250 82 Uvaly

LV: 723

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha-vychod

Obec: Uvaly

Katastralni uzemi: Uvaly u Prahy

Pocet obyvatel: 7515

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 7 215,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
02. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 1II 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazeiiskych mist typu D - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

— | O¢

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastdvka a autobusova 1I 0,95

zastavka - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu,
velmi dobré spojeni autobusové a vlakové. MHD neni.

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,00
zdravotnickd zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a

10
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kulturni zafizeni aj.) - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle
skute¢ného stavu

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 5 200,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
piedpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadé;ji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00
6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a III 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo Brnem 11 1,10
nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna)

9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Pe* P7*Pg*Po*(1+ Z Pi) = 1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y P;i)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uvziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,00
Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba - 1 0,04

Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

11
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3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce - Zatazeno do kvalitativniho 1 0,03

pasma znaku dle skute¢ného stavu

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€¢ v obci nebo obec bez siti - Zatazeno do kvalitativniho

pasma znaku dle skute¢ného stavu

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd I 0,00
obCanska vybavenost obce - Zatazeno do kvalitativniho padsma znaku dle

skute¢ného stavu

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skutecného

stavu

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna dostupnost 11 -0,01
centra obce - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1I 0,00
vyuziti - Zatazeno do kvalitativniho pdsma znaku dle skute¢ného stavu
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli - Zatazeno do kvalitativniho pasma znaku 1I 0,00

dle skuteéného stavu

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost - Zarazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle skuteéného stavu

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Zatazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle skuteéného stavu

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,060

i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,224

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

4.2.1.1 RD Tyr3ova 146, Uvaly

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 24):

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Praha — vychod

107 let

9 162,- K&/m?

Uzitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha

zadvefi 5,82 m’ 1,00 5,82 m’

WC 0,89 m? 1,00 0,89 m?

predsii 7,15 m? 1,00 7,15 m?

13,86 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
12
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chodba 4,94 m? 1,00 4,94 m?
koupelna 3,80 m? 1,00 3,80 m?
spiz 2,50 m? 1,00 2,50 m?
kuchyn 6,19 m? 1,00 6,19 m?
obyvaci pokoj 16,35 m? 1,00 16,35 m?
pokoj 15,07 m? 1,00 15,07 m?
pokoj 16,34 m? 1,00 16,34 m?
65,19 m?
ZastieSeni m>
79,05 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: (2,84*6,78)-(0,8*%1,08)/2 18,82 m?
10,93*7,95 = 86,89 m?
ZastieSeni: 10,93*7,95 86,89 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 18,82 m? 2,62 m
86,89 m? 3,08 m
ZastieSeni: 86,89 m? 1,37 m
Obestavény prostor
1.NP: ((2,84*6,78)-(0,8*1,08)/2)*(2,62) 49,32 m?
(10,93*7,95)*(3,08) = 267,63 m®
ZastieSeni: (10,93*7,95)*(1,37) = 119,04 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 435,99 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 105,71 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 192,60 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,82
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné 1 typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan ,
6. Zpusob vytapéni stavby: ustifedni, etazové, dalkové - Ustredni III 0,00
vytapéni, kondenzacni plynovy kotel.
7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
13
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9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni - Standartni III 0,00
rozsah, zanedbana udrzba.
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb 11 0,00

nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2 - Vedlejsi stavby
ocenény samostatn¢.

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — piedpoklad IV 0,65

provedeni rozséahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro staii 107 let:

s=1-0,005* 107 = 0,465

Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.

12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi3 *0,600 = 0,425
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 9 162,- K&m® * 0,425 = 3 893,85 K&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 435,99 m’*3 893,85 K¢&/m?> * 1,000 * 1,060= 1 799 540,44 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1799 540,44 K¢

4.2.1.2 Vedlejsi stavba k RD Tyr$ova 146, Uvaly, Dilna a sklad

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nézev Uzitnd plocha
Vedlejsi stavba
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
dilna 11,48 m? 1,00 11,48 m?
pradelna 11,48 m? 1,00 11,48 m?
22,96 m?
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklad 8,43 m? 1,00 8,43 m’
8,43 m?
31,39 m?
14
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Néizev Zastavénd plocha [m?]  vyska
Vedlejsi stavba 6,5%4,7 = 30,55 2,80m
2,8%41 = 11,48 2,10 m

42,03 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m?]

NP Vedlejsi stavba (6,5%4,7)*(2,80) = 85,54
NP (2,8%4,1)*(2,10) = 24,11
Obestavény prostor - celkem: 109,65 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:t(;ilzi(;(;(elﬁl C[:(;)S]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina Eternit P 100
6. Klempifské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace standartni S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. I(;]ll:jr,a;sgi}ll
1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73
6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 95,63
Koeficient vybaveni Ka: 0,9563

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz

15

web.: www.mnvaluation.cz


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa

VALUATION www.mnvaluation.cz
Znalecky posudek ¢. 076979/2026
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9563
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Z4Kkladni cena upravena [K&/md] = 3 758,26
PIna cena: 109,65 m® * 3 758,26 K¢&/m? = 412 093,21 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 66 rokt 5
Ptredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 100 = 66,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,0 % / 100) * 0,340
Nakladova cena stavby CS~ = 140 111,69 K¢
Koeficient pp * 1,060
Cena stavby CS = 148 518,39 K¢
Vedlejsi stavba k RD TyrSova 146, Uvaly, Dilna a sklad - cena = 148 518,39 K¢
zjisténa
4.2.1.3 Vedlejsi stavba k RD Tyr$ova 146, Uvaly, Sklep
Zattidéni pro potifeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepenti: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Uzitna plocha
Nazev Uzitné plocha
Sklep
1,67%2,63 = 4,39 m?
4,39 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
Sklep 1,97%2,93 = 5,77 2,75 m
5,77 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m°]

PP Sklep (1,97*2,93)*(2,75) = 15,87
Obestaveény prostor - celkem: 15,87 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdivo tl. do 15 cm P 100
3. Stropy hurdis S 100
4. Krov neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina Eternit P 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii omitka ¢astecné vné&, uvnitt chybi P 100
8. Schodiste X 100
9. Dvere drevéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Iojl%r.a;sgi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény P 33,60 100 0,46 15,46
3. Stropy S 22,00 100 1,00 22,00
4. Krov S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytina P 7,10 100 0,46 3,27
6. Klempitské prace C 1,50 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchii P 7,00 100 0,46 3,22
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 2,10 100 1,00 2,10
10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 7,00 100 1,00 7,00
12. Elektroinstalace P 3,90 100 0,46 1,79
Soucet upravenych objemovych podila 69,34
Koeficient vybaveni Ku: 0,6934
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfril. €. 14): [K&/m?] = 1 140,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6934
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1440
Z4Kkladni cena upravena [K&/md] = 2 485,26
Plna cena: 15,87 m? * 2 485,26 K&/m? 39 441,08 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 66 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 100 = 66,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 66,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba k RD Tyr¥ova 146, Uvaly, Sklep - cena zji$téna

4.2.1.4 Studna

Zatridéni pro potreby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
5,00 m * 3 810,- K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 66 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 84 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 66 / 150 = 44,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - cena zjiSténa

4.2.1.5 Pozemek p.¢. 59 zastavéna plocha

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku

Znalecky posudek ¢. 076979/2026

0,340

*

13 409,97 K¢
1,060

+ +

14 214,57 K¢

14 214,57 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢

* % |l

28 800,- K¢
1,0000
3,5780

103 046,40 K¢

0,560

57 705,98 K¢
1,060

61 168,34 K¢

61 168,34 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni IV 0,00

orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 1I 0,00
6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1% Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 5200,- 1,060 5512,00

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 59 255 5512,00 1405 560,-
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 255 1 405 560.-
Pozemek p.¢. 59 zastavéna plocha - cena zjiSténa celkem = 1 405 560,- K¢
4.2.1.6 Pozemek p.¢. 60 ve funkénim celku
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni [V 0,00

orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi TIo=1+) Pi=1,000
i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 5200,- 1,060 5512,00
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada - predzahradka 60 34 5512,00 187 408,-
Stavebni pozemek - celkem 34 187 408,-
Pozemek p.c¢. 60 ve funk¢énim celku - cena zjiSténa celkem = 187 408,- K¢
4.2.1.7 Pozemek p.¢. 61 ve funkénim celku
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,060
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - ostatni IV 0,00
orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 5200,- 1,060 5512,00
20
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, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 61 105 5512,00 578 760,-
Stavebni pozemek - celkem 105 578 760,-

Pozemek p.C. 61 ve funkénim celku - cena zjisténa celkem 578 760,- K¢

4.2.2 TrZni ocenéni majetku

4.2.2.1 Stavba RD ve funkénim celku s pozemky p.¢. 59, 60 a 61 véetné studny a prislusenstvi

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 114,83 m?
Obestavény prostor: 561,51 m’
Zastavéna plocha: 240,40 m?
Vyméra pozemku: 394,00 m?

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:
K1 — ¢as transakce

Koeficient zohlediiuje ¢asovy rozdil mezi datem realizace porovnavaciho pifipadu a datem ocenéni a
vyvoj cen rodinnych domil na relevantnim trhu. Stars$i realizace jsou korigovany s ohledem na cenovy
vyvoj v obdobi mezi uskute¢nénim transakce a datem ocenéni. Cenovy vyvoj rodinnych domu v
poslednich letech vykazuje rast; CSU uvadi za rok 2025 meziroéni zvyseni cen rodinnych domd o
6,7 %.

Piipad| K1 Zdhivodnéni
1 |1,10Realizace 03/2024, nutné vyrazné;si ¢asova korekce.
2 |1,10]Realizace 01/2024, nutné vyrazngj$i ¢asova korekce.
3 1,00Realizace 06/2026, ¢asoveé velmi dobfe srovnatelna.
4  |1,05|Realizace 06/2025, mirna ¢asova korekce.
5 1,03 Realizace 12/2025, mirna casova korekce.
6 |1,05Realizace 06/2025, mirna ¢asova korekce.

K2 — poloha

Koeficient zohledniuje rozdily v poloze nemovitosti, zejména umisténi v ramci obce, charakter okolni
zéastavby, dostupnost, obcCanskou vybavenost a dalsi lokalitni vlivy. VSechny porovnavaci
nemovitosti se nachazeji piimo na uzemi mésta Uvaly. Nebyly zjiitény tak vyznamné rozdily v poloze
jednotlivych nemovitosti, které¢ by ve vztahu k ocefiovanému souboru odtvodiiovaly samostatnou
cenovou korekei.

Pripad | K2 Zduvodnéni
1-6 11,00 Stejna obec, srovnatelnd reziden¢ni poloha.

K3 - velikost objektu

Koeficient zohledniuje rozdil v uzitné plose rodinného domu. U menSich rodinnych domt 1ze obecné
pfedpokladat vyssi jednotkovou cenu vztaZzenou k m2 uzitné plochy, zatimco u vétSich objekth
jednotkova cena zpravidla klesa. Ocefiovany rodinny dim ma uZitnou plochu cca 115 m?,
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Piipad | K3 Zdivodnéni

1 10,95Mensi RD neZ oceniovany, piredpoklad vyssi jednotkové ceny.
1,05|Vyrazné vétsi RD, predpoklad nizsi jednotkové ceny.
1,00|Velikost velmi dobfe srovnatelna.
0,90 Vyrazné mensi RD, predpoklad vyssi jednotkové ceny.
1,05|Vyrazné vétsi RD, predpoklad nizsi jednotkové ceny.
1,00|Velikost velmi dobfe srovnatelna.

AN || [W(N

K4 — konstrukéni provedeni a technicky stav

Koeficient zohlediuje technicky stav, miru opotfebeni, provedené modernizace a celkovy standard
rodinného domu. Oceiovany rodinny dim je z exteriéru relativné zachovaly, jeho vnitini prostory
vSak vykazuji vyrazné zanedbanou udrzbu, zvySenou vlhkost, misty vyskyt plisni a celkové stav
vyzadujici rozsahlou celkovou rekonstrukei. U porovnavacich ptipadi nejsou k dispozici dostatecné
podrobné informace o stavu jejich vnitinich prostor, proto byla korekce stanovena obezietné, zejména
s ohledem na zjistény stav ocefiovaného domu. U ptipadu ¢. 3 byly navic zjistény znamky dil¢ich
modernizaci.
Piipad| K4 Zdivodnéni

1 0,95Velmi Spatny vnitini stav ocefiovaného RD a nutnost celkové rekonstrukce.
2 10,95|Velmi Spatny vnitini stav ocenlovaného RD a nutnost celkové rekonstrukce.
3 10,90 ?orovrnaivac.i VR’D vykazuje znamky dil¢ich modernizaci; oceniovany je ve velmi

Spatném vnitinim stavu.

4 10,95|Velmi Spatny vnitini stav ocenovaného RD a nutnost celkové rekonstrukce.
5
6

0,95Velmi Spatny vnitini stav oceiovaného RD a nutnost celkové rekonstrukce.

Ke dni prodeje byl RD pted rekonstrukci; korekce zohlediiuje velmi Spatny vnitini

0,95 stav ocefiovaného RD.

KS — pozemky ve funkénim celku

Koeficient zohlediiuje rozdily v celkové vyméfe a vyuZitelnosti pozemkl tvoficich s rodinnym
domem funkéni celek. Ocetiovany soubor zahrnuje pozemky o celkové vyméte 394 m?. S rostouci
vymérou pozemku jeho piinos k celkové cené nemovitosti neroste linedrné, proto jsou rozdily
zohlednény pfiméfenou korekei.

Piipad | Pozemky celkem | K5 Zdivodnéni
1 602 m, 0,95 Vétsi pozemkovy celek nez oceniovany.
2 572 m, 0,95 |VEtsi pozemkovy celek nez ocefiovany.
3 838 m, 0,90 [Vyrazné vétsi pozemkovy celek.
4 2294 m, 0,80 Mimoiadné vétsi pozemkovy celek.
5 936 m, 0,90 [Vyrazné vétsi pozemkovy celek.
6 576 m, 0,95 [V¢étsi pozemkovy celek nez ocenovany.

K6 — koeficient ostatnich vlivii, uvaha zpracovatele

Koeficient zohlednuje piipadné dalsi cenotvorné charakteristiky nemovitosti, které nejsou dostatecné
postizeny piredchozimi koeficienty.

Pripady 1-6 — K6 = 1,00: nebyly zjistény dalsi vyznamné rozdily vyZadujici samostatnou korekei.
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Srovnatelné nemovité véci:

1. RD Komenského 147
Lokalita:  Komenského 147, Uvaly
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:25.3.2024
cena:7 800 000 K¢

Kupni sml.:V-3379/2024-209 ( LISTINY )

Listina ID:83974119010

LV:47 ka.: 775738

STAVBA:  Komenského 147, Uvaly (rodinny diim)

Plocha Cena/m? Cena
92 m? 53679 7542 885 ’
PARCELA: 131 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy
344 m? 7 649
PARCELA: 132 (zahrada), ka: Uvaly u Prahy
258 m2 997 257 115
UZitna plocha: 92,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cas transakce 1,10
K2 Poloha 1,00
K3 Velikost objektu 0,95
K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav 0,95
K5 Pozemky ve funkénim celku 0,95 Zdroj: Tkarus 21
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.3.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7 800 000 92,00 84 783 0,94 79 696
2. RD Komenského 99
Lokalita: Komenského 99, Uvaly
Popis: Nemovitosti na listinach

podani:16.1.2024

cena:5 650 000 K¢

Kupni sml.:V-573/2024-209 ( LISTINY )

Listina ID:82796806010

LV:43 k..: 775738

STAVBA:  Komenského 99, Uvaly (rodinny dtim)

Plocha Cena/m? Cena
155 m2 23 899 5650 000 ’
PARCELA: 149 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy
572 m2 3 406
UZzitna plocha: 155,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Cas transakce 1,10
K2 Poloha 1,00
K3 Velikost objektu 1,05
K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav 095 [ o —
K5 Pozemky ve funkénim celku 0,95 Zdroj: Ikarus 21
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 16.1.2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
5650 000 155,00 36 452 1,04 37910
3. RD Halkova 21
Lokalita: Halkova 21, Uvaly
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:19.6.2026
cena:8 700 000 K¢

Kupni sml.:V-8484/2026-209 ( LISTINY )
Listina ID:98525200010

LV: 677 k.A.: 775738

STAVBA:  Halkova 21, Uvaly (rodinny déim)

Plocha Cena/m2 Cena
124 m2 54 035 8 055 831 ’
PARCELA: 158 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy
318 m2 4342
PARCELA: 159 (zahrada), ka: Uvaly u Prahy
520 m2 1239 644 169
Uzitna plocha: 124,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Cas transakce 1,00
K2 Poloha 1,00
K3 Velikost objektu 1,00
K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav 0,90
K5 Pozemky ve funkénim celku 0,90 Zdroj: Ikarus 21
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 19.6.2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 055 831 124,00 64 966 0,81 52 622
4. RD 5. kvétna 51
Lokalita: 5. kvétna 51, Uvaly
Popis: Nemovitosti na listinach
podani:4.6.2025
cena:9 000 000 K¢
Kupni sml.:V-7000/2025-209 ( LISTINY )
Listina ID:91308164010

LV: 4286 k.u.: 775738

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz
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STAVBA: 5. kvétna 51, Uvaly (rodinny diim)
Plocha Cena/m2 Cena
77 m2 46 886 7759 080
PARCELA: 207 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy
1037 m2 3995
PARCELA: 208 (zahrada), ki: Uvaly u Prahy
14m2 987 13821
PARCELA: 209 (zahrada), ki: Uvaly u Prahy
183 m2 987 180659
PARCELA: 210 (zahrada), ki: Uvaly u Prahy
1 060 m2 987 1046439
Uzitna plocha: 77,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Cas transakce 1,05
K2 Poloha 1,00 :
K3 Velikost objektu 0,90
K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav 0,95 i =
K5 Pozemky ve funk¢nim celku 0,80 Zdroj: Tkarus 21
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.6.2025 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 000 000 77,00 116 883 0,72 84 156

S. RD Prokopa Velikého 1074
Lokalita: Prokopa Velikého 1074, Uvaly
Popis: Nemovitosti na listinach

podani:8.12.2025

cena:10 700 000 K¢

Kupni sml.:V-16020/2025-209 ( LISTINY )

Listina 1D:94982755010

LV: 1140 k.a.: 775738 ’

STAVBA:  Prokopa Velikého 1074, Uvaly (rodinny diim)

Plocha Cena/m2 Cena

154 m2 55295 9462 254

PARCELA: 1133/1 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy

198 m2 4712

PARCELA: 1133/2 (zast. plocha a nadv.), ki: Uvaly u Prahy

119 m2 4712 560 721

PARCELA: 1133/3 (ostatni plochy), kti: Uvaly u Prahy

61 m2 449 27 369

PARCELA: 1134 (zahrada), ku: Uvaly u Prahy

558 m2 1164 649 657
UZitna plocha: 154,00 m?
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Pouzité koeficienty:

Znalecky posudek ¢. 076979/2026

Popis: Nemovitosti na listinach
podani:25.6.2025
cena:8 500 000 K¢

Listina ID:91660273010
LV: 1014 k.a.: 775738

Plocha Cena/m2
107 m2 62 441
262 m2 5321
314 m2 1315
UZitna plocha: 107,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Cas transakce
K2 Poloha

K3 Velikost objektu

K5 Pozemky ve funkénim celku

Cena [Kc¢] Uzitna plocha
k 25.6.2025 [m?]
8 087 177 107,00

Lokalita: Bozeny Némcové 798, Uvaly

Cena
8087 177

412 824

K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav

K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy

Jedn. cena
K¢&/m?
75 581

Kupni sml.:V-8037/2025-209 ( LISTINY )

K1 Cas transakce 1,03
K2 Poloha 1,00
K3 Velikost objektu 1,05
K4 Kostrukéni provedeni a technicky stav 0,95 .
K5 Pozemky ve funkénim celku 0,90 Zdroj: Tkarus 21
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni - ostatni vlivy 1,00
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.12.2025 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
10 700 000 154,00 69 481 0,92 63 923
6 RD BoZeny Némcové 798

STAVBA:  Bozeny Némcové 798, Uvaly (rodinny diim)

PARCELA: 1206 (zast. plocha a nadv.), kii: Uvaly u Prahy

PARCELA: 1207 (zahrada), ki: Uvaly u Prahy

1,05
1,00
1,00
0,95
0,95 Zdroj: Ikarus 21
1,00
Celkovy koef. Upravena j. cena
Kc [K&/m?]
0,95 71 802

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz

web.: www.mnvaluation.cz
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Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 KC

1. 1. RD Komenského 147 79 696,
7 800 000,- 92 84 783,- 1,10 1,00 0,95 095 095 1,00 0,94

2. 2. RD Komenského 99 37910,
5650 000,- 155 36452,- 1,10 1,00 1,05 0,95 0,95 1,00 1,04

3. 3. RD Halkova 21 52 622,
8 055 831,- 124 64 966,- 1,00 1,00 1,00 090 090 1,00 0,81

4.4.RD 5. kvétna 51 84 156,
9 000 000,- 77 116 883,- 1,05 1,00 090 095 0,80 1,00 0,72

5. 5. RD Prokopa Velikého 1074 63 923
10 700 000,- 154 69481,- 1,03 1,00 1,05 0,95 090 1,00 0,92

6. 6. RD Bozeny Némcovée 798 71 802,
8 087 177,- 107 75581,- 1,05 1,00 1,00 0,95 095 1,00 0,95

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnéavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

37 910 K¢&/m?
65 018 K&/m?
84 156 K&/m?

Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 32,18 %
Varia¢ni koeficient upravenych jednotkovych cen 24,46 %
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 65 018 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 114,83 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 7 466 017 K¢

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz
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4.3 Vysledky analyzy dat

4.3.1 Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

4.3.1.1 RD Tyr$ova 146, Uvaly 1799 540,- K&
4.3.1.2 Vedlejsi stavba k RD TyrSova 146, Uvaly, Dilna a sklad 148 518,- K¢
4.3.1.3 Vedlejsi stavba k RD TyrSova 146, Uvaly, Sklep 14 215,- K¢
4.3.1.4 Studna 61 168,- K¢
4.3.1.5 Pozemek p.¢. 59 zastavéna plocha 1 405 560,- K¢
4.3.1.6 Pozemek p.¢. 60 ve funkénim celku 187 408,- K¢
4.3.1.7 Pozemek p.¢. 61 ve funkénim celku 578 760,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 4 195 169,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4195 170,- K¢

slovy: Ctyfi miliony jedno sto devadesat pét tisic jedno sto sedmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4195170 K¢

slovy: Ctyfi miliony jedno sto devadesat pét tisic jedno sto sedmdesat K&

4.3.2 Rekapitulace ocenéni na trznich principech

4.3.2.1 Stavba RD ve funk¢énim celku s pozemky p.€. 59, 60 a 61 véetné¢ 7 466 017,- KE
studny a pfisluSenstvi

Porovnavaci hodnota 7 466 017 K¢
Obvykla cena 7 466 000 K¢
slovy: Sedm milionii Ctyfi sta Sedesat Sest tisic K¢

4.4 Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla uréena porovnanim s realizovanymi prodeji obdobnych rodinnych domii v
Uvalech. Pfedmétem ocenéni je rodinny doim spole¢né s pozemky, vedlej$imi stavbami, sklepem,
studnou a ostatnim piislusenstvim jako jeden funkéni celek. PtisluSenstvi proto nebylo k vysledku
porovnavaci metody samostatné¢ pticitano, nebot’ také kupni ceny porovnavacich piipadi predstavuji
ceny celych pfevadénych nemovitych soubort.

Na zéklad¢ provedené porovnavaci analyzy a se zohlednénim konkrétnich vlastnosti ocefiovanych
nemovitych véci byla obvyklé cena uréena ve vysi 7 466 000 K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy

Pouzity porovnavaci soubor tvoii realizované prodeje rodinnych domi ptimo v Uvalech, ¢imZ je
vyznamn¢ omezen vliv rozdilné lokality. Jednotlivé pfipady se lisi zejména velikosti rodinnych
domt, vymérou pozemkd, technickym stavem a dobou realizace; tyto rozdily byly zohlednény
prislusnymi korek¢nimi koeficienty.

Vyznamnym cenotvornym faktorem oceniované nemovitosti je jeji technicky stav. Rodinny dim
pusobi z exteriéru relativne€ zachovalym dojmem, vnitini prostory vSak vykazuji vyrazné zanedbanou
udrzbu, zvySenou vlhkost a celkové stav vyzadujici rozsahlou celkovou rekonstrukci. Pozitivné
naopak ptisobi poloha nemovitosti v reziden¢ni &asti Uval, dobra dostupnost Prahy a funkéni
propojeni rodinného domu s navazujicimi pozemky a pfislusenstvim.

Vysledna obvykla cena vychazi z cenové urovné skutecné realizovanych prodejii obdobnych
nemovitosti, upravené o zjisténé rozdily v rozhodujicich cenotvornych charakteristikach. Cena
obvykla byla urc¢ena ve vysi 7 466 000 K¢&.

5.2 Kontrola postupu

Pro kontrolu postupu byla posouzena vhodnost pouzitych porovnavacich piipadl, pfiméfenost
jednotlivych korekci a vyslednd cenova uroven. VsSechny porovnavaci piipady predstavuji
realizované prodeje starsich rodinnych domii ptimo v Uvalech. Rozdily v rozhodujicich cenotvornych
charakteristikdch byly zohlednény samostatnymi korekénimi koeficienty pii zachovani jednotného
sméru korekce.

Z4dny z porovnavacich piipadii nebyl pouze z diivodu odlisné jednotkové ceny z analyzy vylouden.
Rozdily mezi jednotlivymi realizacemi byly posouzeny ve vztahu ke konkrétnim vlastnostem
nemovitosti a tam, kde byly vécné odivodnitelné, zohlednény pfisluSnou korekci. Vysledek byl
nasledné posouzen ve vztahu k charakteru ocefiované nemovitosti a cenové urovni mistniho trhu.
Pouzity postup a dosazeny vysledek jsou povazovany za vécné ptiméiene.
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6 ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecka otazka:

Jaka je obvykla cena souboru nemovitych véci — pozemku p.€. 59, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 146, a dale pozemki p. ¢. 60 a 61, druh zahrada,
vie v katastralnim uzemi Uvaly u Prahy, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 723?

Odpovéd’ na znaleckou otazku:

Obvykld cena souboru nemovitych véci — pozemku p.¢. 59, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 146, a dale pozemkd p. €. 60 a 61, druh zahrada,
vie v katastralnim uzemi Uvaly u Prahy, zapsanych na listu vlastnictvi &. 723 je 7 466 000 K& po
zaokrouhleni.

Obvykla cena 7 466 000 K¢

slovy: Sedm miliont Ctyfi sta Sedesat Sest tisic K¢

6.2 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho presnost

Nebyly stanoveny zZadné zvlastni podminky spravnosti zavéru znaleckého posudku. Zavér vychazi z
podkladt a informaci dostupnych ke dni jeho zpracovani, z vysledk mistniho Setfeni a z provedené
analyzy trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Pii stanoveni obvyklé ceny byly zohlednény vSechny znalci zndmé skutecnosti, které mohou mit vliv
na hodnotu ocefiovanych nemovitych véci.

Vysledné ocenéni je do urCité miry zalozeno na odborném usudku znalce, zejména pfi posouzeni
technického stavu ocefiovanych nemovitych véci, vyb&ru porovnavacich pfipadli a stanoveni
korekénich koeficienti v ramci porovnavaci metody. Odborny usudek vychazi ze znalosti a
zkuSenosti znalce a ze skutecnosti zjisténych pti zpracovani posudku.

V piipadé zjisténi dalSich skuteCnosti nebo ptedlozeni podkladl, které nebyly znalci v dobé
zpracovani posudku znamy a které by mohly mit podstatny vliv na hodnotu ocefiovanych nemovitych
véci, nelze vyloucit zménu vysledného zavéru.

S ohledem na rozsah pouzitych podkladii, provedenou analyzu, pouZitou metodiku a vysledky
porovnani povazuje znalec zavér znaleckého posudku za odborné odivodnény a odpovidajici
zjisténému stavu nemovitych véci a situaci na trhu ke dni ocenéni.
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6.3 Konzultant a diivod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran

6.4 Odména, nahrada naklada
Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 202637.

6.5 Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ucely ptedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963
Sb. obc¢anského soudniho tadu, ve znéni pozdé&jsich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je
védom nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

6.6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor EKONOMIKA, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci, odvétvi
Oceinovani lesa rostlinstva a nerostd, specializaci Ur€ovani hodnoty lesnich pozemku a specializaci
Urcovani hodnoty rostlin a déale pro obor LESNI HOSPODARSTVI, odvétvi Diivi — Té&Zba,
Myslivost.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 076979/2026.

V Opatovicich 08.10.2026

Digitalné podepsal Ing. et Ing. Martin Némec

ELEKTRONICKY PODPIS

Ing. et Ing. Martin Némec
Nové¢ sady 139
753 56 Opatovice

Zpracovano programem NEMExpress AC
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7 PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 076979/2026

pocet stran A4 v priloze:

Piiloha &. 1 Vypis katastru nemovitosti LV 723, ki. Uvaly u Prahy 2
Ptiloha €. 2 Snimky map a dokumentt 2
Ptiloha ¢. 3 Fotodokumentace 3
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7.1 P¥iloha & 1 Vypis katastru nemovitosti LV 723, kia. Uvaly u Prahy

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu I17.09.2028 00:00:00

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro dcel: Insolvencni fizeni, &4.: KSPH 71 INS 20380/2024 pro LEGAL INS

V.08
Okres: CEQ0209 Praha-vychod Obec: 538957 Ovaly
Kat.uzemi: 775738 Uvaly u Prahy List wlastnictwi: 723
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fFadé
B Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
Snyrchova Hana, TyrSova 146, 25082 Ovaly 745106/0793
B Nemovitostil
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Eplisob wvyufiti Zptisob ochrany
59 255 zastavéna pleocha a
nadveri
Souddsti je stavba: Uwaly, &.p. 146, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 59
60 34 zahrada zemédélsky pidni
fond
61 105 zahrada zemédélsky padni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bex zapisu

C Vécna prava zatéZujicli nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich ndaijn

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost k vydrZovani mistku pfes silniéni pfikep a drZeni pfikopu v &istoté
(pfechazi z PK 430/4)
Cpravnéni pro
c.k. silniéni erar, adresa neznama
Povinnost k
Parcela: 60
Listina Pozemkova kniha wvlozka 231 - &d 742/1858 (POLVZ:252/1977).
2-9411/2006-209

Pofadi k datu podle pravni Gpravy udinné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalsi cbdobné tidaje - Bez zapisu
Plomby a upcozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vypis z rozhodnuti o dédictvi Okresni soud Praha-vyched &.3j. 22 D-150/2025 -112 ze dne
21.08.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.08.2026 17:34:09. Zapis proveden dne
26.08.2026.

V-11575/2026-209

Fro: Snyrchova Hana, Tyriova 146, 25082 Uvaly RE/ICO: 745106/0793

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mz2]

Nemovitostl jsou v Oz im ochvodu, wve kterém wykondva stdtni spr
Katastridlni dOfad pro Stfedofesky kraj, EKatastralni pracoviité Praha-

strana 1l

mobil: 737 629 547 mail.: info@mnvaluation.cz web.: www.mnvaluation.cz

33


http://www.mnvaluation.cz/
mailto:info@mnvaluation.cz
http://www.mnvaluation.cz/

A NEMEC
Ocenovani nemovitosti a lesa
VALUATION www.mnvaluation.cz

Znalecky posudek ¢. 076979/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.09.2026 00:00:00

Okres: CE0209 Praha-wvychod Obec: 538957 Ovaly

Hat.Gzemi: 775738 Ovaly u Prahy List wlastnictwi: 723

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

60
61

22651 34
22651 105

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemoviteosti CR:
Katastralni urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vyched, kod: 209.

Vyhotovil:

Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - 5CD

Vyhotoveno: 17.08.2026 10:55:07

Poufeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k tUfeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrialniho zakona.
Oscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitoatl jzou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvad stdtni sprdve katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha=-wychod, kdd: 209,
atrana 2
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7.2 Priloha €. 2 Snimky map a dokumentii

4006/11 Y

07/3

Snimek povodilové mapy nemovitost mimo tzemi Q100
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Ocenovani nemovitosti a lesa
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vstupni brana

g

pohled ze dvora na bréu okno do kuchy;lé a vlevo za rohem vstup na pudu
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obyvaci pokoj
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